
ការលក់ទិញអចលនវត���កម��ជាបច��ប��ន�

សារណាប��ប់ការសិក��ា

សាកលវិទ��ាល័យភូមិន�នីតិសា��� និង វិទ��ាសា�����ដ�កិច�
Université Royale de Droit et des Sciences Economiques

Royal University of Law and Economics

��វ��វពី���ទី  ០១ �� ��សា ឆ�ាំ ២០១៦ ដល់���ទី ៣១  �� ឧសភា ឆ�ាំ ២០១៦

តាក់��ង�ើង�យ

និស��ិត���ាះ

សា���ាចារ����នាំ

ថ�ាក់បរ���ាប�� នីតិស ា��� ឆ�ាំចូលសិក��ា

ឆ�ាំសរ��រសារណា

២០១២

២០១៦

េលាក អម សុផាណារ�ាត 

3 

ជំនាន់ទី ១៦

យាន ភ�ត�ា

អ៊ុក តុលា 



 

ស្ចកាីថ្ថលងអំណរគណុ 

 ែញុាំបាទមោក យាន ភត្រ្ដា  និង មោក អ ៊ុក ត៊ុលា ានិសសិែបរញិ្ញដ បរែនីែិាស្រ្សឋ ជាំនន់ទី១៦ 

ថ្នាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច។ សូមខងលងនូវការដឹងគុែយ៉ាងរាល 

មរៅាទីបាំផុែជូនចាំម ោះ ៖         

  លលាកឪព៊ុក អនកម្ដា យ របស់មយើងែញុាំ ខដលបានផឋល់កាំមែើ ែដល់កូនមោយមសចកឋីស្រសឡា- 

ញ់ អាែិែ និងែស ូចិញ្ច ឹមបីបាច់ខងរកា អប់រ ាំកូនឲ្យកាល យមៅាកូនលអ ពលរដឌលអ សិសសលអ រពមទាំង 

បានឧបែទមភ និងជូយាកាំោាំងចិែឋជរមុញឲ្យកូនបានសិកា តាាំងពីមៅបឋមសិការហូែមកដល់មហា 

វទិាល័យ និងមកដល់សពវថ្ងៃមនោះ។         

  ឯកឧតាមសាកលវិទ្យាធិការ និងសាកលវិទ្យាធកិាររង នងិគណៈគ្គបគ់្គងទាំង 
អស ់ ថ្នាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច ខដលផឋល់ការអនុញ្ញដ ែឲ្យមយើង 

ែញុាំបានសិកាមដើមផទីទួលបានចាំមែោះដឹង និងបទពិមាធន៏ាមរចើនអាំពីការសិការបស់មយើងែញុាំ។ 

  មោកាស្រ្ាឋ ចារយ អម ស៊ុផាណារ៉ាត ខដលមោក គឺាាស្រ្ាឋ ចារយដឹកនាំកបុងការសរ- 

មសរារណាបញ្ច ប់ការសិកាមនោះ ខដលមោកបានជួយមធវើការពនយល់ខែនាំ ខកែរមវូ និងមានទឹកចិែឋ 

ែិែែាំបង្ហា ែ់បមរងៀនមោយមិនខ្លល ចនឹងការមែើ យហែ់មឡើយមដើមផីឲ្យមយើងែញុាំទទួលបានចាំមែោះដឹង។ 

  លលាក លលាកគ្សី សាត្រ្សាា ចារយទាំងអស ់ ថ្នាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិា 

ាស្រ្សឋមសដឌកិចច ខដលបានែិែែាំបង្ហា ែ់បមរងៀន មដើមផឲី្យមយើងែញុាំទទួលបានចាំមែោះដឹង និងបទពិមាធ- 

ន៏យ៉ាងមរចើន មដើមផមីធវើាាា ន្នមៅដល់ថ្ងៃអនគែដ៏ភលឺាវ ង។    

  មិតាភក្ដា និងរមច្បងទាំងអស ់ ខដលបានជួយផឋល់មយបល់ខែនាំ មលើកទឹកចិែឋឲ្យែាំរបឹង 

និង ផឋល់ាឯការ រពមទាំងជួយខកែរមូវអកខរាវារទុនមៅកបុងារណាមនោះឲ្យបានរែឹមរែូវ។  

 ាទីបញ្ច ប់ មយើងែញុាំសូមមោរពជូនពរដល់ មោកឪពុក អបកមាឋ យាទីស្រសឡាញ់ និងអស់មោក 

មោកស្រសី អបកនង កញ្ញដ ទាំងអស់ សូមបានជួបរបទោះនូវពុទនពរទាំងបួនរបការគឺ អាយុ វែតៈ សុែៈ 

ពលៈ កុាំបីម្លៀង ឃ្លល ែមឡើយ សូមអរគុែ។ 



 

អារមភកថា 

 មសៀវមៅារណាសឋីពី “ការលក់ទិញអចលនវែទុមៅកមាុាបចចុបផនប” តាក់ខែងមឡើងមដើមផីា 

ជាំនួយដល់ការសិកា ស្រាវរាវរបស់សិសស និសសិែ និងដល់របាពលរដឌទាំងអស់ ខដលចង់មចោះ ចង់ 

ដឹង និងយកមៅអនុវែឋទក់ទងនឹងការលក់ទិញអចលនវែទុមនោះ ពីមរ ោះថ្នវាាប់ ក់ព័ននយ៉ាងជិែសបិទន 

ាមួយនឹងជីវភាពរស់មៅរបស់របាពលរដឌសពវថ្ងៃ។  មហើយមួយវញិមទៀែមនោះ មសៀវមៅារណា 

មនោះ គឺមយើងែញុាំបានសវោះខសវងរកឯការាមរចើនខដលាប់ទក់ទងនឹងការលក់ទិញអចលនវែទុមដើមផ ី

បញ្ចូ លមៅកបុងែលឹមារថ្នារណាមនោះ និងបានបញ្ចូ លនូវែលឹមារថ្នបទបញ្ដែឋិចាប់ងមីៗ និងបទោឌ ន 

គែិយុែឋាមរចើន ខដលាប់ទក់ទងនឹងការរគប់រគង និងមរបើរបាស់អចលនវែទុ ខដលបានចូលាធរមាន 

និងកាំពុងខែអនុវែថមៅសពវថ្ងៃមនោះ មដើមផឲ្យមិែឋអបកអានទាំងអស់បានយល់កាន់ខែចាស់ ខ្លងផលូវចាប់ 

ទក់ទងនឹងការលក់ទិញអចលនវែទុ ។        

 មសៀវមៅារណាមនោះ គឺាសមិទនិផលដាំបូងរបស់មយើងែញុាំ ខដលមកើែមចញមកពីការែិែែាំមរៀន 

សូរែរបស់មយើងែញុាំ អស់រយៈមពល៤ឆ្ប ាំ មៅាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច 

មទើបមធវើឲ្យមយើងែញុាំមានសមែទភាពអាចសរមសរមសៀវមៅារណាមនោះមលចារបូរាងមឡើងដូមចបោះ។ មទោះបី 

ាមសៀវមៅារណាមនោះ បានមលចរបូរាងាាទ ពរក៏មោយ ក៏មយើងែញុាំដឹងថ្នមសៀវមៅារណាមនោះ 

របខហលមៅមានកាំហុស និងចាំែុច ែវោះខ្លែាមរចើន ពីមរ ោះខែមយើងែញុាំរោន់ខែានិសសិែបរញិ្ញដ បរែ 

ោម នចាំមែោះដឹងខ្លល ាំងខ្លល  ោម នបទពិមាធន៏កបុងការតាក់ខែងមសៀវមៅារណាខបបមនោះពីមុនមក និង 

ោម នបទពិមាធន៏កបុងការមធវើការង្ហរ ឬ បានអនុវែឋផ្ទធ ល់មៅកបុងការលក់ទិញអចលនវែទុមនោះមោយផ្ទធ ល់ 

មឡើយ។ ដូមចបោះមហើយ សូមបណាឋ អបកអាន និងមិែឋនិសសិែទាំងអស់មានការ ែនថី អធាស្រស័យដល់កាំហុស 

ឆគងមោយអមចែនទាំងឡាយរបស់មយើងែញុាំ ខដលបានរបរពឹែឋែុសមោយរបការណាមួយ។   

 ាចុងមរកាយមយើងែញុាំទាំងពីរនក់ សូមាវ គមន៏មោយចិែឋមាម ោះនូវមែិរោិះគន់មដើមផីាទ បនខកលាំ 

អរ ពីមិែឋអបកអានទាំងអស់ោប  និងសូមអរគុែទឹកចិែឋអបកទាំងអស់ោប  ខដលបានអានមសៀវមៅារណា 

របស់មយើងែញុាំយ៉ាងយកចិែឋទុកោក់។ 
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ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 1 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

ស្ចកាីសផាើម 

 មោយមមើលម ើ្ញថ្ន របមទសកមាុាបចចុបផនបមានសនឋិភាព ចាំនួនរបាជនក៏មានការមកើនមឡើង 

យ៉ាងឆ្ប់រហ័ស និង រពមទាំងកាំមែើ នមសដឌកិចចក៏មកើនមឡើងាលាំោប់ាមរៀងរាល់ឆ្ប ាំ និងមានការរកី 

ចមរមើនមសធើខែរគប់វស័ិយដូចា វស័ិយកសិកមម ឧសាហកមម  ែិជជកមមាមដើម។ និងមោយមមើល 

ម ើ្ញថ្ន របាពលរដឌមានជីវភាពធូរធាាងមុន និងមានែរមូវការកបុងការរស់មៅក៏មរចើន ខដលមធវើឲ្យ 

របាពលរដឌ មានការខកខរបទមាល ប់រស់មៅពីសម័យបុរាែមកាការរស់មៅខបបសម័យទាំមនើបសីុវល័ីយ 

(civilize) និង ចង់បានសមាភ រៈទាំមនើបរគប់ខបបយ៉ាង។ ដូមចបោះមូលមហែុទាំងអស់មនោះមហើយ ខដលាមហែុ 

មធវើឲ្យ អបកវនិិមយគកបុងរបមទស និងមរៅរបមទសមានការចាប់អារមមែ៏មកមធវើការវនិិមយគ មៅមលើរគប់ 

វស័ិយមៅកបុងរបមទសកមាុាបចចុបផនបមនោះ។ រមួទាំងវស័ិយអចលនវែទុផងខដរ ខដលរែវូបានចាប់អារមមែ៏ 

ពីអបកវនិិមយគ និងរបាពលរដឌាមញ្ដ។ ដូមចបោះមហើយ មទើបមធវើឲ្យមានចលនថ្នការលក់ទិញអចលន- 

វែទុមានការមកើនមឡើងយ៉ាងខ្លល ាំងគួរឲ្យកែ់សមាគ ល់ រវាងវនិិមយគិន និងរបាពលរដឌាមញ្ដ រវាងរបា 

ពលរដឌាមញ្ដ និងរបាពលរដឌាមញ្ដ និងរវាងវនិិមយគិន  និងវនិិមយគិនាមដើម យ៉ាងមមាញឹកមៅ 

កបុងការរបកបមុែរបរចិញ្ច ឹមជីវែិ និងរស់មៅសពវថ្ងៃ។  

 មៅមពលខដលមានការលក់ទិញមកើែមឡើង គឺរែូវខែែរមូវឲ្យមានការបមងកើែកិចចសនាលក់ទិញ 

មួយ មដើមផឲី្យស្រសបមៅតាមផលូវចាប់ និងាភសឋតុាងបញ្ញជ ក់អាំពីការលក់ទិញមនោះ។ មៅកបុងរកមរដឌ- 

បផមវែី ឆ្ប ាំ២០០៧ បានឲ្យនិយមន័យថ្នការលក់ទិញថ្ន ការលក់ទិញសាំមៅមៅមលើកិចចសនាមួយ 

ខដលភាគីមាខ ងមាថ្ន អបកលក់មានករែីយកិចចរែវូមផធរកមមសិទនិ ឬ សិទនិមផសងមទៀែមលើរទពយសមផែឋិ 

ឲ្យមៅភាគីមាខ ងមទៀែមាថ្ន អបកទិញ មហើយអបកទិញមានករែីយកិចចរែូវមចញថ្ងលារបាក់ឲ្យអបកលក់។ 

រឯីនិយមន័យថ្នកិចចសនាលក់ទិញវញិ គឺាកិចចសនាអញ្ដមញ្ដ ខដលកបុងកិចចសនាភាគីមានបនធុក 

បាំមពញកាែពវកិចចាតាវកាលិកឲ្យោប មៅវញិមៅមក។ ចាំខែកឯអចលនវែទុ មបើមយងតាមរកមរដឌបផ- 

មវែីឆ្ប ាំ២០០៧ បានឲ្យនិយមន័យថ្ន អចលនវែទុ គឺសាំមៅមៅមលើដីធលី និងវែទុាប់មៅមលើដី មហើយមិន 

អាចផ្ទល ស់បឋូរទីកខនលងបាន ដូចាអាោរ សាំែង់ ដាំណាាំ រកុខាែិ ាអាទ៏ិ។ មហើយមបើមយងតាមចាប់ 

ភូមិបាល ឆ្ប ាំ២០០១ អចលនវែទុរែវូបានខបងខចកា ៣ (បី) របមភទដូចា៖   

  អចលនវែទុពីកាំមែើ ែ គឺមានដីធមមាែិដូចា ដីថ្រពមឈើ ដីកាប់រាន ដីោាំដុោះ ដីទុកទាំមនរ ឬ 

មិនអាចោាំដុោះ ដីលិចទឹកមោយទឹកមៅនឹង ឬ ទឹកហូរ និងសាំែង់ ឬ កាមរៀបចាំទាំងឡាយខដលសទិែ 



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 2 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

មៅមួយកខនលង មកើែមឡើងមោយអាំមពើមនុសស មហើយមិនអាចរ ាំកិល ឬ ផ្ទល ស់បឋូរកខនលងបាន។ 

  អចលនវែទុពីភ័ពវវាសន គឺមានវែទុខដលាប់នឹងដី ឬ បញ្ចូ លាមួយសាំែង់ទាំងឡាយខដល 

មិនអាចបាំខបកមចញបានមោយមិនមធវើឲ្យមានការែូចខ្លែ ឬ មិនដូរសភាពមដើមដូចា មដើមមឈើ ឧបករ- 

ែ៏ខែងលាំអាមដើម។          

  អចលនវែទុតាមការកាំែែ់របស់ចាប់ គឺមានសិទនិភែឍិ កទាំងឡាយមលើអចលនវែទុ និងចល- 

នវែទុទាំងឡាយខដលបានកាំែែ់មោយចាប់ាអចលនវែទុ។ មហើយមគក៏អាចចាែ់ទុកាអចលនវែទុតាម 

ចាប់កាំែែ់បានខដរដូចា ទូក កបា៉ា ល់ ផធោះខផាមដើម ខដលមានទមៃន់ចាំែុោះ៣០មតានមឡើងមៅ ងវីែផែិ 

ខែវាាវែទុអាចបាំោស់ទីបានក៏មោយ ឲ្យខែមានចាប់បានកាំែែ់ថ្នវាាអចលនវែទុពីកាំមែើ ែ។ 

 ារមួមកការលក់ទិញអចលនវែទុ គឺាកិចចសនាមួយខដលអបកលក់មានករែីយកិចចរែវូមផធរ 

កមមសិទនិ ឬ សិទនិមផសងមទៀែមលើដីធលី សាំែង់ អាោរ ឲ្យមៅអបកទិញ មោយអបកទិញមានករែីយកិចចរែវូ 

មចញថ្ងលារបាក់ឲ្យអបកលក់។     

 មៅកបុងការលក់ទិញអចលនវែទុមនោះផងខដរ មៅកបុងរបមទសកមាុាមយើងសពវថ្ងៃមានចាប់ និង 

បទោឌ នគែិយុែឋាមរចើន ខដលមានវាិលភាពរគបដែឋ ប់មៅមលើការលក់ទិញអចលនវែទុមនោះ មដើមផ ី

ផឋល់ភាព ង្ហយស្រសួល ដល់ការរគប់រគង មរបើរបាស់ លក់ ជួល បញ្ញច ាំ ការធានការ ររបបកមមសិទនិ 

មលើអចលនវែទុដល់របាពលរដឌ និង ជនបរមទសខដលមានបាំែងចង់ទិញ ផធោះ ឬ សាំែង់ អោរ មៅ 

កបុងរបមទសកមាុាាមដើម។ ចាប់ និងបទោឌ នគែិយុែឋទាំងមនោះមានដូចា រកមរដឌបផមវែីឆ្ប ាំ ២០០៧ 

ចាប់ភូមិបាលឆ្ប ាំ២០០១ ចាប់សឋីពីការផឋល់សិទនិកមមសិទនិមលើចាំខែកឯកជនថ្នអោរសហកមមសិទនិដល់ 

ជនបរមទសឆ្ប ាំ២០១០ និងរពមទាំងអនុរកឹែយសឋីពីការរគប់រគង និងមរបើរបាស់អោរសហកមមសិទនិឆ្ប ាំ 

២០០៩ ាអាទ៏ិ។          

 ការលក់ទិញអចលនវែទុ គឺាកិចចសនាមួយរបមភទខដលមាននីែិវធីិសមុគាម ញ និងមានលកខ 

ែែឍ ែរមវូាមរចើនដូចា អបកទិញរែវូមធវើការចរចា រែែួពិនិែយអចលនវែទុ រែវូមធវើលិែិែយថ្នភូែ និង 

រែូវមធវើការចុោះបញ្ជ ីកាែ់ម ម្ ោះ ឬ រែូវមានការទទួលាគ ល់ដឹងឭពីអាាៃ ធរមូលោឌ នាមដើម  ខដលវាមាន 

ការលាំបាកាងការបមងកើែកិចចសនាលក់ទិញចលនវែទុ ឬ វែទុាមញ្ដ។ ដូមចបោះមហើយ មៅកបុងារណា 

មនោះនឹងបង្ហា ញឲ្យបានដឹង បានយល់អាំពីចាំែុចសាំខ្លន់ៗាមរចើន ខដលទក់ទងដល់ការលក់ទិញ 

អចលនវែទុមៅកបុងរពោះរាាណាចរកកមាុាមយើងសពវថ្ងៃមនោះ ជូនដល់របាពលរដឌទាំងអស់ខដលមាន 

បាំែង ឬ គាំមរាងចង់ទិញអចលនវែទុមៅថ្ងៃអនគែ ឲ្យបានភាពង្ហយស្រសួល ឆ្ប់រហ័ស និងមិនរែូវបាន 



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 3 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

មគបនលាំ មបាករបាស ឬ រែវូបានខ្លែមពលមវោ លុយកាក់ និងមដើមផកុីាំឲ្យមកើែមាននូវវវិាទមៅថ្ងៃខ្លងមុែ 

ផងខដរ។ មួយវញិមទៀែមនោះ អែឋន័យទាំងអស់មៅកបុងារណាមនោះ គឺមានមោលបាំែងមផ្ទឋ ែសាំខ្លន់ 

មៅមលើ ការលក់ទិញអចលនវែទុខដលាដីធលី ផធោះ និងអោរសហកមមសិទនិរបស់បុគគលឯកជននឹងបុគគល 

ឯកជនខែប៉ាុមណាត ោះ មោយមិនាប់ ក់ព័ននមៅនឹងអចលនវែទុខដលារទពយសមផែឋិាធារែៈ ឬ ឯក- 

ជនរបស់រដឌមឡើយ។     

 ទក់ទងនឹងការលក់ទិញអចលនវែទុមនោះផងខដរ មានសាំែួរ និងចមៃល់របស់របាពលរដឌា 

មរចើនបានមលើកមឡើងថ្ន មែើមៅមពលខដលោែ់ចង់ទិញដីធលី ផធោះ ឬអាោរែុនដូ មដើមផឲី្យមានភាពង្ហយ 

ស្រសួល និងឆ្ប់រហ័ស មែើោែ់រែូវមធវើយ៉ាងដូចមមឋចែលោះ? មៅកបុងដាំណាក់កាលដាំបូង មែើអបកលក់ និង

អបកទិញ រែូវមធវើអវីែលោះមៅមុនមពល្នដល់ដាំណាក់កាលចុោះកិចចសនា? មែើមៅមពលដល់ដាំណាក់កាល 

ចុោះកិចចសនា ឬ បមងកើែកិចចសនាមហើយ មែើអបកលក់ និងអបកទិញរែូវមធវើអវីែលោះ មដើមផឲី្យកិចចសនាមនោះមាន 

អានុភាព មហើយអាចអនុវែឋបាន? មហើយមៅមពលខដលកិចចសនារែូវបានចុោះ ឬ បមងកើែរចួរាល់មហើយ 

មែើរែូវមធវើការមផធរអចលនវែទុមោយរមបៀបណាមទើប អបកទិញអាចទទួលបាននូវសិទនិកមមសិទនិ ឬសិទនិមផសង 

មទៀែមៅមលើអចលនវែទុខដលែលួនបានទិញ? ដូមចបោះមដើមផីស្រាយនូវចមៃល់ និងសាំែួរទាំងអស់ខដលបាន 

មលើកមឡើងខ្លងមលើ សូមមធវើការបកស្រាយ និងមឆលើយនូវសាំែួរទាំងអស់មនោះតាមរយៈែលឹមារមៅកបុង 

ារណាមនោះ មោយមធវើការខបងខចកា៣ (បី) ជាំពួកដូចខ្លងមរកាម៖     

  ជាំពូកទី១ អាំពីដាំណាក់កាលមុនការចុោះកិចចសនាលក់ទិញអចលនវែទុ    

  ជាំពូកទី២ អាំពីដាំណាក់កាលចុោះកិចចសនាលក់ទិញអចលនវែទុ     

  ជាំពូកទី៣ អាំពីដាំណាក់កាលមផធរអចលនវែទុ 

 

 

 

 

 



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 4 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

ជំពូកទី១ 
ដ្ំណាក់កាលមុនការចុុះកិចច្នាលក់ទិញអចលនវតថ ុ

 មៅកបុងការលក់ទិញអចលនវែទុមានដាំណាក់កាលាមរចើនខដលគូភាគីរែវូបាំមពញ។ កបុងមនោះ 

ដាំណាក់កាលមុនការចុោះកិចចសនាក៏ាដាំណាក់កាលមួយដ៏សាំខ្លន់ផងខដរ ចាំម ោះគូភាគីខដលរែូវមធវើ។

មោយមូលមហែុថ្ន ការលក់ទិញអចលនវែទុគឺាការលក់ទិញមួយរបមភទខដលមានលកខែៈពិមសស 

និង សមគុាម ញាងការលក់ទិញចលនវែទុធមមតា។ ពីមរ ោះខែអចលនវែទុវាគឺារបស់ខដលមានែថ្មល 

ថ្ងលែុសពីរបស់ធមមតា ខដលការលក់ទិញរែូវែរមូវឲ្យមានលកខែែឍ  និងនីែិវធីិាមរចើន។ ដូមចចោះកបុងដាំ 

ណាក់កាលមនោះ នឹងមធវើការបកស្រាយអាំពីការាកសួរព័ែ៌មាន និងការចរចា (ខផបកទី១) និងការរែែួ 

ពិនិែយអចលនវែទុ (ខផបកទី២) ឲ្យបានចាស់ោស់ាមុនសិន មុននឹង្នដល់ដាំណាក់កាលចុោះកិចច 

សនា។ 

ថ្ផនកទី១៖ ការសាក្រួព័ត៌មាន នងិការចរចា 

 មយើងដឹងមហើយថ្នការលក់ទិញអចលនវែទុ គឺាការលក់ទិញមួយរបមភទខដលវាមានលកខែៈ 

ែុសពីការទិញលក់វែទុ ឬ ទាំនិញធមមតាមៅតាមទីផារ ខដលវាទមទរឲ្យគូភាគីគួរខែាកសួរព័ែ៌មាន 

និងមធវើការខសវងយល់អាំពីសិទនិ និងករែីយកិចច (កថ្នែែឍ ទី១) របស់ែលួនឲ្យបានចាស់ោស់ និងមួយ 

វញិមទៀែមនោះរែវូមធវើការចរចា (កថ្នែែឍ ទី២)  ឲ្យបានរែវូរវូោប ាមុនសិន មុននឹង្នដល់ដាំណាក់ 

កាលចុោះកិចចសនា។ 

   កថាខណឌ ទី១៖ ការសាក្រួព័ត៌មាន និងការថ្្វងយល់្ ទិធ ិនិងករណីយកិចចរប្ភ់ាគ ី

 មៅកបុងចាំែុចមនោះ នឹងសិកាមផ្ទឋ ែមៅមលើការាកសួរព័ែ៌មានទាំងឡាយអាំពីអចលនវែទុ(១.១) 

រពមទាំងសិកាអាំពីសិទនិ និងករែីយកិចចរបស់អបកលក់ និងអបកទិញ (១.២) ផងខដរ។ 

 ១.១. ការសាក្រួព័ត៌មានទូសៅអំពីអចលនវតថុ 

ាទូមៅរបាពលរដឌខែមរខដលមានមចែនចង់លក់ដី ឬផធោះពួកោែ់ខែងខែសរមសរអកសរោក់មលើ 

ផ្ទល កមួយថ្ន ដីលក់ ឬ ផធោះលក់ខដលភាជ ប់ាមួយមលែទូរស័ពធទាំនក់ទាំនងមៅទីកខនលងខដលអចលនវែទុ 



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 5 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

មនោះតាាំងមៅខែមឋង មហើយចាំម ោះអបកខដលមានធនធានមរចើនក៏ោែ់មធវើការផសពវផាយតាមរយៈបណាឋ ញ 

ផសពវផាយាមរចើនមផសងមទៀែផងខដរដូចា៖ ទូរទសសន៏, វទិយុ, ារព័ែ៍មាន, មគហទាំព័រ និង មហវសប ុក 

(Facebook) ាមដើម ពីមរ ោះខែសពវថ្ងៃមនោះគឺមានការរកីចមរមើនខ្លល ាំងមលើខផបកបមចចកវទិា។ 

 មរកាយពីទទួលបានព័ែ៌មាន ឬការផាយ ែិជជកមមថ្នការលក់ទិញរបស់បុគគលមាច ស់ដីរចួមក  

អបកទិញអាចមធវើការទាំនក់ទាំនងមដើមផីាកសួរព័ែ៌មានអាំពីអចលនវែទុ (ដីធលី) ដូចា៖ ាកសួរអាំពីែថ្មល 

លក់របស់ដី ឯការខដល ក់ព័នននឹងរបមភទដី ( ប័ែតមភាគៈ និងប័ែតកមមសិទនិ) ាកសួរពីរបវែឋិរបស់ 

អចលនវែទុមនោះថ្នមែើដីមនោះមកពីណា  មានទាំហាំប៉ាុនម ន និងាកសួរអាំពីាទ នភាពថ្នដីមនោះថ្នមែើដី 

មនោះមានជមមាល ោះាមួយអបកជិែខ្លងណាមួយខដរ ឬមទ និងាកសួរអាំពីរពាំដីាមដើម។

 រឯីការរបកាសលក់អោរសហកមមសិទនិវញិតាមរយៈការអមងកែ និងកែ់សមាគ ល់នមពលកនលង 

មកម ើ្ញថ្ន រកមុហ ុនខដលទទួលបានអាាៃ ប័ែត ឬ បុគគលអភិវឌណអចលនវែទុ១ ខែងខែមរបើនូវមមធា- 

បាយ ថ្នការផាយ ែិជជកមមមៅឲ្យអែិងិជនរបស់ែលួនតាមរយៈ ទូរទសសន៏, វទិយុ, ារព័ែ៍មាន, មហវស 

ប ុក (Facebook) និងមគហទាំព័រាមដើម និងមួយវញិមទៀែមនោះតាមរយៈភាៃ ក់ង្ហរទីផាររបស់ែលួនមោយ 

ភាៃ ក់ង្ហរទីផារមធវើការខចក ឬ បិទផាយែិែប័ែតមៅតាមទីាធារែៈ ក៏ដូចាមៅទីកខនលងឯកជនន 

នដូចា៖ មៅតាមដងវងីិ ទីផារ កខនលងកាំានឋនន និងមៅតាមមគហោឌ នរបស់របាពលរដឌមួយចាំ- 

នួនាមដើម។   

 ដូមចបោះមរកាយពីការផាយ ែិជជកមមរបស់បុគគលអភិវឌណអចលនវែទុ និងទទួលបានព័ែ៌មានរចួ 

មក  អបកទិញអាចមធវើការទាំនក់ទាំនង មដើមផាីកសួរព័ែ៌មានមៅតាមទីតាាំងាប ក់ការលក់ (មានាប ក់ 

ការកណាឋ ល និងាប ក់ការតាមទីតាាំងសាំែង់) របស់រកមុហ ុនអភិវឌណអចលនវែទុ ឬ តាមរយៈរកមុហ ុន 

ខដលទទួលបានអាាញ ប័ែតពីរកសួងមសដឌកិចច និងហិរញ្ដវែទុខដលភាាអង់មគលសមាថ្ន (Real Estate 

Group) មដើមផីាកសួរព័ែ៌មានខដលទក់ទងនឹងអោរសហកមមសិទនិដូចា៖ ាកសួរអាំពីែថ្មលខដលរែូវ 

លក់ អាំពីការបង់រ ាំលួស អាំពីការបង់របាក់កក់  និងឲ្យបង្ហា ញអាំពីមលែអាាៃ ប័ែត និងកាលបរមិចេទសុពល 

ភាពថ្នអាាញ ប័ែត និងម ម្ ោះរពមទាំងអាស្រស័យោឌ នរបស់បុគគលអភិវឌណអចលនវែទុ និងសិទនិាកមមសិទនិ- 

ករមលើដីផងខដរ។ 

                                                           
១ បុគគល ឬ អបកអភិវឌណអចលនវែទុ សាំមៅដល់ របូវនឋបុគគល ឬ នីែិបុគគលខដលោក់ទុនវនិិមយគមលើការាងសង់អោរសហកមម 

សិទនិ កបុងមោលបាំែងសរមាប់លក់ ឬ ជួល។ 



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 6 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

របសិនដីមនោះាដីភែិសនារែូវបង្ហា ញពីកាលបរមិចេទផុែកាំែែ់ និងសាំែុាំ ខបបបទ រពមទាំងលកខ 

ែែឍ ខដល ក់ព័នននឹងកមមវែទុថ្នការមរបើរបាស់ដីមនោះ និងចុងមរកាយឲ្យបង្ហា ញអាំពីគាំរប័ូែត មសៀវមៅ ឬ 

ាល កយីមហា និងរបូភាពផាយ ែិជជកមមសឋីពីគមរមាងអភិវឌណអចលនវែទុ របសិនមបើពុាំមានអបករបាប់ ឬ 

ផឋល់អាំពីព័ែ៌ទាំងអស់មនោះ។   

 មួយវញិមទៀែមនោះមដើមផីឲ្យទទួលព័ែ៌មានកាន់ខែចាស់ រែឹមរែូវ និងអាចទុកចិែឋបានអបកទិញ 

រែូវដឹងថ្ន បុគគលអភិវឌណអចលនវែទុមួយណាមានបុគគលភាពគែិយុែឋស្រសបចាប់ មហើយទទួលបានសិទនិ 

មធវើអាជីវកមមអភិវឌណអចលនវែទុ និងភាពស្រសបចាប់ថ្នអោរសហកមមសិទនិ អបកទិញគួរខែមធវើការាកសួរ 

ឬ ខសវងរកព័ែ៍មានពីរគប់មជឈោឌ ន ដូចា៖ តាមអាាញ ធរមូលោឌ នខដលអោរមនោះសទិែមៅ ទាំងថ្នប ក់្ុាំ 

សង្ហក ែ់ ថ្នប ក់រកងុ ស្រសុក ែែឍ  និងថ្នប ក់រាជធានី-មែែឋ ឬ ក៏មកដល់នយកោឌ នឧសាហកមមហិរញ្ដវែទុ 

ថ្នរកសួងមសដឌកិចច និងហិរញ្ដវែទុមដើមផដឹីងព័ែ៌មានលាំអិែខែមឋង ឬ ក៏អាចាកសួរកបុងាទ ប័នមាន 

សមែទកិចចណាមួយខ្លងមលើ មដើមផដឹីងថ្នអោរមនោះមានលិែិែអនុញ្ញដ ែមបើក ឬ បិទការោឌ ន មហើយឬមៅ 

ផងខដរ។ 

 ១.២. ្ទិធិ និងករណីយកិចចរប្អ់នកលក់ និងអនកទិញ 

 មុននឹង្នដល់ដាំណាក់កាលបមងកើែកិចចសនាភាគីគបផីខសវងយល់អាំពីសិទនិ និងករែីយកិចច 

របស់ែលួនខដលមានខចងកបុងចាប់ាមុនសិន កុាំឲ្យមានបញ្ញា មកើែមឡើងមៅមពលមរកាយការចុោះកិចចសនា 

មោយារខែមយើងមិនបានដឹងអាំពីទាំហាំថ្នសិទនិរបស់មយើងមានរែឹមណា ឬ រែូវបាំមពញករែីយកិចច 

អវីែលោះមៅមពលមកើែមានកិចចសនា។ មយើងដឹងមហើយថ្នមៅមពលខដលមានកិចចសនាមួយមកើែមានមឡើង 

មនោះនឹងនាំឲ្យសិទនិ និងករែីយកិចចរវាងគូភាគីក៏នឹងមកើែមានមឡើងខដរ។ ដូមចបោះថ្នមែើសិទនិ និង ករែីយ 

កិចចរបស់អបកលក់ និងអបកទិញមានអវីែលោះ? និងែុសោប យ៉ាងដូចមមឋចខដរ? ចមៃល់ទាំងអស់មនោះមយើងនឹង 

សិកាមៅខ្លងរកាមមនោះ៖ 

១.២.១. សិទនិ និងករែីយកិចចរបស់អបកលក់   

សិទនិរបស់អបកលក់ៈ អបកលក់មានសិទនិមួយចាំនួនដូចា៖ សិទនិជួសជុល សិទនិែវា៉ាអនុវែថរពមោប  

និងសិទនិែវា៉ាមោយមានការបារមភ និងចុងមរកាយសិទនិទទួលផល។     

  សិទនិជួសជុលរបស់អបកលក់ ៖ កបុងករែីខដលអបកលក់របគល់វែទុខដលមានវកិារៈមុនមពល 

កាំែែ់រែវូរបគល់ អបកលក់មនោះអាចជួសជុលវកិារៈរហូែដល់មពលកាំែែ់មនោះបាន។ ប៉ាុខនថ អបកទិញ 



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 7 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

មិនរែូវបានរារាាំងកបុងការអនុវែឋសិទនិទមទរសាំែងថ្នការែូចខ្លែមឡើយ២ ។ មទោះបីាមរកាយមពលកាំ- 

ែែ់រែូវរបគល់ក៏មោយ អបកលក់អាចជួសជុលវកិារៈទាំងអស់មោយមចញចាំណាយមោយែលួនឯងបាន 

លុោះរតាខែមិនបណាឋ លឲ្យមានការែូចខ្លែផលរបមយជន៏ហួសមហែុដល់អបកទិញ។ ប៉ាុខនឋ អបកទិញមិន

រែូវបានរារាាំងកបុងការអនុវែថសិទនិរ ាំោយ និងសិទនិទមទរសាំែងថ្នការែូចខ្លែមឡើយ៣។ 

  សិទនិែវា៉ាអនុវែថរពមោប  និងសិទនិែវា៉ាមោយមានការបារមភ ៖ អបកលក់អាចរបខកកមិនរពមមផធរ 

សិទនិខដលាកមមវែទុ និងមិនរពមរបគល់វែទុខដលាកមមវែទុមៅអបកទិញបាន រហូែដល់មពលខដលអបកទិញ 

បានផឋល់ការសង ចាំម ោះកាែពវកិចចបង់ថ្ងលលក់៤ ។      

  សិទនិទទួលផល ៖ កបុងករែីខដលាកមមវែទុថ្នការលក់បានបមងកើែផលធមមាែិមុនមពលរប 

គល់មៅអបកទិញ ផលមនោះរែូវទុកាកមមសិទនិរបស់អបកលក់ មលើកខលងខែមានការរពមមរពៀងោប ពិមសស 

រវាងគូភាគី។ កបុងករែីមនោះរែូវអនុវែឋដូចោប ផងខដរ ចាំម ោះករែីខដលកមមវែទុថ្នការលក់ បមងកើែផល 

សីុវលិដូចាថ្ងលឈបួល ាអាទ៏ិ៥  ។ 

ករែីយកិចចរបស់អបកលក់ៈ មយងតាមរកមរដឌបផមវែីឆ្ប ាំ២០០៧ ករែីយកិចចរបស់អបកលក់ 

មានដូចា៖ ករែីយកិចចពនយល់ ករែីយកិចចរែូវមផធរសិទនិ ករែីយកិចចរបគល់វែទុខដលាកមមវែទុ 

ករែីយកិចចរកាទុកវែទុខដលាកមមវែទុ ករែីយកិចចរបគល់លិែិែមផសងៗខដលចាាំចាច់មដើមផបីញ្ញច ក់នូវ 

សិទនិ និងចុងមរកាយករែីយកិចចធាន។        

  ករែីយកិចចពនយល់ ៖ អបកលក់មានករែីយកិចចរែូវពនយល់ឲ្យបានចាស់ោស់នូវែលឹមារ 

ថ្នករែីយកិចចខដលអបកលក់ទទួលបនធុក ទាំនក់ទាំនងគែិយុែឋខដលទក់ទងនឹងវែទុ ឬ សិទនិខដលាកមម- 

វែទុថ្នការលក់ទិញ   មហើយាពិមសសកបុងករែីលក់អចលនវែទុ   រែវូពនយល់ដល់អបកទិញឲ្យបានចាស់ 

ោស់នូវែលឹមារថ្នសិទនិ ការទទួលបនធុក និងរពាំថ្នអចលនវែទុ ាអាទ៏ិ៦។ ការមធវើខបបមនោះ (មដើមផី 

មជៀសមវៀងកុាំឲ្យមានវវិាទមកើែមឡើងនមពលអនគែ គូភាគីគួរខែបមងកើែកិចចសនាលក់ទិញ មោយយល់ 

ែលឹមារចមផងថ្នកិចចសនាមនោះមោយរែឹមរែវូ។ កបុងកិចចសនាលក់ទិញ ករែីយកិចចរបស់អបកទិញ 

                                                           
២ មារតា៥៤១ កថ្នែែឍ ទី១, រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២-០៧/ចុោះថ្ងៃទី១៨, ធបូ, ២០០៧។ 
៣ មារតា៥៤១ កថ្នែែឍ ទី២, រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២-០៧/ចុោះថ្ងៃទី១៨, ធបូ, ២០០៧។ 
៤ មារតា៥៥១ កថ្នែែឍ ទី១, រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២-០៧/ចុោះថ្ងៃទី១៨, ធបូ, ២០០៧។ 
៥ មារតា៥៥៣, រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២-០៧/ចុោះថ្ងៃទី១៨, ធបូ, ២០០៧។ 
៦ មារតា៥២៩, រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២-០៧/ចុោះថ្ងៃទី១៨, ធបូ, ២០០៧។ 



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 8 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

មានភាពចាស់ោស់  មោយារករែីយកិចចចមផងមនោះមានខែករែីយកិចចបង់ថ្ងលលក់ទិញប៉ាុមណាត ោះ 

។ ផធុយមៅវញិ ករែីយកិចច និងការទទួលែុសរែវូរបស់អបកលក់អាចមានែលឹមារមផសងៗ មហើយា 

ទូមៅ អបកលក់មានព័ែ៌មានអាំពីវែទុខដលាកមមវែទុថ្នការលក់ទិញ។ របសិនមបើអបកលក់បាំ នករែីយ 

កិចចពនយល់មនោះ អបកលក់រែូវទទួលែុសរែូវចាំម ោះការែូចខ្លែខដលបានមកើែមឡើងមោយារការបាំ ន 

មនោះ។ មលើសពីមនោះមៅមទៀែ របសិនមបើអបកលក់ពនយល់មហែុមិនពិែ ឬ ោក់មហែុពិែ មោយមចែន 

ចាំម ោះចាំែុចខដលមានឥទនិពលមលើការសរមចរបស់អបកទិញកបុងការមធវើ ឬ មិនមធវើកិចចសនា មហើយា 

លទនផល នាំឲ្យអបកទិញភាន់រចឡាំ និង មធវើកិចចសនាមោយខផបកមលើការភាន់រចឡាំមនោះ អាចមានករែី 

ខដលកិចចសនាមនោះរែវូបានលុបមចាលមោយយកការឆមបាក ឬ ការភាន់រចឡាំមកមធវើាមូលមហែុ)៧។

  ករែីយកិចចរែូវមផធរសិទនិ ៖ អបកលក់រែូវមានករែីយកិចចមផធរសិទនិមលើរទពយសមផែឋិខដលែលួន 

បានលក់៨ ។ និង (អបកលក់មានករែីយកិចចរែវូមផធរសិទនិមលើរទពយសមផែឋិខដលាកមមវែទុថ្នការលក់ទិញ 

មៅឲ្យអបកទិញ។ របសិនមបើកមមវែទុថ្នការលក់ទិញាសិទនិរបស់អបកដថ្ទ អបកលក់មានករែីយកិចចរែវូ 

ទទួលសិទនិមនោះ មហើយរែវូមផធរសិទនិមនោះមៅឲ្យអបកទិញ។ មហើយរបសិនមបើអបកលក់មិនអាចមផធរសិទនិខដ- 

លាកមមវែទុថ្នការលក់ទិញមៅឲ្យអបកទិញបានមទ អបកទិញអាចរ ាំោយកិចចសនាបាន មហើយអបកទិញ 

អាចទមទរសាំែងថ្នការែូចខ្លែបាន របសិនមបើអបកទិញមិនបានដឹងថ្នសិទនិមនោះមិនខមនាសិទនិរប- 

ស់អបកលក់មទ)៩។ ដូចមនោះការមផធរកមមសិទនិ គឺាករែីយកិចចដ៏សាំខ្លន់មៅកបុងកិចចសនាលក់ទិញពីមរ ោះ 

កិចចសនាលក់ទិញមធវើមឡើងកបុងមោលបាំែង មដើមផមីផធរកមមសិទនិពីអបកលក់មៅឲ្យអបកទិញ។ ការមផធរកមម 

សិទនិកបុងកិចចសនាលក់ទិញ រែវូអនុវែថតាមមោលការែ៏ទូមៅ គឺការបមងកើែ ការមផធរ និងការខកខរបនូវ 

សិទនិរបែយកស រែវូមានអានុភាពតាមការរពមមរពៀងរវាងភាគី១០ ។ ប៉ាុខនឋលកខែែឍ ែតាាំងថ្នការបមងកើែការ 

មផធរ និងការខកខរបនូវសិទនិរបែយកសមលើអចលនវែទុ មរៅពីសិទនិកាន់កាប់ សិទនិឃ្លែ់ទុកសិទនិមរបើរបាស់ 

និងសិទនិអាស្រស័យមៅ មិនអាចែតាាំងនឹងែែិយជនបានមឡើយ មបើពុាំបានចុោះបញ្ជ ីសិទនិមនោះតាម បញ្ដែឋិ 

ថ្នចាប់ ឬ បទោឌ នគែិយុែឋមផសង ខដលទក់ទងនឹងការចុោះបញ្ជ ី១១ ។ ដូចមនោះារមួមកកិចចសនាលក់ 

                                                           
៧ មារតា៥២៩,មសចកឋីកាំែែ់ចាំម ោះមារតានីមួយៗថ្នរកមរដឌបផមវែីភាគ៣ គនទីទី៥, ឆ្ប ាំ២០១០។ 
៨ មារតា៥៣០, រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២-០៧/ចុោះថ្ងៃទី១៨, ធបូ, ២០០៧។ 
៩ មារតា៥៣១, រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២-០៧/ចុោះថ្ងៃទី១៨, ធបូ, ២០០៧។   
១០ មារតា១៣៣, រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២-០៧/ចុោះថ្ងៃទី១៨, ធបូ, ២០០៧។ 
១១ មារតា១៣៤ កថ្នែែឍ ទី១, រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២-០៧/ចុោះថ្ងៃទី១៨, ធបូ, ២០០៧។  



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 9 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

ទិញអចលនវែទុខដលមានប័ែតកមមសិទនិ មៅមពលមានការមផធរកមមសិទនិ មពលមនោះការចុោះបញ្ជ ីមផធរកមម 

សិទនិនឹងរែូវបានមធវើមឡើង ប៉ាុខនឋកិចចសនាលក់ទិញអចលនវែទុខដលោម នប័ែតកមមសិទនិ គឺមិនមានការចុោះ 

បញ្ជ ីមផធរកមមសិទនិ មនោះមទ មានខែការមផធរការកាន់កាប់មោយការរពមមរពៀងរបស់គូរភាគី និងមានការដឹង 

ឮពីអាាៃ ធរ មូលោឌ នខែប៉ាុមណាត ោះ។           

  ករែីយកិចចរបគល់វែទុខដលាកមមវែទុ ៖ (អបកលក់រែវូមានករែីយកិចចរបគល់វែទុខដលា 

កមមវែទុមៅឲ្យអបកទិញ តាមកាលបរមិចេទ និងតាមទីកខនលងខដលបានកាំែែ់មៅកបុងកិចចសនា។ និង 

ករែីខដលកាំែែ់ខែមពលរែូវបង់ថ្ងលលក់ប៉ាុមណាត ោះ មនោះរែូវសនមែថ្ន មពលកាំែែ់ថ្នការរបគល់វែទុ 

ខដលាកមមវែទុ ក៏ដូចមពលកាំែែ់ថ្នការបង់ថ្ងលលក់ខដរ។ មួយវញិមទៀែកបុងករែីខដលមិនបានកាំែែ់ 

កាលបរមិចេទខដលរែូវរបគល់ផង មិនបានកាំែែ់កាលបរមិចេទខដលរែូវបង់ថ្ងលលក់ផង អបកលក់មាន 

ករែីយកិចចរបគល់វែទុខដលាកមមវែទុមៅឲ្យអបកទិញ មៅមពលខដលអបកទិញទមទរឲ្យរបគល់។ មហើយ 

កបុងករែីខដលមិនបានកាំែែ់ទីកខនលងខដលរែវូរបគល់មទ ចាំម ោះការលក់វែទុខដលបានកាំែែ់ាក់ 

ោក់ អបកលក់រែវូរបគល់វែទុខដលាកមមវែទុមៅទីកខនលងខដលវែទុមនោះសទិែមៅ មៅមពលមធវើកិចចសនា និង 

ចាំម ោះករែីមរៅពីមនោះ រែូវរបគល់វែទុខដលាកមមវែទុមនោះ មៅលាំមៅនរនរបស់អបកទិញ។ មលើសពីមនោះ 

មៅមទៀែមនោះអបកលក់រែូវមចញមាហ ុយសរមាប់របគល់ មលើកខលងខែមានការរពមមរពៀងោប ពិមសស 

។ ប៉ាុខនឋ របសិនមបើមាហ ុយរបគល់មនោះមកើែមឡើងមោយារអបកទិញបានបឋូរលាំមៅនរន ឬ មោយារ 

អាំមពើអវីមួយរបស់អបកទិញ អបកទិញរែូវទទួលបនធុកបង់នូវចាំនួនកាំមែើ នថ្នមាហ ុយមនោះ១២។ ការរបគល់ 

វែទុរែូវមធវើមឡើងតាមវធីិរបគល់កមមវែទុមោយាក់ខសឋង វធីិរបគល់មោយសមងខប វធីិមផធរការកាន់កាប់មោយ 

បញ្ញជ  ឬ វធីិបឋូរលកខែៈថ្នការកាន់កាប់ តាមបញ្ដែឋិថ្នមារតា ២២៩ (ការមផធរការកាន់កាប់) ថ្នរកមរដឌបផ 

មវែីឆ្ប ាំ២០០៧។ ការរបគល់អចលនវែទុអាចមធវើមឡើងបាន មោយការរបគល់មាថ្នអោរ ឬ របគល់ 

ប័ែតបញ្ញច ក់សិទនិ១៣។          

  ករែីយកិចចរកាទុកវែទុខដលាកមមវែទុ ៖ អបកលក់រែវូមានករែីយកិចចខងរកាទុកវែទុខដល 

ាកមមវែទុថ្នការលក់ទិញមោយរបុងរបយ័ែបកបុងនមាអបករគប់រគងដ៏លអ រហូែដល់មពលរបគល់វែទុមនោះ 

មៅឲ្យអបកទិញ១៤ ។ កបុងករែីខដលអបកលក់មធវើឲ្យបាែ់បង់ ឬ មធវើឲ្យែូចខ្លែកមមវែទុមោយារែលួនមធវស 
                                                           
១២ មារតា៥៤៩, រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២-០៧/ចុោះថ្ងៃទី១៨, ធបូ, ២០០៧។ 
១៣ មារតា៥៥០, រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២-០៧/ចុោះថ្ងៃទី១៨, ធបូ, ២០០៧។ 
១៤ មារតា៥៥២ កថ្នែែឍ ទី១, រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២-០៧/ចុោះថ្ងៃទី១៨, ធបូ, ២០០៧។ 



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 10 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

របខហស អបកលក់រែូវទទួលែុសរែវូសងសាំែងថ្នការែូចខ្លែ១៥ ។ ផធុយមៅវញិ របសិនមបើការែូច 

ខ្លែមោយករែីរបធានសកឋិមនោះ អបកលក់រែូវរចួផុែពីការទទួលែុសរែូវ។   

  ករែីយកិចចរបគល់លិែិែមផសងៗ ខដលចាាំចាច់មដើមផីបញ្ញជ ក់នូវសិទនិ ៖ អបកលក់មានកាែពវ- 

កិចចរែូវរបគល់រាល់លិែិែមផសងៗខដលចាាំចាច់មដើមផបីញ្ញជ ក់នូវសិទនិ១៦ ។ “លិែិែមផសងៗ ខដលចាាំបាច់មដើ- 

មផបីញ្ញជ ក់សិទនិ” គឺាប័ែតបញ្ញជ ក់សិទនិខដលមានខចងមៅកបុងមារតា ៥៥០ ថ្នរកមរដឌបផមវែីឆ្ប ាំ ២០០៧ 

, លិែិែកិចចសនា ឬ ឯការចាាំបាច់សរមាប់ចុោះបញ្ជ ី។      

  ករែីយកិចចធាន ៖ អបកលក់មានករែីយកិចចមធវើលទនកមមនូវកមមសិទនិមលើវែទុថ្នកិចចសនាលក់ 

ទិញមនោះ មហើយមផធរកមមសិទនិមនោះមៅឲ្យអបកទិញ។ ប៉ាុខនថរបសិនមបើ អបកលក់មិនអាចមធវើបានមទមនោះ អបក 

លក់អាចរ ាំោយកិចចសនាមដើមផីរចួផុែពីករែីយកិចចមផធរសិទនិមនោះ បានខែកបុងករែីខដល “អបកលក់ 

សុចរែិ” ប៉ាុមណាត ោះ។ ដូមចបោះអបកលក់សុចរែិមានករែីយកិចចទទួលសិទនិដូចា៖ អបកលក់សុចរែិអាចរ ាំ- 

ោយកិចចសនាមនោះបាន    ខែរែូវសងការែូចខ្លែ១៧ ។   មហើយអបកលក់សុចរែិអាចរ ាំោយកិចចសនា   

មនោះបាន មោយមិនចាាំបាច់សងការែូចខ្លែមទរបសិនមបើអបកទិញបានដឹងមៅមពលមធវើកិចចសនាថ្នសិទនិ 

មលើរទពយសមផែឋិខដលាកមមវែទុថ្នការលក់ទិញមិនខមនាសិទនិរបស់អបកលក់មទ១៨។ ចាំម ោះអបកទិញ វញិ 

របសិនមបើកមមវែទុថ្នការលក់ទិញ ាសិទនិរបស់អបកដថ្ទ អបកលក់មានករែីយកិចចរែូវ ទទួលសិទនិ មនោះ 

មហើយរែូវមផធរសិទនិមនោះមៅឲ្យអបកទិញ។ មហើយរបសិនមបើអបកលក់មិនអាចមផធរសិទនិខដល ាកមមវែទុថ្នការ 

លក់ទិញមៅឲ្យអបកទិញបានមទ អបកទិញអាចរ ាំោយកិចចសនាមនោះបាន មហើយអបកទិញអាចទមទរ 

សាំែង ថ្នការែូចខ្លែបានរបសិនមបើអបកទិញមិនបានដឹងថ្ន សិទនិមនោះមិនខមនាសិទនិរបស់អបកលក់ 

មទមៅមពលមធវើកិចចសនា១៩ ។          

      ១.២.២. សិទនិ និងករែីយកិចចរបស់អបកទិញ 

សិទនិរបស់អបកទិញ: អបកទិញមានសិទនិមួយចាំនួនដូចា៖ សិទនិទមទរឲ្យអនុវែឋមពញមលញរបស់ 

អបកទិញ សិទនិរ ាំោយកិចចសនារបស់អបកទិញ សិទនិទមទរឲ្យបនទយថ្ងលលក់របស់អបកទិញ សិទនិបដិមសធ 

                                                           
១៥ មារតា៥៥២ កថ្នែែឍ ទី២, រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២-០៧/ចុោះថ្ងៃទី១៨, ធបូ, ២០០៧។ 

១៦ មារតា៥៣០, រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២-០៧/ចុោះថ្ងៃទី១៨, ធបូ, ២០០៧។ 
១៧មារតា៥៣២ កថ្នែែឍ ទី១, រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២-០៧/ចុោះថ្ងៃទី១៨, ធបូ, ២០០៧។       
១៨មារតា៥៣២ កថ្នែែឍ ទី២, រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២-០៧/ចុោះថ្ងៃទី១៨, ធបូ, ២០០៧។ 
១៩មារតា៥៣១ កថ្នែែឍ ទី២,៣, រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២-០៧/ចុោះថ្ងៃទី១៨, ធបូ, ២០០៧។           



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 11 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

មិនបង់ថ្ងលទិញកបុងករែីខដលែែិយជនអោះអាងសិទនិរបស់ែលួនមលើវែទុ ខដលាកមមវែទុថ្នការលក់ទិញ 

និងចុងមរកាយសិទនិែវា៉ាអនុវែថរពមោប  និងសិទនិែវា៉ាមោយមានការបារមភ។   

  សិទនិទមទរឲ្យអនុវែឋមពញមលញរបស់អបកទិញ ៖ អបកទិញអាចទមទរឲ្យអបកលក់ អនុវែឋ 

ករែីយកិចចបាន។ ប៉ាុខនឋ មិនអាចទមទរបានមឡើយចាំម ោះការទមទរឲ្យរ ាំោយ ឬ ឲ្យបនទយនូវែថ្មល 

លក់២០ ។ កបុងករែីខដលកមមវែទុថ្នការលក់ទិញមានវកិារៈ អបកទិញអាចទមទរឲ្យអបកលក់ របគល់ 

វែទុជាំនួសខដលោម នវកិារៈ ឬ ជួសជុលវែទុខដលាកមមវែទុមនោះបាន ២១។    

   សិទនិរ ាំោយកិចចសនារបស់អបកទិញ ៖ កបុងករែីខដលអបកទិញមិនអាចសមរមចមោលបាំែង 

ថ្នកិចចសនាលក់ទិញបានមោយារវែទុខដលរែវូបានរបគល់មានវកិារៈ អបកទិញមនោះអាចរ ាំោយកិចច 

សនាមនោះបាន២២ ។              

  សិទនិទមទរឲ្យបនទយថ្ងលលក់របស់អបកទិញ ៖ កបុងករែីវែទុខដលរែូវបានរបគល់មានវកិារៈ 

មទោះបីាថ្ងលលក់រែូវបានបង់រចួមហើយក៏មោយ ឬ មិនទន់បង់ក៏មោយ ក៏អបកទិញអាចទមទរបនទយថ្ងល 

លក់មនោះ តាមសមាមារែថ្នភាពែុសោប មៅមពលរបគល់ រវាងែថ្មលថ្នវែទុខដលោម នវកិារៈ និង ែថ្មលថ្នវែទុ 

ខដលរែូវបានរបគល់បានខដរ របសិនមបើមិនមានករែីខដលអបកទិញមិនរពមទទួលមសចកឋីមសបើផឋល់ការ 

ជួសជុលរបស់អបកលក់មោយោម នមូលមហែុរែឹមរែវូ២៣។     

  សិទនិបដិមសធមិនបង់ថ្ងលទិញកបុងករែី ខដលែែិយជនអោះអាងសិទនិរបស់ែលួនមលើវែទុខដលា 

កមមវែទុថ្នការលក់ទិញ៖ កបុងករែីខដលមានអបកអោះអាងសិទនិមលើវែទុខដលាកមមវែទុថ្នការលក់ទិញមហើយ 

មានការបារមភថ្ន អបកទិញនឹងបាែ់បង់នូវសិទនិទាំងអស់ ឬ មួយភាគខដលែលួនបានទិញមនោះ អបកទិញអាច 

បដិមសធមិនបង់ថ្ងលទិញទាំងអស់ ឬ មួយភាគមៅតាមទាំហាំថ្នហានិភ័យមនោះបាន របសិនមបើអបកលក់មិន 

បានោក់របាែិមភាគសមរមយ២៤ ។        

  សិទនិែវា៉ាឲ្យអនុវែឋរពមោប  និង សិទនិែវា៉ាមោយមានការបារមភ២៥ ៖ អបកទិញអាចមិនរពមបង់ថ្ងល 

                                                           
២០មារតា៥៤២ កថ្នែែឍ ទី១ រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី១៨, ធបូ, ២០០៧។   
២១មារតា៥៤២ កថ្នែែឍ ទី២,៣ រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី១៨, ធបូ, ២០០៧។        

២២មារតា៥៤៣, រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ចុោះថ្ងៃទី១៨, ធបូ, ២០០៧។ 
២៣មារតា៥៤៤, រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ចុោះថ្ងៃទី១៨, ធបូ, ២០០៧។  
២៤មារតា៥៥៧ កថ្នែែឍ ទី១, រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី១៨, ធបូ, ២០០៧។  
២៥មារតា៥៥៨, បផមវែី, មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ចុោះថ្ងៃទី១៨, ធបូ, ២០០៧។                      



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 12 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

ទិញបាន រហូែដល់មពលខដលអបកលក់បានផឋល់នូវការសងចាំម ោះកាែពវកិចចរបស់ែលួន។ ប៉ាុខនឋមិនរែវូ 

យកមកអនុវែឋមឡើយ ចាំម ោះករែីខដលកាែពវកិចចរបស់អបកលក់មិនទន់ដល់មពលកាំែែ់រែូវសង ឬ 

ករែីខដលមានការរពមមរពៀងោប អាំពីការអនុវែឋកាែពវកិចចបង់ថ្ងលាមុន។ និងមទោះបីាអបកទិញ បានអនុ 

ញ្ញដ ែឲ្យអបកលក់មានមពលកាំែែ់មដើមផអីនុវែឋកាែពវកិចចក៏មោយ របសិនមបើមានការបារមភយ៉ាងាក់ខសឋ- 

ងថ្ន អបកលក់នឹងមិនអនុវែឋកាែពវកិចចរបស់ែលួន ក៏អបកទិញអាចរបខកកមិនបង់ថ្ងលទិញបានខដរ។ ប៉ាុខនឋ 

មិនរែូវយកមកអនុវែឋមឡើយ ចាំម ោះករែីខដលអបកលក់បានោក់របាែិមភាគ ឬ ចាែ់ខចងវធិានការមដើមផ ី

រ ាំលែ់ការបារមភមនោះ។       

 ករែីយកិចចរបស់អបកទិញៈ ករែីយកិចចរបស់អបកទិញមានពីរគឺ៖ ករែីយកិចចបង់ថ្ងលារបាក់ 

ខដលសនា និង ករែីយកិចចទទួលវែទុខដលែលួនបានទិញ។      

 –  ករែីយកិចចបង់ថ្ងលទិញ២៦ ៖ អបកទិញមានករែីយកិចចបង់ថ្ងលទិញារបាក់ខដលបានកាំែែ់ 

កបុងកិចចសនាតាមកាលបរមិចេទ និងមៅទីកខនលងខដលបានកាំែែ់កបុងកិចចសនា។ ...កបុងករែីថ្នការ 

លក់អចលនវែទុ ខដលមានខែកាំែែ់មពលថ្នការមធវើសកមមភាពចាាំបាច់មដើមផចុីោះបញ្ជ ីអចលនវែទុថ្នការ 

លក់ប៉ាុមណាត ោះមនោះរែូវសនមែថ្នមពលកាំែែ់ថ្នការបង់ថ្ងលទិញ ក៏ដូចមពលកាំែែ់ថ្នការរបគល់ ឬ ការ 

មធវើសកមមភាពចាាំបាច់មដើមផចុីោះបញ្ជ ីខដរ។ កបុងករែីខដលមិនបានកាំែែ់មពលមធវើសកមមភាពចាាំបាច់ 

មដើមផីចុោះបញ្ជ ីអចលនវែទុខដលាកមមវែទុផង មិនបានកាំែែ់មពលបង់ថ្ងលផង អបកទិញមានករែីយកិចច 

បង់ថ្ងលមៅអបកលក់ មៅមពលអបកលក់ទមទរឲ្យអបកទិញបង់ ។ កបុងករែីខដលអបកទិញបង់របាក់មរកាយ 

កាលបរមិចេទខដលបានកាំែែ់មនោះអបកទិញរែូវទទួលែុសរែវូចាំម ោះការយឺែយ៉ា វមៅកបុងការអនុវែឋ។ 

   ករែីយកិចចទទួលវែទុខដលែលួនបានទិញ ៖ អបកទិញមានករែីយកិចចទទួលវែទុ ខដលែលួនបាន 

ទិញ២៧ ។ របសិនអបកលក់បានរបគល់កមមវែទុថ្នកិចចសនាមកឲ្យអបកទិញ ប៉ាុខនឋអបកទិញបដិមសធកបុងការ 

ទទួលវែទុខដលបានរបគល់ មនោះអបកទិញ រែវូទទួលែុសរែវូចាំម ោះការយឺែយ៉ាវមៅកបុងការទទួល២៨ ។ 

កបុងករែីខដលកមមវែទុរែវូបានបាែ់បង់ ឬ ែូចខ្លែមោយោប នកាំហុសរបស់អបកលក់ មនោះវា គឺាបញ្ញា ថ្ន 

                                                           
២៦មារតា៥៥៥, រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ចុោះថ្ងៃទី១៨, ធបូ, ២០០៧។ 
២៧មារតា៥៥៤, រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី១៨, ធបូ, ២០០៧។  
២៨មារតា៥៥៩, រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ចុោះថ្ងៃទី១៨, ធបូ, ២០០៧។  



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 13 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

ការទទួលបនធុកហានិភ័យ”។ មៅកបុងករែីមនោះអបកទិញរែូវទទួលបនធុកហានិភ័យ ចាំម ោះការែូចខ្លែ ឬ 

ការបាែ់បង់២៩ ។ “  

 កថាខណឌ ទី២ ៖ ការចរចាសៅកនងុការលក់ទិញអចលនវតថ ុ

 មុនកិចចសនាលក់ទិញមកើែមានមឡើងការចរចា គឺាដាំណាក់កាលមួយ ខដលកបុងមនោះគូភាគី 

នីមួយៗចាប់មផឋើមមធវើការពិភាកា អាំពីចាំែុចមួយចាំនួន ឬ លកខែែឍ មួយចាំនួនឲ្យបានចាស់ោស់ា 

មុនសិន មុននឹងមធវើការចុោះកិចចសនាមៅកបុងមពលអនគែ។ មៅកបុងដាំណាក់កាលចរចាមនោះ ភាគីនីមួយ 

ៗពុាំទន់ាប់ចាំែងកាែពវកិចចមៅមឡើយមទ មោយារខែគូភាគីក៏ពុាំទន់បានផឋល់ការរពមមរពៀងនឹងោប  

មៅមឡើយខដរ។ មយើងដឹងមហើយថ្នដាំណាក់មនោះ ាដាំណាក់កាលមួយខដលអាច្នមៅដល់ ការរែូវរវូ 

ោប កបុងការចុោះកិចចសនា ឬ អាច្នដល់ការរពមមរពៀងោប លក់ទិញ របសិនមបើគូភាគីទាំងសងខ្លងមធវើ 

ការពិភាការែូវោប  ខែមបើការចរចាមិនបានសមរមច ឬ មិនរែូវរវូោប មទមនោះការចរចានឹងរែវូបានបញ្ច ប់ 

មៅមពលមនោះផងខដរ។ កបុងចាំែុចមនោះមយើងនឹងមធវើការសិកាមៅមលើការចរចាពីែថ្មល (២.១) ការចរចា 

ពីរបាក់កក់ (២.២) និងការចរចាអាំពីករែីបង់រ ាំលួស (២.៣)។ 

២.១. ការចរចាពីតម្មល 

 មៅកបុងការលក់ទិញទាំងអស់ មិនថ្នខែការលក់ទិញអចលនវែទុមនោះមទ ែថ្មលគឺាចាំែុចមួយ  

ខដលអបកទិញគិែមៅដល់មុនមគ មហើយក៏វាាចាំែុចមួយខដលគូភាគីមលើកមកនិយយ ឬ ចរចាមុន 

មគផងខដរមៅកបុងការលក់ទិញ។ ដូចមនោះ ថ្ងលលក់ទិញ គឺាកតាឋ មួយដ៏សាំខ្លន់ណាស់មៅកបុងកិចចសនា 

លក់ទិញ ខដលវាែរមូវឲ្យគូភាគីមធវើការចរចាកាំែែ់ឲ្យបានចាស់ោស់។ ដូមចបោះ ភាគីថ្នកិចចសនារែូវ 

កាំែែ់ចាំនួនរបាក់ថ្នថ្ងលលក់ទិញ ឬ វធីិកាំែែ់ចាំនួនរបាក់មនោះមៅកបុងកិចចសនា៣០ ។ មហើយមួយវញិ 

មទៀែមនោះ ចាំនួនរបាក់ថ្នថ្ងលលក់ទិញអាចរែូវបានកាំែែ់ មោយមយលមៅតាមែថ្មលថ្នទាំនិញណាមួយ 

មៅទីផារកបុងមពលបចចុបផនប ឬ អនគែ ឬ មោយខផអកមលើការវាយែថ្មលខដលមធវើមោយែែិយជនខដល 

រែូវបានមរជើសមរ ើស តាមរមបៀបកាំែែ់មោយគូភាគី។ កបុងករែីខដលការវាយែថ្មលរបស់ែែិយជនរែូវ 

បានមធវើមឡើងមោយភាន់រចឡាំ ឬ ករែីខដលការវាយែថ្មលមនោះចាស់ាផធុយនឹងសមភាព ភាគីថ្នកិចច 
                                                           
២៩មារតា៥៥៩ កថ្នែែឍ ទី២, រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ចុោះថ្ងៃទី១៨, ធបូ, ២០០៧។  
៣០មារតា៥២១ កថ្នែែឍ ទី១, រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។  



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 14 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

សនាខដលទទួលការែូចខ្លែផលរបមយជន៏របស់ែលួន មោយារការវាយែថ្មលមនោះ អាចែវា៉ាចាំម ោះ 

ការវាយែថ្មលមនោះបាន៣១ ។ មួយវញិមទៀែមនោះ ភាគីថ្នកិចចសនាអាចកាំែែ់ចាំនួនថ្ងលលក់ទិញមោយ 

បង្ហា ញចាំនួនថ្ងលមដើមពិែរបាកដ ឬ មោយឲ្យអបកទិញបង់ថ្ងលខដលមិនបានកាំែែ់មពល ឬ ធនោភមួយ 

ជីវែិបាន៣២ ។       

 មៅកបុងដាំណាក់កាលការចរចាែថ្មលមនោះផងខដរ ភាគីក៏អាចចរចានូវរបមភទថ្នរបិូយវែទុ ខដលរែូវ 

ទូទែ់កបុងកិចចសនា និងមាហ ុយមធវើលិែិែ ឬ មាហ ុយមផសងៗខដលរែូវចាំណាយកបុងការមធវើកិចចសនា 

លក់ទិញ ឬ មាហ ុយកបុងការជួលមមធាវ ី ខដលកបុងចាំែុចមនោះចាប់បានខចងឲ្យភាគីទទួលបនធុកមសមើោប  

(ពីមរ ោះថ្នវាាផលរបមយជន៏របស់ភាគីទាំងពីរ) ឬ ក៏តាមរយៈការកាំែែ់មផសងរបស់គូភាគី៣៣។ ប៉ាុខនឋ 

ចាំម ោះមាហ ុយសរមាប់នីែិវធីិចាាំបាច់ មដើមផីឲ្យអបកទិញមធវើលទនកមមនូវសិទនិមោយពិែរបាកដ (ការចុោះ 

បញ្ច ីខដលាលកខែែឍ មដើមផបីមងកើែអានុភាព ថ្នការមផធរកមមសិទនិមលើអចលនវែទុមោយការរពមមរពៀង ការ 

ចុោះបញ្ច ីខដលាលកខែែឍ ែតាាំងថ្នការបមងកើែាអាទ៏ិ) គឺាមាហ ុយសរមាប់អនុវែឋកាែពវកិចច មហែុ 

មនោះមហើយមាហ ុយមនោះ គឺាបនធុករបស់អបកលក់ របសិនមបើោម នការរពមមរពៀងរវាងភាគីមទ៣៤ ។         

 ២.២. ការចរចារពីរាក់កក់ 

 មៅកបុងការលក់ទិញអចលនវែទុការបង់របាក់កក់ ក៏វាាចាំែុចមួយខដលមយើងគួរដឹងផងខដរ 

ថ្នមែើមគបង់របាក់កក់មដើមផអីវី និងសរមាប់មធវើអវី? ាដាំបូងមនោះមយើងគួរខសវងយល់អាំពីនិយមន័យថ្នរបាក់ 

កក់ាមុនសិន របាក់កក់ គឺារបាក់ខដលបង់មោយអបកទិញមៅឲ្យអបកលក់ មៅមពលបមងកើែកិចចសនា 

មដើមផីធានសិទនិរបស់ែលួនកបុងការរ ាំោយកិចចសនា។ និងរបាក់កក់បង់សរមាប់ធានការជួលវែទុអវីមួយ 

មហើយរែូវសងវញិ មៅមពលរបគល់វែទុមនោះរែឡាប់ឲ្យវញិ មោយោម នការែូចខ្លែ៣៥ ។ មហើយមៅ 

កបុងអែឋន័យថ្នមារតា ៥១៨ ថ្នរកមរដឌបផមវែីឆ្ប ២០០៧បានខចងអាំពីរបាក់កក់ថ្ន “មបើអបកទិញបានបង់ 

របាក់កក់មៅឲ្យអបកលក់ អបកទិញអាចរ ាំោយកិចចសនាលក់ទិញមោយមបាោះបង់មចាលនូវរបាក់កក់មនោះ 

                                                           
៣១មារតា៥២១ កថ្នែែឍ ទី២, រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។ 
៣២មារតា៥២១កថ្នែែឍ ទី៣, រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។ 
៣៣មារតា៥២២, រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។    
៣៤មារតា៤៤៦ , រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨,ធបូ,២០០៧។   
៣៥សនធ នុរកមខផបករដឌបផមវែីឆ្ប ាំ២០០៧, មលែ១០២។ 



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 15 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

បាន រឯីអបកលក់អាចរ ាំោយកិចចសនាលក់ទិញមោយសងរបាក់មសមើនឹងពីរដងថ្នរបាក់កក់មនោះមកវញិ 

បានខដរ។ ប៉ាុខនឋ ភាគីមិនអាចរ ាំោយកិចចសនាបានមឡើយ មរកាយមពលភាគីមាខ ងមទៀែបានចាប់មផឋើម 

អនុវែឋកិចចសនាមហើយ”៣៦។ ប៉ាុខនឋមៅកបុងការអនុវែឋសពវថ្ងៃមនោះ មយើងសមងកែម ើ្ញថ្នមៅកបុងការមធវើកិចច-

សនាលក់ទិញមួយចាំនួនខដលភាគីែិលែូចែលោះ ខែងខែបខនទមចាំនួនរបាក់កក់ហួសពីចាប់ខដលបានកាំ- 

ែែ់មោយភាគីែលោះបានកាំែែ់ឲ្យសងរបាក់កក់ដល់មៅរបាាំដង ឬ ដប់ដងក៏មាន ខដលមនោះមហើយា 

អាំមពើមួយខដលមានការរ ាំមោភបាំ នមលើចាប់។ មហើយអាចមធវើឲ្យែូចខ្លែរបមយជន៏យ៉ាងធៃន់ធៃរដល់ 

ភាគីមាខ ងមទៀែ ខដលនាំឲ្យមានបញ្ញា មៅកបុងការចរចា និងមធវើឲ្យគូភាគីបាែ់បង់ទាំនុកចិែឋរវាងោប មៅវញិ 

មៅមក។     

 របាក់កក់មានែួនទីមូយចាំនួនខដលគូភាគីគួរយល់ដឹង ដូចា៖ បញ្ញជ ក់នូវការបមងកើែកិចចសនា 

(របាក់កក់បញ្ញជ ក់កិចចសនា) ឋបនីយនូវសិទនិរ ាំោយកិចចសនា (របាក់កក់សរមាប់រ ាំោយកិចចសនា)  របឹ 

អូសយករបាក់កក់កបុងករែីខដលមិនអនុវែឋកាែពវកិចច (យករបាក់កក់មកមធវើារបាក់ធានបាំែុលកបុង 

ករែីបាំ នកិចចសនា) និង (របាក់កក់ធានសាំែងកបុងករែីបាំ នកិចចសនា) ាអាទ៏ិ៣៧ ។ ការចរចា 

អាំពីរបាក់កក់មនោះ គូភាគីគួរមធវើការចរចាកាំែែ់នូវចាំនួនថ្នរបាក់កក់ខដលរែវូបង់យ៉ាងណាឲ្យសមាមារែ 

មៅនឹងែថ្មលមដើមរបស់អចលនវែទុ។ មួយវញិមទៀែមនោះគូភាគីគួរខែរបកាន់ភាជ ប់មៅមោលការែ៏សុចរែិ 

ភាព និងភាពមាម ោះរែង់ចាំម ោះោប មៅវញិមៅមកមៅកបុងការចរចា។ ាមោលការែ៏ មៅកបុងមរឿងរដឌបផ- 

មវែីឲ្យខែមានការរពមមរពៀងោប រវាងគូភាគី គឺអាចមធវើមៅបានមហើយ ដូចោប ផងខដរមៅកបុងការចរចា 

អាំពីរបាក់កក់ របសិនមបើគូភាគីរពមមរពៀងោប ថ្នបង់របាក់កក់ចាំនួនណាមហើយ មនោះការចរចានឹងបាន 

សមរមចមហើយ។  

២.៣. ការចរចាអំពីករណីបង់រលំ្ ់

 ការបង់រ ាំលស់ គឺាវធីិាស្រ្សឋដ៏លអមួយសរមាប់អបកខដលោម នរបាក់កាក់មរចើនបង់ផ្ទឋ ច់ ឬបង់រគប់ 

ែថ្មលថ្នវែទុមនោះភាល មៗ ខដលអាចបង់របាក់ាដាំណាក់កាលែិចៗ ឬ រ ាំមោោះបនឋិចមឋងៗមៅតាមការរពម 

មរពៀងរបស់គូភាគី។ មហើយការបង់រ ាំលស់មនោះ គឺវាបានបងកប់ាមស្រសចនូវអរតាការរបាក់ មៅកបុងមនោះរចួ 

មស្រសចមៅមហើយ រោន់ខែអារតាការរបាក់មនោះអាចមានែិច ឬ មរចើនខែប៉ាុមណាត ោះ។ 
                                                           
៣៦មារតា៥១៨ , រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។   
៣៧មារតា៥១៨,មសចកឋីកាំែែ់ចាំម ោះមារតានីមួយៗថ្នរកមរដឌបផមវែីភាគ៣ គនទីទី៥, ឆ្ប ាំ២០១០។ 



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 16 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

 របសិនមបើអបកមិនសូវមានលុយ មៅកបុងការបង់ផ្ទឋ ច់សរមាប់ការទិញអចលនវែទុមនោះមទអបកគួរខែ 

គិែពិចារណាមៅមលើការបង់រ ាំលួសអចលនវែទុមនោះ។ មៅកបុងការបង់រ ាំលួសមនោះគឺមានជមរមើស២(ពីរ)គឺ៖ 

  ទី១: អបកអាចមធវើការបង់រ ាំលស់មៅរកមុហ ុនអភិវឌណអចលនវែទុ ឬ មៅនឹងអបកលក់មនោះមោយ 

ផ្ទធ ល់។ ាទូមៅមៅកបុងការបង់រ ាំលួសមៅរកុមហ ុនអភិវឌណអចលនវែទុមនោះ អរតាការរបាក់ គឺមរចើនាង 

ជមរមើសទី២ (ការែចីលុយមៅធានោរ) មហើយអាចមធវើការមផធរប័ែតកមមសិទនិលុោះរតាខែអែិងិជនបង់រគប់ 

ែថ្មលថ្នអចលនវែទុ១០០%។         

  ទី២: ការែចីលុយមៅធនោរ ឬ មាថ្នឥែទនមគហោឌ ន គឺមានមោលមៅមផ្ទឋ ែមៅមលើរបូ 

វនឋបុគគលខដលមានមុែរបរ និងចាំែូលចាស់ោស់ និងមទៀងទែ់មានលកខែសមផែឋិរគប់រោន់ មដើមផ ី

ទទួលបានរបាក់កមចីពីធនោរ និងមានបាំែងមសបើសុាំែចីរបាក់មដើមផីយកមៅទិញ ឬ ាងសង់មគហោឌ ន 

មលើដីកមមសិទនិខដលមានស្រាប់។ មយើងបានដឹងរចួមហើយថ្នការបង់រ ាំលស់មៅរកុមហ ុនអភិវឌណអចលនវែទុ 

មានអរតាការរបាក់មរចើនាង មហើយការទទួលបានប័ែតកមមសិទនិ លុោះរតាខែអែិងិជនបង់រគប់ែថ្មលថ្ន 

អចលនវែទុ១០០% ប៉ាុខនឋការែចីលុយមៅធនោរ អបកទិញអាចកាល យាកមមសិទនិករភាល មៗ មៅមពលចុោះ 

កិចចសនាាមួយនឹងរកមុហ ុនអភិវឌណអចលនវែទុ រោន់ខែអបកមៅជាំ ក់លុយមៅធនោរ មោយយក 

រទពយខដលទិញមនោះ មកោក់ាវែទុធាន។ ដូមចបោះរបសិនាអបកចង់ទទួលបានប័ែតកមមសិទនិមុន មដើមផី 

បង្ហក រហានិភ័យមផសងៗ គឺគបផីមរជើសមរ ើសមរបើរបាស់មសវាឥែទនមគហោឌ នរបស់ធនោរ ប៉ាុខនឋរបសិន 

អបកគិែថ្នរទពយខដលនឹងទិញ គឺោម នហានិភ័យអវីមឡើយ ដូចមនោះ អបកក៏អាចមរជើសមរ ើសាការបង់រ ាំលស់ 

មៅរកមុហ ុនអភិវឌណអចលនវែទុបានខដរ។  

 ារមួមករបសិនមបើអបកមរជើសមរ ើសយកមសវាកមមបង់រ ាំលួស គួរគមផីមធវើការមរជើសមរ ើសនូវជមរមើស 

ណាមួយខដលរបមសើរមៅដល់អបក និងអបកគួរខែមធវើការចរចាអាំពីការបង់រ ាំលួសមនោះឲ្យបានចាស់ោស់ 

ផងខដរ របសិនមបើអបកមរជើសមរ ើសមរបើរបាស់មសវាបង់រ ាំលួសាមួយរកុមហ ុនអភិវឌណអចលនវែទុ ឬ ា 

មួយអបកលក់។ 

 ថ្ផនកទី២ ៖ ការរតតួពនិតិយអចលនវតថ ុ

 មរកាយពីមយើងមធវើការាកសួរព័ែ៌មាន និងមធវើការខសវងយល់អាំពីសិទនិ និងករែីយកិចចរបស់ 

ភាគី និងរពមទាំងបានមធវើការចរចារចួចប់សពវរគប់មហើយមក ក៏មយើងមិនទន់្នដល់ដាំណាក់កាល 

ចុោះកិចចសនាលក់ទិញអចលនវែទុភាល មខដរ គឺមយើងរែូវមធវើការរែែួពិនិែយអចលនវែទុាមុនសិន។ ខដល 



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 17 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

កបុងចាំែុចមនោះមយើងនឹងមធវើការសិកាមៅមលើ ការរែួែពិនិែយរបមភទឯការខដល ក់ព័នននឹងអចលន 

វែទុ (កថ្នែែឍ ទី១) និងការរែែួពិនិែយាទ នភាពជុាំវញិអចលនវែទុ (កថ្នែែឍ ទី២)។  

 កថាខណឌ ទី១៖ ការរតួតពិនិតយរបសភទឯកសារថ្ដ្លពាក់ព័នធនឹងអចលនវតថុ 

 មៅកបុងចាំែុចមនោះ នឹងសិកាមៅមលើឯការខដល ក់ព័ននមៅអចលនវែទុមានប័ែតកមមសិទនិ 

(១.១) និងអចលនវែទុោម នប័ែតកមមសិទនិ (១.២) ។  

 ១.១. អចលនវតថុមានប័ណណ កមម្ទិធិ 

 ប័ែតកមមសិទនិ ឬ មាថ្នបលង់រងឹ គឺាប័ែតខដលបញ្ញជ ក់សិទនិាាទ ពរ ឬ មពញមលញាមាច ស់មលើ 

រទពយមិនអាចជាំទស់ែវា៉ាបាន មហើយប័ែតកមមសិទនិមនោះមចញជូនមៅមពលមានការចុោះបញ្ជ ីដីធលីលកខែៈ 

ារបព័នន ឬ ចុោះបញ្ជ ីដីធលីលកខែៈោច់មោយដុាំ។ ប័ែតកមមសិទនិ គឺមានប័ែតពីរមទៀែមៅកបុងនឹង គឺមាន 

វញិ្ញដ បនបរែសមាគ ល់មាច ស់អចលនវែទុ ឬ បលង់រងឹ (សរមាប់ដីធលី) និងវញិ្ញដ បនបរែសមាគ ល់ចាំខែកឯកជន 

(សរមាប់អោរសហកមមសិទនិ) ។          

      ដីធលី       

 មៅកបុងករែីលក់ទិញដីធលី អបកទិញគួររែែួពិនិែយមមើលថ្ន មែើអបកលក់មានប័ែតកាន់កាប់រប 

មភទណា? មហើយថ្នមែើវាាវញិ្ញដ បនបរែសមាគ ល់អចលនវែទុ ឬ មាថ្នបលង់រងឹ និងមានលកខែៈរែឹម 

រែូវ និងមានការមចញមោយរដឌបាលសុរមិយដី ឬអែ់?    

 វញិ្ញដ បនបរែសមាគ ល់អចលនវែទុ ឬ មាថ្នបលង់រងឹ គឺារបមភទប័ែតមួយ ខដលមានការការ រ 

ពីចាប់យ៉ាងមពញមលញ ខដលវាបានសមាគ ល់មាច ស់កមមសិទនិមលើអចលនវែទុយ៉ាងាក់ខសឋង មោយមាន 

ចាម ម្ ោះមាច ស់កមមសិទនិករមៅមលើប័ែតមនោះខែមឋង មហើយវញិ្ញដ បនបរែមនោះមានចារកឹមៅកបុងមសៀវមៅ 

មោលបញ្ជ ីដី។ វញិ្ញដ បនបរែមនោះរែវូបានរាជរោឌ ភិបាលបមងកើែមឡើងមៅកបុងឆ្ប ាំ២០០០ និងបនឋឲ្យមរបើ 

របាស់រហូែដល់បចចុបផនបមនោះ។           

       អោរសហកមមសិទនិ 

 ចាំម ោះការទិញលក់អោរសហកមមសិទនិក៏ដូចាការលក់ទិញដីធលីខដរ អបកទិញក៏រែវូរែួែពិនិែយ 

មមើលថ្ន មែើអបកលក់មានប័ែត កាន់កាប់របមភទណា? មហើយថ្នមែើវាាវញិ្ញដ បនបរែសមាគ ល់ចាំខែកឯក 

ជននឹងមានលកខែៈរែឹមរែូវខដរ ឬមទ និងមានទទួលាគ ល់មោយអាាៃ ធរសុរមិយដីឬមទ? ឬ មាន 



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 18 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

ការមចញមោយរដឌបាលសុរមិយដី ឬអែ់?      

 អោរសហកមមសិទនិ គឺសាំមៅមៅមលើអោរ ឬសាំែង់ខដលមានកមមសិទនិករមរចើនរស់មៅ មហើយ 

មានចាំខែកែលោះាកមមសិទនិផ្ទឋ ច់មុែរបស់ [សហកមមសិទនិករ] មាថ្ន “ចាំខែកឯកជន” និងមានចាំខែក 

ែលោះាលាំហរមួ សរមាប់ការមរបើរបាស់រមួរបស់សហកមមសិទនិករទាំងអស់មាថ្ន “ចាំខែករមួ”៣៨ ។ 

មហើយរបមភទថ្នអោរសហកមមសិទនិមានាអាទ៏ិ ភូមិរគឹោះ  ក់កណាឋ លភូមិរគឹោះ ផធោះខលវងខដលមាន 

មរចើនខលវង និងមរចើនាន់ាប់ៗោប  ែុនដូ និងរបមភទផធោះមផសងមទៀែ ខដលមានរចនសមា័ននាប់ោប ៣៩ ។

 វញិ្ញដ បនបរែសមាគ ល់ចាំខែកឯកជនវញិ គឺាប័ែតមួយរបមភទខដលមានការការ រពីចាប់យ៉ា  

ងមពញមលញ ខដលបានសមាគ ល់មាច ស់កមមសិទនិផ្ទឋ ច់មុែមៅមលើចាំខែកឯកជនថ្នអោរសហកមមសិទនិ។ 

 ចាំខែកឯកជន គឺរាល់ចាំខែកថ្នអោរ ឬ ដីសរមាប់ការមរបើរបាស់ផ្ទឋ ច់មុែថ្នសហកមមសិទនិករ

ណាមួយ មហើយវញិ្ញដ បនបរែសមាគ ល់មាច ស់អចលនវែទុរែូវបានកាំែែ់អាំពីរបមភទ និង ទាំហាំថ្នចាំខែក 

មនោះ៤០ ។ ដូមចបោះ (សហកមមសិទនិករទាំងឡាយមានសិទនិមពញមលញមលើចាំខែកឯកជនរបស់ែលួនមោយ 

មិនបាំ នមៅមលើចាំខែករមួ និងមិនរ ាំខ្លន ឬ រាាំងសធោះដល់ការមរបើរបាស់ចាំខែករមួមោយសហកមមសិទនិ 

ករដថ្ទមទៀែ។  មហើយសហកមមសិទនិករទាំងមនោះអាចមផធរសិទនិមោយមសរ ីជួល     ឬ   បមងកើែផលុបមភាគ 

មរៀបចាំសិទនិមរបើរបាស់ និង អាស្រស័យមៅ ោក់ហីុប៉ាូខែក ោក់បញ្ញច ាំនូវចាំខែកឯកជនរបស់ែលួន។ ប៉ាុខនឋ 

សហកមមសិទនិករមិនអាចបមងកើែមសវភាពមលើចាំខែកឯកជនរបស់ែលួនមនោះបានមទ)៤១ ។ 

 ចាំខែករមួ គឺាកមមសិទនិអវភិាគរបស់សហកមមសិទនិករ។ សហកមមសិទនិកររែវូធានការខងទាំ 

ចាំខែករមួ។ មហើយបនធុកថ្នការខងទាំមនោះរែូវខចកោប តាមសមាមារែមៅនឹងែថ្មលថ្នឡូែ៏នីមួយៗ៤២  ឬ 

មលើកខលងខែមានការរពមមរពៀងោប មផសងពីមនោះ ឬ មានខចងមោយខឡកកបុងបទបញ្ញជ ថ្ផធកបុង៤៣ ។ មហើយ 

មួយវញិមទៀែមនោះចាំខែករមួ និងសិទនិបនធ ប់បនសាំទាំងឡាយមិនអាចាកមមវែទុថ្នការខបងខចក ឬ 
                                                           
៣៨មារតា៤ វាកយែែឍ ៣, ចាប់សឋីពីការផឋល់សិទនិកមមសិទនិមលើចាំខែកឯកជនថ្នអោរសហកមមសិទនិដល់ជនបរមទស, មលែ 

នស/រកម/០៥១០/០០៦, ២៤ ឧសភា ២០១០។           
៣៩មារតា៤ វាកយែែឍ ១, អនុរកឹែយសឋីពីការរគប់រគងនិងមរបើរបាស់អោរសហកមមសិទនិ, មលែ១២៦អនរក.បក, ១២ សីហា 

២០០៩។                     
៤០មារតា១៧៨, ចាប់ភូមិបាល, មលែនស/រកម/០៨០១/១៤, សីហា ២០០១។ 
៤១មារតា១៧៧, ចាប់ភូមិបាល, មលែនស/រកម/០៨០១/១៤, សីហា ២០០១។   
៤២មារតា១៨១, ចាប់ភូមិបាល, មលែនស/រកម/០៨០១/១៤, សីហា ២០០១។   
៤៣មារតា១៤ , អនុរកឹែយសឋីពីការរគប់រគងនិងមរបើរបាស់អោរសហកមមសិទនិ, មលែ១២៦អនរក.បក, ១២ សីហា ២០០៩។ 



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 19 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

បងខាំឲ្យលក់ោច់មោយខឡកពីចាំខែកឯកជនបានមឡើយ៤៤ ។    

 ចាំម ោះចាំខែករមួ ឬ រទពយរមួ និងសិទនិបនធ ប់បនសាំខដលចាែ់ទុកាកមមសិទនិរមួមានដូចា៤៥៖ 

   ចាំខែករមួ ឬ រទពយរមួមានាអាទ៏ិ : ដី ទីធាល  ឧឡាន និង សួនចារ ផលូវ រចកមចញចូល, 

ជញ្ញជ ាំង សសររទរទង់សាំខ្លន់ៗថ្នអោរ ឧទហរែ៏រមួ រាប់បញ្ចូ លចាំខែកថ្នបណាឋ ញទឹក មភលើង 

បណាឋ ញឧសម័នខដលអាចឆលងកាែ់ចាំខែកឯកជន, ទូរមួ បាំពង់ និងកាលបាំពង់ខផសង, ទីកខនលងថ្នមសវា 

រមួ។            

  សិទនិបនធ ប់បនសាំខដលរែវូទុកាកមមសិទនិរមួខដរ : សិទនិជីករកុរកវែទុធាែុខដលមានកបុងដី, សិទនិ 

ាទ បនអោរងមីកបុងទីធាល  ឧទាន ឬសួនចារខដលាចាំខែករមួ, សិទនិជីករកុរកកបុងទីធាល  ឧទាន ឬ សួន 

ចារទាំងមនោះ, សិទនិថ្នអឌណសិទនិភាពខដលាប់មៅនឹងចាំខែករមួទាំងឡាយ, សិទនិមលើកបនឋឲ្យែាស់នូវ 

អោរសរមាប់មរបើរបាស់រមួ ឬខដលមានកខនលងមរចើនបមងកើែបានាចាំខែកឯកជនមផសងោប ។ ោម នករែី 

ណាមួយខដល កមមសិទនិករថ្នអោរសហកមមសិទនិាន់មលើបាំផុែអាចមលើកបនឋសរមាប់ខែែលួនឯងផ្ទធ ល់ ឬ 

លក់សិទនិថ្នការមលើកបនឋមនោះមឡើយ។ 

 ារមួមកមៅមពលខដលមានការលក់ទិញអចលនវែទុខដលមានប័ែតកមមសិទនិ អបកទិញអាចមាន 

ការទុកចិែឋមរចើនាង មោយមហែុថ្នអបកលក់ គឺាកមមសិទនិករមពញសិទនិមលើអចលនវែទុរបស់ោែ់។ 

និងមោយមហែុថ្នប័ែតកមមសិទនិ ឬ បលង់រងឹមនោះ អបកទិញអាចមមើលម ើ្ញពីទាំហាំ និងទីតាាំងរបស់ដី 

និងម ម្ ោះរបស់កមមសិទនិករ។ មា៉ាងវញិមទៀែ វាមានការង្ហយស្រសួលកបុងការមផធៀងផ្ទធ ែ់មៅកបុងមសៀវមៅ 

មោលបញ្ជ ីកាលដីផងខដរ។ 

១.២. អចលនវតថុគ្នន នប័ណណ កមម្ទិធិ 

មៅកបុងចាំែុចមនោះ គឺមយើងនឹងមធវើការរែែួពិនិែយ និងសិកាអាំពីអចលនវែទុខដលោម នប័ែតកមម 

សិទនិ។  កយថ្នប័ែតកមមសិទនិមិនខមនថ្នអចលនវែទុមនោះោម នប័ែតអវីមាោះមនោះមទ គឺអចលនវែទុមនោះ 

មានប័ែតខដរ ប៉ាុខនឋមិនខមនាប័ែតកមមសិទនិមពញមលញមនោះមទ។ ប័ែតមនោះរោន់ខែាប័ែតបមណាត ោះ 

អាសនបមដើមផីសមាគ ល់ សិទនិកាន់កាប់មរបើរបាស់ដីធលី ឬ សិទនិកាន់កាប់អចលនវែទុខែប៉ាុមណាត ោះ ខដលវាផធុយ 

នឹងប័ែតកមមសិទនិខដលាសិទនិមពញបរបូិែ៏របស់ជនមាប ក់ៗមលើអចលនវែទុ។   
                                                           
៤៤មារតា១៨៣, ចាប់ភូមិបាល, មលែនស/រកម/០៨០១/១៤, សីហា ២០០១។  
៤៥មារតា១៧៩, ចាប់ភូមិបាល, មលែនស/រកម/០៨០១/១៤, សីហា ២០០១។ 



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 20 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

 អចលនវែទុោម នប័ែតកមមសិទនិ ឬ បលង់ទន់ គឺសាំមៅមៅមលើប័ែតកាន់កាប់អចលនវែទុពីររបមភទ ឬ 

របមភទថ្នកាលដីពីរ ខដលរមួមាន : ប័ែតសមាគ ល់សិទនិកាន់កាប់មរបើរបាស់ដីធលី និង ប័ែតសមាគ ល់សិទនិ 

កាន់កាប់អចលនវែទុ។           

  ប័ែតសមាគ ល់សិទនិកាន់កាប់មរបើរបាស់ដីធលី គឺាប័ែតសមាគ ល់កាលដីមួយរបមភទ ខដលបាន 

ោក់មចញមោយរោឌ ភិបាលកបុងសម័យរដឌកមាុា មហើយបានបនឋមរបើរបាស់ដល់សម័យរពោះរាាណាចរក 

កមាុាទី២ ម លគឺបានបមងកើែមៅកបុងចមនល ោះឆ្ប ាំ១៩៨៩ ដល់ ឆ្ប ាំ១៩៩៥ និងមានែថ្មលមរបើរបាស់រហូែ 

ដល់បចចុបនផនប។ របមភទប័ែតមនោះរែវួបានចារកឹមៅកបុងមសៀវមៅចុោះបញ្ជ ីអចលនវែទុ មហើយទាំហាំថ្ន 

ប័ែតមនោះវញិ គឺមានទាំហាំែូចប៉ាុនបាែថ្ដប៉ាុមណាត ោះ។      

 ប័ែតមនោះរែូវបានសមាគ ល់នូវរបមភទដី ៣ របមភទមផសងៗោប រមួមាន : ប័ែតសមាគ ល់សិទនិកាន់ 

កាប់មរបើរបាស់ដីធលីចាំម ោះដីខស្រស ចមាក រ, ប័ែតសមាគ ល់សិទនិកាន់កាប់មរបើរបាស់ដីធលីចាំម ោះដីាងសង់ 

លាំមៅនរន និងប័ែតសមាគ ល់សិទនិកាន់កាប់មរបើរបាស់ដីធលីចាំម ោះដីោស់ ដីរានងមី។   

 ដូចមនោះរបសិនមបើប័ែតមនោះបានចារកឹថ្ន ារបមភទកាលដីណាមួយមហើយមនោះ មយើងមិនអាច 

យកកាលដីមនោះ បខងវរមុែង្ហរមៅមធវើអវីមួយមផសងមទៀែបានមឡើយ គឺមានន័យថ្ន មបើាកាលដីសរមាប់ 

ាងសងលាំមៅនរនប៉ាុមណាត ោះ គឺមិនអាចយកមៅមធវើខស្រសចមាក របានមឡើយ។ មបើចង់មធវើការផ្ទល ស់បឋូរមុែង្ហរ 

ថ្នដី រែូវមធវើការមសបើសុាំមៅអាាញ ធរទទួលបនធុក  មដើមផីមធវើការខកខរបប័ែតសមាគ ល់កាលដីមនោះ។  

  រឯីប័ែតសមាគ ល់សិទនិកាន់កាប់អចលនវែទុ៤៦ ឬ ប័ែតងមី ឬប័ែតមភាគៈវញិ គឺាលិែិែខដល 

មានរបូមនឋយថ្នភូែ មចញមោយអាាៃ ធរមានសមែទកិចចសរមាប់បញ្ញជ ក់អាំពីសិទនិកាន់កាប់មលើអចលនវែទុ 

របស់បុគគល ឬ រកមុណាមួយ ឬ មានន័យថ្នាលិែិែសរមាប់បញ្ញជ ក់ពីសិទនិខដលជនមាប ក់ៗមានមលើ 

អចលនវែទុណាមួយាបមណាឋ ោះអាសនប មិនទន់ស ប់ារបស់ែលួនខមនខទនមទ។ មហើយប័ែតមនោះផងខដរ 

រែូវបានោក់ឲ្យមរបើរបាស់កបុងឆ្ប ាំ១៩៩៥ និងបនឋឲ្យមរបើរបាស់មកដល់មពលបចចុបផនបមនោះ។ ប័ែតសមាគ ល់ 

សិទនិកាន់កាប់អចលនវែទុ ឬ ប័ែតងមី និងប័ែតសមាគ ល់សិទនិកាន់កាប់មរបើរបាស់ដីធលី ឬប័ែតចាស់ គឺប័ែត 

ទាំងពីរមនោះមានវាិលភាពថ្នសិទនិ ឬែថ្មលដូចោប មនោះមទកបុងការមរបើរបាស់។   

 មៅកបុងារាចរខែនាំអនុវែឋនីែិវធីិថ្នការកាងបលង់សុរមិយដី និងមសៀវមៅមោលបញ្ជ ីដីធលី 

មលែ០០១ដន/សដ ចុោះថ្ងៃទី១៩ ខែសីហា ឆ្ប ាំ២០០២ រែង់ដាំណាក់កាលមចញប័ែតបានបង្ហា ញថ្ន 

                                                           
៤៦ ខបបបទបាំមពញប័ែតសមាគ ល់សិទនិកាន់កាប់អចលនវែទុ“ប័ែតងមី”ចុោះថ្ងៃទី០៧ ខែកកកោ ឆ្ប ាំ១៩៩៥របស់នយកោឌ នសុរមិយដី 



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 21 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

មចញប័ែតសមាគ ល់សិទនិកាន់កាប់អចលនវែទុ ឬ ប័ែតមភាគៈ ខែចាំម ោះកាលដី ឬ អចលនវែទុណាខដល 

កាន់កាប់មោយសនឋិវធីិ និងមិនមានការជាំទស់ មហើយមានរយៈមពលែិចាងរបាាំឆ្ប ាំ មុនចាប់ភូមិបាល 

ចូលាធរមាន។ រឯីមារតា២៩ កថ្នែែឍ ទី២ថ្នចាប់ភូមិបាល, មលែនស/រកម/០៨០១/១៤, សីហា 

២០០១ វញិបានខចងថ្ន “ការចូលកាន់កាប់មភាគៈរែវូបញ្ច ប់មៅមពលខដលចាប់មនោះចូលាធរមាន” ។

 សរបុមកចាំម ោះការលក់ទិញអចលនវែទុោម នប័ែតកមមសិទនិ ទាំងដីធលីកឋី ទាំងអោរសហកមមសិទនិកឋី 

របសិនមបើអបកលក់មានរែឹមខែបលង់ទន់ ឬ រោន់ខែាមភាគី (អបកកាន់កាប់ស្រសបចាប់ខែប៉ាុមណាត ោះ) អបក 

ទិញគួរមានការរបងុរបយ័ែបែាស់កបុងការទិញអចលនវែទុរបមភទមនោះ ពីមរ ោះខែបលង់ទន់ គឺមានការទទួល 

ាគ ល់រែឹមខែអាាៃ ធរមូលោឌ នខែប៉ាុមណាត ោះ មិនខមនមធវើមឡើង ឬ ទទួលាគ ល់មោយរដឌបាលសុរមិយដី 

មនោះមទ ។ មហើយចាំែុចខដលអបកទិញរែវូពិនិែយមមើល គឺអាំពីរបវែឋិរបស់អចលនវែទុមនោះ ថ្នមែើអចលន- 

វែទុមនោះបានមផធរាដាំែ ែៗោប ប៉ាុនម នដាំណាក់មកមហើយ កបុងដាំណាក់នីមួយៗ មែើអបកលក់បានមធវើការ 

មផធរមោយមោរពមៅតាមនីែិវធីិកាំែែ់មោយចាប់ខដរ ឬមទ។ ការពិនិែយមផធៀងផ្ទធ ែ់ខបបមនោះ  មដើមផឲី្យ 

របាកដថ្នបលង់ទន់ខដលអបកលក់កាំពុងមានកបុងថ្ដមនោះ បានមធវើមឡើងមោយស្រសបចាប់មោយអាាៃ ធរមូល- 

ោឌ ន មហើយមាច ស់ដីក៏កាន់កាប់មោយស្រសបចាប់ មជៀសវាងដីមានមាច ស់ពីរ ឬ បីាន់មលើោប ខដលវាមធវើឲ្យ 

មកើែមានជមមាល ោះមៅថ្ងៃមរកាយ។ 

 ១.៣. ការរតួតពិនិតយបនទុកសៅសលើអចលនវតថុ 

 ចាំម ោះបនធុកថ្នអចលនវែទុក៏វាាមរឿងដ៏សាំខ្លន់មួយខដរ ខដលអបកទិញរែូវមានការរបុងរបយ័ែប 

អបកទិញរែូវពិនិែយមមើលអាំពីបនធុកខដលមាច ស់អចលនវែទុាប់មាន។ អបកទិញក៏គួរពិនិែយមមើល ថ្នមែើអច- 

លនវែទុមនោះរែូវបានយកមៅោក់បញ្ញច ាំ ហីុប៉ាូខែក ការធានមលើបាំែុល ឬ ការជួល ឬ របវាស់ខដរឬមទ? 

និងមា៉ាងវញិមទៀែអបកទិញរែូវពិនិែយឲ្យដឹង ថ្នមែើដីមនោះមានាប់ ក់ព័នននឹងមសចកឋីសមរមចរបស់ែុ- 

ោការ ឬ ដីការសមរមចរកាការ រ និងដីខដលមានាប់ ក់ព័នននឹងមសចកឋីសមរមចែុោការខដល 

ហាមមិនឲ្យលក់ ឬ ក៏ាកមមវែទុែុោការបឹអូសាមដើមខដរ ឬមទ។ មហើយរបសិនមបើមាន អបកលក់រែវូ 

ខែមោោះបនធុកមនោះឲ្យរជោះស្រសឡោះាមុនសិន មុននឹងចុោះកិចចសនាលក់ទិញ។  



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 22 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

 កថាខណឌ ទី២៖ ការរតួតពិនិតយសាថ នភាពជំុវិញអចលនវតថ ុ

 មរកាយពីមយើងបានមធវើការរែួែពិនិែយអាំពីរបមភទឯការកាន់កាប់អចលនវែទុ បានចាស់ោស់ 

មហើយ និងបនធុកមលើអចនវែទុបានរចួរាល់ចប់សពវរគប់មហើយ។ មហើយមទោះបីាអចលនវែទុមានប័ែតកមម 

សិទនិកឋី និងអចនវែទុោម នប័ែតកមមសិទនិកឋី អបកទិញគួរខែមធវើការរែួែពិនិែយមៅមលើចាំែុចមួយចាំនួនមផសងៗ 

មទៀែ ពីមរ ោះបញ្ញា មចាទមិនខមនមកើែមានមឡើងរែឹមខែកមមសិទនិមៅមលើអចនវែទុមនោះមទ គឺបញ្ញា អាច 

មកើែមានមឡើងចាំម ោះាទ នភាពជុាំវញិថ្នអចលនវែទុមនោះ។ ដូចមនោះអបកទិញគួរខែមធវើការរែែួពិនិែយអាំពី 

ទាំហាំ និងរពាំដី (២.១) រពមទាំងមធវើការរែួែពិនិែយអាំពីទាំហាំ និងរពាំអោរសហកមមសិទនិផងខដរ (២.២) និង 

ចុងមរកាយអបកទិញរែវូមធវើការរែែួពិនិែយអាំពីដីចាំែីផលូវ (២.៣)។ 

  ២.១. ការរតួតពិនិតយទំហ ំនិងរពំដ្ី 

 អបកទិញគួរខែចុោះមៅទីកខនលងខដលអចលនវែទុមនោះតាាំងមៅាក់ខសឋង មដើមផីមធវើការរែួែពិនិែយ 

អាំពីទាំហាំ និងរពាំដីឲ្យបានចាស់ោស់ ថ្នមែើទាំហាំ និងរពាំដីមនោះពិែារែឹមរែវូដូចខដលព័ែ៌មានរបស់ 

អបកលក់បានរបាប់ខដរ ឬមទ មហើយមួយវញិមទៀែមនោះមបើចាាំបាច់ មយើងរែូវមធវើការវាស់ខវងាក់ខសឋងា 

មួយអបកលក់អាំពីទាំហាំ និងរពាំដី មដើមផីមផធៀងផ្ទធ ែ់មៅនឹងឯការខដល ក់ព័នននឹងអចលនវែទុមនោះ ថ្នមែើវា 

ពិែារែឹមរែូវ ដូចមៅនឹងព័ែ៌មានមៅកបុងឯការទាំងមនោះខដរ ឬអែ់ មបើតាមរកមរដឌបផមវែីឆ្ប ាំ 

២០០៧ រែង់មារតា ៥៤៦ បានខចងអាំពីបញ្ដែឋិពិមសសថ្នការទទួលែុសរែូវកបុងការធានវកិារៈ មៅកបុង 

ករែីខដលដីមានទាំហាំែវោះ ឬ ក៏មលើស។ ចាំម ោះដីខដលបានកាំែែ់ាក់ោក់ណាមួយ កបុងករែីខដល 

ការលក់ទិញរែវូបានមធវើមឡើងមោយបញ្ញជ ក់ទាំហាំ និងកាំែែ់នូវែថ្មលតាមខ្លប ែដីចាស់ោស់ ខែការពិែ 

ទាំហាំដី ខដលមានមនោះមិនរគប់នឹងទាំហាំខដលបានបញ្ញជ ក់ អបកទិញអាចទមទរឲ្យអបកលក់ផឋល់តាវកា- 

លិកនូវខផបកខដលែវោះ ឬ បនទយនូវែថ្មលដីមនោះមៅតាមទាំហាំដីខដលែវោះ ឬ រ ាំោយកិចចសនា និង ទមទរ 

សាំែងថ្នការែូចខ្លែបានតាមរកមរដឌបផមវែី កបុងករែីខដល ោម នការរពមមរពៀងមផសងរវាងភាគី៤៧។ 

ផធុយមៅវញិ របសិនមបើទាំហាំដីពិែរបាកដ មលើសពីទាំហាំខដលបានបញ្ញជ ក់ មនោះអបកលក់ខដលមិនបាន 

ដឹងអាំពីការមលើសទាំហាំមនោះ មហើយពុាំមានកាំហុសកបុងការមិនបានដឹងមនោះអាចទមទរឲ្យអបកទិញបខនទម 

                                                           
៤៧មារតា៥៤៦ កថ្នែែឍ ទី១, រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។  



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 23 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

ែថ្មលដីខដលមលើសមនោះបាន មលើកខលងខែមានការរពមមរពៀងមផសងរវាងភាគី៤៨ ។ 

 មហើយចាំម ោះដីខដលបានកាំែែ់ាក់ោក់ណាមួយ កបុងករែីខដលការលក់ទិញរែូវបានមធវើ 

មឡើងមោយបញ្ញជ ក់ទាំហាំ និង កាំែែ់ខែែថ្មលដីទាំងមូល៤៩ មទោះបីាទាំហាំដីមនោះមិនរគប់នឹងទាំហាំខដល 

បានបញ្ញជ ក់ក៏មោយ ក៏អបកទិញមិនអាចទមទរឲ្យអបកលក់ផឋល់តាវកាលិកនូវខផបកខដលែវោះ ឬ បនទយនូវ 

ែថ្មលដីមនោះមៅតាមទាំហាំដីខដលែវោះ ឬ រ ាំោយកិចចសនា ឬ ទមទរសាំែងថ្នការែូចខ្លែបានមឡើយ ។ 

ប៉ាុខនឋ មិនរែូវយកអនុវែឋមឡើយចាំម ោះករែីខដលអបកលក់បានដឹងអាំពីការែវោះទាំហាំដីមនោះ ឬ ករែីខដល 

អបកលក់បានធាននូវទាំហាំដីមនោះ ឬ ករែីខដលទាំហាំែវោះមនោះមរចើនាង ១ ភាគ ២០៥០ ។ ផធុយមៅវញិចាំ- 

ម ោះដីខដលបានកាំែែ់ាក់ោក់ណាមួយ កបុងករែីខដលការលក់ទិញ រែវូបានមធវើមឡើងមោយបញ្ញជ ក់ 

ទាំហាំ និង កាំែែ់ខែែថ្មលដីទាំងមូល មទោះបីាតាមការពិែទាំហាំដីខដលមានមនោះមលើសពីទាំហាំខដលបាន 

បញ្ញជ ក់ក៏មោយ  ក៏អបកលក់មិនអាចទមទរឲ្យអបកទិញបខនទមែថ្មលដីបានមឡើយ។ ប៉ាុខនឋករែីមនោះ មិន 

រែូវយកមកអនុវែឋមឡើយ ចាំម ោះករែីខដលទាំហាំមលើសមនោះមរចើនាង ១ ភាគ ២០ មហើយអបកលក់មិន 

បានដឹងអាំពីការមលើសទាំហាំ និង ពុាំមានកាំហុសកបុងការមិនបានដឹងមនោះ៥១ ។ មហើយកបុងករែី ខដលអបក 

លក់ទមទរបខនទមែថ្មល អបកទិញអាចរ ាំោយកិចចសនាបាន៥២ ។   

 ចាំម ោះរពាំដីវញិ មិនថ្នខែអចលនវែទុមានប័ែតកមមសិទនិ ឬ អចលនវែទុោម នប័ែតកមមមនោះមទ 

អបកទិញរែូវរែែួពិនិែយមមើល ថ្នមែើដីមៅជុាំវញិអចលនវែទុមនោះ មានទាំនក់ទាំនងយ៉ាងដូចមមឋចាមួយ 

នឹងដីាប់រពាំ? មែើរបង ឬ រពាំអចលនវែទុបានកាំែែ់យ៉ាងចាស់ោស់ខដរ ឬមទ? របសិនមបើមិនទន់ 

កាំែែ់បានចាស់ោស់មទ អបកទិញគួរមសបើឲ្យអបកលក់មធវើការវាស់ខវងកាំែែ់រពាំដីឲ្យបានចាស់ោស់ 

មុននឹងចុោះកិចចសនាលក់ទិញ មហើយការវាស់ខវងកាំែែ់រពាំដីមនោះ រែវូមធវើមឡើងមោយមានវែឋមានអាាៃ - 

ធរខដនដីដឹងលឺ៥៣ ។ 

                                                           
៤៨មារតា៥៤៦ កថ្នែែឍ ទី២, រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ,២០០៧។     
៤៩ការកាំែែ់ែថ្មលដីទាំងមូលដូមចបោះវា គឺមានការលាំបាកកបុងការគែនគាំោែែថ្មលរវាងទាំហាំដីពិែរបាកដ និង ទាំហាំខដលបាន 

បញ្ញជ ក់។           
៥០ មារតា៥៤៦ កថ្នែែឍ ទី៣, រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។ 
៥១មារតា៥៤៦ កថ្នែែឍ ទី៤, រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។  
៥២មារតា៥៤៦ កថ្នែែឍ ទី៥, រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ,២០០៧។   
៥៣ទាំព័រទី៤ មសៀវមៅរបស់មោកាស្រ្ាឋ ចារយ បែឍិ ែ ហាប់ ផលលី សឋីពីការលក់ និងទិញមៅកមាុា។       



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 24 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

  ២.២. ការរតួតពិនិតយអគ្នរ្ហកមម្ទិធិ 

 មៅកបុងករែីខដលអោរសហកមមសិទនិបានាងសង់រចួរាល់មហើយ ការរែែួពិនិែយអោរសហ 

កមមសិទនិក៏វាមិនមានលកខែៈែុសោប អីមៅនឹងដីធលីប៉ាុនម នខដរ មយើងរែូវមធវើការរែែួពិនិែយមៅមលើទាំហាំថ្ន 

អោរ ថ្នមែើរែឹមរែូវមៅតាមការផសពវផាយ ែិជជកមម ឬ គាំរខូដរ ឬមទ? មហើយណាមួយអបកទិញគួររែែួ 

ពិនិែយមៅសាំែង់ថ្នអោរសហកមមសិទនិផងខដរ ថ្នមែើបានាងសង់រែឹមរែូវមៅតាមសឋង់ោខដលមយើង 

ចង់បាន ឬ តាមចាប់កាំែែ់មហើយឬមៅ។        

 មួយវញិមទៀែមនោះចាំម ោះអោរសហកមមសិទនិខដលបានាងសង់រចួរាល់មហើយកឋី   និងមិនទន់ 

បានាងសង់រចួមៅមឡើយកឋី ឬមានរែឹមខែគមរមាងអភិវឌណអចលនវែទុកឋីអបកទិញក៏រែូវមធវើការរែែួពិនិែយ 

មៅចាំែុចមួយចាំនួនមផសងមទៀែផងខដរ មដើមផឲី្យមានការមជឿទុកចិែឋ  និងមិនមានការមបាករបាស់ អបក 

ទិញគួរមសមើសុាំមៅអបកលក់មដើមផីមធវើការរែួែពិនិែយផងខដរមៅមលើអាាៃ ប័ែត ថ្នមែើមានខដរ ឬមទ និង 

កាលបរមិចេទសុពលភាពអាាៃ ប័ែតមានរយៈមពលប៉ាុនម ន មហើយថ្នមែើបុគគលអភិវឌណអចលនវែទុ៥៤មនោះ 

មានភាពស្រសបចាប់ខដរ ឬមទ    មហើយចុងមរកាយមនោះ ថ្នមែើបុគគលអភិវឌណអចលនវែទុមនោះបានមធវើការ 

បង់ពននជូនរដឌរចួរាល់មហើយឬមៅ។ មបើសិនាមៅ មយើងគួរខែមសមើសុាំឲ្យអបកលក់មធវើការគិែគូរពននទាំង 

ឡាយជូនរដឌឲ្យមហើយាមុនសិន មុននឹងមធវើការចុោះកិចចសនា។ 

  ២.៣. ការរតួតពិនិតយដ្ីចំណីផលូវ និងចំណីផលូវរថសភលើង 

 កបុងចាំែុចមនោះ អបកទិញគួរខែមធវើការរែែួពិនិែយចាំម ោះដីចាំែីផលូវផងខដរ ពីមរ ោះដីធលីមួយចាំនួន 

ខែងខែមៅាប់នឹងផលូវាធារែៈរបស់រដឌ ដូចមនោះអបកទិញខដលមានបាំែងចង់ទិញដី ឬ អោរសហ- 

កមមសិទនិរែូវខែមានការពិនិែយមមើលនូវចាំែីផលូវមនោះផងខដរ ប៉ាុខនឋចាំម ោះអោរសហកមមសិទនិវញិវាមិនសូវ 

ាមានបញ្ញា  មចាទមនោះមទ មោយារខែអោរសហកមមសិទនិ មុននឹងមធវើការាងសង់ គឺមានការសុាំការ 

អនុញ្ញដ ែាងសង់បានរែឹមរែូវ មទើបមគមធវើការអនុញ្ញដ ែឲ្យាងសង់។ ដូចមនោះមយើងនឹងសិកាខែមៅ 

មលើការរែែួពិនិែយដីធលីខែប៉ាុមណាត ោះ ថ្នមែើដីមនោះមានាប់ចាំខែកផលូវ ឬ ចាំែីផលូវរងមភលើងខដរ ឬមទ?

 កបុងករែីខដលដីមនោះមានាប់នឹងចាំែីផលូវ ឬ ចាំែីផលូវរងមភលើងមនោះ អបកទិញគួរមធវើការកាែ់ចាំ-

                                                           
៥៤ បុគគលអភិវឌណអចលនវែទុ សាំមៅដល់របូវនឋបុគគល ឬនីែិបុគគលខដល ក់ព័ននមៅនឹងការអភិវឌណអចលនវែទុ ឬសាំមៅដល់ខដល 

ោក់ទុនវនិិមយគមលើការាងសង់អោរសហកមមសិទនិ កបុងមោលបាំែងសរមាប់លក់ ឬ ជួល។    



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 25 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

ខែកថ្នដីខដលប៉ាោះ ល់មនោះឲ្យមហើយ មុននឹងមធវើការទិញអចលនវែទុមនោះ។ មហើយចមាៃ យដីអបកទិញ 

រែូវកាែ់ចាំម ោះដីចាំែីផលូវ ឬ ចាំែីរងមភលើងមនោះ អបកទិញអាចពិនិែយមមើលមៅកបុងរបកាសមលែ ០៦ រប/ក 

របស់រាជរោឌ ភិបាលកមាុា ចុោះថ្ងៃទី២៧ ខែ កញ្ញដ  ឆ្ប ាំ ១៩៩៩ខដលបានកាំែែ់របខវងដូចខ្លងមរកាម៥៥ ៖

  ផលូវាែិមានមលែែធង់ ដូចាមលែ ២, ៣, ៦, ៧ ចមាៃ យ ២៥ ខម៉ារែពីសងខ្លងអ័កសផលូវមលើក 

ខលងផលូវាែិមលែ ១,៤,៥ ចមាៃ យ ៣០ ខម៉ារែពីសងខ្លងអ័កសផលូវ      

    ផលូវាែិមានមលែពីរែធង់ ដូចាមលែ១១, ២២, ៦៤, ៧៨, ចមាៃ យ ២៥ខម៉ារែពីសងខ្លងអ័កស 

ផលូវ។             

     ផលូវមែែឋ ចមាៃ យ ២០ ខម៉ារែពីសងខ្លងអ័កសផលូវ      

     ផលូវ្ុាំ ចមាៃ យ ១៥ ខម៉ារែពីសងខ្លងអ័កសផលូវ       

     ផលូវរងមភលើង ចមាៃ យ ២០ ខម៉ារែពីសងខ្លងអ័កសផលូវ ចាំម ោះទីរកងុទីរមួមែែឋ និងទីរបជុាំជន 

     ផលូវរងមភលើង ចមាៃ យ ៣០ ខម៉ារែពីសងខ្លងអ័កសផលូវ ចាំម ោះផលូវខដកខដលឋិែមៅរកុង   

   និងផលូវរងមភលើង ចមាៃ យ ១០០ ខម៉ារែពីសងខ្លងអ័កសផលូវ ចាំម ោះផលូវខដកកបុងែាំបន់ថ្រពភបាំខដល 

មានងមរមមៀលធាល ក់ ឬែាំបន់ថ្រពែាស់។ 

 

 

 

 

 

                                                           
៥៥របកាសសឋីពីការអនុវែឋមោការែ៏ដីចាំែីផលូវាែិ ផលូវមែែឋ ផលូវ្ុាំ ផលូវរងមភលើងមៅទូទាំងរពោះរាាណាចរកកមាុាមលែ៩៦១ 

សហវ, ០៦ មមា ២០០០។      
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មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 26 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

ជំពូកទី២ 
ដ្ំណាក់កាលចុុះកិចច្នាលក់ទិញអចលនវតថុ 

បនធ ប់ពីបានយល់ដឹងអាំពីសិទនិ និងករែីយកិចចរបស់ភាគី និងបានមធវើការចរចា   រពមទាំងបាន 
មធវើការរែែួពិនិែយអចលនវែទុរចួរាល់អស់មហើយមៅកបុងដាំណាក់កាលដាំបូងមុនការចុោះកិចចសនា  ឥឡូវ 
គឺ ដល់មពលរែូវនិយយអាំពីការចុោះកិចចសនា។ មៅមពលនិយយអាំពីការចុោះកិចចសនា ាធមមតា  គឺរែូវ 
ខែ មានការចាប់មផឋើមពីចាំែុចដាំបូងមក។ ាក់ខសឋងកបុងការចុោះកិចចសនាលក់ទិញអចលនវែទុ ក៏មាន 
លកខែៈ ដូចោប ផងខដរ គឺមុននឹងមានការចុោះកិចចសនាលក់ទិញមនោះរែវូមានដាំណាក់កាលដាំបូង 
គឺការមងកើែកិចចសនា (ខផបកទី១) និង បនធ ប់មករែវូដល់ការអនុវែឋកិចចសនាលក់ទិញអចលនវែទុខដល 
មានសុពលភាព (ខផបកទី២) ។ 

ថ្ផនកទី ១ ៖ ការបសងកើតកចិច្នាលក់ទិញអចលនវតថ ុ

 ាការពិែ ការបមងកើែកិចចសនាលក់ទិញអចលនវែទុមួយមកើែមានមឡើងវាបានឆលងកាែ់នូវដាំណា- 
ក់កាលាមរចើនរបស់វា មដើមផីមអាយកិចចសនាមនោះមានសុពលភាពមពញមលញអាចយកមៅអនុវែថបាន 
និងមានអនុភាពគែិយុែថតាមផលូវចាប់។ មដើមផីមអាយកិចចសនាមួយមានសុពលភាពមពញមលញភាគីរែវូ 
មោរពលកខែែខ ពីរ ៖ ខដលលកខែែឍ ទី១ គឺលកខែែឍ រគឹោះ (កថ្នែែឍ ទី១) និងលកខែែឍ ទី២ គឺលកខ 
ែែឍ ទរមង់ (កថ្នែែឍ ទី២) ។ 

 កថាខណឌ ទី ១ ៖ លកខខណឌ រគឹុះ 

 មៅកបុងកិចចសនាលក់ទិញអចលនវែទុលកខែែខ រគឹោះ ាលកខែែឍ ដ៏សាំខ្លន់មដើមផីឲ្យកិចចសនយមា- 
នសុពលភាពមពញមលញខដលមៅកបុងមនោះរែូវមោរពនូវមោលការែ៏៣ (បី) ៖ ការរពមមរពៀង (១.១) 
សមែទភាព (១.២) និងកមមវែទុ (១.៣) ។  

១.១. ការរពមសរពៀង 

ការរពមមរពៀងាលកខែែឍ មួយយ៉ាងសាំខ្លន់កបុងកាបមងកើែកិចចសនា មុននឹងមកើែមាននូវកិចច- 
សនាមនោះមឡើងភាគីថ្នកិចចសនារែូវបង្ហា ញឆនធៈយល់រពមកបុងការទទួលយក និងអនុវែថតាមលកខែែឍ  
ខដលមានមៅកបុងកិចចសនាមនោះ។  ការរពមមរពៀងអាចមធវើមឡើងមោយឯកមតាភាគី គឺាសកមមភាពខដល 
បមងកើែ ខកខរប ឬ រ ាំលែ់នូវកាែពវកិចច មោយបង្ហា ញឆនធៈថ្នការចាែ់ខចងរទពយមោយភាគីមាខ ង ឬ មោយ 
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មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 27 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

អនុវែឋសិទនិខដលបានទទួលតាមកិចចសនា ឬ តាមបញ្ដែឋិថ្នចាប់ ៥៦។ ប៉ាុខនថ ចាំម ោះកិចចសនាលក់ទិញ 
វញិការបមងកើែកិចចសនាការរពមមរពៀងមាន អានុភាពមៅបានលុោះរតាខែមានការរពមមរពៀងោប មៅវញិ 
មៅមករវាងគួភាគីទាំងសងខ្លងខដលរែូវខែាអបកមសបើឬឯមាខ ងមទៀែរែវូខែទទួលយកនូវសាំមែើ រមនោះ។ 
អបកមសបើរបង្ហា ញឆនធ:របស់ែលួនតាមរយៈសាំមែើ ឯអបកទទួលយកនូវ សាំមែើ បង្ហា ញឆនធ:របស់ែលួនតាមរយ: 
សវីការ ។             
  ១.១.១. សាំមែើ           
 សាំមែើ  គឺាការបង្ហា ញឆនធ:ភាជ ប់ែលួនាមួយ និងចាំែងគែិយុែថមដើមផីសុាំបមងកើែកិចចសនា៥៧។   

កបុងករែីខដលគួភាគីមាខ ងមទៀែផថល់សវីការចាំម ោះសាំមែើ មនោះ មនោះកិចចសនារែូវបានកាំែែ់ថ្ន បាន 
បមងកើែមឡើងមោយសាំមែើ  និងសវីការរែវូោប  ៥៨។      
 ឧទហរែ៍ ៖ មោក (ក) ចង់លក់ដីចាំការធូមរ ៉ានរបស់ោែ់មៅឯមែែថកាំពែមដើមផីយកមៅទិញដី 
ចាំការដូងមរបងមៅរកងុរពោះសីហនុ ។ ោែ់បានោក់ផ្ទល កដីលក់មាថ្នសាំមែើ  ។ កបុងករែី មបើមានអបក 
យល់រពមទទួលយកសាំមែើ មនោះ កិចចសនាលក់ដីនឹងរែវូបានបមងកើែនូវអនុភាពចាំម ោះភាគីថ្នកិចច- 
សនា ។ មោយខឡកសាំមែើ កបុងន័យមនោះែុសពីអវីខដលមគនិយយថ្នមហែុខដលអមញ្ជ ើញឲ្យមធវើសាំមែើ  ។
 របសិនមបើអបកទិញមផញើរទូរា ឬ និយយថ្នែញុាំចង់ទិញដីរបមភទមនោះកបុងចាំមណាមដីខដលរកមុហ ុន
បានបមង្ហា ោះ។ ការសខមឋងឆនធៈែញុាំចង់ទិញដីរបមភទមនោះរែូវបានចាែ់ទុកាសាំមែើ ។ កិចចសនានឹងរែវូ 
បានបមងកើែមឡើងកាលមបើរកុមហ ុន (ក) មឆលើយែបយល់រពមលក់ដីមនោះខដលមគមឆលើយែប យល់រពម មនោះ
រែូវចាែ់ទុកថ្នាសវីការ ។ កាលខដលកាំែែ់ដូមចាប ោះមកពីអបកលក់មិនបានបមង្ហា ោះអចលនវែទុគាំរមូរកាម 
ឆនធៈភាជ ប់ែលួនាមួយនឹងចាំែងគែិយុែថ កបុងករែីខដលមានសវីការរបស់ភាគីមាខ ងមទៀែចាំម ោះសាំមែើ  
មនោះមទ ។ ផធុយមកវញិ មបើការបមង្ហា ោះអចលនែទុគាំរ ូ ាកិចចសនាលក់វញិ មនោះកិចចសនាលក់ទិញនឹង
រែូវបានបមងកើែភាល ម មៅមពលខដលអបកទិញបង្ហា ញឆនធៈ ែញុាំចង់ទិញដីមនោះ ាសវីការបានដល់អបកលក់ ។ 
មហើយមបើមយើងកាំែែ់យ៉ាងមនោះខមនករែីអបកលក់ោម ន ពុាំទន់មាន ឬ បានលក់អស់ដីរបមភទមនោះ មនោះ
អបកលក់ និងកាល យាអបកមិនអនុវែថកិចចសនា។ មូលមហែុខបបមនោះមហើយបានាមយើងកាំែែ់ថ្នការ 
បមង្ហា ោះអចលនវែទុគាំរតូាមមគហទាំព័រមនោះ គឺាមហែុខដលអមញ្ជ ើញមអាយមធវើសាំមែើ  ។  
 សរបុមសចកថីមក សាំមែើ  គឺាការសុាំបមងកើែកិចចសនាខដលមធវើមឡើងមោយការបង្ហា ញឆនធៈឯក- 
                                                           
៥៦មារតា៣១២, រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។ 
៥៧មារតា៣៣៧ កថ្នែែឍ ទី១, រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ,២០០៧។   
៥៨មារតា៣៣៦ កថ្នែែឍ ទី១, រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ,២០០៧។    
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មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 28 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

មតាភាគីថ្នសាំមែើ ការ។ី មហើយការសុាំបមងកើែកិចចសនា និងមកើែមានមឡើងកាលមបើសាំមែើ រែវូបានទទួល 
យកមោយភាគីមាខ ងមទៀែថ្នកិចចសនា។ ផធុយមៅវញិ ភាគីមាខ ងមទៀែមិនមឆលើយែបទទួលយកសាំមែើ មទ
មនោះ សវីការក៏ពុាំមកើែមានមហើយកិចចសនាក៏ពុាំមកើែមឡើងខដរ ។      
   ក. លកខែែខ បមងកើែអានុភាពថ្នសាំមែើ  
 សាំមែើ អាចមានអានុភាពមៅបានកាលមបើសាំមែើ មនោះបានមៅដល់ភាគីមាខ ងមទៀែ៥៩។ មដើមផី 
មអាយភាគីមាខ ងមទៀែរពមមរពៀងតាមការសុាំបមងកើែកិចចសនាអបកមសបើរែូវខែ សខមឋងឆនធៈមាម ោះរែង់ពិែ- 
របាកដកុាំខកលងមធវើពែ់ ឬ បនលាំចាំម ោះភាគីទទួលសាំមែើ ។ អបកមសបើសុាំរែូវរបាប់ពីមោលបាំែងថ្នកាមសបើសុាំ 
មនោះមៅមអាយភាគីទទួលសាំមែើ បានដឹងពីមូលមហែុ និងែលឹមារចាស់ោស់កបុងសាំមែើ របស់ែលួនរព- 
មទាំងជូនដាំែឹងាក់ោក់អាំពីមពលមវោចាប់មផថើម និងបញ្ច ប់មៅវញិថ្នកិចចសនាលក់ទិញមនោះ ។ 
      ក.១. ឆនធៈកបុងការមសបើ       
 អបកមសបើសុាំ ឬសាំមែើ ការ ី គឺាអបកខដលសាំខដងឆនធៈមុនមគកបុងការសុាំបមងកើែកិចចសនាមៅកាន់ភា- 
គីមាខ ងមទៀែថ្នកិចចសនា។ ការសាំខដងឆនធៈថ្នសាំមែើ ការ ី គឺាការបង្ហា ញឆនធៈភាជ ប់ែលួន ាមួយនិងចាំ- 
ែងគែិយុែថមោយឯកមតាភាគី ោម នអានុភាពចាប់បងខាំមអាយបុគគលណាមាប ក់ោច់ខ្លែរែូវខែ ទទួល 
យកសាំមែើ រពមបមងកើែកិចចសនាាមួយែលួនមនោះមទ ។     
 ឧទហរែ៍ ៖ មោក (ក) មានបាំែងចង់ពរងីកដីកសិោឌ នរបស់ែលួនខដលមៅាប់ និងដីរបស់
មោក (ែ)។ មហែុមនោះមោក (ក) បានមៅទិញដីមោក (ែ) ខដលការសួរមនោះមាថ្ន ការមធវើសាំមែើ  ។
កបុងករែីមនោះ មបើ មោក (ែ) បដិមសធមិនរពមលក់ដីមនោះមទ មនោះមោក (ក) ក៏មិនអាចបងខាំ មោ(ែ) 
មអាយលក់ដីមកែលួនបានមទ ។        
 សរបុមសចកថីមក សាំមែើ ការរីែូវបង្ហា ញឆនធៈភាជ ប់ែលួនាមួយ និងចាំែងគែិយុែថថ្ន ពិែាចង់
បមងកើែកិចចសនាតាមរយៈសាំមែើ មៅកាន់ភាគីមាខ ងមទៀែថ្នកិចចសនាពិែរបាកដខមន ។   
    ក.២. ែលឹមារចាស់ោស់ 
 បនធ ប់ពីការបង្ហា ញឆនធ:កបុងការមសបើសាំមែើ ការ ី រែូវខែកាំែែ់ែលឹមារថ្នសាំមែើ មអាយបានចា- 
ស់ោស់ពីវែទុបាំែង ថ្នមែើអវីមៅាកមមវែទុថ្នការមសបើ មែើកមមវែទុមនោះស្រសបចាប់ខដរ ឬមទ ចាប់មផឋើម និង 
បញ្ច ប់មៅមពលណា ឬ ទីកខនលងចាប់មផថើម និងបញ្ច ប់មៅវញិមៅទីណា? ផធុយមៅវញិមបើសាំមែើ មានអែថ 
ន័យផធុយនឹងបញ្ដែថិខដលបានអនុវែថមោយបងខាំ ឬផធុយនឹងសណាឋ ប់ធាប ប់ាធារែៈ និងទាំមនៀមទមាល ប់លអ 

                                                           
៥៩មារតា៣៣៧ កថ្នែែឍ ទី២, រកមរដឌបផមវែី,មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។ 
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មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 29 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

មនោះសាំមែើ រែវចាែ់ទុកាមមា្ៈ មទោះបីាសាំមែើ រែូវទទួលមោយសវីការក៏មោយ៦០ ។ មានន័យថ្ន 
ែលឹមារថ្នសាំមែើ ខដលអនុវែថមោយបងខាំ គឺាបញ្ដែថិខដលបដិមសធអានុភាពថ្នសកមមភាព ពីមរ ោះសាំ 
មែើ ខបបមនោះ បានករមិែទាំហាំថ្នមសរភីាពកបុងកិចចសនាចាំម ោះចាំែុចខដលបានខចងកបុងបញ្ដែថិចាប់ ។  
 ចាំម ោះែលឹមារ ថ្នមែើកិចចសនាមួយបមងកើែមឡើង វាបានបញ្ដែថិអែទន័យមោយបងខាំឬយ៉ាងណា គឺ
អាស្រស័យមលើការបកស្រាយចាប់ ឬ បញ្ដែថិមនោះប៉ាុមណាត ោះ ។ សាំមែើ ការក៏ីអាចបខនទមកាែពវកិចចឯកមតា 
ភាគីថ្នកិចចសនាមអាយអនុវែថកិចចសនាមផសងពីចាប់បានកាំែែ់ផងខដរមដើមផកីារ រ ឬខងរកាផលរប- 
មយជន៍របស់ែលួនបានមអាយខែែលឹមារខដលខចងមនោះមិនផធុយនឹងចាប់ ឬ បញ្ដែថិណាមួយខដលមាន 
ខចងកបុងរកមរដឌបផមវែី ឬ ចាប់ពិមសសទក់ទងនឹងកមមវែទុថ្នកិចចសនា។ 
 មហែុមនោះមហើយមុន និងមធវើកិចចសនាភាគីថ្នកិចចសនារែូវសរមសរែលឹមារមអាយបានចាស់ោ 
ស់ និង ោក់លកខែែឍ  មអាយបានរែឹមរែូវតាមចាប់។ មទោះបីោម នបញ្ដែថិអនុវែថមោយបងខាំក៏មោយកិចច 
សនារែូវចាែ់ទុក ាមមា្ៈខដរ របសិនមបើអែទន័យណាមួយកបុងកិចចសនាសរមសរបាំ ន និងសណាឌ ប់ 
ធាល ប់ារធារែៈ និងទាំមនៀមទាំោប់លអរបស់សងគម៦១ ។      
      ក.៣. ជួនដាំែឹងមៅភាគីមាខ ងមទៀែ     
 មដើមផីមអាយសាំមែើ  បមងកើែអានុភាពបានភាគីអបកមសបើរែូវជូនដាំែឹងមៅមអាយភាគីមាខ ងមទៀែបា- 
នដឹងពីសាំមែើ មនោះ ាមុនសិន ពីមរ ោះកាលមបើភាគីមាខ ងមទៀែពុាំទទួលបាននូវដាំែឹងអាំពីសាំមែើ  ខែខប 
ាសាំមែើ មានអានុភាព មនោះនាំមអាយភាគីមាខ ងមទៀែខដលពុាំទន់ទទួលបានដាំែឹងអាំពីសាំមែើ មនោះ 
និងខ្លែបង់របមយជន៍។ ផធុយមកវញិមោយមយងតាមមោលការែ៍ទូមៅថ្នរកមរដឌបផមវែីបុគគលនី- 
មួយៗរែួវខែធាននូវសវ័យភាពខ្លងឆនធៈម ល គឺពុាំអាចមានបុគគលណាមាប ក់មកអោះអាងចាំម ោះែលួននូវទាំ- 
នក់ទាំនង និងសកមមភាពណាមួយទាំងែលួនពុាំបានដឹងមនោះមទ ។      
   ែ. ការបាែ់បង់អានុភាពថ្នសាំមែើ  
 មយងមៅតាមមោលការែ៍ទក់ទង់ និងមពលមវោថ្នការបង្ហា ញឆនធៈ សាំមែើ មានអានុភាព
មៅមពលខដលសាំមែើ មនោះបានដល់ភាគីមាខ ងមទៀែ ។ ផធុយមៅវញិអានុភាពថ្នសាំមែើ មិនរែូវមកើែមឡើយ 
របសិនមបើការជួនដាំែឹងអាំពីការដកសាំមែើ  រែូវបានបញ្ជូ នដល់ភាគីមាខ ងមទៀែមុនមពល ឬ មៅមពលដាំ- 
ណាលោប ថ្នការជួនដាំែឹងអាំពីសាំមែើ មនោះ។ ករែីមនោះ មទោះបីាអានុភាពថ្នការដកសាំមែើ រែវូបាន 
ទទួលាគ ល់ក៏មោយ ក៏ពុាំអាចមអាយភាគីមាខ ងមទៀែែូចរបមយជន៍ខដរពីមរ ោះភាគីមាខ ងមទៀែ ពុាំទន់បាន 
                                                           
៦០មារតា៣៣៧ កថ្នែែឍ ទី២, រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ,២០០៧។   
៦១មារតា៣៥៥ កថ្នែែឍ ទី១, រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ,២០០៧។    



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 30 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

មធវើអវីមៅមឡើយមទ មោយមហែុថ្នសាំមែើ  និងការដកសាំមែើ បានមៅដល់ដាំណាលោប  ។ ម៉ាាងវញិមទៀែ 
សាំមែើ ក៏មិនអាចមានអានុភាពបានខដរ របសិនមបើមានការជួនដាំែឹងថ្នការបដិមសធសាំមែើ  ឬពុាំមាន 
ការមឆលើយែបអាំពីការទទួលយកសាំមែើ មនោះមទ ។       
    ែ.១. ការដកសាំមែើ វញិ     
 ការដកសាំមែើ មធវើមឡើង មោយភាគីអបកមសបើមៅកាន់ភាគីមាខ ងមទៀែមោយមានមោលបាំែងទប់- 
ាក ែ់អានុភាពមិនមអាយសាំមែើ អនុវែថបាន។ ប៉ាុខនថការជួនដាំែឹងថ្នការដកសាំមែើ មនោះោច់ខ្លែរែវូមធវើ      
មឡើងមុនមពលខដលសាំមែើ មៅដល់ ឬ មៅមពលាមួយោប  និងសាំមែើ បានមៅដល់ភាគីមាខ ងមទៀែ៦២។ 

ដូចោប មនោះខដរ ចាំម ោះការដកសាំមែើ មោយោម នកាំែែ់អាំឡុងមពលខដលសវីការ អាចមានអនុភាពមៅ 
បានកាលមបើការជួនដាំែឹងថ្នការដកសាំមែើ មនោះ បានមៅដល់មុនមពលខដលភាគីមាខ ងមទៀែជួនដាំែឹង
អាំពីសវីការ៦៣។ ខែមទោះបីាយ៉ាងណាក៏មោយរបសិនមបើសាំមែើ រែូវបានមធវើមឡើងមោយកាំែែ់អាំឡុងមព- 
លសរមាប់សវីការមនោះការដកសាំមែើ ពុាំអាចមធវើមៅបានមឡើយ៦៤។   ករែីមនោះមៅមពលខដលអាំឡុងមព- 
លថ្នសវីការបានផុែរលែ់សាំមែើ  និងរែូវបាែ់បង់អានុភាពមោយែលួនឯងមោយអបកមសបើពុាំចាាំបាច់មធវើការ 
ដកសាំមែើ មនោះមទ ។           
 ឧទហរែ៍ទី១ ៖ មោក (ក) បានពឹង ក់មមធាវមីអាយមៅសួរទិញដីរបស់មោក (ែ) ។ មុន
មពលមោក មមធាវ ីមិនទន់បានមៅផង មោក (ក) ក៏ផ្ទល ស់បថូរចិែថរបាប់មៅមមធាវ ីមិនទិញដីមនោះវញិ។ 
ដូចមនោះ ការដកសាំមែើ មធវើមុនមពលខដលសាំមែើ មៅដល់ភាគីមាខ ងមទៀែខបបមនោះរែូវចាែ់ទុកថ្នការដក 
សាំមែើ មានអានុភាព ។ ដូចោប មនោះខដរ ការដកសាំមែើ  និងទទួលបានអានុភាពរបសិនមបើ មោក (ក) 
បានជួនដាំែឹងការដកសាំមែើ មៅមោកមមធាវ ី ែែ:មពលខដលមោកមមធាវ ី កាំពុងខែាកសួរទិញដី 
ពីមោក (ែ) ។           
 ឧទហរែ៍ទី២ ៖ មោក (ក) បានទុករយ:មពល២សបាថ ហ៍ឲ្យមោក (ែ) សរមាប់គិែពិចារណា 
ថ្នរពមលក់ដីមនោះឬមទ ។ កបុងអាំឡុងមពល២សបាថ ហ៍មិនទន់បានបញ្ច ប់របសិនមបើ មោក (ក) ចង់ផ្ទល ស់ 
បថូរចិែថដកសាំមែើ មកវញិមនោះពុាំអាចមធវើមៅបានមទ ។ មោក  (ក) រែូវរងចាាំរយៈមពលខដលោែ់បានកាំ- 
ែែ់ផុែរលែ់សិន មទើបអានុភាពថ្នការដកសាំមែើ អាចមធវើមៅបាន ។ 

                                                           
៦២មារតា ៣៣៧ កថ្នែែឍ ទី២, រកមរដឌបផមវែី,មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។           
៦៣មារតា៣៣៩ កថ្នែែឍ  ទី១, រកមរដឌបផមវែី,មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។                                                                                                                                              

៦៤មារតា ៣៣៨, រកមរដឌបផមវែី,មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។   



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 31 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

   ែ.២. ការបដិមសធសាំមែើ       
 ការបដិមសធសាំមែើ  គឺាការបង្ហា ញឆនធៈរចានមចាលចាំម ោះសាំមែើ របស់អបកទទួលសាំមែើ ។ 
ការបដិមសធចាំម ោះសាំមែើ មនោះ គឺលកខែែឍ ាក់ោក់មួយថ្នការរ ាំលែ់នូវអានុភាពថ្នសាំមែើ ។ មបើមមើល 
មៅមលើរកមរដឌបផមវែីថ្នការបដិមសធសាំមែើ អាចមានពីរខបប គឺការផឋល់ដាំែឹងអាំពីការបដិមសធចាំ- 
ម ោះសាំមែើ មោយបង្ហា ញឆនធៈលុបមចាលសាំមែើ  គឺាការបដិមសធចាំម ោះសាំមែើ មោយោច់ខ្លែមោយ 
ពុាំទទួលយកនូវចាំែុចណាមួយថ្នសាំមែើ មនោះមទ ដូចាភាគី (ក) មសបើសុាំទិញដីភាគី (ែ) កបុងែថ្មល២០០- 
០០០ដុោល ខែភាគី (ែ) មិនរពមលក់ដីមនោះមទមទោះកបុងែថ្មលណាក៏មោយ ។ រឯីការមធវើសាំមែើ ែបវញិ គឺ 
ាការបដិមសធចាំម ោះចាំែុចពិចារណាមួយថ្នសាំមែើ មដើម។ ឧទហរែ៍ភាគី (ក) មសបើសុាំទិញដីភាគី 
(ែ) កបុងែថ្មល ២០០០០០ ដុោល  ពីភាគី (ែ) ោែ់រពមលក់ដីខែមិនខមនកបុងែថ្មល ២០០០០០ ដុោល មនោះ 
មទ មោយរបាប់មៅអបកមសបើវញិថ្នលក់កបុងែថ្មល ២៥០០០០ ដុោល  ។     
  ១.១.២. សវកីារ        
 សវីការ គឺាការបង្ហា ញឆនធៈមឆលើយែបចាំម ោះសាំមែើ ខដលភាគីមាខ ងមទៀែបានមសបើ៦៥ ។ ករែីមបើ 
ោម នសាំមែើ មនោះមទ របសិនមបើបុគគលមាប ក់បានបង្ហា ញឆនធ:ណាមួយមៅកាន់ភាគីមាខ ងមទៀែមនោះការបង្ហា  
ញឆនធ:មនោះពុាំខមន ាសវីការមទខែមគបានបកស្រាថ្នាសាំមែើ មៅវញិ។ ែួយ៉ាងដូចមៅកបុង ឧទហរែ៍ 
ខ្លងមលើមានស្រាប់មោក (ែ) ពុាំខដលបានបង្ហា ញឆនធៈថ្នោែ់ចង់លក់ដីមថងណាមនោះមឡើយខែមោក 
(ក) បានមកសួរទិញដីខដលោែ់មានាប់រពាំដីរបស់មោក (ក) ។ ការបង្ហា ញឆនធៈចង់ទិញពុាំមានាការ 
ផឋល់សវីការមនោះមទ ខែាការជូនដាំែឹងអាំពីការោក់សាំមែើ ។ មោយខឡកមបើសិនាមោក(ែ) បានោក់ 
លកខែែឍ មលើសាំមែើ សុាំទិញដីរបស់មោក (ក) ឬ ក៏ោែ់បានខកខរបារធាែុមផសងថ្នសាំមែើ មនោះ សវី 
ការខលងកាល យាសវីការោម នសុពលភាពមទៀែមហើយ ខែវាបានកាល យាសាំមែើ ងមីមៅវញិ៦៦។ មានន័យ 
ថ្នមោក (ក) មពលមនោះខលងាអបកមធវើសាំមែើ មទៀែមហើយ ខែោែ់ខរបកាល យាអបកទទួលសាំមែើ វញិ 
មហើយសាំមែើ ងមីមនោះនឹងមានអានុភាពមៅមពលខដលមោក (ក) យល់រពមទទួលសាំមែើ ងមីខដលមកើែ 
មចញពីការោក់លកខែែឍ  ឬ ការខកខរបារធាែុថ្នសាំមែើ មដើម ។     
  

                                                           
៦៥មារតា៣៣៧ កថ្នែែឍ ទី៤, រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ,២០០៧។ 
៦៦មារតា៣៤២, រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ,២០០៧។   



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 32 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

 ក. លកខែែឍ បមងកើែអានុភាពថ្នសវកីារ 
 អានុភាពថ្នសវីការមកើែមានមៅមពលខដលសវីការមនោះ បានមៅដល់អបកមសបើ។ មួយវញិមទៀែសវ-ី 
ការមនោះរែវូខែមានែលឹមារថ្នារធាែុដូចោប  ឬ រែវូោប  ។      
   ក.១. រែវូនឹងសាំមែើ    
 សវីការខដលមានលកខែែឍ រែូវនឹងសាំមែើ  គឺាសវីការខដលមឆលើយែបទទួលយកនូវកមមវែទុខែមួយ 
ខដលសាំមែើ បានមសបើឲ្យ។ មានន័យថ្នមបើសាំមែើ ាការមសបើសុាំទិញអចលនវែទុមួយកខនលងខដលមានទី 
តាាំងកាំែែ់ាក់ោក់ណាមួយមោយកាំែែ់យ៉ាងចាស់មៅកបុងសាំមែើ  ខដលភាគីមាខ ងបានមផញើរមកដល់ 
ថ្ដភាគីមាខ ងមទៀែ មហើយភាគីមាខ ងមទៀែរែូវជូនដាំែឹងតាមរយៈសវីការមៅមគវញិមោយកាំែែ់ថ្ន ែលួន 
យល់រពម ឬ មិនយល់រពមលក់ មហើយខដលសវីការសាំខ្លន់បាំផុែ គឺរែវួមឆលើយែបមៅនឹងកមមវែទុថ្នសាំមែើ  
ខដលភាគីមាខ ងមនោះបានមសបើមកម ល គឺសាំមៅដល់កមមវែទុខែមួយ ាអចលនវែទុខដលបានកាំែែ់កបុងសាំ 
មែើ មនោះ។          
 ឧទហរែ៍ ៖ ដខដលមបើមោក (ែ) យល់រពមលក់ដីខដលោែ់មានមៅាប់នឹងដីមោក (ក) 
ឲ្យមៅមោក (ក) តាមការមសបើសុាំរបស់មោក (ក) មនោះមយើងចាែ់ទុកសវីការរែូវនឹងសាំមែើ ។  
   ក.២. បានដល់អបកមសបើ     
 បានដល់អបកមសបើ សាំមៅដល់សវីការខដលសវីការមនោះបានដល់ថ្ដរបស់អបកមសបើ។ មយើងបានដឹងរចួ 
មកមហើយថ្នកិចចសនាមានរចួមហើយនួវសាំមែើ  គឺរង់ចាាំខែសវីការមកដល់ខែប៉ាុមណាត ោះដូមចាប ោះមៅមពល 
ណាខដលសាំមែើ  និងសវីការបានជួបោប  មហើយមៅមពលមនោះកិចចសនាមានរចួមហើយនួវសាំមែើ  គឺរង់ចាាំ
ខែសវីការមកដល់ខែប៉ាុមណាត ោះ ដូមចាប ោះមៅមពលខដលសវីការមកដល់ថ្ដអបកមសបើភាល ម សវីការមនោះ នឹងរែូវ
មានអានុភាពអនុវែថភាល ម មទើបមយើងអាចទញបានថ្ន កិចចសនារែវូបានបមងកើែមឡើងមោយារខែសាំ- 
មែើ ក៏មានអានុភាពឯសវីការក៏មានអានុភាព ។ មោយមហែុថ្ន សវីការក៏មោរពតាមមោលការែ៍ខដល
ការបង្ហា ញឆនធ:មានអានុភាពមៅមពលខដលការបង្ហា ញឆនធ: មនោះមៅដល់ភាគីមាខ ងមទៀែ ដូចោប មៅនឹង 
សាំមែើ ខដរ ។            
  ែ. សកមមភាពខដលចាែ់ទុកថ្នាសវកីារ     
 សវីការមិនរបាកដទល់ខែនិយយថ្នរពមមទើបអាចបមងកើែការរពមមរពៀងមនោះមទ ពីមរ ោះចាប់ពុាំ 
បានកាំែែ់នូវមមធាបាយថ្នការផឋល់សវីការមនោះមទ ។ ដូមចាប ោះ សវីការកបុងការអាចខសឋងមឡើងរគប់សកមម 
ភាពទាំងអស់ដូចា ការមធវើាលិែិែោយលកខែ៍អកសរ ការទទួលរបាក់កក់ាមដើម។ 
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មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 33 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

  ១.១.៣. ការរពមមរពៀងមោយពិែរបាកដ   
 ការបង្ហា ញឆនធៈមោយមាម ោះរែង់ មោយមសរ ី និងមិនមានវកិារៈ គឺាការរពមមរពៀងមោយពិែ
របាកដ។ ការបង្ហា ញឆនធៈមោយពិែរបាកដ និងបមងកើែឲ្យមានអានុភាពចាំម ោះភាគីទាំងសងខ្លងថ្នកិចច 
សនាខែមបើកិចចសនាមានវកិារៈវញិ កិចចសនានឹងរែវូបដិមសធអានុភាពថ្នការបង្ហា ញឆនធៈ។  មានន័យ 
ថ្នភាគីខដលយល់រពមចុោះកិចចសនា គឺគិែែុសពីកមមវែទុខដលែលួនរ ាំពឹងថ្ននឹងរែូវទទួលបាន ឬ ផឋល់ឲ្យ 
ភាគីមាខ ងមទៀែ មហើយវាក៏អាចាការយល់រចឡាំមួយមៅមលើ បុគគលខដលចុោះកិចចសនាមនោះផងខដរ ។ 
វកិារៈខដលភាគីថ្នកិចចសនាគួរមជៀសវាង និងមិនរែូវបមងកើែកបុងកិចចសនាមានដូចា៖ ការភាន់រចឡាំ 
(ក) ការឆមបាក (ែ) ព័ែ៍មានមិនពិែ (គ) ការរ ាំមោភបាំ នមលើាទ នភាព (្) ការគាំរាមកាំខហង (ង) ការ 
មកងយកចាំមនញហួសមហែុ (ច) ឋបនីយផលូវចិែថ (ឆ) និងការបង្ហា ញឆនធ:មិនពិែ (ជ) ទាំងមនោះ គឺាការ 
ខរបរបួល របាសចាកែុសភាពរបរកែីថ្នសុចចរែិភាពកបុងការបមងកើែកិចចសនា ។    
   ក. ការភាន់រចឡាំ      
 រកមរដឌបផមវែីឆ្ប ាំ២០០៧ បានកាំែែ់អនុញ្ញដ ែមអាយមានការលុបមចាលនូវកិចចសនាកបុងករ- 
ែីភាគីមាខ ងមទៀែបានសទិែកបុងាទ នភាពខដលអាចដឹងអាំពីការភាន់រចឡាំនូវ ចាំែុចសាំខ្លន់ៗថ្នកិចច 
សនា៦៧។ ការភាន់រចឡាំ រែូវចាែ់ទុកថ្ន ាមូលមហែុថ្នការបដិមសធអានុភាពថ្នការបង្ហា ញឆនធៈ  ឬ 
កិចចសនា ។             
    ក.១. ការភាន់រចឡាំមោយភាគីមាខ ងអាំពីាទ នភាព 
 ភាគីខដលបង្ហា ញឆនធៈមោយមានការភាន់រចឡាំអាចលុបមចាលកិចចសនាបាន។ ការលុបមចាល
កិចចសនា គឺមធវើមអាយភាគីថ្នកិចចសនារចួផុែពីកាែពវកិចចខដលរែវូអនុវែថ ខែក៏មធវើមអាយែូចដល់ភាគី
មាខ ង មទៀែខ្លែបង់ផលខដលែលួនទទួលបានរបមយជន៍ កាលមបើការភាន់រចឡាំមនោះបងកមឡើងមោយភាគី
មាខ ង ឯភាគីមាច ងមទៀែពុាំបានដឹងពីាទ នភាពខដលអាច ាមហែុមធវើមអាយមានការភាន់រចឡាំ ។  
 ឧទហរែ៍ ៖ មោក កកកោ មានដីឡូែិ៍ពីរាប់ោប  គឺ (ក) និង (ែ) ខដលមានដីឡូែិ៍ (ែ) មៅាប់
និងដីឡូែិ៍របស់អបកស្រសី វចិេិការ គឺ (គ) ។ អបកស្រសីវចិេិការ មានបាំែងចង់ទិញដីឡូែិ៍ (ែ) ខដលមៅាប់
និងរពាំរបទល់ដីរបស់អបកស្រសី មដើមផីពរងីកដីចាំការមមៀនរបស់ោែ់បខនទម ខែមោយការភាន់រចឡាំ អបកស្រសី 
វចិេិការ ពុាំបានដឹងថ្ន មោក កកកោ មានដីឡូែ៏ិពីរាប់ោប  អបកស្រសីវចិេិការ ក៏បានចុោះកិចចសនាាមួយ និង 
មោក កកកោ ទិញដីឡូែិ៍ (ក) មោយែុសពីវែទុបាំែងរបស់ោែ់មៅវញិ ។ 

                                                           
៦៧ មារតា៣៤៦ កថ្នែែឍ ទី២, រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ,២០០៧។  
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មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 34 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

 មោយមយងតាមអងកមហែុខ្លងមលើ មយើងម ើ្ញថ្ន អបកស្រសីវចិេិការ គឺពុាំមានឆនធៈចង់ទិញដីឡូែិ៍

(ក) មទ ដីខដលោែ់ចង់ទិញមនោះ គឺដីឡូែ៏ (ែ) ឯមនោះ ។ ករែីមនោះមបើ អបកស្រសីវចិេិការ ចង់លុបមចាល
កិចចសនាទិញដីពីមោកកកកោបាន ទល់ខែអបកស្រសីវចិេិការ បង្ហា ញភសថុតាងណាមួយមកបញ្ញជ ក់ថ្ន
ោែ់ពិែ ាមានការភាន់រចឡាំ ឬ មោក កកកោ អាចនឹងដឹងពីការភាន់រចឡាំមនោះ  ។   
      ក.២. ការភាន់រចឡាំមោយអែថមនម័ែថ្នភាគីមាខ ង 
 ការភាន់រចឡាំក៏អាចមកើែមានមឡើងតាមរយៈ ការបង្ហា ញឆនធៈអែថមនម័ែថ្នសាំខ្លន់ ឬ ាចាំែុច 
ខដលែលួនយល់ម ើ្ញថ្នសាំខ្លន់កបុងកិចចសនា ករែីមនោះភាគីខដលបានរចឡាំអាចលុបមចាលកិចចសនា  
បានកាលមបើភាគីមាខ ងមទៀែបានសទិែកបុងាទ នភាពខដលអាចដឹងអាំពីភាពសាំខ្លន់ថ្នចាំែុចមនោះ។ ការ 
ភាន់រចឡាំមោយអែថមនម័ែខបបមនោះង្ហយមកើែមានកបុងករែី ២ គឺៈ ការអែថមនម័ែមោយភាគីភាន់រចឡាំ 
ថ្នចាំែុចមនោះ ឬ ចាំែុចមនោះ ាចាំែុចសាំខ្លន់កបុងកិចចសនាឯកឯងខដរ ាធមមតាមិនសាំខ្លន់ ឯករែី 
ការភាន់រចឡាំមួយមទៀែ គឺៈ ការភាន់រចឡាំអាំពីមូលមហែុ ។     
 ឧទរហែ៍ ៖ មុនចុោះកិចចសនា ាមួយរកមុហ ុន (ក) ទិញផធោះមួយកខនលងកបុងបុរ ី ខដលមាន 
ទីតាាំងមៅសង្ហក ែ់ភបាំមពញងមី ែែឍ ខសនសុែ ។ មោក (ែ) បានរបាប់រកុមហ ុន (ក) ថ្នមោកមពញចិែថ 
នឹងមកទិញផធោះដូចោប មបោះបិទ និងផធោះកបុងបុររីបស់រកមុហ ុន (ក) មៅកបុងមែែថមសៀមរាប ។ មរកាយពីចុោះ 
កិចចសនាទិញផធោះកបុងបុរមីនោះមហើយមោក (ែ) បានមៅមមើលផធោះខដលែលួនបានទិញោែ់មមើលម ើ្ញថ្ន 
ផធោះមនោះ គឺពិែាដូចោប មបោះបិទមៅនឹងផធោះខដលោែ់ស្រសោញ់ ខែអីវខដលោែ់មិនសបាយចិែថមនោះ 
គឺម៉ាូែបង្ហក ន់ថ្ដ រានផធោះខ្លងមុែ ែុសពីផធោះខដលោែ់មពញចិែថ។ មហែុមនោះ មោក (ែ) ចង់លុបមចាលនូវ 
កិចចសនាមនោះវញិ ។ មនោះ គឺអាចាមូលមហែុខដលនាំឲ្យកិចចសនារែូវបានលុបមចាលខដរកាលមបើភាគី 
ថ្នកិចចសនា បានយល់ម ើ្ញថ្នចាំែុចមនោះ ឬ ចាំែុចមនោះសាំខ្លន់កបុងកិចចសនា មនោះភាគីរងមរោោះ 
ពីការភាន់រចឡាំ អាចលុបមចាលបាន ។ យ៉ាងណាវញិមហែុផល គឺវាមិនរែវូមទមបើអនុញ្ញដ ែមោយ ង្ហយ 
ស្រសួលខបបមនោះ ពីមរ ោះថ្នវាអាចមធវើមអាយែូចរបមយជន៍របស់ភាគីមាខ ងមទៀែ ។ ការភាន់រចឡាំខបបមនោះ 
មាថ្នការអែថមនម័ែមោយភាគីភាន់រចឡាំ ថ្នអវីមួយសាំខ្លន់ខែធាែុពិែាទូមៅវាអាចនឹងមិនសាំខ្លន់ ។
   ែ. ការឆមបាក         
 ការឆមបាក គឺាអាំមពើបនលាំចាំម ោះបុគគលបង្ហា ញឆនធៈ មោយបុគគលរបរពឹែថមរបើឧបាយកលទុចចរែិ 
មដើមផីមអាយបុគគលបង្ហា ញឆនធៈែូចរបមយជន៍ ។ របសិនមបើការបង្ហា ញឆនធៈរែវូមធវើមោយមានការឆមបាក 
របរពឹែថមោយភាគីមាខ ងមទៀែ ឬ ែែិយជនមនោះ សិទនិលុបមចាលកិចចសនានឹងរែូវបានផឋល់មអាយអបក 
បង្ហា ញឆនធៈមោយមហែុ ថ្នការបង្ហា ញឆនធៈមនោះមានវកិារៈ ។ កបុងករែីការឆមបាកមកើែមចញពីភាគីមាខ ង
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មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 35 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

មទៀែថ្នកិចចសនា មនោះការលុបមចាលផលថ្នកិចចសនយរែូវបានអនុញ្ញដ ែមោយោម នការសមុគាម ញ។ 
ប៉ាុខនថ មបើសិនាការឆមបាកមនោះ ាអាំមពើរបរពឹែថមោយែែិយជនវញិមនោះ និងមានចាំមណាទមួយរែូវយក 
មកពិចារណាថ្ន មែើភាគីមាខ ងមទៀែខដលមធវើកិចចសនា ាមួយអបកបង្ហា ញឆនធៈមោយមានវកិារៈបានដឹង 
ឬអាចដឹងពីការឆមបាកមនោះ ឬមទ ?         
 ឧទហរែ៍៖ មោក (ក) បានបនលាំនរនៈាមមធាវមីធវើកិចចសនាទិញដីពីមោក (ែ) ឲ្យមៅមោក 
(គ) កបុងែថ្មល៤ ន់ដុោល  មោយកាំែែ់ថ្ងៃរបគល់របាក់ ២សបាថ ហ៍គិែចាប់ពីថ្ងៃចុោះកិចចសនាលក់ទិញ
ដី។ មោយការមមាញឹក និង មុែរបររកសីុផង និងមជឿទុកចិែថមលើមមធាវ ី(ក) ផង មោក (គ) បានរបគល់
របាក់រគប់ចាំនួនឲ្យមៅមោកមមធាវ ី(ក) យកមៅទិញដី មោក (ែ)  និងរែ់ឯការជួនោែ់ ។ ខែមោយ 
មោក (ក) ាជនទុចចរែិ ខកលងបនលាំែលួន ាមមធាវ ី មរកាយពីទទួលបានរបាក់មហើយ មោក (ក) ក៏បាន 
យករបាក់មនោះរែ់បាែ់ ។ មយងតាមអងគមហែុខ្លងមលើមោក (គ) បានបមងកើែកិចចសនាាមួយមោក 
(ែ) មោយការឆមបាករបស់ មោក (ក) ខដលតាាំងែលួនបនលាំ ាមមធាវ ីបមងកើែកិចចសនាលក់ទិញពីមោក 
(ែ) មៅមអាយ មោក (គ) ។      
 កបុងករែីមនោះរបសិនមបើមោក (គ) ចង់លុបមចាលកិចចសនាមនោះ គឺោែ់ពុាំអាចមធវើមៅបានមនោះ 
មទ កាលមបើមោក (ែ) ាជនទុចចរែិ ោម នកាំហុសពីការឆមបាកមនោះ៦៨។ មានន័យថ្ន ការលុបមចាលកិចច- 
សនាខដលមធវើមឡើងមោយការឆមបាករបស់ែែិយជន នឹងរែូវបានអនុញ្ញដ ែ លុោះរតាខែភាគីមាខ ងមទៀែ 
មោក (ែ) បានដឹង ឬ អាចដឹងអាំពីការឆមបាកមនោះ៦៩។       
   គ. ព័ែ៍មានមិនពិែ      
 សិទនិលុបមចាលកិចចសនា រែូវបានផថល់ឲ្យអបកបង្ហា ញឆនធៈ ករែីការបង្ហា ញឆនធៈមធវើមឡើងមោយ 
ារខែការផឋល់ព័ែ៍មានមិនពិែ តាមរយៈភាគីមាច ងមទៀែថ្នកិចចសនា ។ មៅកបុងករែីខដលភាគីមាខ ង 
មទៀែបង្ហា ញព័ែ៍មានមិនពិែមោយមចែនមនោះនឹងកាល យមៅាឆមបាក មហើយរបសិនមបើអបកបង្ហា ញឆនធៈ 
មានការភាន់រចឡាំ មហែុដូមចាប ោះការលុបមចាលកិចចសនាអាចអនុញ្ញដ ែមោយមហែុផល ថ្នការភាន់ 
រចឡាំ។ ការលុបមចាលថ្នកិចចសនាអាចអនុញ្ញដ ែមៅបាន លុោះរតាខែការភាន់រចឡាំមនោះទក់ទង និង 
ចាំែុចសាំខ្លន់កបុងកិចចសនា និងភាគីមាខ ងមទៀែមានលទនភាពកបុងការដឹងអាំពីការភាន់រចឡាំ ៧០។ មលើសពី 
មនោះមៅមទៀែ ភាគីខដលបង្ហា ញឆនធៈមោយមជឿាក់ថ្ន មហែុទាំងមនោះាការពិែ មិនរោន់ខែរែូវបាន 
                                                           
៦៨មារតា ៣៤៧ កថ្នែែឍ ទី៣, រកមរដឌបផមវែី,មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។ 
៦៩មារតា៣៤៧ កថ្នែែឍ  ទី២, រកមរដឌបផមវែី,មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។ 

៧០មារតា ៣៤៦ កថ្នែែឍ  ទី១, រកមរដឌបផមវែី,មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។   
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អនុញ្ញដ ែឲ្យលុបមចាលថ្នកិចចសនាមនោះមទ ខែក៏មានសិទធិទមទនូវសាំែងថ្នការែូចខ្លែ ខដលមៅ 
សល់មរកាយកិចចសនាបានខដរ ឬ ក៏ទុកកិចចសនាមអាយមានអានុភាពបនថខែទមទរនូវសាំែងថ្នការ 
ែូចខ្លែខដលមកើែមានមោយភាគីបង្ហា ញព័ែ៍មានមិនពិែ។ ចាំម ោះទាំហាំថ្នការែូចខ្លែវញិ គឺពិែា 
មានការលាំបាកកបុងការកាំែែ់ថ្នមែើវាមានទាំហាំែូចខ្លែប៉ាុណាត  គឺអាស្រស័យមលើការបកស្រាយតាមរយ: 
គែិយុែិថាស្រ្សថ និងរទឹសថីនមពលអនុវែថមរឿងមហែុាក់ោក់៧១។ ផធុយមៅវញិការលុបមចាលកិចចសនា 
មិនអាចមធវើមៅបានមទរបសិនមបើែែិយជន ាជនសុចចរែិមហើយោម នកាំហុសពីព័ែ៍មានមិនពិែ។ មាន 
ន័យថ្នែែីយជន គឺមិនបានដឹងមហែុផលថ្នព័ែ៍មានមិនពិែមនោះមទ មហែុដូមចាប ោះរបសិនមបើការលុប 
មចាលកិចចសនារែវូបានអនុញ្ញដ ែឋមនោះ និងនាំឲ្យែែិយជនែូចរបមយជន៍៧២ ។    
   ្. ការរ ាំមោភបាំ នមលើាទ នភាព  
 ភាគីថ្នកិចចសនាខដលបង្ហា ញឆនធៈមានវកិារៈ មោយការរ ាំមោភបាំ នមលើាទ នភាពពីភាគីមាខ ង 
មទៀែថ្នកិចចសនាអាចមធវើការលុបមចាលកិចចសនាមនោះបាន ។ ការរ ាំមោភបាំ នមលើាទ នភាព គឺសាំមៅ 
មៅមលើការមរបើមិនរែឹមរែូវនូវនរនៈ ខដលមានអនុភាពាងភាគីមាខ ងមទៀែរ ាំមោភបាំ នមកមលើភាគីបង្ហា  
ញឆនធៈតាមរយៈខផបកមសដឌកិចច ឬ ខផបកសងគម ឬ ក៏មរបើមោយមិនរែឹមរែវូនូវាទ នភាពមផសងៗមទៀែ ដូច- 
ា៖ ភាពចាាំបាច់ ភាពពឹង ក់ ការមធវើសកមមភាពភាល មៗ ខដលែវោះការពិចារណា ាទ នភាពខ្លងរបាាញ  
មិនរបរកែី ឬភាពែវោះខ្លែបទពិមាធន៍ ខដលមធវើមអាយភាគីបង្ហា ញឆនធៈមិនអាចែបវញិបាន។ មទោះបីក- 
រែីមិនមាន ាការគាំរាមកាំខហងក៏មោយខែអបកបង្ហា ញឆនធៈរែូវបានបងខាំឲ្យបង្ហា ញឆនធៈែុសពីបាំែង 
ខដលែលួនចង់មធវើខផអកតាមសកមមភាពរ ាំមោភបាំ នមលើាទ នភាព មៅមពលមធវើកិចចសនាខបបមនោះការលុប 
មចាលកិចចសនារែវូបានអនុញ្ញដ ែ កបុងករែីខដលមានការមរបើមោយមិនរែឹមរែូវនូវាទ នភាពប៉ាុមណាត ោះ 
មនោះមទ ។            
 ឧទហរែ៍៖ មោក (ក) ាកសិករខដលរស់នូវអាស្រស័យផល ាមួយដីខស្រសមួយកខនលងទាំហាំ ២
ហិចតា ។ ថ្ងៃមួយមោក (ក) បានមៅែចីលុយ មោក (ែ) ១ោនមរៀលមដើមផីយករបពននមៅមនធីរមពទយឆលង 
ទមនលារបញាប់។ ែែៈមពលមោក (ែ) រពមឲ្យមោក (ក) ែចីលុយខែោក់លកខែែឍ ឲ្យមោកោក់ 
ដីខស្រសបញ្ញច ាំ កបុងរយ:មពល ២ថ្ងៃ មបើមោក (ក) ពុាំមានលុយសងមនោះមទ ដីមនោះ និងរែវូបានមកា 
ដីកមមសិទនិរបស់មោក (ែ) ។ មរកាយពីសិកាមលើអងគមហែុខ្លងមលើមយើងម ើ្ញថ្នមោក (ែ) ាភាគី 
រ ាំមោភបាំ នមលើាទ នភាពមឆលៀែឳកាសមៅមពលខដលមោក (ក) មៅពឹង ក់សុាំែចីលុយមោក (ែ) 
                                                           
៧១មារតា៣៨៨ កថ្នែែឍ  ទី២, រកមរដឌបផមវែី,មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។ 
៧២មារតា ៣៨៨ កថ្នែែឍ  ទី៣, រកមរដឌបផមវែី,មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។  
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មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 37 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

បានោក់គាំនបឲ្យមោក (ក) យកដីខស្រសមកបញ្ញច ាំពិមសសមធវើការកាំែែ់រយៈមពល ែលីកបុងការសងបូករមួ 
ទាំងទាំហាំដី និង ចាំនួនលុយខដល មោក(ែ)ែចីមានទាំហាំែុសោប មទៀែមនោះ។ មហែុដូចមនោះកិចចសនា 
ខដលមកើែមឡើងពីាទ នភាពរ ាំមោភបាំ នមលើាទ នភាពមៅមពលមធវើកិចចសនាខបបមនោះ ការលុបមចាល 
កិចចសនារែវូបានអនុញ្ញដ ែកបុងករែីខដលមានការមរបើមោយមិនរែឹមរែូវនូវាទ នភាព ។  
   ង. ការគរមាមកាំខហង       
 ការរពមមរពៀងនឹងោម នសុពលភាពមនោះមទ ខដលអបកបង្ហា ញឆនធៈមធវើមឡើងមោយមានការគរមាម
កាំខហងពីសាំណាក់ភាគីមាខ ងមទៀែ ឬ ពីសាំណាក់ែែិយជន៧៣ ។ មោយមហែុថ្ន អបកបង្ហា ញឆនធ:ោម ន 
បាំែងបមងកើែកិចចសនា ។ ការគរមាមកាំខហងមនោះ អាចមធវើមឡើងមរកាមសកមមភាពពីរ គឺតាមរយ:ការ 
គរមាមកាំខហងមលើរបូរាងកាយដូចា ការផថល់គាំមនៀប និង ការសងកែ់សងកិនផលូវចិែថរបស់អបកបង្ហា ញឆនធៈ 
យ៉ាងអារកក់ ាញឹកញាប់សកមមភាពខបបហបឹង ខែងខែមកើែមានកបុងសងគមខែមរបចចុបផនប ។ ការគរមាម 
កាំខហងខដលមធវើមឡើងមោយែែិយជនែុសោប ពីករែីឆមបាក មោយមហែុថ្ន ការអនុញ្ញដ ែឲ្យលុបមចាល 
មនោះ គឺោម នលកខែែឍ បខនទមមនោះមទ មទោះបីា ភាគីមាខ ងមទៀែោម នលទនភាពកបុងការដឹងអាំពីការគរមាម 
កាំខហងក៏មោយ។ កបុងន័យមនោះចាប់ គឺការ រចាំម ោះអបកបង្ហា ញឆនធៈ មោយការគរមាមកាំខហងពីសាំ- 
ណាក់ែែិយជនាង ការ រផលរបមយជន៍ឲ្យភាគីមាខ ងមទៀែថ្នកិចចសនា មទោះបីាបុគគលមនោះា 
ជនសុចចរែិក៏មោយ ពីមរ ោះមបើមយើងពិចារណា មៅមលើទាំហាំថ្នការរងមរោោះរបស់អបកបង្ហា ញឆនធៈមោយ 
ការគរមាមកាំខហង គឺមានលកខែៈធៃន់ធៃរអារកក់ ខ្លល ាំងណាស់ ។     
 ឧទហរែ៍៖ មោក (គ) បានចាប់កូនស្រសីរបស់មោក (ែ) មដើមផីគរមាមមអាយយល់រពមចុោះកិចច
សនាលក់ដីឯកជនរបស់រដឌមួយកខនលងទាំហាំ ៩០ ហិចតា មៅមអាយអបកែាំណាងរបមទស (គ) ។ ខផអកមៅ
មលើាទ នភាពគរមាមកាំខហងយ៉ាងធៃន់ធៃរខបបមនោះ មោក (ែ) អាចបង្ហា ញឆនធ:លុបមចាលកិចចសនារពម 
លក់ដីមនោះបានមោយោម នលកខែែឍ មទោះបី ាភាគីមាខ ងមទៀែថ្នកិចចសនា មោក (គ)  មិនបានដឹងអាំពី 
ការគរមាមកាំខហងមនោះក៏មោយ ។          
   ច. ការមកងយកចាំមែញហួសមហែុ   
 ការមកងយកចាំមែញហួសមហែុ មោយភាគីមាខ ងបានមឆលៀែឳកាសមកងយកចាំមែញយ៉ាងស- 
ននឹកសនធ ប់ពីកិចចសនាែែៈមពលខដលភាគីមាខ ងមទៀែកុាំពុងខែជួបរបទោះការលាំបាក ខ្លងខផបកមសដឌកិចច 
ឬ ភាពលៃង់ ឬ ែវោះបទពិមាធន៍ទាំងមនោះ ាមូលមហែុនាំឲ្យកិចចសនាអាចលុបមចាលបាន៧៤។ ាទូ- 
                                                           
៧៣មារតា៣៥០, រកមរដឌបផមវែី,មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។ 
៧៤មារតា៣៥១, រកមរដឌបផមវែី,មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។ 
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មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 38 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

មៅសកមមភាពខបបមនោះមយើងខែងខែម ើ្ញមកើែមានមៅ មលើរបាជនរកីរកមៅតាមជនបទ ាាងមៅ 
កបុងទីរកុង។ ាពិមសសកបុងមុែជាំនួញខដលភាគីមាខ ងមាថ្ន អាជីវករបានមឆលៀែឳកាសមកងយកចាំមែ- 
ញហួសមហែុពីអបកទិញ ឬ អបកមរបើរបាស់។ ប៉ាុខនថមបើមយើងអនុញ្ញដ ែឲ្យមានការលុបមចាលកិចចសនា 
ង្ហយស្រសួលមពកហាក់បីដូចា កិចចសនាពុាំមានែថ្មល។ មដើមផីមអាយការលុបមចាលកិចចសនាអាចមធវើមៅ 
បានចាាំបាច់រែូវខែពិនិែយថ្ន មែើកិចចសនាមនោះមធវើមឡើងមោយការមគងយកចាំមែញហួសមហែុ ឬ យ៉ាង 
ណា។ ការមកងយកចាំមែញហួសមហែុ គឺពុាំបានកាំែែ់និយមន័យ ឬ ទាំហាំណាមួយាមោលការែ៍ 
កបុងរកមរដឌបផមវែីខែមរឆ្ប ាំ ២០០៧ មនោះមទ មហែុមនោះចាាំបាច់ឲ្យមានការវនិិចេ័យតាមរយៈការមរបើយុែថិ- 
ាស្រ្សថអនុមោមតាមមពលមវោ និងាទ នភាព។ គួរពិចារណាផងខដរថ្ន បញ្ដែថិខដលខចងពីការមកង 
យក ចាំមែញហួសមហែុមនោះស្រសមដៀងមៅ នឹងបញ្ដែថិសឋីពីការរ ាំមោភបាំ នមលើាទ នភាពខដរខែអវីខដល 
ែុសោប  គឺទាំហាំថ្នការបងខាំភាគីមាខ ងមទៀែ។ ការមកងចាំមែញហួសមហែុមានទាំហាំែូចាងការរ ាំមោភ 
បាំ ន មលើាទ នភាពពីមរ ោះថ្ន មបើមយើងនិយយពីអាំមពើខដលភាគីមាខ ងមទៀែថ្នកិចចសនាមរបើមកមលើភាគី 
បង្ហា ញឆនធៈមោយការរ ាំមោភបាំ នមលើាទ នភាព គឺមិនបានទុកឳកាសឲ្យភាគីខដលរែវូបានរ ាំមោភ 
បាំ នមធវើការរបឆ្ាំងែបមទ ។          
   ឆ. ឋបនីយផលូវចិែថ        
 ឋបនីយផលូវចិែថ គឺាការបង្ហា ញឆនធៈខដលមធវើមអាយដឹងថ្ន ការបង្ហា ញឆនធៈមនោះមិនពិែមទ ។ កិចច
សនាមិនរែវូបានរារាាំងអានុភាពមឡើយ របសិនមបើកិចចសនារែូវបានបមងកើែមឡើងមោយការបង្ហា ញឆនធៈ 
ខដលភាគីដឹងថ្នែុសឆនធ:របស់ែលួន។ ខែអបកបង្ហា ញឆនធ:មនោះអាចបដិមសធការអនុវែថកិចចសនាបានកបុង 
ករែីខដលភាគីមាខ ងមទៀែក៏ដឹងថ្ន ការបង្ហា ញឆនធៈមនោះែុសពី ការពិែរបស់អបកបង្ហា ញឆនធៈ៧៥។ កបុង 
ករែី មនោះមិនមានន័យថ្ន កិចចសនារែវូបានបដិមសធអានុភាពមនោះមទ ។ ការបង្ហា ញឆនធៈខដលមធវើ 
មឡើងមោយឋបនីយផលូវចិែថ ាការបង្ហា ញឆនធៈមិនពិែរបស់ភាគីអបកបង្ហា ញឆនធៈ ដូចមនោះវាា ការបង្ហា ញ 
ឆនធ:ខដលមានវកិារៈលុបមចាលបានក៏ប៉ាុខនថកបុងករែីមនោះកិចចសនា គឺមិនអនុញ្ញដ ែឲ្យលុបមចាលបាន 
មទមទោះភាគីមាខ ងមទៀែបានដឹងថ្នបង្ហា ញឆនធៈមិនពិែរបស់អបកបង្ហា ញឆនធៈក៏មោយ ក៏សុពលភាពថ្នកិចច 
សនារែូវមកើែមឡើងខដរ ពីមរ ោះថ្នការបង្ហា ញឆនធៈមិនពិែខដលមកើែមចញពីអបកបង្ហា ញឆនធៈមិនពិែ គឺ 
មិនចាាំបាច់មានការការ រខ្លងការបង្ហា ញឆនធៈរបស់ភាគីមនោះមឡើយ ។     
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មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 39 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

   ជ. ការបង្ហា ញឆនធៈមិនពិែ    
 មដើមផីបមងកើែកិចចសនាមនោះ ភាគីថ្នកិចចសនារែូវខែសាំខដងឆនធៈរែូវោប រពមបមងកើែ និងអនុវែថ 
តាមរគប់ចាំែុច ឬ របការខដលមានចងភាជ ប់ាកាែពវកិចចសនាមោរព និងមធវើតាម ។ មលើសពីមនោះមៅ 
មទៀែ រកមរដឌបផមវែីក៏បានបញ្ដែថិកបុងមារតាមួយចាំនួនថ្ន មដើមផឲី្យកិចចសនាមួយមានសុពលភាព
លុោះរតាខែកិចចសនាមនោះ មធវើមឡើងមោយការបង្ហា ញឆនធៈោម នវកិារៈពុាំដូចមនោះមទកិចចសនានឹងរែវូបាន 
លុបមចាល។ កបុងរកមមនោះក៏បានបញ្ដែឋិផងខដរថ្ន ការបង្ហា ញឆនធៈមិនពិែខដលមធវើមឡើងមោយ្ុប្ិែ 
ាមួយភាគីមាខ ងមទៀែ នឹងាមូលមហែុនាំឲ្យកិចចសនារែូវចាែ់ទុក ាមមា្:ភាព៧៦។ មូលមហែុខដល 
ចាប់បញ្ដែថិខបបមនោះ ពីមរ ោះខែចង់ការ រផលរបមយជន៍មអាយែែិយជនខដលាជនសុចរែិមិន បាន 
ដឹងពីការបង្ហា ញឆនធៈមិនពិែរបាកដរបស់ភាគីខ្លងមលើមនោះមឡើយ មបើែែិយជនមនោះបានដឹងទាំនង ា 
ែែីយជនមនោះមិនរពមបមងកើែកិចចសនាមនោះមឡើងខដរ។   ផធុយមៅវញិមបើែែីយជនមនោះបានដឹងមហើយខែ 
មៅខែរពមបមងកើែកិចចសនាខបបមនោះមឡើងមទៀែមនោះ កិចចសនារែវូចាែ់ទុកមានអានុភាព ។ 

១.២. ្មតថភាព 

 សមែទភាព គឺាអាំណាច ឬ លទនភាពចុោះកិចចសនាបានចាំម ោះភាគីថ្នកិចចសនា ។ តាមលកខែ- 
ែឍ សុពលភាព ថ្នកិចចសនាបានកាំែែ់យ៉ាងចាស់ពីសមែទភាពរបស់បុគគលខដលអាចចុោះកិចចសនា 
បាននាំឲ្យកិចចសនាមួយរែឹមរែូវស្រសបចាប់ និងមានសុពលភាពមពញមលញ ។   

 មយងតាមការរបកាសអាំពីមោលការែ៍ថ្នសមែទភាពទទួលសិទនិ របូវនថបុគគលរគប់របូមានសិទនិ
មសរទីទួលបានភាពាមាច ស់ថ្នសិទនិ និងកាែពវកិចចរបស់ែលួនមពញមលញកបុងការមធវើសកមមភាពមលើកខលង 
ខែសមែទភាពមួយចាំនួនខដលចាប់បានករមិែសមែទភាពបុគគលមនោះប៉ាុមណាត ោះ៧៧។ ាទូមៅ កយសមែទ- 
ភាពរែវូបានមគមរបើសាំមៅមៅមលើបុគគលពីរ គឺបុគគលខដលមានសមែទភាពកបុងការមធវើសកមមភាព គឺមិនរែូវ 
បានផឋល់សិទនិមពញមលញឲ្យបុគគលមនោះ មធវើសកមមភាពមលើរគប់វស័ិយបានមទ មលើកខលងខែសកមមភាព 
ទក់ទង និងជីវភាពរស់មៅរបចាាំថ្ងៃ។ ាក់ខសឋងបុគគលទាំងមនោះសាំមៅមលើអនីែិជនជនមៅមរកាមអា- 
ណាពាបាលទូមៅនិងជនមៅមរកាមហិែូបែទមភ៧៨។
 មរកាយពីបានសិកាអាំពីសមែទភាពរបស់បុគគលរចួមក ចាំម ោះសមែទភាពបុគគលខដលទក់ទង 

                                                           
៧៦មារតា ៣៥៣, រកមរដឌបផមវែី,មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។  
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នឹងការមធវើកិចចសនាលក់ទិញអចលនវែទុវញិ មយើងបានខបងខចកសមែទភាពបុគគលទាំងមនោះា ៣ (បី) 
រមួមាន ៖ បុគគលករមិែសមែទភាពទទួលសិទនិមធវើកិចចសនា (១.២.១) បុគគលសទិែកបុងាទ នភាពែវោះសមែទ 
ភាព (១.២.២) និង បុគគលោម នសមែទភាពមធវើកិចចសនា (១.២.៣) មោយមយើងមិនរាប់បញ្ចូ លបុគគលមាន 
សមែទភាព មពញមលញកបុងការមធវើកិចចសនាមនោះមទ ។ បុគគលទាំងមនោះរែូវបានករមិែសមែទភាពកបុងការ 
មធវើកិចចសនាធាំដុាំាអាទិ៍កិចចសនាលក់ទិញអចលនវែទុ។ មែើមហែុអវីបានាបុគគលទាំងបីខ្លងមលើរែូវបាន 
ករមិែសមែទភាព និងោម នសមែទភាពមធវើកិចចសនាលក់ទិញអចលនវែទុខបបមនោះ ?   

  ១.២.១. បុគគលករមិែសមែទភាពទទួលសិទនិមធវើកិចចសនា 
 មយងតាមមោលការែ៍សមែទភាពថ្នសមែទភាពទទួលសិទនិ បុគគលរគប់របូមានសិទនិមសរភីាព
កបុងការមធវើសកមមភាព មោយមិនមានការមរ ើសមអើងពូជាសន៍ ពែ៍សមផុរ ឬ និនប ការនមយបាយ 
ាសន ការង្ហរ ម ម្ ោះាមដើមមនោះមឡើយ មលើកខលងខែចាប់បានបញ្ដែថិ ។ មានខែរបូវនថបុគគល ឬនីែិ 
បុគគលខដលមានសញ្ញជ ែិាខែមរមទមទើបមានសិទនិាមាច ស់កមមសិទនិមលើដីធលី៧៩។ ឧទរហែ៍៖ ចាំម ោះជនប- 
រមទស គឺមានការករមិែសមែទភាពមួយចាំនួនដូចា៖ មិនអាចទទួលបាន  ឬកាន់កាប់នូវសិទនិមធវើលទនកមម 
នូវសិទនិមួយចាំនួនបានមឡើយមបើមានបញ្ដែថិខចង។ ែួយ៉ាងសមែទភាពលក់ ឬ ទិញរទពយាអចលនវែទុ 
មោយជនបរមទសរែូវហាមឃ្លែ់៨០។                             

  ១.២.២. បុគគលសទែិកបុងាទ នភាពែវោះសមែទភាពមធវើកិចចសនា 

 មយងតាមមោលការែ៍សឋីពីសមែទភាពខ្លងឆនធៈ មទោះបីមិនខមនាជនខដលរែូវបានករមិែស-  
មែទភាពកបុងការមធវើសកមមភាពក៏មោយ ក៏អាចលុបមចាលបាននូវសកមមភាពខដលបានមធវើមឡើងកបុងាទ ន 
ភាពែវោះសមែទភាពកបុងការយល់ដឹង និងកបុងការវនិិចេ័យអាំពីលទនភាពតាមផលូវចាប់ថ្នសកមមភាពរបស់ែលួន 
បានខដរ ។ ែួយ៉ាងសកមមភាពមធវើកិចចសនាថ្នជនសទិែកបុងាទ នភាពស្រសវងឹ ឬ មរបើថ្នប ាំអាចលុបមចាលកិចច 
សនាបានមោយមូលមហែុ សមែទភាពកបុងការវនិិចេ័យលទនភាពតាមផលូវចាប់ងយចុោះយ៉ាងខ្លល ាំង៨១។ 

ឧទហរែ៍ ៖ មោក (ក) បានមធវើកិចចសនារពមលក់ដីលាំមៅាទ នរបស់ែលួនកបុងាទ នភាពស្រសវងឹាខ្លល ាំង 
ឲ្យមៅមោក (ែ) ។ ាទ នភាពស្រសវងឹខបបមនោះ គឺាទ នភាពែវោះសមែទភាពមបើអនុញ្ញដ ែឲ្យកិចចសនាមនោះ 
មានសុពលភាព មនោះហានិភ័យចាំម ោះភាគីែវោះសមែទភាព និងមកើែមានមឡើង។ មហែុដូមចបោះរបបសឋី 
ពីាទ នភាពថ្នឆនធៈ គឺយកមកមរបើសរមាប់ការ រកុាំមអាយមានការែូចខ្លែរបមយជន៍តាមរយៈកិចច 
                                                           
៧៩មារតា៤៤,រកមរដឌបផមវែី,មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ចុោះថ្ងៃទី៨,ធបូ,២០០៧។         
៨០មារតា ៦៦ ថ្នចាប់ភូមិបាល ឆ្ប ាំ ២០០១,មលែនស/រកម/០៨-០១/ចុោះថ្ងៃទី៣០,សីហា,២០០១។ 

៨១មារតា ១៧ , រកមរដឌបផមវែី,មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។   



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 41 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

សនាលក់ទិញែែៈខដលសមែទភាព  ថ្នបុគគលមនោះចុោះអន់ងយខ្លល ាំងដូចខដលបានពនយល់ខ្លងមលើមនោះ 
 សរបុមសចកឋីមក បុគគលខដលសទិែកបុងាទ នភាពែវោះសមែទភាព រែូវចាែ់ទុកាបុគគលខដលចាប់
មិនទទួលាគ ល់ឆនធៈកបុងការសមរមចចិែថ ថ្នមានសុពលភាពមទ និងអាចលុបមចាលកិចចសនាលក់ទិញ
មនោះបាន មោយមូលមហែុសមែទភាពកបុងការវនិិចេ័យលទនភាពតាមផលូវចាប់មានវកិារៈ ។   

  ១.២.៣. បុគគលោម នសមែទភាពមធវើកិចចសនា  

 ខផអកតាមការបកស្រាយសមែទភាពទក់ទង និងការមធវើកិចចសនាថ្នបុគគលទាំងពីរខ្លងមលើមាន
លកខែែឍ ែុសខបលកោប  មោយបុគគលទី១ចាប់បដិមសធកបុងការផឋល់សិទនិមធវើកិចចសនាលក់ទិញអចលនវែទុ 
ឬ ឯបុគគលទី២ ាបុគគលមានសមែទភាពមពញមលញមធវើកិចចសនា ខែរែូវបានសនមែ់ថ្នែវោះសមែទភាព
ែែ:ខដលការវនិិចេ័យតាមផលូវចាប់ចុោះអន់ងយាខ្លល ាំង។ មោយខឡកបុគគលទី៣ក៏ាបុគគលខដលចាប់ 
បញ្ដែថិថ្នោម នសមែទភាពមធវើកិចចសនាខដរ មោយមូលមហែុថ្នអាយុ វបិែថិខផបកាម រែីែវោះសមែទភាពយល់ 
ដឹង នឹងវនិិចេ័យលទនភាពតាមផលូវចាប់ាមដើម ។ ចាំម ោះអនីែិជន ជនសទិែមៅមរកាមអាពាបាលទូមៅ 
និង ជនសទិែមរកាមហិែូបែទមភរែូវចាែ់ទុកថ្ន ាបុគគលោម នសមែទភាពមធវើកិចចសនា មហើយអាចលុបមចា- 
លកិចចសនាមនោះវញិ ។          
   ក. ចាំម ោះអនីែិជន      
 ការទិញនាំចាំែី ឬ វែទុមរបើរបាស់រាល់ថ្ងៃកាំបិុកកាំប៉ាុកាអាទិ៍ ខដលាសកមមភាពទក់ទង និងជីវ- 
ភាពរស់មៅរបចាាំថ្ងៃ គឺរែូវរបគល់ឲ្យអនីែិជនាអបកសមរមច៨២។ ចាំម ោះបញ្ដែថិពិមសសែលោះៗមានា 
អាទិ៍ការចាែ់ខចងរទពយសមផែថិ៨៣ និងការរបកបអាជីវកមមមោយឯករាជយ៨៤។  ខដលទទួលបានការយល់ 
រពមពីអបកមានសិទនិអាំណាចមមបា ឬ អបកអាណាពាបាលសរមាប់អនីែិជនរែូវចាែ់ទុកថ្ន មានសុពល 
ភាពមពញមលញកបុងទាំហាំថ្នការផឋល់ឲ្យ។ ប៉ាុខនថ ចាំម ោះករែីខដលអនីែិជនាអបកមៅមរកាមអាណា- 
ពាបាលទូមៅ មទោះបីមានការយល់រពមពីអបកមានសិទនិយល់រពមក៏មោយ ក៏សកមមភាពរបស់អនីែិជន 
មនោះអាចលុបមចាលបានខដរ៨៥។    
 ាមោលការែ៍សកមមភាពមធវើកិចចសនាលក់ទិញអចលនវែទុ រែូវមធវើមឡើងមោយសមែទជនខដល 
មានសមែទភាពឯករាជយខ្លងអាំមពើមទើបកិចចសនាមានអានុភាពអនុវែថចាំម ោះភាគី ថ្នកិចចសនា។ ប៉ាុខនថកបុង 

                                                           
៨២មារតា ១៤ , រកមរដឌបផមវែី,មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។  
៨៣មារតា១៩, រកមរដឌបផមវែី,មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។  
៨៤មារតា២០,រកមរដឌបផមវែី,មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។ 

៨៥មារតា ២៦ , រកមរដឌបផមវែី,មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។  



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 42 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

ករែីមនោះអនីែិជនក៏អាចមធវើកិចចសនាបានខដលតាមរយៈអបកែាំណាង ឬ អបកអាណាពាបាលសរមាប់ 
អនីែិជន ឬ ក៏អនីែិជនាមីែលួន ។       
 ឧទហរែ៍ ៖ ការបមងកើែកិចចសនាទទួលរបទនកមមមោយពុាំមានបនធុក៨៦។ សកមមភាពខដល 
ទទួលសិទនិខបបមនោះ ាកិចចសនាមានសុពលភាពមពញមលញមោយវា ាសកមមភាពផឋល់ផលរបមយ- 
ជន៍ខ្លងខផបកមសដឌកិចចដល់អនីែិជន ។         
   ែ. ចាំម ោះជនមៅមរកាមអាណាពាបាលទូមៅ    
 ាទូមៅមដើមផីឲ្យជនណាមួយសទិែមៅមរកាមអាណាពាបាលទូមៅ ចាប់បញ្ដែថិឲ្យមានការោក់ 
 កយសុាំឲ្យរបកាសអាពាបាលទូមៅពីាមីែលួន សហព័ទន ញាែិសទិែកបុង ៤ (បួន) ថ្នប ក់ អបកអាណាពា 
បាលសរមាប់អនីែិជន អបករែួែពិនិែយ អបកអាណាពាបាលសរមាប់អនីែិជនហិែូបែទមភកៈ មម្ុាំ ឬ មៅ- 
សង្ហក ែ់ថ្នលាំមៅាទ នរបស់ជនមនោះ ឬ ែាំណាងអយយការាអាទិ៍ មៅែុោការមដើមផែុីោការពិនិែយ 
មមើលាទ នភាពវនិិចេ័យរបកាសអាណាពាបាលទូមៅ មោយមានរមួបញ្ចូ លសមាសភាពអបករែែួពិនិែយ 
អបកអាណាពាបាលទូមៅ។ ការោក់ កយសុាំមនោះអាចមធវើមៅបានលុោះរតាខែជនខដលបានសុាំឲ្យរប- 
កាសអាណាពាបាលទូមៅមនោះ ាជនសទិែកបុងាទ នភាពានិរនថែវោះសមែទភាពកបុងការយល់ដឹង និង 
វនិិចេ័យមោយារខែវបិែថិខផបកបញ្ញដ ាម រែី និងាអនីែិជនមានអាយុយ៉ាងែិច ១៥ ឆ្ប ាំ៨៧។ 

 ឧទហរែ៍ ៖ ជនខដលមិនអាចមៅទិញឥវា៉ាន់របចាាំថ្ងៃមោយែលួនឯងបានជនខដលមិនអាចដឹង 
អវីៗមកើែមឡើង ាមរៀងរាល់ថ្ងៃ (ម ម្ ោះ រគួារ ទីកខនលង ខដលែលួនរស់មៅាមដើម) និងជនខដលធាល ក់កបុង 
ាទ នភាពាមនុសសរកុខាែិ (ាទ នភាពាល ប់ែួរកាល) ។ រាល់សកមមភាពខដលមកើែមចញពីជនទាំងមនោះ 
ចាប់បានកាំែែ់ ថ្នោម នសុពលភាពអាចលុបមចាលបានមទោះបីកបុងទាំហាំមានការអនុញ្ញដ ែពីអាណាពា 
បាលទូមៅក៏មោយមលើកខលងខែសកមមភាពទក់ទង និងជីវភាពរស់មៅរបចាាំថ្ងៃ ៨៨។ ចាំខែកឯការលុប 
មចាលការរបកាសចាប់មផឋើមអាណាពាបាលទូមៅ និងរែូវបានអនុញ្ញដ ែរបសិនមបើែវោះសមែទភាពខ្លង 
ឆនធៈរបស់ជនមនោះ មានាទ នភាពលអមឡើងវញិរពមទាំងមានការោក់ កយសុាំ លុបមចាលការរបកាស 
ចាប់មផឋើមអាពាបាលទូមៅពីាមីែលួន ឬពីរគួារ៨៩។ 
 មរកាយពីមធវើការពនយល់អាំពីជនមៅមរកាមអាពាបាលទូមៅរចួមក មយើងអាចសនបិោឌ នបានថ្នជន 

                                                           
៨៦មារតា៥៦៥ មឡើងមៅ, រកមរដឌបផមវែី,មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។                                                                                                                       
៨៧ មារតា ២៤ , រកមរដឌបផមវែី,មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។ 
៨៨មារតា២៦, រកមរដឌបផមវែី,មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។   

៨៩មារតា២៧,រកមរដឌបផមវែី,មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។     



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 43 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

ខដលសទិែកបុងាទ នភាពខបបមនោះ គឺោម នសមែទភាពកបុងការមធវើសកមមភាព ឬ មធវើកិចចសនាណាមួយបាន 
មទមរៅពីសកមមភាពទក់ទង និងជីវភាពរស់មៅរបចាាំថ្ងៃ ។ មយងតាមរបបអាណាពាបាលទូមៅរាល់ 
សកមមភាពខដលមធវើមឡើងមោយជនមៅមរកាមអាណាពាបាលទូមៅ  អាចលុបមចាលបានមទោះបីមានការ 
អនុញ្ញដ ែពីអបកអាណាពាបាលទូមៅក៏មោយ ក៏ចាែ់ទុកថ្នោម នសុពលភាពខដរ ។   
   គ. ចាំម ោះជនមៅមរកាមហិែូបែទមភ 
 របបហិែូបែទមភរែូវបានផឋល់ឲ្យជនខដលមានសមែទភាពែិចែួចមពកកបុងការយល់ដឹង និងវនិិចេ័យ 
មោយារវបិែថិខផបកាម រែី៩០ តាមរយៈ កយសុាំពីាមីែលួន សហព័ទន ញាែិខដលសទិែកបុង ៤ (បួន) ថ្នប ក់ 
អាណាពាបាល អបករែែួពិនិែយអាណាពាបាល មម្ុាំ ឬ មៅសង្ហែ់  ថ្នលាំមៅនរនរបស់ជនមនោះ ឬ 
ែាំណាងអយយការមដើមផីោក់ជូនែុោការពិនិែយមៅាទ នភាព  និង វនិិចេ័យអាំពីការចាប់មផឋើមហិែូបែទមភ 
រពមទាំងមធវើការមរជើសតាាំងជនខដលសមស្រសបមធវើាហិែូបែទមឋកៈ មហើយពុាំនូវការោក់កាំហិែអាយុជន 
សទិែមៅមរកាមហិែូបែទមភ កបុងការោក់ កយសុាំដូចជនមៅមរកាមអាណាពាបាលទូមៅមនោះមទ៩១។ មោ- 
យារខែជនមៅមរកាមហិែូបែទមភមានាទ នភាពយល់ដឹង ាងជនមៅមរកាមអាណាពាបាលទូមៅ 
ម ល គឺអាចទិញរបស់របរសរមាប់ជីវភាពរបចាាំថ្ងៃ ដូចា ៖ បាយសមល ទឹក របស់របរសរមាប់មលង 
ែិចែូចកាំបិុកកាំប៉ាុក និងអាចមធវើកិចចសនាសាំខ្លន់ៗមួយចាំនួនមោយឯកឯងបានខែរែូវមានការយល់រពម 
ពីហិែូបែទមភកៈ មបើពុាំមនោះមទកិចចសនាអាចលុបមចាលបានមោយាមីែលួន ឬ ហិែូបែទមភកៈ៩២ ។ មា៉ាង 
វញិមទៀែ កបុងករែីជនមៅ មរកាមហិែូបែទមភបានវលិមករកាទ នភាពលអមឡើងវញិមនោះការករមិែសមែទ 
ភាព និងការលុបមចាលការចាប់មផឋើមហិែូបែទមភអាចមធវើបានតាមរយៈអបកអាណាពាបាលសរមាប់អនីែិ- 
ជន និងអបករែូវពិនិែយអាណាពាបាលសរមាប់អនីែិជន ាការរគប់រគងពីមរ ោះពុាំមានករែីខដល 
មរកាម ហិែូបែទមភផង និងមៅមរកាមអាណាពាបាលទូមៅផងមនោះមទ ។   
 ឧទហរែ៍១ ៖ កុមារ ី (ង) មានវបិែថិខផបកបញ្ញដ ាម រែី មានសមែទភាពរែឹមខែអាចមធវើសកមមភាព
ែិចែួចទក់ទង នឹងជីវភាពរបចាាំថ្ងៃខែប៉ាុមណាត ោះ។ ថ្ងៃមួយហិែូបែទមភក:មិនមៅផធោះ មោកស្រសី (ច) បាន
មៅបបួលកុមារ ី (ង) ឲ្យផថិែមមថ្ដយល់រពមមផធរសិទនិថ្នកមមសិទនិមលើដីខស្រសមៅមែែថកាំពែឲ្យមៅមោកស្រសី 
ការមផធរសិទនិមលើកមមសិទនិខបបមនោះមិនអាចមធវើមៅបានមទ ពីមរ ោះសកមមភាពមនោះមធវើមឡើងមិនមានការយល់ 
រពមពីហិែូបែទមភកៈ ។         
                                                           
៩០មារតា ២៨ , រកមរដឌបផមវែី,មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។  
៩១មារតា២៩, រកមរដឌបផមវែី,មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។ 

៩២មារតា៣០,រកមរដឌបផមវែី,មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។   
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មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 44 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

 ឧទហរែ៍២ ៖ កមមវែទុដខដលខែអបកខដលមធវើកិចចសនាាហិែូបែទមភកៈ និងមោកស្រសី (ច) មោយ 
មិនខមន ាបាំែងរបស់ កុមារ ី (ង) មនោះមទ ។ ករែីមនោះកិចចសនាក៏អាចលុបមចាលបានខដរ ពីមរ ោះ 
ថ្នហិែូបែទមភកៈមិនខមន ាអបកែាំណាងខដលចាប់បានកាំែែ់មទ។ មានន័យថ្ន ហិែូបែទមភកៈមានសិទនិ 
អាំណាចផថល់នូវការយល់រពមចាំម ោះសកមមភាព ខដលជនមៅមរកាមហិែូបែទមភមិនអាចមធវើមោយឯករាជយ 
បាន មិនខមនាការផឋល់សិទនិអាំណាចឲ្យមរបើ ាអបកែាំណាងាមីែលួនដូចា អបកមានសិទនិអាំណាចមមបា 
ឬ អាណាពាបាលមនោះមទ៩៣។   មយងតាមការបកស្រាយខ្លងមលើមនោះមយើងម ើ្ញថ្នជនមៅមរកាមហិ-            
ែូបែទមភាជនមានសមែទភាពែិចែួចកបុងការយល់ដឹងម ល គឺរបមសើាងជនមៅមរកាមអាណាពាបាល 
ទូមៅខែបនធិចប៉ាុមណាត ោះ។ ដូមចាប ោះជនមៅមរកាមហិែូបែទមភរែូវបានចាប់បញ្ដែថិថ្ន ោម នសមែទភាពកបុងការ 
មធវើ កិចចសនាពិមសសៗមោយែលួនឯងបានមទ រែូវមានជាំនួយពីហិែូបែទមភកៈកបុងការយល់រពមមទើបកិចច 
សនា មនោះមានសុពលភាពដូចា កិចចសនាលក់ទិញអចលនែទុាមដើម ។    

  ១.២.៤. បុគគលខដលមិនអាចកាល យាអបកលក់បាន   

 មោយមយងតាមចាប់ភូមិបាល ថ្នរពោះរាាណាចរកកមាុាបានខចងអាំពីបុគគលខដលមានសញា 
ែិខែមរ និង មានសមែទភាពចុោះកិចចសនាអាចលក់ ឬ ទិញរទពយាអចលនវែទុបាន។ មួយវញិមទៀែ បាន 
កាំែែ់អាំពីបុគគលខដលមិនអាចលក់បានមានដូចា ៖ 
 បុគគលខដលមិនខមនាកមមសិទនិករថ្នរទពយខដលរែូវលក់                                            
  –  កមមសិទនិករថ្នរទពយអវភិាគមោយោម នការយល់រពមពីកមមសិទនិករ អវភិាគមផសងមទៀែ           
 –  បុគគលខដលមានអចលនវែទុាកមមវែទុថ្នការរបឹអូស៩៤។                                                          
  – សហព័ទនមិនអាចលក់រទពយរមួ ឲ្យមៅសហព័ទនរបស់ែលួនបានមឡើយ ឬ លក់ឲ្យអបកដថ្ទមោយ 
ោម នការយល់រពមពីសហព័ទនមាខ ងមទៀែ៩៥។        

  ១.២.៥. បុគគលខដលមិនអាចកាល យាអបកទិញបាន  
 បុគគលខដលមិនអាចកាល យាអបកទិញបាន គឺាបុគគលខដលបានកាំែែ់មៅកបុងចាប់មានដូចា 
អបកឲ្យរគប់រគងរទពយសមផែថិតាមចាប់ តាមផលូវែុោការ ឬ តាមកិចចសនា មិនអាចកាល យាអបកទិញ ឬ 
ាអបកទិញមោយការលក់មោយបងខាំ នូវរទពយសមផែថិខដលែលួនបានទទួលភារកិចចលក់មោយផ្ទធ ល់ែលួន ឬ 
តាមរយៈអនថរការបីានមឡើយ។ ចាំម ោះមត្រ្នថីរាជការខដលទទួលបនធុកចាែ់ការ ការលក់មោយបងខាំ ឬទទួល  
                                                           
៩៣មារតា៣០ ,រកមរដឌបផមវែី,មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។  
៩៤មារតា៦៦, រកមរដឌបផមវែី,មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។  

៩៥មារតា៦៧,រកមរដឌបផមវែី,មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។                    



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 45 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

បនធុករគប់រគងការលក់មោយបងខាំមនោះក៏មិនអាចកាល យា អបកទិញបានខដរ៩៦។ មៅរកម រពោះរាជអាាញ   
រកឡាបញ្ជ ី ឬ មត្រ្នថីែុោការមផសងមទៀែមិនអាចកាល យាអបកទិញឬ ាអបកទិញមោយការលក់បងខាំមោយ 
ផ្ទធ ល់ែលួន ឬ តាមរយៈអនថរការនូីវវែទុ  ឬ សិទនិខដលាកមមវែទុថ្នវវិាទខដលកាំពុងចាែ់ការមៅែុោការខដល 
ែលួនបាំមពញភារកិចចបានមទ ។ ចាំខែកឯមមធាវ ីឬ ារការក៏ីមិនអាចកាល យាអបកទិញ ឬាអបកទិញមោយ 
ការលក់មោយបងខាំនូវវែទុ ឬ សិទនិខដលទក់ទងនឹងមរឿងកថីខដលែលួនទទួលបនធុកមនោះបានមទ៩៧។ 
 អាណាពាបាលមិនអាចទិញរបស់កូនកាំរ  ាអនីែិជនខដលសទិែមៅមរកាមអាណាពាបាល
របស់ែលួនបានមទ ។ ហិែូបែទមភកៈមិនអាចទិញរទពយខដលែលួនរគប់រគង ។ 

១.៣. កមមវតថុ 

 កមមវែទុថ្នកិចចសនា គឺាលកខែែឍ ដ៏សាំខ្លន់មួយមដើមផឲី្យកិចចសនាលក់ទិញអចលនវែទុមានសុ- 
ពលភាព។             
 មរៅពីការរពមមរពៀង និងសមែទភាព ខដលាលកខែែឍ រគឹោះកបុងការបមងកើែកិចចសនា កមមវែទុក៏ា
ធាែុារវនថមួយផងខដរ កបុងចាំមណាមលកខែែឍ រគឹោះខដលមធវើឲ្យកិចចសនាអាចបមងកើែមឡើងបាន ។ កមមវែទុ 
រែូវបានកាំែែ់ ាលកខែែឍ ែរមូវសរមាប់សុពលភាពកបុងការបមងកើែកិចចសនា ។ 
 ទសសនៈនីែិវទូិ ាមរចើនបានផឋល់រទឹសឋីអាំពី កមមវែទុថ្នកិចចសនា ាពីរអែថន័យមផសងោប  ។ រទឹសឋី
ទីមួយ ផថល់និយមន័យថ្ន កមមវែទុថ្នកិចចសនា គឺាកមមវែទុថ្នកាែពវកិចចខដលាតាវកាលិក និងកមមវែទុ 
ថ្នតាវកាលិក ាវែទុខដលាប់នឹងតាវកាលិកមនោះ ។ ផធុយមៅវញិ រទឹសឋីទីពីរផឋល់និយមន័យថ្ន កមមវែទុ
ថ្នកិចចសនា សាំមៅមៅមលើ កាែពវកិចចគែិយុែថខដលខសវងរក ខដលចង់បានមោយគូភាគី៩៨។ មលើសពី
មនោះមៅមទៀែសិទនិរបែយកស ឬ សិទនិភែឍិ ែ ក៏អាចាកមមវែទុថ្នការលក់បានខដរ តាមរយៈការមធវើលទនកមម 
ថ្នកមមសិទនិមលើអចលនវែទុ ។    
 ចាំម ោះកមមវែទុកបុងកិចចសនាលក់ទិញអចលវែទុ ោច់ខ្លែរែវូខែមិនផធុយនឹងបញ្ដែិឋអនុវែថមោយ 
បងខាំ (១.៣.១) មិនរែូវផធុយនឹងសណាឋ ប់ធាល ប់ាធារែៈ និងទាំមនៀមទមាល ប់លអ (១.៣.២) និងកមមវែទុាក់ 
ោក់ (១.៣.៣) ។             

                                                           
៩៦មារតា៥២៤ ,រកមរដឌបផមវែី,មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។ 
៩៧មារតា៥២៦ ,រកមរដឌបផមវែី,មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។ 

៩៨ខផបកទី៣ កមមវែទុ ថ្នជាំពូកទី១ ាទ បន:លកខែែឍ ថ្នកិចចសនា (មសៀវមៅមមមរៀន នីែិកិចចសនា មបា៉ា ោះពុមភឆ្ប ាំ ២០១៣ មោយ

ស្រាស្រ្ាថ ចារយ ជិន វែតរា៉ា  ាស្រ្ាថ ចារយនីែិ ែិជជ នឹង នីែិរដឌបផមវែី)។ 



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 46 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

១.៣.១. មិនរែវូផធុយនឹងបញ្ដែថិអនុវែថមោយបងខាំ  
 បញ្ដែិថអនុវែថមោយបងខាំ គឺាបញ្ដែថិទាំងឡាយណាខដលភាគីថ្នកិចចសនាមិនអាចមធវើការរពម-
មរពៀងផធុយពីបញ្ដែថិមនោះបានមឡើយ ាក់ខសឋងចាំម ោះកិចចសនាលក់ទិញអចលនវែទុខដលភាគីមាខ ងទទួល 
ករែីយកិចចមធវើអនុបផទននូវកមមសិទនិមលើអចលនវែទុ ឬ ករែីយកិចចមធវើលទនកមមនូវសិទនិមលើអចលនវែទុ 
នឹងមានអានុភាពលុោះរតាខែបានមធវើលិែិែយថ្នភូែ៩៩។ ដូចមនោះភាគីថ្នកិចចសនាលក់ទិញអចលនវែទុ 
មិនអាចមធវើការរពមមរពៀងោប មផសងមទៀែមរៅពីបញ្ដែថិមនោះបានមឡើយ ។     
  ១.៣.២. មិនផធុយនឹងសណាឋ ប់ធាល ប់ាធារែៈ និងទាំមនៀមទមាល ប់លអ 
 កមមវែទុថ្នកិចចសនាលក់ទិញខដលអាចយកមៅអនុវែថបាន លុោះរតាខែកមមវែទុមនោះស្រសបនឹងចាប់ 
បានកាំែែ់ ឬ ចាប់មិនបានហាមឃ្លែ់ ។ ផធុយមៅវញិកមមវែទុខដលផធុយ និងបញ្ដែថិមោយបងខាំ ឬផធុយនឹង 
សណាឋ ប់ធាប ប់ាធារែៈ និងទាំមនៀមទមាល ប់លអចាែ់ទុកាមមា្ៈ១០០ ។ មទោះបីកិចចសនាលក់ទិញមនោះ 
ភាគីថ្នកិចចសនាបានបង្ហា ញឆនធៈរពមមរពៀងបមងកើែវាមោយោម នវកិារៈក៏មោយ ក៏កិចចសនាមនោះរែូវទុក 
ាមមា្ៈខដរ ។ ឧទហរែ៍ ៖ កិចចសនាលក់ទិញរទពយសមផែថិាធារែៈរបស់រដឌ ការលួចបនលាំ 
ឆមបាក លក់ទិញរទពយសមផែថិខដលាកមមសិទនិរបស់អបកដថ្ទ មហើយសកមមភាពទាំងមនោះជនណាក៏អាច 
អោះអាងនូវមមា្ៈភាពថ្នកិចចសនាមនោះបានខដរ១០១ ។       
  ១.៣.៣. កមមវែទុាក់ោក់ 
 ភាគីថ្នកិចចសនាមានលទនភាពកាំែែ់កមមវែទុាក់ោក់ខដលមាននមពលបចចុបផនប និងវែទុខដល
មាននមពលអនគែ តាមរយ:លទនភាពកបុងការមធវើលទនកមម ។ កបុងករែី វែទុខដលាកមមវែទុថ្នកិចចសនា
បានបាែ់បង់ ឬ ែូចខ្លែទាំងស្រសុង ពុាំអាចមស្រាចស្រសង់បាន មនោះភាគីអបកទិញ អាចទមទរនូវសាំែង
ែូចខ្លែពីភាគីអបកលក់បាន មោយារកាំហុសមកើែមចញពីភាគីអបកលក់ ឬ អាចលុបមចាលកិចចសនា
មនោះបាន១០២ ។           
 ឧទហរែ៍ ៖ មោក (ែ) មធវើកិចចសនារពមលក់ផធោះមួយខលវងខដលោែ់កាំពុងរស់មៅឲ្យមៅ 
មោក (គ) ។ ផធោះមួយខលវងខដល មោក (ែ) កាំពុងរស់មៅ មាថ្ន កមមវែទុាក់ោក់មាននមពលបចចុបផ
នប។ រែូវបានចាែ់ទុកាកមមវែទុាក់ោក់ខដលមាននមពលបចចុបផនប លុោះណាវែទុមនោះមយើងអាចមមើល

                                                           
៩៩មារតា ៣៣៦ , រកមរដឌបផមវែី,មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។  
១០០មារតា៣៥៤, រកមរដឌបផមវែី,មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។  
១០១មារតា៣៥៧,រកមរដឌបផមវែី,មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។        
១០២មារតា៥៤៥ , រកមរដឌបផមវែី,មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។  
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មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 47 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

ម ើ្ញមាននមពលបចចុបផនប ។ ែុសពីវែទុខដលមាននមពលអនគែ គឺវែទុមិនទន់មកើែមាននមពលលក់ 
ខែភាគីថ្នកិចចសនាមជឿាក់ថ្នវានឹងមកើែមាននមពលអនគែ ។ 

កថាខណឌ ទី ២ ៖ លកខខណឌ ទរមង់ 

 មរកាយពីបានយល់ដឹងអាំពីលកខែែឍ រគឹោះរចួរាល់អស់មហើយ មៅកបុងកិចចសនាលក់ទិញអចលន 
វែទុក៏មៅមានលកខែែឍ មួយមទៀែខដលមយើងរែវូយល់ដឹង គឺលកខែែឍ ទរមង់។ ចាំម ោះលកខែែឍ ទរមង់ 
ថ្នកិចចសនាលក់ទិញអចលនវែទុ គឺាលកខែែឍ មួយដ៏សាំខ្លន់ខដលមធវើឲ្យកិចចសនាមានសុពលភាព 
និងអាច យកមៅែតាាំងាមួយែែិយជនបាន។ ផធុយមកវញិកិចចសនាលក់ទិញអចលនវែទុមិនអាចមធវើ 
ាលិែិែ- ឯកជន ឬ មោយផ្ទធ ល់មាែ់បានមទខដលចាាំបាច់រែវូខែមធវើមឡើងាោយលកខែ៍អកសរ ។ 
 ាមោលការែ៍ ការបមងកើែកិចចសនាលក់ទិញអាចមធវើមៅបាន លុោះរតាខែមានការរពមមរពៀង 
រវាងភាគីថ្នកិចចសនា។ ាធមមតាមយើងសមងកែម ើ្ញថ្ន ការលក់ទិញភាគមរចើនមិនែរមូវ ឲ្យោច់ខ្លែ 
រែូវមធវើាទរមង់ ឬ លិែិែាប មសមុគាម ញមនោះមទ ។     
 ឧទហរែ៍ ៖ មោក (ក) លក់សាំបកកង់មួយ ឲ្យមៅកញ្ញដ  (ែ)។ ាក់ខសឋងរបូភាពលក់ទិញខបប 
មនោះ មិនចាាំបាច់ែរមវូឲ្យសរមសរាលិែិែាប មអវីមនោះមទ គឺរោន់ខែអបកទិញរបគល់របាក់មៅឲ្យអបក 
លក់បនធ ប់មកអបកលក់បានរបគល់សាំបកកង់មនោះមៅឲ្យែលួនាការមស្រសច ។  
 ប៉ាុខនថកបុងករែីែលោះ ដូចាការលក់ទិញអចលនវែទុគូភាគីថ្នកិចចសនាចាាំបាច់មធវើាទរមង ឬ លិ- 
ែិែាប មរែឹមរែូវមទើប ាការរបមសើរមដើមផកីារ រផលរបមយជន៍ និងបមញ្ច ៀសជមមាល ោះខដលអាច 
និងមកើែមៅមពលមរកាយ ។ ចាំម ោះលកខែែឍ ទរមង់មានលកខែែៈ ៣ (បី) ខដលមយើងមលើកយកមកនិ- 
យយ ៖ លិែិែឯកជន (២.១) លិែិែយថ្នភូែ (២.២) និង ការចុោះបញ្ជ ី (២.៣) ។ កបុងចាំមណាមលកខែែឍ  
ទាំង៣(បី) ភាគីមានមសរភីាពកបុងការមរជើសមរ ើសយកលកខែឍ មួយណាមកមរបើ ក៏បានខដរសរមាប់ាលកខ 
ែែឍ បមងកើែកិចចសនា១០៣។ មរៅពីការមធវើលិែិែាោយលកខែ៍អកសរភាគីក៏អាចយកទរមងមផសងមទៀែ 
ដូចា ការរបគល់របាក់កក់ាមដើម មកមធវើាលកខែែឍ សរមាប់បមងកើែកិចចសនាលក់ទិញមនោះបានខដរ ។ 

២.១. លខិិតឯកជន 

ការបមងកើែកិចចសនាលក់ទិញអចលនវែទុដូច ខដលបានមរៀបរាប់ខ្លងមលើរចួមកមហើយថ្នមយើង 
អាចមធវើា លិែិែយថ្នភូែក៏បាន ឬ មធវើាលិែិែឯកជនក៏បាន ។ ឥឡូវមយើងកាំែែ់ថ្នភាគីថ្នកិចចសនា
                                                           
១០៣មារតា៣៥៦ , រកមរដឌបផមវែី,មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។ 
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មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 48 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

មរជើសមរ ើសយករបមភទលិែិែឯកជនសរមាប់ាលកខែែឍ បមងកើែកិចចសនា។ លិែិែឯកជន គឺាលិែិែ 
ទាំងឡាយណាខដលបមងកើែមឡើងមោយបុគគលឯកជនមោយមានចុោះហែទមលខ្លឬាប មមមថ្ដ។ លិែិែ 
របមភទមនោះង្ហយរបឈមនឹងហានិភ័យែាស់ ង្ហយមធវើឲ្យភាគីថ្នកិចចសនាមនោះខ្លែនូវរបមយជន៍មិន 
អាចែតាាំងនឹងែែិយជនបានមោយមហែុថ្ន សុពលភាពថ្នកិចចសនាមិនទទួលាគ ល់មោយចាប់។ 
ដូមចបោះភាគីថ្នកិចចសនាខដលមរជើសមរ ើសយកលិែិែឯកជនមកបមងកើែកិចចសនាលក់ទិញអចលនវែទុ គឺ
អាចនឹងទទួលរងការែូចខ្លែនូវរបមយជន៍ែាស់ មហែុមនោះ គួរកបផីមរជើសមរ ើសរបមភទលិែិែយថ្នភូែ  
មទើបរបមសើរាង ។ 

២.២. លខិិតយថាភូត 

 លិែិែយថ្នភូែ គឺាលិែិែទាំងឡាយខដលបានមធវើមឡើងតាមទរមង់ចាប់ខដលបានកាំែែ់មហើ-
យបានមធវើមោយអាាញ ធរមានសមែទកិចច កបុងមោលបាំែង់មដើមផមីផធរកមមសិទនិថ្នអចលនវែទុមៅឲ្យបុគគល 
មផសងមទៀែ។ មា៉ាងវញិមទៀែកិចចសនាលក់ទិញអចលនវែទុមានអានុភាពនឹងាលកខែែឍ កបុងការែតាាំង 
ាមួយែែិយជនបានគូភាគីរែូវមធវើាលិែិែយថ្នភូែដូចបានកាំែែ់កបុងមារតា ៣៣៦ (ការបមងកើែកិចច- 
សនយមោយសាំមែើ  និងសវីការ) មារតា៥១៦ (ការបមងកើែកិចចសនាលក់ទិញ) និងមារតា៥៦២ (អានុភាព- 
ថ្នការចាែ់ខចងហីុប៉ាូខែក) ថ្នរកមរដឌបផមវែីឆ្ប ាំ ២០០៧ ។ 

២.៣. ការចុុះបញ្ជ  ី                    

 ាមោលការែ៍ទូមៅ កិចចសនាលក់ទិញមានអានុភាពរែឹមការរពមមរពៀងក៏ប៉ាុខនថចាំម ោះកិចច 
សនាលក់ទិញអចលនវែទុចាប់បានកាំែែ់យ៉ាងាក់ចាស់រែូវខែមានការចុោះបញ្ជ ី។ ការចុោះបញ្ជ ីមនោះា 
លកខែែឍ ចាាំបាច់បាំផុែខដលអាចឲ្យអបកទិញទទួលបានសិទនិ ាមាច ស់មពញមលញនឹងអាចអោះអាងែតាាំង
ចាំម ោះែែិយជនបាន។ ការចុោះបញ្ជ ី គឺាមរឿងមួយសាំខ្លន់ទាំងគូភាគី និងរដឌ មរ ោះវានឹងមធវើឲ្យគូភាគី 
ទទួលបាននូវភាពរបាកដរបាា និងចាស់ោស់កបុងការអនុវែថចាប់មោយមិនភ័យរពួយរបឈមមុែ 
និងបញ្ញា មៅថ្ងៃមរកាយ រឯីរដឌវញិទទួលបាននូវការបង់ពនន អាចវាយែថ្មលថ្នរបវែថិដីធលីបានខដរ ។ 

ថ្ផនកទី ២ ៖ ការអនុវតតកិចច្ នាលក់ទញិអចលនវតថ ុ

 បនធ ប់ពីភាគីថ្នកិចចសនាលក់ទិញអចលនវែទុ បានរពមមរពៀងោប កបុងការបមងកើែកិចចសនាលក់ 
ទិញមក វានាំឲ្យមានអានុភាពគែិយុែថិរវាងអបកលក់ និងអបកទិញខដលរែូវមានករែីយកិចចមួយចាំនួន



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 
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ខដលរែូវបាំមពញចាំម ោះភាគី។ ឥឡូវដល់មពលខដលរែូវនិយយអាំពីការអនុវែថកិចចសនាមហើយ មៅមពល 
ខដលនិយយអាំពីការអនុវែថកិចចសនា ាទូមៅ គឺរែូវខែមានអានុភាពថ្នកិចចសនា ាក់ខសឋងកបុងការ 
អនុវែថកិចចសនាលក់ទិញអចលនវែទុក៏មានលកខែៈដូចោប ផងខដរ គឺអនុភាពថ្នកិចចសនា (កថ្នែ-   
ែឍ ទី១) អានុភាពថ្នសិទនិមផសងៗមៅកបុងកិចចសនាលក់ទិញអចលនវែទុ (កថ្នែែឍ ទី២) និងការែមកល់ 
របាក់ និងទទួលរបាក់កក់ថ្ងលអចលនវែទុ (កថ្នែែឍ ទី៣) ។ 

 កថាខណឌ ទី ១ ៖ អានុភាពម្នកិចច្នា 

 កិចចសនាមកើែមឡើងរវាងឆនធៈរបស់មនុសសពីរនក់ ឬ មរចើននក់បានរពមមរពៀងោប កបុងការបមងកើែ 
កិចចសនាដូចមនោះ ការអនុវែថថ្នកិចចសនាមនោះមានអានុភាពខែគូភាគីខដលបានរពមមរពៀងកបុងកិចចសនា 
ខែប៉ាុមណាត ោះ។ មួយវញិមទៀែ កិចចសនាមនោះក៏មានឥទនិពលែលោះៗមៅដល់ែែិយជនផងខដរដូចាការោក់ 
កាំហិែមៅមលើមៅរកមមៅមពលមានជមមាល ោះថ្នកិចចសនាមកើែមានមឡើងផងខដរ។ ចាំម ោះអនុភាពថ្នកិចច-
សនាមនោះវាមានអានុភាពកិចចសនារវាងគូភាគី(១.១)និងអានុភាពថ្នកិចចសនាចាំម ោះែែិយជន(១.២)។  

១.១. អានុភាពកិចច្នារវាងគូភាគី 

 មរកាយពីភាគីទាំងសងខ្លងបានចុោះកិចចសនាលក់ទិញមហើយ មនោះកិចចសនាមនោះនឹងមានចាំ- 
ែងគែិយុែថិរវាងគូភាគី (អបកទិញ និងអបកលក់) រពមទាំងែរមូវឲ្យគូភាគីអនុវែថាោច់ខ្លែមបើមិនរពម 
អនុវែថនាំឲ្យភាគីមនោះទទួលរងនូវទែឍ កមម ។ មា៉ាងវញិមទៀែភាគីថ្នកិចចសនាមិនអាចខកខរបកិចចសនា
មោយឯកមតាភាគីបានមឡើយ បនធ ប់ពីកិចចសនាលក់ទិញមនោះមានសុពលភាព ។ 

១.១.១. អានុភាពបសងកើតកាតពវកិចចឲ្យភាគីអនុវតត 

 កិចចសនាមកើែមចញពីការរពមមរពៀងរបស់គូភាគីដូចមនោះកិចចសនា គឺាចាប់របស់គូភាគីម ល 
គឺអាចអនុវែថបានខែចាំម ោះភាគីខដលបានចុោះកិចចសនាខែប៉ាុមណាត ោះ។ មា៉ាងវញិមទៀែកិចចសនា គឺាចាំ- 
ែងគែិយុែថរវាងគូភាគីមានន័យថ្ន មៅមពលខដលភាគីមាខ ងមិនអនុវែថតាមកិចចសនាភាគីមាខ ងមទៀែ 
អាចបថឹងមៅែុោការមដើមផបីងខាំឲ្យភាគីមាខ ងមទៀែអនុវែថតាម ឬ មួយក៏ែរមវូបង់សាំែងចាំម ោះការែូចខ្ល- 
ែជាំនួសឲ្យការមធវើសកមមភាពខដលបានសនាពីដាំបូងទី ។ 
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  ១.១.២. ភាពមិនអាចខកខរបបានថ្នកិចចសនា     

 ាមោលការែ៍ កិចចសនាមិនអាចរែវូបានខកខរបមឡើយមទោះបីាមរកាមរបូភាពណាក៏មោយ ។ 
ក៏ប៉ាុខនថ រាល់ការខកខរបអាចមានអានុភាព លុោះរតាខែមានការរពមមរពៀងរបស់គូភាគីទាំងសងខ្លង (សវ័យ 
ភាពខ្លងឆនធៈ) ។ មនោះាមោលការែ៍ដ៏សាំខ្លន់មួយមៅកបុងកិចចសនា។ អាស្រស័យមហែុមនោះរបសិនមបើ 
គូភាគីបានមធវើការរពមមរពៀងយ៉ាងណាក៏មោយក៏មគរែូវខែអនុវែថតាមមទោះបីាាទ នភាពមសដឌកិចចមាន 
ការខរបរបួលមៅថ្ងៃមរកាយកថី។ មលើកខលងខែមានការរពមមរពៀងមនោះផធុយ និងបទបញ្ដែថិមោយបងខាំ។
 អញ្ដរែកមម ៖ ការខកខរបកិចចសនាមោយឯកមតាភាគីតាមការរពមមរពៀង  កបុងករែីមួយចាំនួន 
មោយមានការរពមមរពៀងោប ាមុន ការខកខរបមោយឯកមតាភាគីអាចមធវើមៅមកើែតាមផលូវចាប់។ គូភាគី 
អាចកាំែែ់បានមៅកបុងកិចចសនារបស់ែលួននូវ “ែ” មា៉ាងខដលមគឲ្យម ម្ ោះថ្ន ែវមិាធនកមម។ កបុង 
ករែីមនោះភាគីែលួនឯង ាអបកកាំែែ់លកខែែឍ មួយចាំនួនអនុញ្ញដ ែឲ្យភាគីរងមរោោះណាមួយមសបើសុាំមធវើ 
ការខកខរបកិចចសនាមោយឯកមតាភាគី មោយខផអកមលើាទ នភាពាក់ខសឋង មហើយមបើភាគីមាខ ងមទៀែ 
មិនរពមតាមការមសបើសុាំមទែលួនមានសិទនិសុាំរ ាំោយកិចចសនា ក៏ប៉ាុខនថការមសបើសុាំមនោះរែូវមាន មហែុផល 
រគប់រោន់។ មទោះាោម នចាប់ខចងក៏មោយ ក៏មោលការែ៍សវ័យភាពខ្លងឆនធៈបានអនុញ្ញដ ែឲ្យភាគី 
ចុោះកបុងកិចចសនានូវ   “ែ”  មួយ   ខដលតាមមនោះភាគីណាមាប ក់អាចនឹងផ្ទថ ច់កិចចសនាមោយឯកមតាភាគី 
បានមៅមពលខដលែលួនមានបាំែងផឋលាងបូរមកវញិនូវទឹករបាក់មួយចាំនួនសរមាប់ភាគីមាខ ងមទៀែ។  

១.២. អានុភាពម្នកិចច្នាចំសពាុះតតិយជន 

 មរកាយពីមានអានុភាពចាំម ោះភាគីថ្នកិចចសនាមនោះ កិចចសនាលក់ទិញមនោះ ក៏មានអានុភាពចាំ- 
ម ោះែែិយជនមួយចាំនួនផងខដរ គឺមានចាំម ោះមៅរកម និងចាំម ោះរបែិសិទនិ។ ក៏ប៉ាុខនថអានុភាពចាំម ោះមៅ 
រកមមនោះ មិនសាំមៅមៅមលើការបងខាំមៅរកមឲ្យអនុវែថមៅតាមែលឹមារខដលគូភាគីបានសនាោប មនោះមទ 
ខែអានុភាពមួយមនោះសរមាប់ការ រមៅមពលមានវវិាទមកើែមឡើងខែប៉ាុមណាត ោះ។    
   ១.២.១. ោក់ករមិែចាំម ោះមៅរកម 
 មៅរកមមានែួនទីយ៉ាងសាំខ្លន់មៅកបុងការរបែិបែថិកិចចសនា ាពិមសសមៅមពលខដលមានវ-ិ 
វាទមកើែមឡើង។ ាមោលការែ៍មៅរកមមានសមែទកិចចមធវើការបកស្រាយកិចចសនាកបុងករែីខដលកិចច 
សនាមនោះ មានន័យមិនចាស់ោស់មហើយការបកស្រាយមនោះរែូវតាមទមាល ប់មរបើ ឬ តាមទាំមនៀមទមាល ប់ 
ថ្នទីកខនលងខដលមធវើកិចចសនា ។    
 មៅរកមមិនអាចមធវើការបកស្រាយកិចចសនាឲ្យែុសពីឆនធៈរពមមរពៀងរបស់គូភាគីបានមទ មហើយ 
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មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 51 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

មៅរកមក៏ោម នសិទនិកបុងការខកខរបនូវ អវីខដលគូភាគីបានរពមមរពៀងោប មនោះមឡើយ។ រាល់ការបកស្រាយ 
កិចចសនារែវូបានមធវើមឡើងារបមយជន៍ដល់ភាគីកូនបាំែុល ។     
   ១.២.២. អានុភាពថ្នកិចចសនាចាំម ោះរបែិសិទនិាកល  
 របែិសិទនិ គឺាបុគគលខដលទទួលបនថនូវសិទនិ និងកាែពវកិចចទូមៅរបស់អបកដថ្ទ។ ចាំខែកឯរបែិ 
សិទនិាកលមនោះ គឺសាំមៅមៅមលើទយទរបស់ភាគីណាមួយថ្នកិចចសនា។ របែិសិទនិាកលអាចទទួ- 
លរងនូវកាែពវកិចចខដលមកើែមឡើងពីកិចចសនារបស់ឪពុកមាថ យែលួនខដលាភាគី ថ្នកិចចសនាផងខដរ។ 
ខែកាែពវកិចចមនោះអាចមកើែមចញពីភាគី ថ្នកិចចសនាមោយមានការរពមមរពៀងោប  និងកាំែែ់កបុងកិចច 
សនាថ្ន របសិនមបើភាគីណាមួយកបុងកិចចសនាបានជួប និងមរោោះថ្នប ក់អវីមួយខដលអាចបណាឋ លឲ្យរង- 
មរោោះថ្នប ក់ដល់ជីវែិមនោះទយទរបស់ភាគីមនោះ ាអបកទទួលបនធុក។ កបុងករែីមនោះមទើបទយទអាច 
អនុវែថកិចចសនាមនោះបនថបាន។ ឧទហរែ៍ ៖ ភាគីពីរនក់បានចុោះកិចចសនាលក់ទិញផធោះមហើយបាន 
សនាោប មៅកបុងកិចចសនាមនោះថ្ន មបើភាគីណាមួយថ្នកិចចសនាទទួលរងនូវមរោោះថ្នប ក់អវីមួយមនោះនាំឲ្យ 
របែិសិទនិាកលាអបកអនុវែថបនថចាំម ោះកិចចសនាមនោះ ។ 

កថាខណឌ ទី ២ ៖ អានុភាពម្ន្ទិធសិផេងៗសៅកនងុកិចច្នាលក់ទិញអចលនវតថុ 

 មរៅពីសិទនិ និងករែីយកិចចភាគីទាំងសង់ខ្លងមានសិទនិមួយចាំនួនមផសងមរៅពីសិទនិខ្លងមលើ 
គឺសិទនិអបកែាំណាង និងអាែែថិ។ ឥឡូវដល់មពលខដលរែូវនិយយអាំពីសិទនិអបកែាំណាង និងអាែែថិមបើ 
ោម នសិទនិមនោះមទ វានឹងមានផលវបិាកមួយចាំនួនខដលទក់ទងមៅនឹងរបូវនថបុគគលផ្ទធ ល់ និងនីែិបុគគល 
(មានរកមុហ ុនសហរោសាមដើម)។ មូលមហែុខដលមានផលវបិាកចាំម ោះនីែិបុគគល មរ ោះនីែិបុគគល 
គឺាការសនមែ់របស់ចាប់។ ចាំម ោះការចុោះកិចចសនាតាមរយៈអបកែាំណាង និងអាែែថិមនោះរែូវមលើកពីរ 
ចាំែុចមកបកស្រាយ ៖ ការចុោះកិចចសនាតាមរយៈអបកែាំណាង (២.១) និងការចុោះកិចចសនាមោយ 
អាែែថិ (២.២) ។ 

២.១. ការចុុះកិចច្នាដមរយៈ´អនកតំណាង 

 ការែាំណាង សាំមៅមៅមលើទាំនក់ទាំនងគែិយុែថខដលអានុភាពថ្នកិចចសនារែូវមានចាំម ោះមាច ស់ 
សិទនិផ្ទធ ល់ កបុងករែីខដលអបកែាំណាងមធវើកិចចសនាាមួយភាគីមាខ ងមទៀែមោយបង្ហា ញថ្ន   ការមធវើកិចច- 
សនាមនោះ គឺមធវើសរមាប់ខែមាច ស់សិទនិកបុងទាំហាំថ្នសិទនិែាំណាង១០៤ ។ អបកលក់ និងអបកទិញអាចចុោះកិចច 
                                                           
១០៤មារតា៣៦៤, រកមរដឌបផមវែី,មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។                                                                                                                                
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មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 52 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

សនាមោយែលួនឯងបានកបុងការមធវើកិចចសនាលក់ទិញអចលនវែទុ ឬ តាមរយៈអបកែាំណាងរបស់ែលួនកបុង 
ការចុោះកិចចសនាជាំនួសមោយមធវើសកមមភាពគែិយុែថ សរមាប់ភាគីណាមួយខដល បានផថល់សិទនិែាំណាង 
មនោះកបុងនមមាច ស់សិទនិផ្ទធ ល់។ មា៉ាងវញិមទៀែការចុោះកិចចសនាតាមរយ:អបកែាំណាងអានុភាព ថ្នកិចច 
សនាលក់ទិញខដលអបកែាំណាងបានចុោះកិចចសនា ាមួយភាគីមាខ ងមទៀែ គឺមានអានុភាពផ្ទធ ល់មៅមលើ 
មាច ស់សិទនិខែមថង។ សិទនិែាំណាងមកើែមានមឡើងមោយកិចចសនារវាងមាច ស់សិទនិ និងអបកែាំណាង ឬមោយ 
បញ្ដែថិថ្នចាប់១០៥ ។           
  ២.១.១. ទាំហាំថ្នសិទនិែាំណាង       
 អបកែាំណាង គឺាចាំែងគែិយុែថិខដលមកើែមឡើងរវាងមាច ស់សិទនិ និងអបកែាំណាង។ កិចចសនា 
មនោះមកើែមឡើងមោយឈរមលើមោលការែ៍សវ័យភាពថ្នឆនធៈ មយើងមាប ក់អាចបមងកើែទាំនក់ទាំនងគែិយុែថិ 
ាមួយោប មៅតាមឆនធៈរបស់មយើងមាប ក់ៗមោយមសរ។ី ប៉ាុខនថវាិលភាពថ្នសកមមភាពរបស់មយើងមាប ក់ៗ 
រខមងមានរពាំខដន ។     
 ទាំហាំថ្នសិទនិែាំណាងរែូវកាំែែ់មោយកិចចសនា ឬ រែវូមកើែមឡើងមោយបញ្ដែិថចាប់។ កបុងករ- 
ែីខដលសិទនិែាំណាងរែវូមកើែមឡើងមោយបញ្ដែថិចាប់ទាំហាំថ្នសិទនិែាំណាងមោយចាប់មនោះខដរ។
 ឧទហរែ៍៖ អបកែាំណាងរបស់អសមែទជនឬអាណាពាបាលស្រសបចាប់របស់អនីែិជន គឺឪពុក 
មាថ យ។ កបុងករែីខដលសិទនិអបកែាំណាងមកើែមឡើងមោយកិចចសនាមនោះទាំហាំថ្នសិទនិែាំណាងរែូវកាំែែ់ 
មោយកិចចសនាមនោះ ខែរបសិនមបើទាំហាំថ្នសិទនិែាំណាងមិនបានកាំែែ់មទ អបកែាំណាងរែូវមានសិទនិចាំ- 
ម ោះអាំមពើខងរកា និងអាំមពើខកលមអ១០៦។ មហែុមនោះមហើយ អបកែាំណាងមិនអាចមធវើអវីមៅតាមចិែថរបស់ែលួន 
បានមនោះមទ របសិនមបើោម នការអនុញ្ញដ ែពីមាច ស់សិទនិ។ អបកែាំណាងអាចចុោះកិចចសនាាមួយែែិយជន 
បានខែមៅកបុងរងវង់ថ្នខដនកាំែែ់មួយ ខដលបានកាំែែ់មៅកបុងកិចចសនាអបកែាំណាងខែប៉ាុមណាត ោះ។ 
ឧទហរែ៍៖ កមមសិទនិករបានរបគល់សិទនិមៅឲ្យអបកែាំណាងលក់ដីចាំនួន ១ (មួយ) ហិចតាមៅឲ្យមោក 
“ថ្ន” ។ ចាំនួន ១ (មួយ) ហិចតាមៅកបុងឧទរែ៍មនោះ គឺាទាំហាំខដលអបកផថល់សិទធិបានកាំែែ់មៅឲ្យអបក 
ែាំណាង។            
  ២.១.២. ការរលែ់សិទនិែាំណាង    
 បនធ ប់ពីបានទទួលសិទនិ ាអបកែាំណាងឲ្យមាច ស់សិទនិមហើយមនោះអបកែាំណាង និងអាចបាែ់បង់ 
សិទនិែាំណាងមនោះមៅមពលខដលែលួនបានបាំមពញភារកិចចរចួរាល់ ឬ មោយការរ ាំលែ់សិទនិមនោះមោយមាច ស់ 
                                                           
១០៥មារតា៣៦៥,រកមរដឌបផមវែី,មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។                    
១០៦មារតា៣៦៦ ,រកមរដឌបផមវែី,មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។  
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មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 53 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

សិទនិផ្ទធ ល់មោយអបកែាំណាងមានកាំហុស ឬ មោយមូលមហែុណាមួយ ។ 
 មូលមហែុថ្នការរលែ់ថ្នសិទនិែាំណាង មានដូចខ្លងមរកាម ៖    
  មរែភាពធនកស័យ ឬ ការរ ាំោយរបស់មាច ស់សិទនិ     
  មរែភាពធនកស័យ ឬ ការករមិែនូវសមែទភាពកបុងការមធវើសកមមភាពរបស់អបកែាំណាង ។ 
  ការបញ្ច ប់អាែែថិកិចចសនាការង្ហរ ឬ ទាំនក់ទាំនងគែិយុែថមផសងមទៀែខដលបានរបគល់សិទធិ
ែាំណាង ។        
 ការែាំណាងខដលចាប់កាំែែ់ រែូវរលែ់មោយារមូលមហែុខដលបានកាំែែ់កបុងចាប់ ។ 

២.២. ការចុុះកិចច្នាសោយអាណតតិ 

 មៅកបុងរកមរដឌបផមវែី ឆ្ប ាំ ២០០៧ មារតា៦៣៧ បានឲ្យនិយមន័យអាែែថិ សាំមៅមៅមលើកិចច- 
សនាមួយខដលភាគីមាខ ង មាថ្នអាែែថិទយករបគល់សិទនិអាំណាចឲ្យភាគីមាខ ងមទៀែ មាថ្នអាែែថិ 
ោហកៈមធវើការចាែ់ខចងកិចចការមដើមផីអាែែថិទយក១០៧ ។ មៅកបុងន័យមនោះមានន័យថ្ន កិចចសនាអា- 
ែែថិ គឺាកិចចសនាមួយខដលបុគគលមាប ក់ខដលមានសិទនិអាំណាច (អាែែថិទយក) ទទួលបាននូវសិទនិ 
និងអាំណាចមដើមផីមធវើកិចចការង្ហរទាំងឡាយជាំនួសអាែែថិទយក។ អាែែថិអាចមធវើមោយការយកកថ្រម 
ឬ មិនយកកថ្រមបាន។ មបើពុាំបានបង្ហា ញឆនធៈអាំពីការមធវើមោយយកកថ្រមមទរែូវសនមែ់ថ្នាអាែែថិ 
មោយមិនយកកថ្រម១០៨ ។          
  ២.២.១. អានុភាពថ្នអាែែថិ     
 មយងតាមមារតា ៦៣៧ ថ្នរកមរដឌបផមវែី ឆ្ប ាំ ២០០៧ បានខចងថ្ន “អាែែថិ” សាំមៅមៅមលើ
កិចចសនាមួយ ខដលភាគីមាខ ងមាថ្ន អាែែថិទយករបគល់សិទនិអាំណាចឲ្យភាគីមាខ ងមទៀែមាថ្ន អា- 
ែែថិោហកៈមធវើការចាែ់ខចងកិចចការមដើមផីអាែែថិទយក។     
 គូភាគីថ្នកិចចសនាលក់ទិញអាចមរជើសមរ ើសអាែែថិ មដើមផីមធវើការចុោះកិចចសនាជាំនួសែលួនបាន 
មហើយអានុភាពរបស់កិចចសនាមនោះមានអានុភាពមៅមលើអាែែថិទយក។ មា៉ាងវញិមទៀែ អាែែថិ 
ទយករែវូទទួលនូវហានិភ័យខដលទក់ទង និងសកមមភាពទាំងមនោះ មរ ោះអាែែថិ គឺភាគីទទួលសិទនិ
ទាំងស្រសុងសរមាប់មធវើសកមមភាពកបុងនម និងមដើមផផីលរបមយជន៍ឲ្យភាគីរបគល់សិទនិ។   
   
                                                           
១០៧មារតា៦៣៧,រកមរដឌបផមវែី,មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។                     
១០៨មារតា៦៣៨, រកមរដឌបផមវែី,មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។ 
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មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 54 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

  ២.២.២. ការបញ្ច ប់អាែែថិ      
 ភាគីនីមួយៗ អាចរ ាំោយកិចចសនាអាែែថិ មៅមពលណាក៏បាន មហើយការរ ាំោយកិចចសនា
អាែែថិ មិនមានអានុភាពរបែិសកមមមនោះមទ ម លគឺអានុភាពរបស់វាមកើែមានមឡើងមោយមឆ្ា ោះមៅ 
អនគែខែប៉ាុមណាត ោះ១០៩ ។      
 មរៅពីការរ ាំោយកិចចសនាអាែែថិមនោះ មានមូលមហែុខដលនាំឲ្យបញ្ច ប់កិចចសនាអាែែថិមាន 
ដូចខ្លងមរកាម :                    
 –  អាែែថិទយក ឬ អាែែថិោហកបានទទួលមរែភាព    
 –  អាែែថិទយក ឬ អាែែថិោហករែវូមានរបកាសធនកស័យ    
 –  អាែែថិទយក ឬ អាែែថិោហកខដលានីែិបុគគលបានរោយ   
 – អាែែថិទយករែូវបានទទួលការរបកាសការចាប់មផឋើមអាណាពាបាលទូមៅ ឬ របកាសចាប់ 
បានហិែូបែទមភ ។ 

កថាខណឌ ទី៣ ៖ ការតមកលរ់ាក់ និងការទទួលរាក់កក់ម្ថលអចលនវតថ ុ

 បនធ ប់ពីបានសិកាអាំពីអានុភាពថ្នកិចចសនារចួមក ឥឡូវរែូវយល់ដឹងអាំពី ការែមកល់របាក់កក់ 
និងការទទួលរបាក់កក់ថ្ងលអចលនវែទុ។ ចាំម ោះការែមកល់របាក់កក់ និងការទទួលរបាក់កក់ថ្ងលអចនវែទុ 
មនោះ មានពីរ ៖ កាែមកល់របាក់មៅធនោរ (៣.១) និងការរបគល់និងទទួលរបាក់កក់ (៣.២) មដើមផីឲ្យ 
ការអនុវែថកិចចសនាលក់ទិញអចលនវែទុមានអនុភាពដល់គូភាគី ។ 

៣.១. ការតមកលរ់ាក់សៅធនាគ្នរ  

 មៅកបុងករែីខដលភាគីថ្នការលក់ទិញមានការបនលាំអាំពីហានិភ័យ ថ្នការបង់របាក់ថ្ងលអចលនវែទុ 
ពីអបកទិញអបកលក់អាចមធវើការចរចារ និងសុាំឲ្យអបកទិញមធវើការោក់ែាំកល់របាក់ថ្ងលលក់អចលនវែទុមៅកបុង 
របែិបែថិការែ៍គែនីពិមសសមួយរបស់ធនោរខដលមគមាថ្ន គែនីផឋល់ការទុកចិែថ (Trust Acc- 
ount)។ គែនីផឋល់ការទុកចិែថ (Trust Account) គឺារបែិបែថិការគែនីពិមសសមួយខដលធនោរមដើរ 
ែួនទី ាភាប ក់ង្ហរការបាក់ខដលភាគីបានោក់របាក់រហូែដល់កាលបរមិចេទ ឬ រហូែដល់គូភាគីបានបាំ- 
មពញនូវលកខែែឍ ខដលគូភាគីបានកាំែែ់។ របាក់ខដលបានោក់ែមកល់មនោះនឹងមិនរែវូបានមបើកមទមបើ 
មទោះបីាភាគីអបកទិញខដលាអបកោក់របាក់ក៏មោយ។   
                                                           
១០៩មារតា៦៤៧, រកមរដឌបផមវែី,មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។ 
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មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 55 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

 ការមរបើរបាស់នូវគែនីមនោះមធវើឲ្យអបកលក់ទទួលបានសុវែទិភាពមរ ោះថ្ន មៅមពលខដលអបកលក់ 
បានបាំមពញកាែពវកិចចមផធរកមមសិទនិរចួភាគីទាំងពីរ និងជួបោប មៅធនោរមហើយ អបកលក់រោន់ខែមធវើការ 
របគល់នូវលិែិែមផធរកមមសិទនិមៅឲ្យអបកទិញមពលមនោះធនោរ នឹងមធវើការមបើករបាក់កបុងគែនីឲ្យមៅ 
អបកលក់ខែមឋង។ 

៣.២. ការរបគល ់និងទទួលរាក់កក់ 

 មៅកបុងែាំណាក់កាលថ្នការបមងកើែកិចចសនាលក់ទិញរវាងភាគីលក់ទិញ អបកទិញរែូវខែរបគល់
នូវរបាក់កក់ខដលែលួនបានរពមមរពៀង និងសនាកបុងែាំណាក់កាលចរចាមៅឲ្យអបកលក់នមពលចុោះកិចច 
សនា។ របាក់កក់មនោះ គឺរែូវមធវើមឡើងមោយដកនូវចាំខែកពីចាំនួនថ្ងលលក់អចលនវែទុទាំងអស់។ បខនទម 
ពីមលើមនោះ មៅមពលខដលអបកទិញរបគល់នូវរបាក់កក់អបកទិញគួរបមងកើែាលិែិែឯកជនមួយខដលរបាប់ 
ពីការបានរបគល់រចួមហើយនូវរបាក់កក់មៅឲ្យអបកលក់។ មធវើមនោះមដើមផីយកលិែិែមនោះមកបញ្ញជ ក់ថ្ន អបក 
ទិញបានរបគល់រចួមហើយនូវរបាក់កក់ នឹងាការបញ្ញជ ក់អាំពីចាំនួនរបាក់កក់ខដលបានបង់ឲ្យមៅអបកទិញ 
មដើមផីាភាពង្ហយស្រសួលទុកាភសថុតាងមៅមពលមានវវិាទ ឬ មានការរ ាំោយកិចចសនា។ 
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ជំពូកទី៣ 
ដ្ំណាក់កាលសផទរអចលនវតថុ (សោយការលក់ទិញ) 

មរកាយពីឆលងកាែ់ដាំណាក់កាលមុនការចុោះកិចចសនា និងដាំណាក់កាលចុោះកិចចសនារចួរាល់អស់ 

មក ឥឡូវ្នដល់ដាំណាក់កាលថ្នការមផធរអចលនវែទុ (មោយការលក់ទិញ) ។ ដាំណាក់កាលមផធរអច- 

លនវែទុមនោះ គឺាដាំណាក់កាលចុងមរកាយ ខដលគូភាគីមធវើមឡើងមៅកបុងការមផធរសិទនិកមមសិទនិ និងសិទនិ 

កាន់កាន់ ឬសិទនិមផសងមទៀែ មៅឲ្យភាគីអបកទិញ មរកាយពីការចុោះកិចចសនារពមមរពៀងលក់ទិញអចល- 

នវែទុរចួមក។ ាញឹកញាប់ មៅកបុងការលក់ទិញអចលនវែទុមៅកបុងរបមទសកមាុាសពវថ្ងៃ គឺមៅមលើដីធលី 

និងអោរសហកមមសិទនិ ខដលនីែិវធីិមៅកបុងការមផធររវាងអចលនវែទុទាំងពីរមនោះ គឺមានលកខែៈែុសោប  

បនធិចបនធួច។ ខដលមយើងនឹងមធវើការសិកាមៅមលើការមផធរដីធលី (ខផបកទី១) និង ការមផធរអោរសហកមមសិទនិ 

(ខផបកទី២) ។ 

ថ្ផនកទី១ ៖ ការសផទរដ្ីធល ី

 មៅកបុងការលក់ទិញដីធលីមៅកមាុាសពវថ្ងៃមនោះ មានការលក់ទិញដីធលីពីររបមភទ គឺការលក់ទិញ 
មៅមលើដីមានប័ែតកមមសិទនិ (កថ្នែែឍ ទី១) និងការលក់ទិញដីខដលមានោម នប័ែតកមមសិទនិ ឬមភាគៈ 
(កថ្នែែឍ ទី២) ។ មហើយការទិញលក់រវាងដីទាំងពីរមនោះ គឺមាននីែិវធីិែុសោប  មោយដីមានប័ែតកមម 
សិទនិរែវូមានការចុោះបញ្ជ ីមផធរកមមសិទនិ ឬ កាែ់ម ម្ ោះមៅអងគភាពសុរមិយដី ប៉ាុខនឋចាំម ោះដីោម នប័ែតកមម 
សិទនិវញិ គឺការមផធរសិទនិមធវើមៅអាាញ ធរមូលោឌ ន និងដឹងឮរែឹមខែអាាញ ធរមូលោឌ នខែប៉ាុមណាត ោះ។ 

កាថាខណឌ ទី១ ៖ ការសផទរដី្កមម្ទិធ ិ

 ការមផធរដីកមមសិទនិ គឺាការមផធរកមមសិទនិខដលមកើែមចញអាំពីការរពមមរពៀង តាមរយៈកិចចសនា 
លក់ទិញ១១០ ។ ការមផធរកមមសិទនិមលើអចលនវែទុមោយការរពមមរពៀង មានអានុភាពលុោះរតាខែបានចុោះ 
បញ្ជ ី មានន័យថ្ន ការចុោះបញ្ជ ី គឺាលកខែែឍ បមងកើែអានុភាពថ្នការមផធរកមមសិទនិមលើអចលនវែទុ១១១។ ការ 
អនុវែឋសពវថ្ងៃ កិចចសនាលក់ទិញមសធើរខែទាំងស្រសងុ រែូវបានបមងកើែមឡើងតាមរយៈលិែិែឯកជន (កិចច- 

                                                           
១១០ មារតា៥១៥ រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។ 
១១១ មារតា១៣៥, រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។   
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សនា ខចងអាំពី កមមវែទុ ែថ្មល និងែខចងមផសងមទៀែខដលទក់ទងនឹងសិទនិ និងករែីយកិចចរបស់អបកលក់ 
និងអបកទិញ) បនធ ប់មកមដើមផីអាចចុោះបញ្ជ ីមផធរកមមសិទនិបាន ភាគីថ្នកិចចសនារែវូផឋិែមមថ្ដមលើលិែិែមួយ 
ខដលមរៀបចាំមោយមត្រ្នឋីសុរមិយដីមាថ្ន លិែិែលក់ផ្ទឋ ច់ (ចាែ់ទុកាលិែិែយថ្នភូែពីមរ ោះមានការ 
បញ្ញជ ក់ពីមត្រ្នឋីមានសមែទកិចច) បនធ ប់មកនឹងចាប់មផឋើមដាំមែើ រការចុោះបញ្ជ ីមផធរកមមសិទនិ១១២។ នីែិវធីិថ្នការ 
ចុោះបញ្ជ ីមផធរកមមសិទនិមលើអលចនវែទុមោយការលក់ទិញមនោះ ដូចាបុគគលខដលោក់ កយសុាំចុោះបញ្ជ ី(១.១) 
 កយសុាំចុោះបញ្ជ ីអាំពីការមផធរកមមសិទនិ (១.២) អាាៃ ធរមូលោឌ ន (១.៣) និង ាទ ប័នមានសមែទកិចចកបុងការ 
ចុោះបញ្ជ ីអាំពីការមផធរកមមសិទនិ (១.៤)១១៣ ។ 

១.១. បុគគលថ្ដ្លោក់ពាកយ្ុចំុុះបញ្ជ  ី

បុគគលខដលោក់ កយសុាំចុោះបញ្ជ ី គឺសាំមៅមៅមលើបុគគលមានសិទនិចុោះបញ្ច ី (អបកទិញ) ឬ បុគគល 
មានកាែពវកិចចចុោះបញ្ជ ី (អបកលក់) ឬ បុគគលមផសងមទៀែខដលរែវូមរបើសិទនិចុោះបញ្ជ ី ឬ រែូវអនុវែឋកាែពវកិចច 
ចុោះបញ្ជ ី១១៤។ អបកទិញ ឬបុគគលខដលមានសិទនិចុោះបញ្ជ ី គឺសាំមៅមៅមលើបុគគលខដលទទួលរបមយជន៏មោ- 
យផ្ទធ ល់ពីការចុោះបញ្ជ ី១១៥ និងអបកលក់ ឬបុគគលខដលមានកាែវកិចចចុោះបញ្ជ ី គឺសាំមៅមៅមលើបុគគលខដល 
ទទួលនូវការប៉ាោះ ល់ផលរបមយជន៏មោយផ្ទធ ល់ពីការចុោះបញ្ជ ី១១៦ រែវូោក់ កយសុាំចុោះបញ្ជ ីាោយ 
លកខែអកសររមួោប  ឬ ខែភាគីមាខ ង មោយមានភាជ ប់មកាមួយនូវឯការភាជ ប់ខដលចាាំបាច់មៅាទ ប័ន 
មានសមែទកិចច គឺរដឌបាលសុរមិយដីថ្នប ក់រាជធានីមែែឋ ឬ រដឌបាលសុរមិយដីថ្នប ក់រកងុ ស្រសកុ ែែឍ
ខដលអចលនវែទុតាាំងមៅ១១៧ ។ មោលគាំនិែថ្ន “មោលការែ៏ោក់ កយសុាំរមួោប ” គឺសាំមៅមៅមលើការ 

                                                           
១១២ មសៀវមៅសិកាខ ាោពីការមផធរអចលនវែទុមោយការលក់ទិញឧមទធសនមមោយ មមធាវមីទព បូផល និងមមធាវរីស់ អរមិែ។ 
១១៣ របកាសអនឋររកសួងសឋីពីនីែិវធីិថ្នការចុោះបញ្ជ ី អាំពីសិទនិរបែយកសទក់ទងនឹងរកមរដឌបផមវែី ចុោះថ្ងៃទី០៣ ខែ ឧសភា ឆ្ប ាំ 

២០១១។ 
១១៤ របការ៤ កថ្ន.៥ ថ្នរបកាសអនឋររកសួងសឋីពីនីែិវធីិថ្នការចុោះបញ្ជ ីអាំពីសិទនិរបែយកសទក់ទងនឹងរកមរដឌបផមវែី ចុោះថ្ងៃទី០៣ 

ខែ ឧសភា ឆ្ប ាំ២០១១។ 
១១៥ របការ៤ កថ្ន.៣ ថ្នរបកាសអនឋររកសួងសឋីពីនីែិវធីិថ្នការចុោះបញ្ជ ី អាំពីសិទនិរបែយកសទក់ទងនឹងរកមរដឌបផមវែី 

ចុោះថ្ងៃទី០៣ ខែ ឧសភា ឆ្ប ាំ២០១១។ 
១១៦ របការ៤ កថ្ន.៤ ថ្នរបកាសអនឋររកសួងសឋីពីនីែិវធីិថ្នការចុោះបញ្ជ ី អាំពីសិទនិរបែយកសទក់ទងនឹងរកមរដឌបផមវែី ចុោះថ្ងៃទី០៣ 

ខែ ឧសភា ឆ្ប ាំ២០១១។ 
១១៧ របការ៥ កថ្ន.១ ថ្នរបកាសអនឋររកសួងសឋីពីនីែិវធីិថ្នការចុោះបញ្ជ ី អាំពីសិទនិរបែយកសទក់ទងនឹងរកមរដឌបផមវែី ចុោះថ្ងៃទី០៣ 

ខែ ឧសភា ឆ្ប ាំ២០១១។ 



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 58 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

ោក់ កយសុាំចុោះបញ្ជ ីរមួោប រវាងបុគគលខដលមានសិទនិចុោះបញ្ជ ី និងបុគគលខដលមានកាែពវកិចចចុោះបញ្ជ ី១១៨។ 
ចាំខែកឯ ការោក់ កយសុាំខែភាគីមាខ ង ឬ ោក់ កយសុាំោច់មោយខឡកពីោប  មត្រ្នឋីចុោះបញ្ជ ីរែូវមធវើការ 
ស្រាវរាវមផសងមទៀែមរៅពីឯការខដលភាគីអបកោក់ កយសុាំបានោក់ចូលមក មហើយមធវើការបញ្ញជ ក់ 
អាំពីែលឹមារថ្នការោក់ កយសុាំថ្នរែឹមរែវូឬមទ ខដលការស្រាវរាវខបបមនោះអាចចាំណាយមពលមវោ 
យូរមហើយដាំមែើ រការថ្នការចុោះបញ្ជ ីនឹងមិនអាចរបរពឹែឋមៅមោយឆ្ប់រហ័ស និងមោយរលូនមនោះមទ១១៩ 
។ ដូមចបោះមហើយ មោលគាំនិែថ្នការោក់ កយសុាំរមួោប  គឺមដើមផីធានឲ្យបាននូវភាពរែឹមរែវូថ្នការោក់ 
 កយសុាំរមួោប ផង និងមដើមផីអាចធានបាននូវភាពឆ្ប់រហ័សមោយការពិនិែយាលកខែៈទរមង់នូវ 
ឯការ  កយសុាំមោយមត្រ្នឋីចុោះបញ្ជ ីផងខដរ។       
 ការោក់ កយសុាំចុោះបញ្ជ ីក៏អាចមធវើមឡើងមោយអបកែាំណាងបានខដរ១២០ គឺមានន័យថ្នអបកែាំណាង 
អាចោក់ កយសុាំចុោះបញ្ជ ី និងចុោះហែទមលខ្លមលើលិែិែាប មននខដលចាាំបាច់កបុងការសុាំចុោះបញ្ជ ី  កបុង 
នម និងកបុងផលរបមយជន៏របស់អបកទិញ និង/ឬ អបកលក់បាន។ អបកែាំណាងទាំងមនោះមាន៣ ដូចា 
អបកែាំណាងរបស់នីែិបុគគល ខដលអាចាអភិបាលរកុមហ ុន អបកែាំណាងខដលចាប់បានកាំែែ់មាន 
ដូចាអបកអាណាពាបាលទូមៅ ឪពុកមាឋ យ ឬ អាណាពាបាលរបស់អនីែិជន និងអបកែាំណាងមោយ 
អាែែឋិ១២១ ខដលកបុងករែីមនោះ អាចាមមធាវ ីមិែឋភកឋិ ឬ ហិែូបែទមភកៈ ាមដើម។ 

  ១.២. ពាកយ្ុចំុុះបញ្ជអីំពីការសផទរកមម្ទិធិ 

  កយសុាំចុោះបញ្ជ ី អាំពីសិទនិរបែយកសមលើអចលនវែទុ រែូវមធវើាោយលកខែ៏អកសរដូចមានខចងកបុង 
របការ៦ថ្នរបកាសអនឋររកសួងសឋីពីនីែិវធីិថ្នការចុោះបញ្ជ ីអាំពីសិទនិរបែយកសទក់ទងនឹងរកមរដឌបផមវែី ។ 
មយងតាមរបកាសមនោះ ទរមង់ថ្ន កយសុាំចុោះបញ្ជ ី គឺមានពីរសណាឌ នាទរមង់ កយសុាំទូមៅ និងទរមង់ 

                                                           
១១៨ របការ១០ កថ្ន.១ ថ្នរបកាសអនឋររកសួងសឋីពីនីែិវធីិថ្នការចុោះបញ្ជ ី អាំពីសិទនិរបែយកសទក់ទងនឹងរកមរដឌបផមវែី ចុោះថ្ងៃទី 

០៣ ខែ ឧសភា ឆ្ប ាំ២០១១។ 
១១៩មសៀវមៅសិកាខ ាោសឋីពីការមផធរអចលនវែទុមោយការលក់ទិញឧមទធសនមមោយ មមធាវមីទព បូផល និងមមធាវរីស់ 

អរមិែ ទាំព័រ៧។  
១២០របការ១០ កថ្ន.៤ ថ្នរបកាសអនឋររកសួងសឋីពីនីែិវធីិថ្នការចុោះបញ្ជ ី អាំពីសិទនិរបែយកសទក់ទងនឹងរកមរដឌបផមវែី ចុោះថ្ងៃទី 

០៣ ខែ ឧសភា ឆ្ប ាំ២០១១។ 
១២១ របការ២០ ថ្នរបកាសអនឋររកសួងសឋីពីនីែិវធីិថ្នការចុោះបញ្ជ ី អាំពីសិទនិរបែយកសទក់ទងនឹងរកមរដឌបផមវែី ចុោះថ្ងៃទី ០៣ ខែ 

ឧសភា ឆ្ប ាំ២០១១។ 



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 59 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

 កយសុាំមៅតាមរបមភទថ្ន កយសុាំចុោះបញ្ជ ី។       
 ទរមង់ កយសុាំចុោះបញ្ជ ីទូមៅដូចមានកាំែែ់មៅកបុងរបការ២៦ ថ្នរបកាសមនោះ មហើយទរមង់ថ្ន 
 កយសុាំទក់ទងនឹងការមផធរកមមសិទនិមានកាំែែ់កបុងរបការ ២៨ថ្នរបកាសដខដល មោយរែូវសរមសរនូវ 
ចាំែុចដូចខ្លងមរកាម៖          
  ម ម្ ោះរបមទសាផលូវការ        
  បាវចនរដឌបាលសុរមិយដីខដលអចលនវែទុតាាំងមៅ      
  មោលបាំែងថ្ន កយសុាំចុោះបញ្ជ ី “ការមផធរកមមសិទនិទាំងមូល” ឬ “ ការមផធរកមមសិទនិមួយខផបក” 
  មូលមហែុថ្ន កយសុាំចុោះបញ្ជ ី និងកាលបរមិចេទ ៖ “ការលក់” និង “កាលបរមិចេទថ្នកិចចសនា
លក់ទិញ”            
  ម ម្ ោះ ឬ នមករែ៏ និងអាស្រស័យោឌ នរបស់បុគគលមានសិទនិចុោះបញ្ជ ី និងបុគគលមានកាែពវកិចច 
ចុោះបញ្ជ ី ៖ ម ម្ ោះ ឬ នមករែ៏, ថ្ងៃខែឆ្ប ាំកាំមែើ ែ, ទីកខនលងកាំមែើ ែ, អាសយោឌ នទីកខនលងាប ក់មៅ, 
និងម ម្ ោះ ឬនមករែ៏របស់ឪពុកមាឋ យរបស់បុគគលខដលមានសិទនិចុោះបញ្ជ ី និងបុគគលខដលមានកាែពវ 
កិចចចុោះបញ្ជ ី”           
  អែឋសញ្ញដ ែថ្នអចលនវែទុ៖ “អាស្រស័យោឌ នថ្នទីកខនលង” និង “មលែប័ែតឬមលែកាលដី” 
  កាលបរមិចេទថ្នការោក់ កយសុាំ ហែទមលខ្ល ឬាប មរមាមថ្ដរបស់បុគគលខដលោក់ កយសុាំចុោះ 
បញ្ជ ី និង ឯការភាជ ប់មៅកបុង កយសុាំចុោះបញ្ជ ី         
 ចាំម ោះឯការភាជ ប់ាមួយ កយសុាំចុោះបញ្ជ ីមានឯការសាំខ្លន់ៗដូចា៖    
  ឯការខដលបញ្ញជ ក់អែឋសញ្ញដ ែរបស់បុគគលខដលបានោក់ កយសុាំចុោះបញ្ជ ី (ឧទហរែ៏ 
អែឋសញ្ញដ ែប័ែត ឬលិែិែឆលងខដន)         
  ឯការខដលបញ្ញជ ក់អាំពីមូលមហែុថ្នការចុោះបញ្ជ ី(ឧ. កិចចសនាលក់ទិញ និងកាលបរមិចេទ) 
  ាលរកម ឬ ាលដីកាខដលចូលាាទ ពរ (ករែីខដលការោក់ កយសុាំមធវើមឡើងមោយ 
បុគគលមាខ ងខែមាប ក់ឯង) និង ប័ែតកមមសិទនិ  និង ឯការ ក់ព័ននមផសងៗមទៀែខដលកាំែែ់មោយ 
រកសួងមរៀបចាំខដនដី នគរ-ួ បនីយកមម និងសាំែង់។ 

១.៣. អាជ្ញា ធរមូលោឋ ន 

 បនធ ប់ពីបានបាំមពញ កយសុាំចុោះបញ្ជ ីរចួមហើយមកអាាញ ធរមូលោឌ ន គឺអភិបាលស្រសុក-ែែឍ  មម- 
្ុាំ មៅសង្ហក ែ់ាអបកបញ្ញជ ក់មលើលិែិែសញ្ញដ មផសងៗ ដូចាលិែិែលក់ផ្ទឋ ច់ាអាទ៏ិ មហើយកបុងការបញ្ញជ - 



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 60 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

ក់មនោះអភិបាលស្រសុក-ែែឍ  ឬ មម្ុាំ មៅសង្ហក ែ់រែូវយកចិែឋទុកោក់ និងទទួលែុសរែវូមលើអែថសញ្ញដ - 
ែអចលនវែទុខដលាកមមវែទុថ្នកិចចសនា និងអែថសញ្ញដ ែគូភាគីថ្នកិចចសនា១២២ ។ 
 បនធ ប់ពីបានបញ្ញជ ក់មលើលិែិែសញ្ញដ រចួមហើយ មបើលិែិែមនោះបញ្ញជ ក់មៅ្ុាំសង្ហក ែ់ មម្ុាំ មៅ 
សង្ហក ែ់រែវូយកលិែិែមនោះមៅចុោះកបុងបញ្ជ ីមួយមាថ្ន មសៀវមៅចុោះលិែិែបញ្ញជ ក់ គឺរែូវចុោះមលែមរៀង 
និងកាលបរមិចេទថ្នរបែិបែថិការរចួស្រសង់មលែមរៀង និងថ្ងៃ ខែ ឆ្ប ាំ ោក់មលើលិែិែមដើមរគប់លិែិែបញ្ញជ ក់ 
ខដលរែូវរបគល់មៅឲ្យភាគីមាប ក់ៗ   បនធ ប់មករែូវចុោះថ្ងៃ ខែ ឆ្ប ាំថ្នលិែិែ ចុោះម ម្ ោះរពមទាំងទីលាំមៅ 
ថ្នភាគី ចុោះរបភពថ្នលិែិែ និងចុោះកមមវែទុថ្នលិែិែ មបើលិែិែមនោះទក់ទងនឹងអចលនវែទុ មសចកឋីថ្នលិ- 
ែិែរែូវចមលងចូលមោយសមងខបោក់កបុងបញ្ជ ិកាមួយមទៀែ មាថ្ន បញ្ជ ិកាថ្នលិែិែបញ្ញជ ក់អចលនវែទុ 
សរមាប់្ុាំ-សង្ហក ែ់នីមួយៗ១២៣ ។ មបើលិែិែបញ្ញជ ក់អចលនវែទុមោយអភិបាលស្រសុក-ែែឍ រែូវបញ្ជូ នមៅ 
មម្ុាំ មៅសង្ហក ែ់ខដលអចលនវែទុមនោះសទិែមៅ មដើមផីមម្ុាំ មៅសង្ហក ែ់ចុោះមសចកឋីបញ្ញជ ក់កបុងមសៀវមៅ 
ចុោះលិែិែបញ្ញជ ក់អចលនវែទុខងមមទៀែ១២៤ ។ 

១.៤. សាថ ប័នមាន្មតថកិចចកនងុការចុុះបញ្ជអីំពីការសផទរកមម្ទិធិ 

 ាទ ប័នខដលមានសមែទកិចចទទួល កយសុាំចុោះបញ្ជ ី អាំពីសិទនិរបែយកសមលើអចលនវែទុ គឺរដឌបាល 

សុរមិយដីថ្នប ក់រាជធានី មែែឋ ឬ រដឌបាលសុរមិយដីថ្នប ក់រកងុ ស្រសុក ែែឍ តាាំងមៅ...មហើយរដឌបាលសុរ-ិ 

មយដីថ្នប ក់រាជធានី-មែែឋ ឬ រដឌបាលសុរមិយដីថ្នប ក់រកងុ ស្រសុក ែែឍ  រែូវបមងកើែមសៀវមៅទទួល កយ 

សុាំចុោះបញ្ជ ី អាំពីសិទនិរបែយកសមលើអចលនវែទុោច់មោយខឡកពីមសៀវមៅទទួល កយសុាំមផសងៗមទៀែ... 

មហើយមួយវញិមទៀែមនោះរដឌបាលសុរមិយដីថ្នប ក់រកងុ ស្រសុក ែែឍ  ខដលបានទទួល កយសុាំចុោះបញ្ជ ី 

អាំពីសិទនិរបែយកសមលើអចលនវែទុរែវូមផញើរ កយសុាំមនោះ និងឯការ ក់ព័ននមៅរដឌបាលសុរមិយដីថ្នប ក់រាជ 

ធានី-មែែឋ ខដលអចលនវែទុតាាំងមៅមោយោម នការយឺែយ៉ា វ ១២៥។ 

 ាទ ប័នខដលមានសមែទកិចចចុោះបញ្ជ ី អាំពីសិទនិរបែយកសមលើអចលនវែទុ  គឺរដឌបាលសុរមិយដីថ្នប ក់ 

                                                           
១២២ របការ៩ របកាសអនឋររកសួងសឋីពីែួនទីនិងការទទួលែុសរែូវរបស់រដឌបាល្ុាំ-សង្ហក ែ់កបុងការចុោះបញ្ជ ីដីធលី។ 
១២៣របការ១២ របកាសអនឋររកសួងសឋីពីែួនទីនិងការទទួលែុសរែូវរបស់រដឌបាល្ុាំ-សង្ហក ែ់កបុងការចុោះបញ្ជ ីដីធលី។ 
១២៤ របការ១៣ របកាសអនឋររកសួងសឋីពីែួនទីនិងការទទួលែុសរែូវរបស់រដឌបាល្ុាំ-សង្ហក ែ់កបុងការចុោះបញ្ជ ីដីធលី។ 

១២៥ របការ២០ កថ្ន.១ ថ្នរបកាសអនឋររកសួងសឋីពីនីែិវធីិថ្នការចុោះបញ្ជ ី អាំពីសិទនិរបែយកសទក់ទងនឹងរកមរដឌបផមវែី ចុោះថ្ងៃទី 

០៣ ខែ ឧសភា ឆ្ប ាំ២០១១។ 



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 61 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

រាជធានី មែែឋ ខដលអចលនវែទុតាាំងមៅ១២៦ ។ មៅមពលខដល កយសុាំរែវូបានោក់មៅរដឌបាលសុរមិយ- 

ដីថ្នប ក់រាជធានី មែែឋខដលាាទ ប័នមានសមែទកិចចចុោះបញ្ជ ីសិទនិរបែយកសមលើអចលនវែទុ រែូវចុោះមលែមរៀង 

មៅតាមលាំោប់ថ្នការទទួល កយសុាំ ១២៧។ មសៀវមៅទទួល កយសុាំចុោះបញ្ជ ី អាំពីសិទនិរបែយកសមលើអចល- 

នវែទុ គឺរែូវបមងកើែោច់មោយខឡកពីមសៀវមៅទទួល កយសុាំមផសងៗមទៀែ មហែុដូមចបោះ រដឌបាលសុរមិយ 

ដីរាជធានី មែែឋ ខដលមានសមែទកិចចចុោះបញ្ជ ី រែូវមធវើការចុោះបញ្ជ ីកបុងមសៀវមៅចុោះបញ្ជ ី ខដល ក់ព័នន១២៨ ។

 មហើយបនធ ប់មក ពិនិែយម ើ្ញថ្ននីែិវធីិរែឹមរែវូមហើយ អាាញ ធរែរមូវឲ្យមានការបងពននមៅមលើ 

ការមផធរហបឹង។ អបកមសបើសុាំឲ្យមធវើការមផធរកមមសិទនិមលើអចលនវែទុមនោះ រែូវមធវើការបង់ពននមៅមលើការមផធរ 

កមមសិទនិមលើដីខដលាកមមវែទុថ្នការលក់មនោះ១២៩ ។ មហើយកិចចការរបថ្នប់រតា និងការរបមូលពននរបថ្នប់ 

រតា គឺាសមែទកិចចរបស់អងគភាពពននមរកាមការរគប់រគង និងដឹងនាំផ្ទធ ល់របស់រកសួងហិរញ្ដវែទុ១៣០ ។ 

មត្រ្នឋីពននោរាជធានី-មែែឋមធវើការពិនិែយវាយែថ្មលអចលនវែទុមនោះ មហើយបនធ ប់មកមទៀែរែូវរបថ្នប់រតា 

(បង់ ពនន) មៅមលើការមផធរកមមសិទនិ មហើយពននខដលរែូវបង់មនោះរែវូបង់៤%១៣១ ថ្នែថ្មលអចលនវែទុមនោះ 

មរកាយ ពីបង់ពននមហើយ ខ្លងពននោរាជធានី-មែែឋនឹងមចញបង្ហក ន់ថ្ដមួយខដលបញ្ញជ ក់ពីការបង់ពននហបឹង 

មទើប មយើងយកបង្ហក ន់ថ្ដមនោះមៅបត្រ្ងគប់នីែិវធីិមៅមុែអាាញ ធរសុរមិយដី ខដលបនធ ប់ពីបានឯការ 

មនោះមហើយ រដឌបាលសុរមិយដីរាជធានី-មែែឋនឹងចារថ្នអបកទិញាមាច ស់អចលនវែទុចាប់ពីមពលមនោះែ 

មៅ១៣២។  

 

                                                           
១២៦ របការ២០ កថ្ន.២ ថ្នរបកាសអនឋររកសួងសឋីពីនីែិវធីិថ្នការចុោះបញ្ជ ី អាំពីសិទនិរបែយកសទក់ទងនឹងរកមរដឌបផមវែី ចុោះថ្ងៃទី 

០៣ ខែ ឧសភា ឆ្ប ាំ២០១១។ 
១២៧ របការ៧ កថ្ន.១ ថ្នរបកាសអនឋររកសួងសឋីពីនីែិវធីិថ្នការចុោះបញ្ជ ី អាំពីសិទនិរបែយកសទក់ទងនឹងរកមរដឌបផមវែី ចុោះថ្ងៃទី 

០៣ ខែ ឧសភា ឆ្ប ាំ២០១១។ 

១២៨ របការ៦ កថ្ន.៣ ថ្នរបកាសអនឋររកសួងសឋីពីនីែិវធីិថ្នការចុោះបញ្ជ ី អាំពីសិទនិរបែយកសទក់ទងនឹងរកមរដឌបផមវែី ចុោះថ្ងៃទី 

០៣ ខែ ឧសភា ឆ្ប ាំ២០១១។ 

១២៩ មារតា៩, អនុរកឹែយសឋីពីការរបមូលពននរបថ្នប់រតា, មលែ២០ អនរក/២១កញ្ញដ  ១៩៩១។ 
១៣០ មារតា២ ,ចាប់សឋីពីការបមងកើែពននរបថ្នប់រតា ចុោះថ្ងៃទី០១ ខែកុមភៈ ឆ្ប ាំ១៩៩១។    
១៣១ របការ៦,ថ្នរបកាសសឋីពីការរបមូលពននរបថ្នប់រតា ,មលែ៧៣៧ សហវ-របក-អពជ, ចុោះថ្ងៃទី ៨ ខែ សីហា ឆ្ប ាំ២០១៣។    
១៣២ សមឋីរបស់មោក មមធាវ ីប ុន យូឌី ខដលមធវើបទសមាា ស៏មៅវទិយុបារាាំងមៅថ្ងៃទី២៣ខែ ឧសភា ២០១៣។ 
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មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 62 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

កថាខណឌ ទី២ ៖ ការសផទរដី្គ្នម នប័ណណ កមម្ ទិធិ  

ចាំម ោះការមផធរដីោម នប័ែតកមមសិទនិ ឬ មាថ្នបលង់ទន់ គឺមិនមាននីែិវធីីចុោះបញ្ជ ីមផធរកមមសិទនិមៅ 
រដឌបាលសុរមិយដីដូចដីខដលមានប័ែតកមមសិទនិមនោះមទ មោយារខែដីរបមភទមនោះមិនទន់មានការចុោះ 
បញ្ជ ីមៅកបុងមសៀវមៅមោលបញ្ជ ីដីមៅមឡើយមទ ដូមចបោះចាំម ោះការលក់ទិញអចលនវែទុរបមភទមនោះ រែូវ 
បានមធវើការមផធរសិទនិកាន់កាប់រែឹមខែអាាញ ធរមួលោឌ នខដលអចលនវែទុមនោះតាាំងមៅខែប៉ាុមណាត ោះ។ មបើ 
មយងតាមរកមរដឌបផមវែីមារតា២២៩ កថ្នែែឍ ទី២,៣,៤ ការមផធរការកាន់កាប់អាចរែវូបានមផធរ មោយ 
ការរពមមរពៀងោប រវាងគូភាគី។ 

២.១. គូភាគី ឬ សភាគី 

 មភាគី ឬ អបកកាន់កាប់ដីមោយស្រសបចាប់ ក៏មានសិទនិកបុងការលក់ដីធលីរបស់ែលួនខដរ មៅឲ្យអបក 
ទិញ មហើយអបកខដលទទួលដីធលីមនោះ គឺទទួលបានរែឹមខែសិទនិាមភាគីដខដលមិនខមនាមាច ស់កមមសិទនិ 
មនោះមទ។ ដូមចបោះមភាគី ឬ អបកលក់ អាចបមងកើែកិចចសនាលក់ទិញអចលនវែទុាមួយអបកទិញបាន។ 
បនធ ប់ពីភាគីាអបកលក់ និងអបកទិញបានមធវើការរពមមរពៀងោប ទក់ទងមៅនឹងែថ្មល កមមវែទុថ្នកិចចសនា 
និងលកខែែឍ មផសងៗរចួរាល់មហើយ មពលមនោះកិចចសនាថ្នការលក់ទិញអលចនវែទុ (ដីោម នប័ែតកមម 
សិទនិ) នឹងរែវូបានបមងកើែមឡើង ប៉ាុខនឋកិចចសនាមនោះមិនមានលកខែៈមពញមលញតាមផលូវចាប់មនោះមទ 
ពីមរ ោះមិនខមនាកិចចសនាយថ្នភូែមនោះមទ រោន់ខែាកិចចសនាឯកជនខែប៉ាុមណាត ោះ។ 
 មៅកបុងការមផធរអចលនវែទុោម នប័ែតកមមសិទនិ គឺមធវើរែឹមខែាលិែិែមផធរសិទនិកាន់កាប់ដីធលីខែប៉ាុ- 
មណាត ោះ មៅចាំម ោះមុែអាាៃ ធរខដនដី។      
 កបុងែាំណាក់កាលថ្នការមផធរសិទនិកាន់កាប់មលើអចលនវែទុោម នប័ែតភាគីាអបកលក់ និងអបកទិញ
រែូវមានកាែពវកិចចកបុងការបង្ហា ញឯការមផសងៗ និងបាំមពញនូវលិែិែខដលទក់ទង និងការមផធរសិទនិ
មនោះមៅចាំម ោះមុែអាាញ ធរមូលោឌ ន ។ ឯការទាំងមនោះមានដូចា៖  
 កាែពវកិចចអបកលក់ :          
  របគល់ឯការមផធរសិទនិកាន់កាប់អលចនវែទុ(ចាប់មដើម)     
  បង្ហក ន់ថ្ដសុាំមរបើរបាស់ដីធលី        
  លិែិែបញ្ញជ ក់របវែថិអចលនវែទុ       
  មធវើលិែិែធានអោះអាងថ្ន អចលនវែទុមិនមានាប់ ក់ព័នននឹងការជួល ោក់បញ្ញច ាំ ឬ មធវើអាំ 
មណាយទនមៅជនណាមួយមទ ពុាំមាន ក់ព័នននឹងទាំនស់ ឬ ដីការែុោការ និងពុាំមាន ក់ព័ននដីា 
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មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 63 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

ធារែ: របស់រដឌមឡើយ ។ រពមទទួលែុសរែូវទាំងស្រសុងចាំម ោះមុែចាប់ មបើសិនមានបញ្ញា មកើែមឡើង 
និងផឋិែមមថ្ដាឋ ាំទុកាភសឋុតាង។         
  ងែចាំលងអែថសញ្ញដ ប័ែត        
  ងែចាំលងមសៀវមៅរគាួរ        
  ភាជ ប់ាមួយនូវកិចចសនាលក់ទិញ ។     
 កាែពវកិចចរបស់អបកទិញ :         
  រែួែពិនិែយឯការខដល ក់ ក់ព័នន      
  ងែចាំលងអែថសញ្ញដ ែប័ែត        
  ងែចាំលងមសៀវមៅរគាួរ ។ 

២.២. អាជ្ញា ធរមូលោឋ ន 

 បនធ ប់ពីភាគីបានបាំមពញកាែពវកិចចខ្លងមលើ មហើយភាគីទាំងពីររែូវផឋិែមមថ្ដមលើលិែិែមផធរសិទនិ 
កាន់កាប់មៅចាំម ោះមុែអាាញ ធរមូលោឌ នមម្ុាំ-មៅសង្ហក ែ់ខដលមានាកសដឹីងឮផងខដរ ។ បនធ ប់មក 
អាាញ ធរមូលោឌ ន និងចុោះហែទមលខ្លមៅមលើលិែិែមនោះមដើមផីបញ្ញជ ក់ាប មមមថ្ដខ្លងមលើពិែារបស់ 
ភាគីខ្លងមលើខមន ។ សូមបញ្ញជ ក់ថ្ន រាល់លិែិែាប មខ្លងមលើមិនអាចមកាសលុប ឬ សរមសរាន់បាន 
មឡើយ មហើយរាល់លិែិែមផធរសិទនិខ្លងមលើមនោះរែូវែាំកល់មៅាោែែឍ មួយមដើមផទុីកាឯការ បនធ ប់ 
មករាល់សាំែុាំ ឯការខ្លងមលើរែូវែមកល់មៅាោែែឍ បនថមទៀែ មដើមផ ីបនថនីែិវធីិ។   
 បនធ ប់ពីមានការមធវើរបាយការមហើយមនោះមត្រ្នថីជាំនញនឹងបញ្ជួ នឯការមនោះ មៅកាន់គែ:
អភិបាលែែឍ មដើមផីមធវើការមផធៀងផ្ទធ ែ់ និងចុោះហែទមលខ្លសមរមចមៅមលើលិែិែមផធរសិទនិមនោះ ចាំម ោះ
លិែិែមផធសិទនិ ខដលបានចុោះហែទមលខ្លមោយ គែ:អភិបាលរចួមហើយមិនមានការែវា៉ា ឬ មិនយល់រពម
មទមនោះ រែូវរបគល់ជួនមៅអបកទិញចាំនួនមួយចាប់ មហើយរកាទុកមួយចាប់មៅ គែ:អភិបាលមដើមផ-ី 
ទុកាឯការ ។       
 ការចុោះហែទមលខ្លរបស់អាាញ ធរមូលោឌ ន ខដលមានមម្ុាំ មៅសង្ហក ែ់ ឬ អភិបាលស្រសុក-ែែឍ  
(កបុងករែីខដលគូភាគីលក់ទិញមធវើការបនថនីែិវធីិដល់ថ្នប ក់ស្រសុកែែឍ ) មនោះរោន់ខែាការចូលរមួកបុង 
ការជួយរែួែពិនិែយ និងជួយដឹងឮអាំពីការមផធរសិទនិកាន់កាប់អចលនវែទុមនោះខែប៉ាុមណាត ោះ ។   
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មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 64 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

ថ្ផនកទី២ ៖ ការសផទរអគ្នរ្ហកមម្ទិធ ិ

ការមផធរអោរសហកមមសិទនិក៏មានលកខែៈមិនែុសោប ប៉ាុនម ន មៅនឹងការមផធរដីកមមសិទនិ និងដី 

មភាគៈខដរ ពីមរ ោះខែអោរសហកមមសិទនិក៏វាសទិែមៅកបុងរបមភទថ្នអចលនវែទុមួយខដរ។ មៅមពលមាន 

ការលក់ទិញអោរសហកមមសិទនិ គឺរែូវខែមានការមផធរនូវកមមសិទនិ និងសិទនិកាន់កាប់មួយចាំនួនមទៀែពីអបក 

លក់មៅអបកទិញ។ មហើយាទូមៅការមផធរអោរសហកមមសិទនិ (មោយការលក់ទិញ) គឺមធវើមឡើងមៅមពល 

ខដលអបកទិញបានបង់រគប់ែថ្មលថ្នចាំខែកឯកជន ឬ ផធោះ ឬ បនធប់ែុនដូមនោះ មៅឲ្យអបកលក់មទើបមាន 

ការមផធរមកើែមឡើង។ ប៉ាុខនឋអបកទិញអាចមធវើការាប ក់មៅបាន មទោះបីាអបកទិញមិនទន់បង់លុយរគប់កឋី 

របសិនមបើអោរមនោះបានបញ្ច ប់ការាងសង់មហើយ។       

 មៅកបុងការមផធរអោរសហកមមសិទនិ (មោយការលក់ទិញ) មៅកបុងរបមទសកមាុាបចចុបផនបមនោះ គឺ 

រែូវបានមធវើមឡើងមៅមលើអោសហកមមសិទនិែលោះ មានវញិ្ញដ បនបរែសមាគ ល់មាច ស់ចាំខែកឯកជនថ្នអោរ 

សហកមមសិទនិ គឺមានន័យថ្នអោសហកមមសិទនិមនោះរែូវបានមាច ស់ ឬ បុគគលអភិវឌណអចលនវែទុបានមធវើ 

ការបាំខបកកាលដីថ្នអោសហកមមសិទនិរបស់ែលួន និងមធវើការចុោះបញ្ជ ីចាំខែកឯកជននីមួយៗ មៅកបុង 

មសៀវមៅមោលបញ្ជ ីចាំខែកឯកជនថ្នអោរសហកមមសិទនិរចួរាល់មៅមហើយ មុននឹងមធវើការមផធរ ឬ លក់ 

បនឋមៅឲ្យសហកមមសិទនិករងមី (កថ្នែែឍ ទី១) ។ មហើយការមផធរអោរសហកមមសិទនិ (មោយការលក់ទិញ) 

ែលោះមទៀែ គឺបានមធវើមឡើងចាំម ោះអោរសហកមមសិទនិ ខដលមិនទន់មានវញិ្ញដ បនបរែសមាគ ល់មាច ស់ចាំ- 

ខែកឯកជនថ្នអោរសហកមមសិទនិមនោះមៅមឡើយមទ គឺរោន់ខែមានប័ែតសមាគ ល់សិទនិកាន់កាប់អច- 

លនវែទុខែប៉ាុមណាត ោះ (កថ្នែែឍ ទី២) ។ 

កថាខណឌ ទី១ ៖ ការសផទរអគ្នរ្ហកមម្ ទិធិមានប័ណឌ  

មៅកបុងការមផធរអោរសហកមមសិទនិមានប័ែត គឺសាំមៅមៅមលើការចុោះបញ្ជ ីមផធរសិទនិ (កាែ់ម ម្ ោះ) 

ពីអបកលក់ ឬ បុគគលអភិវឌណអចលនវែទុមៅអបកទិញ។ មហើយមៅកបុងចាប់សឋីពីការផឋល់សិទនិកមមសិទនិមលើ 

ចាំខែកឯកជនថ្នអោរសហកមមសិទនិដល់ជនបរមទសឆ្ប ាំ ២០១០ រែង់មារតា៨ បានខចងថ្ន “ការមផធរ 

សហកមមសិទនិពិមសសមោយការរពមមរពៀងមិនមានអានុភាពមទ របសិនមបើមិនបានចុោះបញ្ជ ីមោយមយង 

តាមបញ្ដែឋិ ថ្នចាប់ ឬ បទោឌ នគែិយុែឋមផសងមទៀែសឋីពីការចុោះបញ្ជ ី” ។ មហើយមបើមយងតាមអនុរកឹែ 

សឋីពី ការរគប់រគង និងមរបើរបាស់អោរសហកមមសិទនិរែង់មារតា២០បានខចងថ្ន “រាល់ការមផធរសិទនិតាម 
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មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 65 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

រយៈការលក់ ការដូរ របទន កមម និងការបនឋមរែក សហកមមសិទនិករ ឬ អបកទទួលសិទនិរែវូមសបើមធវើចរនឋ 

ការនូវរាល់ការខរបរបួលមនោះ មៅរដឌបាលសុរមិយដី ។ មហើយកិចចរបែិបែឋិការកបុងការមផធរសិទនិមនោះរែវូ 

មរបើរយៈមពល២០ថ្ងៃថ្នថ្ងៃមធវើការយ៉ាងយូរ ។ មហើយអបកទទួលសិទនិបនឋមានសិទនិ និងកាែពវកិចចដូចសហ- 

កមមសិទនិករមុនៗខដរ”១៣៣ ។ មួយវញិមទៀែមនោះ រាល់ការមផធរសិទនិមលើចាំខែកឯកជនថ្នអោរសហកមម 

សិទនិរែវូបង់ថ្ងលមសវាសុរមិយដី និងបង់ពននរបថ្នប់រតាជូនរដឌតាមចាប់កាំែែ់”១៣៤ ។  

 មៅកបុងនីែិវធីិថ្នការមផធរកមមសិទនិមនោះមត្រ្នឋីជាំនញសុរមិយដី បានោក់ឲ្យមរបើរបាស់ាផលូវការទូ- 

ទាំងរបមទសនូវលិែិែសញ្ញដ  ក់ព័នននឹងការមផធរអចលនវែទុ១៣៥ មាន៖ លិែិែលក់ផ្ទឋ ច់ លិែិែអាំមណាយ 

ផ្ទឋ ច់ និងលិែិែខចកដីកបុងចាំខែកមោយរពមមរពៀងោប ។ ដូចមនោះលិែិែយថ្នភូែខដល ក់ព័នននឹងការ 

មផធរអចលនវែទុតាមរយៈការលក់ទិញ គឺរែវូយកលិែិែលក់ផ្ទឋ ច់មដើមផឲី្យភាគីថ្នកិចចសនារែូវផឋិែមមថ្ដ 

មលើលិែិែមនោះ និងបនធ ប់មកនឹងចាប់មផឋើមដាំមែើ រការចុោះបញ្ជ ីមផធរកមមសិទនិ។ ការចុោះបញ្ជ ីមនោះ គឺាលកខ 

ែែឍ បមងកើែអានុភាព និងរពមទាំងការចុោះបញ្ជ ីមនោះ គឺាលកខែែឍ ែតាាំងផងខដរ១៣៦ ។ 

 សរមាប់នីែិវធីិថ្នការចុោះបញ្ជ ីមផធរអចលនវែទុ សរមាប់អោរសហកមមសិទនិមានវញិ្ញដ បនប័រែសមាគ - 

ល់អចលនវែទុ១៣៧ មានដូចា៖ អបកមសបើសុាំចុោះបញ្ជ ី (១.១) រដឌបាលសុរមិយដី រកុង ស្រសកុ ែែឍ  (១.២) 

មម្ុាំ មៅសង្ហក ែ់ ឬ អភិបាលរកុង ស្រសកុ ែែឍ  (១.៣) ាខ្លពននោរាជធានី មែែឋ(១.៤) និងរដឌបាលសុរ ិ

មយដីរាជធានី មែែឋ (១.៥)។ 

 ១.១. អនកស្នើ្ ុចំុុះបញ្ជ  ី 

 អបកមសបើសុាំចុោះបញ្ជ ីអាចាអបកលក់ និង/ឬ អបកទិញ រែវូបាំមពញ កយសុាំចុោះបញ្ជ ីចាំនួន ២ចាប់តាម 

គាំរខូដលបានកាំែែ់មោយមនធីសុរមិយដី (កបុងករែីមនោះមានន័យថ្ន អបកមសបើសុាំចុោះបញ្ជ ីអាចាអបកលក់ 

ឬ អបកទិញសមរមចមៅមលើការរពមមរពៀងោប រវាងគូភាគីទាំងសងខ្លង)។ មរកាយពីបាំមពញ កយសុាំចុោះ 
                                                           
១៣៣ មារតា២០ អនុរកឹែឋសឋីពីការរគប់រគងនិងមរបើរបាស់អោរសហកមមសិទនិ មលែ១២៦ ចុោះថ្ងៃទី១២ សីហា ២០០៩។ 
១៣៤ មារតា២១កថ្នែែឍ ទី៣,អនុរកឹែឋសឋីពីការរគប់រគងនិងមរបើរបាស់អោរសហកមមសិទនិមលែ១២៦ចុោះថ្ងៃទី១២សីហា២០០៩។ 
១៣៥ មារតា៣  របកាសសឋីពីការអនុញ្ញដ ែឲ្យជាំនញសុរមិយដីមរបើរបាស់លិែិែសញ្ញដ  ក់ព័នននឹងការមផធរអចលនវែទុ មលែ២៩៦ 

របក/កសក។ 
១៣៦ មារតា១៣៥,រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។ 
១៣៧ ករមងឯការសឋីពីការផឋល់មសវាាធារែៈរបស់រកសួងមរៀបចាំខដនដីនគរបូនីយកមម 

និងសាំែង់,ចុោះខែមិងុនឆ្ប ាំ២០១៣។ 
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មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 66 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

បញ្ជ ីរចួរាល់មហើយអបកមសបើសុាំដខដល រែូវោក់ កយសុាំចុោះបញ្ជ ីមៅរដឌបាលសុរមិយដីរកុង ស្រសកុ ែែឍ  

ឬមៅរដឌបាលសុរមិយដីរាជ ធានី មែែឋ ខដលអចលនវែទុតាាំងមៅ។ ផងខដរក៏ែរមូវឲ្យមានាកស ី ចាំនួន 

២របូអមមកាមួយ មហើយអបកមសបើសុាំអាចមសបើឲ្យរដឌបាលសុរមិយដីរកងុ ស្រសកុ ែែឍ  ជួយមរៀបចាំឯក- 

ារមដើមផអីនុវែឋនីែិវធីិថ្នការចុោះបញ្ជ ីបាន  (ករែីពុាំទន់មានកិចចសនាលក់ទិញ  ឬ  របទនកមម  ឬដូរ 

មោយលិែិែយថ្នភូែ)។ មដើមផីឲ្យរែឹខែមានភាពចាស់ោស់ និងាក់ោក់អបកមសបើសុាំអាចភាជ ប់មក ា 

មួយនូវឯការចាាំចាច់ដូចា វញិ្ញដ បនបរែសមាគ ល់មាច ស់ចាំខែកឯកជន និងឯការ ក់ព័ននមផសង 

មទៀែ របសិនមបើមានាមដើម។  

 ១.២. រដ្ឋាល្រុសិយាដ្ី រកុង រ្ុក ខណឌ  

បនធ ប់ពីអបកមសបើសុាំបានោក់ កយមសបើសុាំចុោះបញ្ជ ីរចួរាល់មហើយ រដឌបាលសុរមិយដីរកុង ស្រសុក

ែែឍ ចាប់មផឋើមមធវើការពិនិែយមៅមលើអែឋសញ្ញដ ែថ្នអោរសហកមមសិទនិ ខដលាកមមវែទុថ្នការមផធរ ថ្នមែើ 

អោរសហកមមសិទនិ ឬ ចាំខែកថ្នអោរសហកមមសិទនិមនោះ ពិែាកមមសិទនិរបស់ភាគីអបកលក់ ឬបុគគល  

អភិវឌណអចលនវែទុរបាកដឬមទ? មានាប់បនធុកណាមួយមទ។ ពិនិែយឯការមយង និងលិែិែរែប 

មផសងៗ។ មហើយបនធ ប់មកពិនិែយប័ែតអោរសហកមមសិទនិ និងមផធៀងផ្ទធ ែ់ាមួយបញ្ជ ីឯការអោសហ 

កមមសិទនិមនោះ។ មហើយចុោះពិនិែយអោរសហកមមសិទនិមនោះ (ករែីចាាំបាច់) និងរពមទាំងចុោះវាស់បាំខបក 

កាលដី (ករែីមផធរមោយបាំខបកកាលដី) ។ មហើយបនធ ប់មកមធវើការតាក់ខែងលិែិែសញ្ញដ តាមការរពម 

មរពៀងរបស់គូភាគី ។ និងបញ្ជូ នសាំែុាំ ឯការមៅមម្ុាំ មៅសង្ហក ែ់ ឬ អភិបាល រកុង ស្រសកុ ែែឍ មដើមផ ី

មធវើការបញ្ញជ ក់។  

 ១.៣.  សមឃុ ំសៅ្ង្កក ត់ ឬ អភិាលរកុង រ្ុក ខណឌ  

 មបើមយងតាមមារតា ២៣៣ ថ្នចាប់ភូមិបាលឆ្ប ាំ២០០១បានខចងថ្ន “រដឌបាលសុរមិយដីស្រសុក 

/ែែឍ  រែវូមផៃើរចាប់ចមលងថ្នសរមង់ឯការសុរមិយដីដល់្ុាំ ឬ សង្ហក ែ់ខដល ក់ព័នន។ និងរពមទាំង 

ខចងថ្ន មម្ុាំ ឬ មៅសង្ហក ែ់រែវូអនុញ្ញដ ែឲ្យជនរគប់របូពិមរោោះមយបល់ មហើយរែូវរាយការែ៏មៅ 

រដឌបាលសុរមិយដីស្រសកុ/ែែឍ នូវរាល់ការផ្ទល ស់បឋូរខដលទក់ទងមៅនឹងាទ នភាពថ្នកមមសិទនិ និងកមម 

សិទនិករកបុងមូលោឌ នរបស់ែលួន”។ ដូចមនោះមម្ុាំ មៅសង្ហក ែ់ ឬ អភិបាលរកុង ស្រសុក ែែឍ មធវើការពិនិែយ 

សញ្ញដ ែរបស់គូភាគី និងាកសី។ ពិនិែយែលឹមារលិែិែសញ្ញដ  ខដលមត្រ្នឋីសុរមិយដីតាក់ខែងលិែិែ 



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 67 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

បានបាំមពញ។ មធវើការបញ្ញជ ក់ និង បញ្ជូ នមៅរដឌបាលសុរមិយដី រកុង ស្រសុក ែែឍ  មដើមផីបញ្ជូ នបនឋមទៀែ 

មៅរដឌបាលសុរមិយដី រាជធានី មែែឋ  ពិនិែយមផធៀងផ្ទធ ែ់មឡើងវញិ នូវភាពរែឹមរែវូ និងភាពរគប់រោន់ថ្ន 

ឯការ។ និងមត្រ្នឋីជាំនញរដឌបាល សុរមិយដីរាជធានី មែែឋ ឲ្យមាច ស់សាំមែើ បង់ថ្ងល មសវាសុរមិយដី 

តាមការកាំែែ់មោយរបកាសរមួមលែ ៩៩៥ សហវ-របក ចុោះថ្ងៃទី ២៨ ខែធបូ ឆ្ប ាំ ២០១២។ និងរពមទាំង 

ឲ្យភាគីយកមៅបង់ពននរបថ្នប់រតា (ករែីរែឹមរែូវ និងរគប់រោន់)។ 

 ១.៤. ការបង់ពនធរបថាប់រដសៅសាខាពនធោរជធានី-សខតា 

 កិចចការរបថ្នប់រតា និងការរបមូលពននរបថ្នប់រតា គឺាសមែទកិចចរបស់អងគភាពពននមរកាមការ 

រគប់រគង និងដឹងនាំផ្ទធ ល់របស់រកសួងហិរញ្ដវែទុ១៣៨  ។ អបកមសបើសុាំឲ្យមធវើការមផធរអចលនវែទុមនោះរែូវមធវើការ 

បង់ពននមៅមលើការមផធរកមមសិទនិមលើដីខដលាកមមវែទុថ្នការលក់មនោះ១៣៩។    

 មត្រ្នឋីពននោរាជធានី-មែែឋមធវើការពិនិែយវាយែថ្មលអោរសហកមមសិទនិ បនធ ប់មកមទៀែរែូវរបថ្នប់ 

រតា (បង់ពនន) មលើការមផធរ មហើយពននខដលរែូវបង់មនោះរែូវបង់៤%ថ្នែថ្មលអចលនវែទុ ឬ ចាំខែកថ្នអោរ 

សហកមមសិទនិមនោះ និងមធវើការបញ្ជូ នសុាំែុាំ ឯការរែឡប់មករដឌបាលសុរមិយដីរាជធានី-មែែឋ មដើមផចុីោះ 

បញ្ជ ី។ 
 ១.៥. រដ្ឋាល្រុសិយាដ្ីរជធានី-សខតា 

 មរកាយពីបានបាំមពញលកខែែឍ ចប់សពវរគប់អស់មក មត្រ្នឋីជាំនញរដឌបាលសុរមិយដីរាជធានី 

មែែឋមធវើការចុោះបញ្ជ ីមផធរសិទនិ (មផធរបឋូរម ម្ ោះសហកមមសិទនិករងមី)។ មោយមធវើបចចុបផនបភាពមលើទិនបន័យកបុងកុាំ 

ពយូទ័រ កបុងមសៀវមៅមោលបញ្ជ ីចាំខែកឯកជនថ្នអោរសហកមមសិទនិកបុងប័ែត និងកបុងបញ្ជ ីឯការ ក់ 

ព័ននមផសងមទៀែ។ បនធ ប់មកមត្រ្នឋីជាំនញរដឌបាល សុរមិយដីរាជធានី-មែែឋ មរៀបចាំទុកោក់ឯការ មហើយ 

មធវើតារាងសរមង់អចលនវែទុ បញ្ជូ នាមួយឯការ ក់ព័ននមៅរដឌបាលសុរមិយដីពីរមទៀែ មដើមផីមធវើមល 

ខ្លចារកិ ចរនឋការ (មធវើបចចុបផនបភាព) ឲ្យបានស្រសបោប ។ 

              

 

                                                           
១៣៨ មារតា៩, អនុរកឹែយសឋីពីការរបមូលពននរបថ្នប់រតា, មលែ២០ អនរក/២១កញ្ញដ  ១៩៩១។ 
១៣៩ មារតា២ ,ចាប់សឋីពីការបមងកើែពននរបថ្នប់រតា ចុោះថ្ងៃទី០១ ខែ កុមភៈ ឆ្ប ាំ១៩៩១។    



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 68 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

 កថាខណឌ ទី២ ៖ ការសផទរអគ្នរ្ហកមម្ ទិធគិ្នន នប័ណឌ  

 មយងតាមរកមរដឌបផមវែីមារតា២២៩ កថ្នែែឍ ទី២, ៣, ៤ ការមផធរការកាន់កាប់អាចរែូវបាន 

មផធរមោយការរពមមរពៀងោប រវាងគូភាគី។ ការមផធរអោរសហកមមសិទនិោម នប័ែឍ  គឺសាំមៅមៅមលើការមផធរ 

អោរសហកមមសិទនិ ឬ ចាំខែកឯកជនថ្នអោរសហកមមសិទនិខដលមានរែឹមខែប័ែតសមាគ ល់សិទនិកាន់ 

កាប់អចលនវែទុ  ឬ សាំមៅមៅមលើការមផធរសិទនិកាន់កាប់មលើចាំខែកឯកជនថ្នអោរសហកមមសិទនិ ឬ 

មាថ្នបនធប់ែុនដូ ពីអបកលក់មៅអបកទិញ ។ អោរសហកមមសិទនិរបមភទមនោះ ឬ ចាំខែកឯកជនថ្នអោរ 

សហកមមសិទនិមនោះ មិនទន់មានការចុោះបញ្ជ ី មៅកបុងមសៀវមៅមោលបញ្ជ ីចាំខែកឯកជនថ្នអោរសហ 

កមមសិទនិមៅមឡើយមទ។ ដូមចបោះសរមាប់អោរ សហកមមសិទនិរបមភទមនោះមិនមាននីែិវធីិចុោះបញ្ជ ីមផធរកមមសិទនិ 

មៅមុែអាាញ ធរសុរមិយដីមនោះមទ ពីមរ ោះថ្ន មិនទន់មានវញិ្ញដ បនបរែសមាគ ល់មាច ស់ចាំខែកឯកជន 

ថ្នោរសហកមមសិទនិមៅមឡើយមទ។     

 ចាំម ោះកិចចសនាលក់ទិញរបមភទមនោះ គឺអាចមានការដឹងឮរែឹមអាាញ ធរមូលោឌ នខែប៉ាុមណាត ោះ 

មោយមិនចាាំបាច់មៅដល់អាាញ ធរសុរមិយដីមនោះមទ។ មៅកបុងការអនុវែឋាក់ខសឋងមៅែាំបន់ែលោះកិចច 

សនាលក់ ទិញចាំខែកឯកជនថ្នអោរសហកមមសិទនិ ឬ បនធប់ែុនដូមនោះ មគមធវើមឡើងមោយមានការដឹង 

ឭខែពីអាាញ ធរ្ុាំ/សង្ហក ែ់ប៉ាុមណាត ោះ។ ក៏ប៉ាុខនឋមៅែាំបន់ែលោះមទៀែ មគមធវើមៅ្ុាំ/សង្ហក ែ់មហើយ មគមៅឲ្យអាាញ  

ធរស្រសុក /ែែឍ  ជួយដឹងឭមួយដាំណាក់មទៀែមដើមផឲី្យកាន់ខែមានសុវែឋិភាព។  

 ការមផធរសិទនិចាំម ោះការលក់ទិញអចលនវែទុោម នប័ែតកមមសិទនិ គឺាការមផធរសិទនិខែចាំម ោះសិទនិ 

កាន់កាប់មលើអចលនវែទុមនោះខែប៉ាុមណាត ោះ មិនខមនាការមផធរកមមសិទនិផ្ទឋ ច់ ដូចការលក់ទិញអចលនវែទុ 

មានប័ែតកមមសិទនិមនោះមទ។ ប៉ាុខនឋមរកាយពីអបកទិញទទួលបានសិទនិកាន់កាប់មហើយ របសិនមបើអបកទិញ 

មានបាំែងចង់បាន សិទនិកមមសិទនិមលើអចលនវែទុរបស់ែលួន អបកទិញអាចរែ់ការមោយែលួនឯងបាន មដើមផ ី

ចុោះបញ្ជ ីអចលនវែទុរបស់ែលួនមៅអាាញ ធររដឌបាលសុរមិយដីបាន មដើមផទីទួលបាននូវវញិ្ញដ បនបរែសមាគ - 

ល់មាច ស់អចលនវែទុ ឬ វញិ្ញដ បនបរែសមាគ ល់ចាំខែកឯកជនថ្នអោរសហកមមសិទនិ។  

 ២.១. គូភាគី ឬ អនកលក់ និងអនកទិញ 

 ភាគីអបកលក់ ឬ បុគគលអភិវឌណអចលនវែទុ គឺាអបកកាន់កាប់អោរសហកមមសិទនិ ឬ បនធប់ែុនដូ 

មោយស្រសបចាប់តាមនីែិវធីិ ខដលចាប់បានកាំែែ់ ខដលមានសិទនិកបុងការមផធរសិទនិកាន់កាប់បនឋមៅឲ្យ 



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 69 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

អបកទិញបាន។ អបកលក់ និង អបកទិញបនធ ប់ពីមធវើការរពមមរពៀងោប ទក់ទងមៅនឹងែថ្មល កមមវែទុថ្នកិចច 

សនា និងលកខែែឍ មផសងៗ រចួរាល់មហើយមពលមនោះកិចចសនាថ្នការលក់ទិញចាំខែកឯកជនថ្នអោរ 

សហកមមសិទនិ ឬ បនធប់ែុនដូនឹងរែូវបានបមងកើែមឡើង។ ាទូមៅកិចចសនាថ្នការលក់ទិញ និងលិែិែមផធរ 

សិទនិកាន់កាប់ចាំខែកឯកជន ឬ បនធប់ែុនដូមនោះ គឺអបកលក់ ឬ រកុមហ ុនអភិវឌណអចលនវែទុ ាអបកមរៀបចាំ 

រចួាមស្រសចសរមាប់អបកទិញ។ ចាំម ោះកិចចសនាលក់ទិញមនោះអបកលក់ ឬ រកុមហ ុនអភិវឌណអចលនវែទុ 

បានមរៀបចាំឲ្យអបកទិញមធវើការអាន និងយល់ែលឹមារទាំងអស់មៅកបុងកិចចសនាមនោះ មហើយមធវើការរពម 

មរពៀង និងផឋិែមមថ្ដាភសឋុតាងមោយាម រែីរែឹមរែូវ និងោម នការគាំរាមកាំខហង។ មហើយរឯីលិែិែមផធរ 

សិទនិកាន់ កាប់ចាំខែកឯកជន ឬ បនធប់ែុនដូវញិ អបកលក់ ឬ រកមុហ ុនអភិវឌណអចលនវែទុបានមរៀបចាំ 

លិែិែមនោះ ៤ (បួន) ចាប់ខដលមានផឋិែមមថ្ដរបស់អបកទិញ មហើយមធវើការរកាទុកមៅ្ុាំ/សង្ហក ែ់ថ្ន 

អចលនវែទុមនោះ តាាំងមៅ១(មួយ)ចាប់ និងស្រសកុ /ែែឍ ថ្នចលនវែទុមនោះតាាំងមៅ២ (ពីរ) ចាប់ និងរប 

គល់ឲ្យអបកទិញ១ (មួយ)ចាប់១៤០ ។ មហើយាទូមៅ រាល់មាហ ុយចាំណាយមលើការមផធរសិទនិកាន់កាប់ 

មនោះ គឺាបនធុករបស់អបកលក់ ឬ រកមុហ ុនអភិវឌណអចលនវែទុ។ 

២.២. ការដ្ឹងឭពីឃុ/ំ្ង្កក ត់ ឬ រ្ុក/ខណឌ  

 មម្ុាំ/មៅសង្ហក ែ់ ឬ មៅហាវ យស្រសុក/ែែឍ ថ្នអចលនវែទុមនោះតាាំងមៅ អាចមធវើាាកសបីញ្ញជ ក់ 

ថ្នអចលនវែទុមនោះពិែាមានការលក់ទិញពិែរបាកដខមន មោយមានការមបាោះរតាទទួលាគ ល់ពីសាំ 

ណាក់មោកមម្ុាំ/មៅសង្ហក ែ់ ឬមៅហាវ យស្រសកុ/ែែឍ ាមដើម និងអមមោយាកសដឹីងឭមាប ក់ ឬ២នក់។

 មៅកបុងករែីខដលភាគីលក់ទិញមធវើការបនឋនីែិវធីិដល់ថ្នប ក់ស្រសុក/ែែឍ  មនោះគឺរោន់ខែាការ 

ចូលរមួកបុងការជួយពិនិែយ និងជួយដឹងឭអាំពីការមផធរសិទនិកាន់កាប់អចលនវែទុខែប៉ាុមណាត ោះ។ ប៉ាុខនឋមបើមទោះ 

ាការមបាោះរតា ឬ ចារកឹមលើលិែិែមផធរសិទនិកាន់កាប់អចលនវែទុ មិនមានអនុភាពដូចការមផធរសិទនិមោយ 

អាាញ ធររដឌបាលសុរមិយដីក៏មោយ ក៏ការមផធរសិទនិកាន់កាប់មោយអាាញ ធរមូលោឌ នមនោះមានភាពរងឹមាាំ 

និងទទួលបានសុវែទិភាពរគប់រោន់ាងការលក់ទិញមោយពុាំមានការដឹងឭមាោះពីអាាញ ធររបស់ែលួន។ 

                                                           
១៤០ បទសមាភ សកញ្ញដ  មសៀក លី ាបុគគលិករបស់រកុមហ ុនលក់អចលនវែទុមួយមៅរាធានីភបាំមពញ មៅថ្ងៃទី១៥ ខែឧសភា 
ឆ្ប ាំ២០១៦។ 



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 70 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

ស្ចកាី្ ននោិឋ ន 
 មរកាយពីបានមធវើការសិកាស្រាវរាវពីដាំណាក់កាលនីមួយៗសឋីពី “ការលក់ទិញអចលនវែទុ 

មៅកមាុាបចចុបផនប” រចួមកមយើងែញុាំអាចសនបិោឌ នបានថ្ន ការលក់ទិញអចលនវែទុមៅកបុងរបមទសក

មាុាមយើងសពវថ្ងៃមនោះ គឺមានការមកើនមឡើងយ៉ាងខ្លល ាំង មហើយការលក់ទិញាញឹកញាប់ាងមគ គឺមៅមលើ 

អោរសហកមមសិទនិ (ែុនដូ) ឬបុរ ី និងដីធលី ខដលភាគមរចើនអចលនវែទុទាំងមនោះ សទិែមៅរាជធានីភបាំមពញ 

និង មែែឋសាំខ្លន់ៗមួយចាំនួនមទៀែដូចា មែែឋកណាឋ ល មែែឋមសៀមរាប មែែឋបាែ់ដាំបង និងមែែឋរពោះសី- 

ហនុ ាមដើម។        

 មៅកបុងការលក់ទិញអចលនវែទុមនោះ  អបកលក់ និងអបកទិញមានមោលបាំែង់ែុសៗោប  កបុងការ 

លក់ទិញមនោះ  អបកែលោះលក់អចលនវែទុរបស់ែលួនមោយារ ការផ្ទល ស់ទីលាំមៅ អបកែលោះមដើមផទីទួលបាន 

របាក់ចាំមែញ ែលោះមទៀែមដើមផីសងបាំែុលធនោរ ឬ អបកចងការរបាក់ឯកជន ែលោះមទៀែមធវើាមុែរបរ ឬ 

ជាំនួញរបស់ែលួនាមដើម។ រឯីអបកែលោះមទៀែទិញអចលនវែទុមដើមផមីធវើការ លក់បនឋ ឬ ជួលបនឋមៅឲ្យអបក 

មផសងមទៀែ និងមដើមផបីមងកើែារកមុហ ុន មរាងចរក និងសរមាប់ ែិជជកមមរបស់ែលួន ឬ រកមុែលួន និង 

មទៀែ ទិញដីធលីមដើមផីាងសង់ាអោរ បុរ ី ឬ លាំមៅោឌ ន សរមាប់លក់ ជួល ឬ ាប ក់មៅមោយែលួន 

ឯងផ្ទធ ល់ ាអាទ៏ិ។ មោលបាំែងទាំងអស់មនោះមហើយ ខដលវាជាំរញុឲ្យការលក់ទិញអចលនវែទុមានការ 

មកើនមឡើង និងវាាសកមមភាពដ៏សាំខ្លន់ សរមាប់បមរមើដល់ជីវភាពរស់មៅ របស់របាពលរដឌ។  

 មៅកបុងការលក់ទិញអចលនវែទុមនោះ  អបកលក់អបកទិញភាគមរចើនចូលចិែឋមធវើការលក់ទិញមៅមលើ 

អចលនវែទុខដលោម នប័ែតកមមសិទនិ (បលង់ទន់) ាងការលក់ទិញអចលនវែទុខដលមានប័ែតកមមសិទនិ (បលង់ 

រងឹ) ពីមរ ោះខែការលក់ទិញអចលនវែទុោម នប័ែតកមមសិទនិវាមានលកខែៈង្ហយស្រសួលមិនសមគុាម ញ 

ដូចការលក់ទិញអចលនវែទុមានប័ែតកមមសិទនិ និង មិនរែូវបានចាំណាយលុយកបុងការបង់ពននជូនរដឌ។ 

ប៉ាុខនឋការលក់ទិញអចលនវែទុខដលមិនមានប័ែតកមមសិទនិមនោះ ហានិយភ័យមានែាស់ដល់អបកទិញ ពី 

មរ ោះថ្នអបកទិញអាចទិញប៉ាោះចាំដីខដលរដឌសមផទនសងគមកិចច ឬ ប៉ាោះចាំអចលនវែទុរបស់រដឌ ខដលាកមម 

សិទនិរបស់រដឌមិនអាចមធវើការលក់ដូរបាន។ មហើយមបើសិន មានវវិាទមៅថ្ងៃមរកាយ ខដលមធវើឲ្យអបកទិញ 

មិនអាចែតាាំង ាមួយែែិយជនបានមទ មោយារែលួនមិនទន់មានសិទនិកមមសិទនិមពញមលញមៅមឡើយ 

មទ។ មហើយមួយវញិមទៀែមនោះ ការលក់ទិញដីខដលមិនមានការចុោះបញ្ជ ីមផធរកមមសិទនិ មៅមពលខដលមធវើ 

លទនកមមកមម សិទនិ មោយការមផធរមនោះ នឹងមធវើឲ្យបាែ់បង់នូវចាំែូលពននរបស់រដឌមទៀែផង។  



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 71 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

 ាចុងមរកាយ មដើមផីមជៀសវាងការខ្លែបង់ទាំងមពលមវោ និងលុយកាក់ និងកុាំឲ្យមកើែមាននូវ 

ជមមាល ោះមៅថ្ងៃមរកាយ អបកទិញគួរខែមធវើការរែែួពិនិែយឲ្យបានចាស់ពីរបវែឋិអចលនវែទុ និងាទ នភាព 

ទូមៅជុាំវញិអចលនវែទុ និងលកខែែឍ ថ្នការបមងកើែកិចចសនាលក់ទិញអចលនវែទុ និងលកខែែឍ គែិយុែឋ 

ននមទៀែខដលទក់ទងមៅនឹងការលក់ទិញអចលនវែទុមុននឹង្នដល់ដាំណាក់កាលចុោះកិចចសនា។ 

មលើសពីមនោះមៅមទៀែមដើមផឲី្យការលក់ទិញ អចលនវែទុមនោះស្រសបតាមចាប់ និងមដើមផីារបមយជន៏ដល់ 

ភាគីទាំងពីរ គូភាគីគួរអនុវែឋតាមដាំណាក់កាលទាំងអស់ខដលមានមៅកបុងារណាមនោះ។ 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 



ាកលវទិាល័យភូមិនធនីែិាស្រ្សឋ និងវទិាាស្រ្សឋមសដឌកិចច                                                                                   បរញិ្ញដ បរែ នីែិាស្រ្សឋ 

មរៀបមរៀងមោយនិសសិែៈ យន ភត្រ្តាឋ  និង អ ុក ែុោ ទាំព័រ 72 ាស្រ្ាថ ចារយខែនាំ: អម សុផ្ទណារា៉ាែ 

អនុសា្ន ៏

 ឆលងតាមរយៈការសិកាស្រាវរាវមៅមលើរបធានបទ“ការទិញលក់អចលនវែទុមៅកមាុាបចចុបផនប”

មនោះរចួមក មយើងែញុាំសមងកែម ើ្ញថ្នមានបញ្ញា លាំបាកមួយចាំនួនមកើែមានមឡើងកនលងមក ខដលភាគីអបក 

ទិញ និងរោឌ ភិបាលគួរខែ៖          

  អបកទិញខដលទិញអចលនវែទុខដលោម នប័ែតកមមសិទនិគួរខែមៅមធវើការចុោះបញ្ជ ីអចលនវែទុរបស់ 

ែលួនមដើមផទីទួលបានប័ែតកមមសិទនិ ឬ វញិ្ញដ បនបរែសមាគ ល់មាច ស់អចលនវែទុ និងមដើមផែីលួនមានសិទនិមពញ 

មលញកបុងការែតាាំងាមួយែែិយជន និងមជៀសវាងមានវវិាទមៅថ្ងៃមរកាយ។    

  រាជរោឌ ភិបាលគួរខែពមនលឿននីែិវធីិថ្នការចុោះបញ្ជ ីអចលនវែទុឲ្យបានឆ្ប់រហ័ស ចាំណាយងវ-ិ 

ការែិច និងមិនសមុគាម ញរពមទាំង មៅដល់មូលោឌ នរបាពលរដឌរស់មៅ។ កបុងករែីខដលអចលនវែទុ 

របស់របាពលរដឌមានកមមសិទនិ ឬ បានចុោះបញ្ជ ីរែឹមរែូវមហើយមនោះ បញ្ញា ាមរចើនរែូវបានមោោះស្រាយ 

ដូចា មិនលក់ទិញប៉ាោះចាំដីរដឌ អាចរបមូលពននពីលទនកមមកមមសិទនិមោយការលក់បាន បមងកើនចាំែូលរដឌ 

ការលក់ទិញមានភាពមជឿាក់អាចែតាាំងបានាមួយែែិយជនមពលមានវវិាទមៅថ្ងៃមរកាយ។  

   រាជរោឌ ភិបាលគួរខែសរមួលនីែិវធីិថ្នការកាែ់ម ម្ ោះ ឬ មផធរកមមសិទនិ ពីមាច ស់កមមសិទនិចាស់ 

មៅមាច ស់កមមសិទនិងមីឲ្យបានឆ្ប់រហ័សមិនចាំណាយមពលមវោយូរ និងលុយកាក់មរចើន រពមទាំងង្ហយ 

ស្រសួលផងខដរ។ មួយវញិមទៀែមនោះរាជរោឌ ភិបាលគួរខែយកពននមៅមលើការមផធរសិទនិកាន់កាប់មៅមលើ 

អចលនវែទុខដលោម នប័ែតកមមសិទនិ មៅែថ្មលពននសមរមយ ។ ឧទហរែ៏៖ ចាំម ោះរកមុហ ុនអភិវឌណ 

អចលនវែទុមួយចាំនួនខដលមធវើការាងសង់អោរសហកមមសិទនិ ឬ បុរ ី មដើមផមីធវើការលក់ ខដលមានខែ 

រែឹមការមផធរសិទនិកាន់កាប់មៅអាាញ ធរមូលោឌ នខែប៉ាុមណាត ោះ មោយមិនមានការបង់ពននរបថ្នប់រតាជូន 

រដឌមនោះមទ ពីមរ ោះអចលនវែទុមនោះមិនទន់បានមធវើការចុោះបញ្ជ ីមៅមឡើយ ដូមចបោះមធវើឲ្យរដឌបាែ់បង់របាក់ 

ពននខដលទទួលបាន ពីបុគគលអភិវឌណអចលនវែទុមនោះាមរចើន។     

 ដូចមនោះរបសិនមបើអបកទិញ និងរាជរោឌ ភិបាលអាចមធវើតាមអនុាសន៏ទាំងអស់មនោះបាន មនោះ

នឹងមធវើឲ្យការលក់ទិញអចលនវែទុមៅកមាុាមានភាពង្ហយស្រសួល និងលអរបមសើរ មហើយរដឌក៏អាចរបមូល 

ពននមួយចាំនួនពីការលក់ទិញអចលនវែទុមៅកមាុាមយើងបាន ខដលនាំឲ្យចាំែូលងវកិារាែិមានការមកើន 

មឡើង។



 

 

ឯកសារសយាង 

១. ចាប់ និងបទោឋ នគតិយតុត 

  រកមរដឌបផមវែី, មលែនស/រកម/១២០៧/០៣០ចុោះថ្ងៃទី៨, ធបូ, ២០០៧។                    

  ចាប់ភូមិបាល, មលែនស/រកម/០៨០១/១៤, សីហា ២០០១។       

  ចាប់សឋីពីការផឋល់សិទនិកមមសិទនិមលើចាំខែកឯកជនថ្នអោរសហកមមសិទនិដល់ជនបរមទស, មលែ          

នស/រកម/០៥១០/០០៦, ២៤ ឧសភា ២០១០។               

  ចាប់សឋីពីការបមងកើែពននរបថ្នប់រតា ចុោះថ្ងៃទី០១ ខែកុមភៈ ឆ្ប ាំ១៩៩១។        

  អនុរកឹែយសឋីពីការរគប់រគង និងមរបើរបាស់អោរសហកមមសិទនិ, មលែ១២៦អនរក.បក, ១២ សីហា 

២០០៩។             

  របកាសសឋីពីការរបមូលពននរបថ្នប់រតាមលែ៧៣៧ ចុោះថ្ងៃទី ៨ ខែ សីហា ឆ្ប ាំ២០១៣។                              

 របកាសសឋីពីការអនុវែឋមោការែ៏ដីចាំែីផលូវាែិ ផលូវមែែឋ ផលូវ្ុាំ ផលូវរងមភលើងមៅទូទាំងរពោះរាា 

ណាចរកកមាុាមលែ៩៦១ សហវ, ០៦ មមា ២០០០។               

 របកាសអនឋររកសួងសឋីពីនីែិវធីិថ្នការចុោះបញ្ជ ី អាំពីសិទនិរបែយកសទក់ទងនឹងរកមរដឌបផមវែីចុោះ 

ថ្ងៃទី ០៣ ខែ ឧសភា ឆ្ប ាំ២០១១។       

២. ស្ៀវសៅ និងឯកសារសផេងៗ 

 មសៀវមៅរបស់មោកាស្រ្ាឋ ចារយ បែឍិ ែ ហាប់ ផលលី សឋីពីការលក់ និងទិញមៅកមាុា។   

 មសចកឋីកាំែែ់ចាំម ោះមារតានីមួយៗថ្នរកមរដឌបផមវែីភាគ៣ គនទីទី៥, ឆ្ប ាំ២០១០។     

 ករមងឯការសឋីពីការផឋល់មសវាាធារែៈរបស់រកសួងមរៀបចាំខដនដីនគរបូនីយកមម និងសាំែ 

ង់,ចុោះខែមិងុនឆ្ប ាំ២០១៣។                    

 ារណាបញ្ច ប់ការសិកា សឋីពីការលក់ទិញអោរសហកមមសិទនិមៅកមាុា របស់និសសិែ ស ុន 

វជ័ិយធាវ ីឆ្ប ាំ២០១៣                     

 ារណាបញ្ច ប់ការសិកា សឋីពីសុវែទិភាពថ្នការលក់ទិញអចលនវែទុមៅកមាុា របស់និសសែិ ឈីវ 

អិុចគង់ និងនិសសិែមៅ ច័នធមិនារ ឆ្ប ាំ២០១៣                 

 ារណាបញ្ច ប់ការសិកា សឋីពីការលក់ទិញអចលនវែទុថ្នរពោះរាាណាចរកកមាុា របស់និសសិែ 

កញ្ញដ ម៉ាុក មទវ ីនិងនិសសិែកញ្ញដ  រជឹង ស្រសីខែរែ ឆ្ប ាំ២០១៥ ។



 

 



 

 

 


