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 ជាកិច�ចប់េផ�មេយងខ�ុ ំ ទំងពី រនាក់ែដលមាន ខ�ុ ំបាទេឈ� ះ ហ៊ូ  េខងចូវ និងនាងខ�ុ ំ េឈ� ះ  

សន សុម៉ានិត  ជានិស្ស ិតប�� ប់ករសិក្សោ ថា� ក់បរ�ិ� ប ្រត ែផ�កនីតិស�ស�  ជំនាន់ទី  ២២        

ក�ុងឆា� ំសិក្សោ ២០១៨  - ២០២២ ៃនសកលវទិ្យោល័យ ភូមិន� នី តិស�ស� និងវទិ្យោស�ស� េសដ� កិច�។ 

សូមលំេអនកយេគារពនិងែថ�ងអំណរគុណយ៉ាង្រជាលេ្រជបំផុត ជូនចំេពះ៖  

-  េលកឪពុក ហ៊ូ  លីសុភាសិត  និង អ�កមា� យ  ្រពប សុខេខង 

-  េលកឪពុក សន សុផល  និងអ�កមា� យ  េអៀង ផល�ី 

 េយងខ�ុ ំទំងពី រ ែដលជានិស្ស ិត  និងជាកូន មានវត�មានេនៃថ� េនះក៏េដយសរេលកអ�កមាន

គុណទំងពី រ  ែដលបានផ�ល់កំ េណ ត ចិ�� ឹ ម បីបាច់ែថរក្សោ និងបានផ�ត់ផ�ង់្រគប់សព�ែបបយ៉ាងដល់

ករសិក្សោរបស់កូនៗតំងពីថា� ក់ម េតយ្យ រហូតដល់ថា� ក់មហវទិ្យោល័យ។ េលសពីេនះ  េនក�ុងករស់

េន្របចំៃថ�  េលកទំងពីរ ែតងែត អប់រ  ំ ទូនា� ន េ្រប�ន្របេដ និងយកចិត� ទុកដក់ខ� យខ�ល់ពីសុខ

ភាពរបស់កូនេពេពញេដយភាពកក់េក� ្រគប់ េពលេវល និង្របកប េដយ្រពហ� វហិធម៌ទំងបួន

ដល់កូនជានិច�។ គុណបំណាច់ដ៏ធំ េធងរបស់អ�កមានគុណទំងពី រ េនះេហយ កូនគា� នៃថ�  អចតប

ស�ងដល់េលកទំងពីរបានអស់េឡយក�ុងមួយជី វតិ េនះ  ប៉ុ ែន� េដម្ប ីេគារពនិងសែម�ងនូវករដឹងគុណ

របស់េលកទំងពី រ កូននឹងព្យោយាមខិតខំសិក្សោ្របកបេដយករយកចិត� ទុកដក់ និងេធ�ខ�ួ នឱ្យក� យ

ជាពលរដ�ល� េនក�ុងសង�មេដម្ប ីជាសសរ្រទ�ង ៃន្របេទសជាតិ។ 

 សូមែថ�ងអំណរគុណចំេពះ ឯកឧត�ម សរនិ វណា�  ជា្របធានមន�ី រ េរៀបចំ ែដនដី           

នគរូបនីយកម� សំណង់ និង សុរ េិយាដី រជធានីភ�ំ េពញ ែដលបានអនុ�� តឱ្យេយងខ�ុំទំងពីរបាន

ចុះ ្រសវ្រជាវឯកសរទក់ទងនឹង្របធានបទរបស់េយងខ�ុ ំ។ អំឡុងេពលៃនករចុះ ្រសវ្រជាវេនះ េយង

ខ�ុ ំបានទទួលមកវញិនូវករេកន េឡងនូវ គំនិតេ្រចនជាងមុន និងមានឯកសរ្រគប់ ្រគាន់េដម្ប ីសរេសរ

សរណា និងករពរប�� ប់ករសិក្សោរបស់េយងខ�ុំ។ 

 សូមែថ�ងអំណរគុណចំេពះ េលកស�ស�ចរ្យ ញឹក វុធ�ី  ជា្របធានករយិាល័យ

្រសវ្រជាវ និងជាស�ស�ចរ្យដឹកនាំក�ុ ងករសរេសរសរណារបស់្រក�មេយងខ�ុំ  ែដលែតងែតផ�ល់នូវ

គំ និតេយាបល់ដ៏សម្បូរ ែបប ករលះបង់នូ វ េពលេវលដ៏មានតៃម�ក�ុ ងករពិនិត្យ  ែកត្រម� វ  ្រគប់ដំណាក់



កលៃនករសរេសរ និងករផ�ល់នូវ ពុទ�ិ  ្របកបេដយភាពហ�ត់ចត់ និងករយកចិត� ទុកដក់ខ�ស់  

េហយេលកក៏ជាចំែណកមួយែដលជួយ ឱ្យករសរេសរេនះ អចប�� ប់េទបានេដយរលូនផងែដរ។  

 ជាទីប�� ប់ េយងខ�ុ ំ សូមេគារពជូនពរដល់ េលកឪពុក អ�កមា� យ េលកស�ស� ចរ្យ ញឹក វុធ�ី  

្រពមទំង េលក េលក្រសី ស�ស� ចរ្យទំងអស់្រគប់មុខ វជិា� ែដលផ�ល់ចំ េណះដល់េយងខ�ុំទំងពីរ

តំងពីឆា� ំដំ បូងៃនករសិក្សោ រហូតដល់ប�� ប់ករសិក្សោថា� ក់បរ�ិ� ប ្រតេនះ ឱ្យជួប ្របទះែតេសចក�ី

សុខ មានសុខភាពល� សុភមង�ល ទទួលបាន េជាគជ័យ្រគបករងរ ្រពមទំងជួបនូវពុទ�ពរទំងបួន

្របករគឺ  អយុ វណ� ៈ សុខៈ ពលៈ  កុំ បី េឃ��ងឃា� តេឡយ។ 
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 ក�ុងនាមេយងខ�ុ ំជានិស្ស ិត ែដលកំពុងសិក្សោបរ�ិ� ប្រត ែផ�កនីតិស�ស� ឆា� ំទី៤  ៃនសកល

វទិ្យោល័យភូមិន�នីតិស�ស�  និងវទិ្យោស�ស� េសដ� កិច�អស់រយៈេពលជិត៤ឆា� ំ េយងខ�ុំទំងពី រមានករ

ចប់អរម�ណ៍យ៉ាងខ� ំងេទេល ្របធានមួយែដលនិយាយអំពី  ហីុប៉ូ ែតកធម�ត ែដល្រត� វបានេគទទួល

ស� ល់ថាជាវធិីដក់បន�ុ កេលអចលន្រទព្យែដលបានេ្រប ្របាស់ជាទូេទស្រមាប់ធានានូវកតព� កិច�

របស់អ�កជាប់បំណុល។ សរណាអំពី្របធានបទ ហីុប៉ូ ែតកធម�ត េនះមិនែមនជាេរឿងថ�ី េនាះេទ។   

ហីុប៉ូ ែតក បានេ្រជ�តខ�ួ ន ចូលមក្របេទសកម�ុជាចប់តំងពីឆា� ំ១៩២០    មានែចងក�ុង ្រកមរដ�ប្បេវណី

ឆា� ំ១៩២០ ែដលកលេនាះហីុប៉ូ ែតកេគែចងមានែត៣មា្រតែតប៉ុ េណា� ះ។ េ្រកយមក េឃញមានែចង

េនក�ុងច្បោប់ភូមិបាលឆា� ំ១៩៩២ មាន៧មា្រត េហយេ្រកយមកេទៀត ក៏មានែចងេនក�ុងច្បោប់

ភូមិបាលឆា� ំ២០០១ផងែដរ  ែតមិនបានប៉ុនា� នឆា� ំ ច្បោប់ភូមិបាលឆា� ំ២០០១ ្រត� វបានវ េិសធនកម� នូវ

បទប្ប�� ត�ិមួយចំ នួន ក�ុ ង េនាះហីុប៉ូ ែតកែដលមានែចងក�ុងច្បោប់ភូមិបាល ក�ុ ង ជំពូកទី១២ ្រត� វបាន

លុបេចលទំង្រស�ង េហយ្រត� វបានជំនួសេដយ្រកមរដ�ប្ប េវណី ឆា� ំ២០០៧វញិ ែដលក�ុ ងេនាះមាន

ប�� ត�ិថ�ីមួយចំនួន្រត� វបានបេង�ត េឡងេដម្ប ី្រសបេទនឹងបដិបទៃនសង�មែខ� រ េយង។ ដូេច�ះ  េយង

េឃញថាវធិានក�ុ ងករអនុវត� ហីុប៉ូ ែតកេនមានករខ�ះចេនា� ះ េ្រចន  ែដលជាេហតុេនេពលែដលអនុវត�

ជាក់ែស�ងមិនអចេទរួច  ែតេ្រកយមករហូតដល់្រកមរដ�ប្បេវណីឆា� ំ២០០៧ ែលងស�ិត េនេ្រកម   

ឥទ�ិពលរបស់បារងំេទៀតេហយ េលកេនះគឺមានករេ្រជាមែ្រជង ករគាំ្រទ និងករតក់ែតងេល វ ស័ិយ

យុត�ិធម៌ េដយេហថា      សហ្របតិបត�ិករអន� រជាតិ្របេទសជប៉ុន  ែដលេហថា ៃចករ។ េដយ

បានជួយ ស្រម�លក�ុងករេរៀបចំ វធិានហីុប៉ូ ែតកេនះឱ្យមានលក�ណៈសម្បូរ ែបប និងទំ េនប េហយមាន

លក�ណៈអចអនុវត� េទបាន។ 

 សរណាមួយេនះ ែដលេផា� តេទេល ្របធានបទ ហីុប៉ូ ែតកធម�ត ែដលជាែផ�កមួយៃនសិទ�ិ ្របា

តិ េភាគ្របត្យក្ស  ជាសិទ�ិ ែដល្រត� វបានេ្រប ្របាស់េ្រចនជាងេគក�ុ ង ចំេណាមសិទ�ិទំង៥ ទំងក�ុ ងធនាគារ 

និង ្រគឹស� នមី្រក�ហរ�ិ� វត�ុ ។ េហយេប េយងងកមកេមលទិដ�ភាពជាក់ែស�ងេនក�ុងកររស់េន្របចំ

ៃថ�  ្របជាពលរដ� ែខ� រមួយចំនួនគឺេគចមិនផុតេឡយពីករយកវត�ុ ែដលជាអចលន្រទព្យរបស់ខ�ួ ន  ឬ   

តតិយជន  េទធានាជាមួយមា� ស់បំណុលណាមា� ក់ េដម្ប ីទទួលបានមកវញិពីអត� ្របេយាជន៍េល
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េសចក�ីេផ�ម 
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េសចក�ី េផ�ម  

១. លំនាំប��  

 ហីុប៉ូ ែតក គឺជា្របេភទមួយៃនសិទ�ិ ្របាតិ េភាគ្របត្យក្ស ែដលក�ុ ងេនាះមា� ស់បំណុល  មានសិទ�ិ

អទិភាពក�ុ ងករទទួលបានករសងមុនមា� ស់បំណុលេផ្សងេទៀត  េហយកូនបំណុលែដលយក 

អចលន្រទព្យ ឬអចជាសិទ�ិ េលអចលន្រទព្យ  ដូចជាសិទ�ិជួលអចិ ៃ�ន�យ៍ ផលុបេភាគ  របស់គាត់មក 

េធ�ជាករធានាកតព�កិច�  ប៉ុ ែន�វអចជា្រទព្យ របស់តតិយជនផងែដរ  មានន័យថា ករធានាេដយ

វត�ុ េដយតតិយជន។ ដូ េច�ះ  េ្រកពី កូនបំណុលែដលមានកតព�កិច�ចម្បងនឹងក៏អចមានតតិយជន

េផ្សងេទៀតែដលគាត់ស�័ ្រគចិត� ចូលមកធានាកតព�កិច�ជំនួសឱ្យកូនបំណុល  នឹងបានែដរ  ប៉ុ ែន�គាត់

យក្រទព្យ របស់គាត់ខ�ួ នឯងមកធានាឱ្យកូនបំណុល េដយេហតុថា កូនបំណុលគាត់ អត់មាន្រទព្យ

េដម្ប ីយកមកធានាកតព�កិច�។ ជារួមមកវញិ េយងេឃញថា ស�� ណមួយេនះអត់ថ�ី េនាះេទ េឃញ

ថា្របជាពលរដ�ទំងអស់ភាគេ្រចនក�ុ ងសង�មកម�ុជារបស់េយងមានេ្រប ្របាស់េហយ ប៉ុ ែន� េ្រប ្របាស់

េពលខ�ះទំងមិនដឹងខ�ួ នថាវជាហីុប៉ូ ែតកេទៀតផង។  

 កន�ងេទមានករេ្រប ្របាស់ជាករដក់ធានា ករប�� ំ  េនក�ុ ងអំឡុងេពលៃនករអនុវត�ច្បោប់

ភូមិបាលឆា� ំ២០០១ ឆា� ំ១៩៩២ ជាេដម គឺមានករអនុវត�ករដក់ធានា និងករប�� ំ  គឺ េពញនិយម

បំ ផុត ប៉ុ ែន� ហីុប៉ូ ែតកពុំមានករអនុវត� េទ េដយសរវមានភាពរំងស�ះមួយចំនួន ែដលជាឧបសគ�ក�ុ ង

ករមិនអចអនុវត�បាន។  ប៉ុ ែន�នាេពលបច�ប្បន�   ហីុប៉ូ ែតក  គឺ ្រត� វបានយកមកេ្រប ្របាស់េ្រចនជាងេគ 

គឺទំង ធនាគារ និង្រគះឹស� នមី្រក�ហិរ�� វត�ុ ។   

២. ចំេណាទប��  

 ្រសបេពលែដលកំេណ នេសវកម�ផ�ល់កម�ីឥណទនេដយមានករធានាេដយវត�ុ  ហីុប៉ូ ែតក

មានករេកនេឡងផងេនាះ  ក៏េនមាន្របជាជនជាេ្រចន េនមិនទន់យល់  និងស� ល់ច្បោស់េនេឡយ

ថាេត ហីុប៉ូ ែតកជាអ�ី។ េដយេមលេឃញពីសក� នុពលធនាគារ  ក៏ដូចជាស� ប័នផ�ល់្របាក់កម�ី ្រពម

ទំងត្រម� វករហិរ�� វត�ុ ក�ុ ង ជីវភាព  និងករព្រងីកអជីវកម� ពីសំណាក់្របជាជនែដលមានបំណងចង់

េ្រប ្របាស់្របតិបត�ិ ្របាតិេភាគហីុប៉ូ ែតក។  ដូ េច�ះ  ចំេណាទប�� ៃនសរណាមួយេនះេយងនឹងេផា� តេទ

េល ៖ 

-  ដូចេម�ច ែដលេហថាហីុប៉ូ ែតក? 

-  េត េគអនុវត� ហីុប៉ូ ែតកេដយេបៀបណាខ�ះ?  
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-  ដំណាក់កលៃនករចុះប�� ី បេង�តសិទ�ិ េល ហីុប៉ូ ែតក្រត� វ េធ� ដូច េម�ច? 

៣. េគាលបំណង  

 ករសិក្សោ្រសវ្រជាវេនះ  គឺមានេគាលបំណងេនក�ុងករចូលរួមចំែណក  ផ�ល់គំនិត  និង

ចំ េណះដឹងែដលេយងទំងពី របានទទួលបានេនក�ុងរយៈេពល៤ឆា� ំេនះ  និងចំ េណះដឹងខ�ះៗែដល

បានមកពីរករ្រសវ្រជាវបែន�មក�ុ ង អំឡុងេពលតក់ែតងសរណាេនះេទដល់ប�ូ នៗនិស្ស ិត ែដលមាន

ចំណាប់អរម�ណ៍ក�ុ ងករសិក្សោអំពី ហីុប៉ូ ែតក។ តមរយៈករសិក្សោ្រសវ្រជាវេនះ ្រក�មេយងខ�ុ ំនឹង

មានករបក្រសយ  ករពន្យល់យ៉ាង្រជាលេ្រជបំផុតពី េយងពួកខ�ុ ំ េទេលចំណុលសំខន់ៗដូចែដល

បានេរៀបរប់ខងេល។ 

៤. ែដនកំណត់  និងវសិលភាព  

 េយងេឃញថាបច�ុ ប្បន�  ហីុប៉ូ ែតក  គឺ្របជាជនកម�ុជាេស� រ ែត ្រគប់តំបន់បានស� ល់អំ ពី          

ហីុប៉ូ ែតក។ ម្យោ៉ងវញិេទៀតវបានកេកត េឡងតំងពី្រកមរដ�ប្បេវណីឆា� ំ១៩២០  មកដល់្រកមរដ�

ប្បេវណី២០០៧  ក៏ប៉ុ ែន� ែដនកំណត់ៃនសរណាមួយេនះគឺេយងបរយិាយ  ទក់ទងែតជាមួយ្រកមរដ�

ប្បេវណីឆា� ំ២០០៧ ែតប៉ុ េណា� ះ។  ដូ េច�ះ េដម្ប ីឱ្យសរណាមួយេនះអចទុកេធ�ជាឯកសរមួយែដលមាន

្របេយាជន៍ និងអចយកមកេ្រប ្របាស់ជាឯកសរជំនួយបាន  េយងទំងពី រនាក់ក៏បានកំណត់វសិល

ភាព្រតឹមបរបិទៃន  “ ្រប េទសកម�ុជា និងហីុប៉ូ ែតកធម�ត ”។ 

៥. សរសំខន់ៃនករសិក្សោ  

 ករយល់ដឹងអំពី  ហីុប៉ូ ែតកធម�ត  គឺជាេរឿងមួយែដលចំបាច់  និងសំខន់បំផុត  េដយែផ�ក

តមកំណត់  ករអនុវត�ជាក់ែស�ង។  េយងេឃញថា  ្របតិបត�ិករបេង�តសិទ�ិ ្របាតិេភាគែដលធានា

កតព� កិច� េដយហីុប៉ូ ែតក  គឺ ្រត� វប េង�តជាេ្រចន ្រសបតមត្រម� វករ េសដ� កិច� របស់្របជាពលរដ�  េហយ

ពិ េសសេទេទៀត  គឺកូនបំណុលមិនចំបាច់េធ�ករេផ� រករកន់កប់្រទព្យែដលជាកម� វត�ុ ៃនហីុប៉ូ ែតក

េទឱ្យមា� ស់បំណុលេឡយ។ 

៦. រចនាសម�័ន�៖ 

 ករសិក្សោ្រសវ្រជាវេនះ្រត� វបានែបងែចកជាបីជំ ពូកមានដូចខងេ្រកម៖ 

ជំ ពូកទី១៖ របបគតិយុត� ៃនករបេង�ត ហីុប៉ូ ែតកធម�ត 

ជំ ពូកទី២៖ ករអនុវត�  ករចត់ែចង  និងកររលត់ហីុប៉ូ ែតកធម�ត 

ជំ ពូកទី៣៖ ករេរៀបចំឯកសរ  និងករចុះប�� ី អំ ពីករបេង�តសិទ�ិ េល ហីុប៉ូ ែតកធម�ត 



 

 

 

 

 

ជំពូកទី១ 
របបគតិយតុ�ៃនករបេង�ត

ហុបូ៉ីែតកធម�ត
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ជំពូកទី១ 

របបគតិយុត�ៃនករបេង�តហុីប៉ូែតកធម�ត  
 

 
របបគតិយុត� ហីុប៉ូ ែតក ្រត� វបានបេង�ត េឡងស្រមាប់ជាមេធ្យោបាយធានាបំណុល ែដលមាន

លក�ណៈជាសិទ�ិ ្របាតិេភាគ្របត្យក្សតមករ្រពម្រពមេ្រព�ង េដយមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតកមានសិទ�ិ

ទ ទួលបានករសងចំេពះសិទ�ិ េល បំណុលរបស់ខ�ួ ន េដយមានអទិភាពជាងមា� ស់បំណុលេផ្សង

េទៀត  ចំ េពះអចលនវត�ុ ែដលបានដក់ធានា្របាតិ េភាគៃនកតព� កិច�  េដយកូនបំណុល ឬតតិយជន 

ែដលមានលក�ណៈជាករមិនេផ� រករកន់កប់ េដយរប់ប��ូ លទំងសិទ�ិ ជួលអចិៃ�ន�យ៍ ផលុបេភាគ 

េលកែលងែតមានច្បោប់ពិ េសសេដយែឡក េទបអចយក្រទព្យសម្បត�ិ េផ្សងេ្រកពីេនះ មកេធ�ជាកម�

វត�ុ ៃនហីុប៉ូ ែតក។ 

ែផ�កទី១ .  និយមន័យ និងលក�ខណ� ៃនករបេង�តហុីបូ៉ែតក 

កថាភាគទី១ .  និយមន័យ  

 ចំ េពះករកំណត់អំពីនិយមន័យ ហីុប៉ូ ែតកធម�ត គឺជា្របេភទមួយៃនសិទ�ិ ្របាតិេភាគ្របត្យក្ស

ែដលកូនបំណុល  ឬ  តតិយជនែដលបានយក្រទព្យសម្បត�ិមកដក់ហីុប៉ូ ែតក  និងមា� ស់បំណុលបាន

្រពមេ្រព�ងគា� បេង�តជាបន�ុកមួយេនេល ្រទព្យរបស់ខ�ួ ន  េដម្ប ីធានាកតព�កិច�មានកំណត់ែដលមាន

ចំ េពះមា� ស់បំណុលេដយមិនមានករេផ� រ នូវករកន់កប់្រទព្យ េនាះេទឱ្យមា� ស់បំណុលេឡយ 0

1។   

 ក�ុងន័យេនះេយងេឃញថា ហីុប៉ូ ែតកគឺជារបបគតិយុត�មួយែដលបេង�តេឡងេដម្ប ីករពរ

ផល្របេយាជន៍របស់មា� ស់បំណុល បានន័យថា គឺផ�ល់ឱ្យមា� ស់បំណុលនូវសិទ�ិទ ទួលករសងចំេពះ

សិទ�ិ េលបំណុលរបស់ខ�ួ ន  េដយមានអទិភាពជាងមា� ស់បំណុលេផ្សងេទៀត ចំ េពះអចលនវត�ុ ែដល

បានដក់ជា្របាតិេភាគធានាកតព� កិច�  េដយកូនបំណុល ឬតតិយជនេដយមិនេផ� រករកន់កប់ 12។  

លក�ណៈពិ េសសរបស់ហីុប៉ូ ែតក គឺ ្រតង់ថា ហីុប៉ូ ែតកអចេធ�បានេ្រចនដងបន�បនា� ប់គា� េល ្រទព្យែត

មួយបាន។ មា� ស់បំណុលមា� ក់ៗេ្របសិទ�ិតមលំដប់អទិភាពៃនករចុះហត�េលខចរកិ េល ហីុប៉ូ ែតក

របស់ខ�ួ ន។ ជាករណីេលកែលង ្រទព្យ ែដល្រត� វបានជាប់ប�� ំ  មិនអចយកមកដក់ហីុប៉ូ ែតកបាន

 
1 មា្រត ៨៤៣  ្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ ២០០៧។  
2 មា្រត  ៨៤៣ េសចក�ីកំណត់ចំ េពះមា្រតនីមួយៗ  ឆា� ំ ២០១០  ៃន ្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ ២០០៧។  



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និង វិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  
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េទ។ េ្រកពីេគាលបំណងៃនករករពរមា� ស់បំណុល ករធានាតមរយៈហីុប៉ូ ែតកក៏ករពរកូន

បំណុលផងែដរ តមរយៈករអនុ�� តឱ្យកូនបំណុលេ្រប ្របាស់ឱ្យអស់ពីលទ�ភាពពីតៃម� ៃនវត�ុ  ដូចជា

ករបេង�ត ហីុប៉ូ ែតកេ្រចនដងេល វត�ុ ែតមួយ េហយលំដប់អទិភាព្រត� វបានកំណត់យកេពលេវលៃន

ករចុះប�� ី ហីុប៉ូ ែតក េដយមិនត្រម� វឱ្យ េផ� រ នូវប័ណ� កម�សិទ�ិ របស់ខ�ួ ន េឡយ 2

3។  

ឧទហរណ៍៖   េលក A គឺជាមា� ស់បំណុលរបស់េលក B ចំនួន ៣០ ០០០ ដុល� រ។ េលក B 

បានយកអចលនវត�ុ  L េទដក់ហីុប៉ូ ែតកឱ្យ េលក A េដម្ប ីធានាបំណុល។ ក�ុ ងេពលេនាះផងែដរ 

េលក  B  ក៏មានមា� ស់បំណុលេផ្សងេទៀតគឺ  េលក C េលក D និងេលក E ។ េបដល់េពលកំណត់

សងេហយ េលក B មិនមាន្របាក់សងេទេនាះ េលក A ែដលជាមា� ស់បំណុល  អចអនុវត�សិទ�ិ ហីុ

ប៉ូ ែតករបស់ខ�ួនចំេពះដី L របស់េលក B ។ សន�ត់ថា អចលនវត�ុ  L េនាះលក់បានតៃម� ១២០ ០០០ 

ដុល� រ ។ ដូ េច�ះ  ្របាក់ែដលបានមកពីករលក់អចលនវត�ុ េល ដី  L ្រត� វយកមកសងេលក A ចំនួន  

៣០ ០០០ ដុល� រ  ែតប៉ុ េណា� ះ  ។ មា� ស់បំណុលេផ្សងេទៀត នឹងមិនទទួលបាននូវសំណងែដលេកត

េចញមកពីករលក់អចលនវត�ុ  L េនាះេទ។ ប៉ុ ែន�េលក C េលក D និងេលក E េនែតអចទមទរ

សំណងពីេលក B ។ 

កថាភាគទី២ .  លក�ខណ� ្រគឹះ  

 
២.១ .  លក�ខណ� សុពលភាពៃនករបេង�តហុីប៉ូ ែតក 

លក�ខណ� សុពលភាព គឺជាលក�ខណ� ែដលមានខ�ឹមសរែដលថា េត ហីុប៉ូ ែតក្រត� វបំ េពញ

លក�ខណ�  ឬតមទ្រមង់ ែបបណាេទបករបេង�ត ហីុប៉ូ ែតកមានសុពលភាព ឬអចនិយាយបានថា

មានអនុភាពរវងមា� ស់សិទ�ិ  អ�កបេង�ត  ឬតតិយជន។  

២.១.១ .  ករ្រពមេ្រពៀង 

ហីុប៉ូ ែតក ្រត� វបានបេង�ត េឡងេដយករ្រពមេ្រព�ងរវងមា� ស់បំណុល និងកូនបំណុល ឬ      

តតិយជនែដលយកអចលនវត�ុ របស់ខ�ួ នមកដក់ជា្របាតិេភាគ 3

4។ បានន័យថា ករេរៀបចំបេង�តជា

ហីុប៉ូ ែតក ្រត� វ បំ េពញលក�ខណ� ដូចគា� េទនឹងកិច�សន្យោេផ្សងៗេទៀតផងែដរ គឺ ្រត� វមានករ្រពមេ្រព�ង

 
3 េសៀ វ េភេមេរៀននីតិ រដ�ប្ប េវណី  េលកអុី វ  ប៉ូ លី។ 
4 មា្រត ៨៤៤  ្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ ២០០៧។ 



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និង វិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  

 

និស្សតិ ៖ សន សម៉ុានិត និង ហ៊ ូេខងចូវ                                         5                          ស្រស� ចរ្យែណនំា ៖ េលក ញឹក វុធ� ី  

េដយពិត្របាកដ និងេដយេសរ ី រវងមា� ស់បំណុល និងកូនបំណុល។ ផ�ុយមកវញិ ្របសិនេបមាន

វកិរៈ ៃនករ្រពមេ្រព�ងណាមួយ ែដលបានែស�ងេឡងេនេពលេរៀបចំកិច�សន្យោេនាះ កិច�សន្យោហីុប៉ូ ែត

ក គឺមិនអចអនុវត�បានេឡយ។ េហតុេនះ ករ ្រពមេ្រព�ងរវងគូភាគីេនក�ុងករបេង�តកិច�សន្យោហីុប៉ូ

ែតក គឺជាេរឿងដ៏សំខន់េដម្ប ីឱ្យកិច�សន្យោហីុប៉ូ ែតកមានអនុភាពចំ េពះមា� ស់សិទ�ិ  កូនបំណុល ឬតតិ

យជន។ 

លក�ខណ� សុពលភាពក�ុងករបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក គឺចំបាច់ទល់ែតបេង�តជាលិខិតយថាភូត។  

េហយេដម្ប ីបេង�តឱ្យមានសុពលភាពៃនកិច�សន្យោបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក  ករ្រពមេ្រព�ងគា� រវងគូភាគី គឺ កិច�

សន្យោហីុប៉ូ ែតកេនមិនទន់មានអនុភាពេនេឡយេទ។  តួយ៉ាង លិខិតយថាភូត និងករចុះប�� ី  គឺ

ជាលក�ខណ� ែដលមិនអចខ�ះបានក�ុងករបេង�តហីុប៉ូ ែតក េដម្បឱី្យកិច�សន្យោហីុប៉ូ ែតកមានសុពលភាព  

និងអចយកមកតតំងបានជាមួយតតិយជន។ តម្រកមរដ�ប្បេវណី ហីុប៉ូ ែតក្រត� វ េធ�តមលិខិត

យថាភូត ែដលលិខិតេនះ្រត� វ េធ�តមសរករ ី ឬ ម�ន�ីសធារណៈែដលដក់ឱ្យ ដំេណ រករនូវករចុះ     

ប�� ី 4

5។ ប៉ុ ែន� េនះស្រមាប់ដី ែដលមានប័ណ� កម�សិទ�ិ ែតប៉ុ េណា� ះ ែដល្រត� វបានចុះប�� ី ហីុប៉ូ ែតកេនមន�ី រ

េរៀបចំែដនដី នគរូបនីយកម�សំណង់ និងសុរ េិយាដីរជធានី /េខត�។ 

២.១.២ .  សមត�ភាពជាភាគី 

បុគ�លមា� ក់ៗមានេសរភីាព ក�ុ ងករបង� ញឆន�ៈក៏ប៉ុ ែន�  េដម្ប ីឱ្យករបង� ញឆន�ៈេនះ ្រប្រពឹត� េទ

បាន្របកបេដយ្របសិទ�ិភាពមានភាពចំបាច់ណាស់ ែដលគាត់្រត� វមានសមត�ភាពែដលអចយល់

ដឹង និងវនិិច�័យេលលទ�ផលតមផ�ូ វច្បោប់ៃនសកម�ភាពែដលខ�ួនេធ�។ េដម្ប ីដឹងថា េតបុគ�លមា� ក់ៗ

មានសមត�ភាពខងឆន�ៈ  ឬក៏ខ�ះសមត�ភាពខងឆន�ៈ េនាះ គឺ្រត� វ ពិ និត្យ េមលនូវលក�ខណ� ក�ុ ងករ  

វ និិច�័យដូចខងេ្រកម៖ 

េតបុគ�លេនាះអចដឹងពីអត�ន័យតមផ�ូ វច្បោប់នូ វសកម�ភាពែដលខ�ួនបានេធ� ែដរឬេទ?  

េតបុគ�លេនាះ អចវនិិច�័យពីលទ�ផលតមផ�ូ វច្បោប់នូ វសកម�ភាពែដលខ�ួនបានេធ� ែដរឬេទ? 

ឧទហរណ៍៖  

 
5 មា្រត ៩ ច្បោប់ស�ី ពីករអនុ វត� ្រកមរដ�ប្ប េវណី។ 



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និង វិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  

 

និស្សតិ ៖ សន សម៉ុានិត និង ហ៊ ូេខងចូវ                                         6                          ស្រស� ចរ្យែណនំា ៖ េលក ញឹក វុធ� ី  

បុគ�លែដលអសមត�ភាពក�ុងករយល់ដឹងពីអត�ន័យ និងអនុភាពៃនសកម�ភាពរបស់ខ�ួ ន

េដយសរករេ្របជាតិ្រសវងឹហួសក្រមិត  អចចត់ទុកថាគា� នសមត�ភាពខងឆន�ៈបាន។  

ម្យោ៉ងេទៀតកិច�សន្យោ្រត� វ េធ� េឡងេដយជនមានសមត� កិច�។ ជនមានសមត�កិច�  គឺជាជន

ែដលមិន្រត� វបានេគក្រមិតសមត�ភាពេនាះមានដូចជា អនីតិជន 5

6 (  េលកែលងអនីតិជនែដលទទួល

បានអត� ធីនភាព ) ជនេនេ្រកមអណាព្យោបាលទូេទ 6

7 ជនេនេ្រកមរបបហិតូបត�ម� 7

8ជាេដម។ ករ

ក្រមិតអំ ពីសមត�ភាពរបស់ភាគីេនះ គឺមានេគាលបំណងេដម្ប ីករពរ កំុឱ្យមានករខូចខតែដលេកត

េឡងេដយសរករ ី េធ� ជំ នួញរបស់អ�កែដលពុំមានសមត�ភាព្រគប់ ្រគាន់ក�ុ ងករេធ�សកម�ភាព។ 

ជាលទ�ផល វមានភាពចំបាច់ណាស់ក�ុងករចត់ចំណាត់ថា� ក់បុគ�លែដលមិនមានសមត�

ភាពខងឆន�ៈ  និងក្រមិតនូវសមត�ភាពរបស់ពួកគាត់ក�ុ ងករេធ�សកម�ភាពេដម្ប ីករពរសិទ�ិ របស់

ពួកគាត់ និង េដម្ប ីរក្សោស�ិ រភាពៃន្របតិបត�ិករ ជំនួញ។ 

២.២ .  កម�វត�ុ ៃនករបេង�តហុីប៉ូ ែតកធម�ត  

តម្រកមរដ�ប្បេវណី វត�ុ ែដលអចដក់ហីុប៉ូ ែតកបានគឺមាន អចលនវត�ុ  សិទ�ិជួលអចិៃ�ន�យ៍ 

ផលុបេភាគ និង្រទព្យេផ្សងេទៀតែដលមានែចងក�ុងច្បោប់ពិ េសស 8

9។ 

២.២.១ .  អចលនវត�ុ  

កម�វត�ុ ៃនហីុប៉ូ ែតក ្រត� វ ែតជាអចលនវត�ុ  ែដលជាកម�សិទ�ិ  ឬ  ចំ ែណកៃនកម�សិទ�ិអវភិាគរបស់

កូនបំណុល ឬ តតិយជន 9

10។  អចលនវត�ុ ែដលេគស� ល់េ្រកមច្បោប់ជាមូលដ� នថាជាដីធ�ី  និងវត�ុ

ជាប់េនេលដី  េហយមិនអចផា� ស់ប�ូ រទីកែន�ងបាន  ដូចជាអគារ  សំណង់ ដំណាំ  រុក�ជាតិ  ជាអទិ៍ 10

11។  

េយាងតម្រកមរដ�ប្ប េវណី អចលនវត�ុ ែដលជាកម�វត�ុ ៃនហីុប៉ូ ែតក  ជាេគាលករណ៏វត�ុ ែដល

ជាប់នឹងដី  ឬវត�ុ ែដលក� យជាភាគមួយៃនដី  ជាពិ េសស អគារ ឬ សំណង់ែដលសង់េនេលដី  េហយ

មិនអចប�ូ រក ែន�ងបាន ឬពូជែដលសបេនេលដី ដំណាំែដលបានដុះ រុក�ជាតិ ែដលរស់េនេល ដី គឺ

 
6 មា្រត  ១៧  ្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ  ២០០៧។ 
7 មា្រត ២៤ -២៧ ្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ ២០០៧។ 
8 មា្រត ២៨ -៣១ ្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ ២០០៧។ 
9 មា្រត ៨៤៣.២  ្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ ២០០៧។  
10 មា្រត ៨៤៣.១ ្រកមរដ�ប្បេវណីឆា� ំ ២០០៧។ 
11 មា្រត ១២០.២  ្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ ២០០៧។  



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និង វិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  

 

និស្សតិ ៖ សន សម៉ុានិត និង ហ៊ ូេខងចូវ                                         7                          ស្រស� ចរ្យែណនំា ៖ េលក ញឹក វុធ� ី  

ជាសមាសភាគៃនដីេនាះ  លុះ្រតែតមិនបំែបកេចញពីដី  េហយមិនអចក� យជាកម�វត�ុ ៃនសិទ�ិឯករជ្យ

បានេឡយ  េលកែលងែតមានប�� ត�ិ េផ្សង។ ពឹងែផ�កេទេលមា្រតខងេល េនះ បានន័យថា អគារ

ែដលជាកម�វត�ុ ៃនហីុប៉ូ ែតក ពុំ ្រត� វបានចត់ទុកអគារេនាះជាអចលនវត�ុ ឯករជ្យពីដីេឡយ។ េហតុ

ដូ េច�ះ ្របសិនេប ហីុប៉ូ ែតក្រត� វបានបេង�តេនេលដីមួយេហយ ជាេគាលករណ៍ហីុប៉ូ ែតក ្រត� វ ែតមាន

អនុភាពេទេល ដី ែដលអគារេនាះស�ិតេនេដយស�័យ្របវត�ិ 11

12។  

េលសពីេនះេទេទៀត េដម្ប ីប�� ក់ថាអ�កបេង�ត ហីុប៉ូ ែតកពិតជាមា� ស់្រទព្យ ែដលដក់ហីុប៉ូ ែតក

នី តិជាធរមានបានរេំលចេចញជាមា្រតយ៉ាងច្បោស់េដយបានែចងថា “  មានែតអចលនវត�ុ ែដលបាន

ចុះប�� ី សុរ េិយាដីេទ េទបអចជាកម�វត�ុ ៃនហីុប៉ូ ែតក ”  តមអត�ន័យៃនមា្រតេនះមានន័យថា ្រទព្យ

ែដលអចយកេធ�ជាកម�វត�ុ ្រត� វ ែតជាអចលនវត�ុ  និងបានចុះប�� ី សុ រ េិយាដីរ ួច េហយ។ ដូចេនះ ្រទព្យ

សម្បត�ិទំងឡាយណាជាអចលនវត�ុ ែដលមិនទន់បានចុះប�� ី  មិនអចយកមកេធ�ជាកម�វត�ុ ៃន      

ហីុប៉ូ ែតកបានេឡយ។ អចលនវត�ុ ែដលបានចុះប�� ី េនសុរ េិយាដីក�ុ ងន័យេនះ គឺជាអចលនវត�ុ ែដល

មានប័ណ� កម�សិទ�ិ ែដលេចញេដយ មន�ី រ េរៀបចំែដនដី នគរូបនីយកម� សំណង់និងសុរ េិយាដី          

រជធានី/ េខត�។ 

ឧទហរណ៍៖ ប័ណ� សមា� ល់សិទ�ិកន់កប់អចលវត�ុ  ,  ប័ណ� សមា� ល់សិទ�ិកន់កប់េ្រប ្របាស់

ដីធ�ី  ( ជាអចលន្រទព្យែដលមិនបានចុះប�� ី  )  ។ វ�ិ� បនប័ ្រតសមា� ល់មា� ស់អចលនវត�ុ  ឬ  

វ�ិ� បនប្រតសមា� ល់មា� ស់ចំែណកឯកជន 12

13។ ( ជាអចលន្រទព្យ ែដលបានចុះប�� ី  ) 

២.២ .២ .  សិទ�ិជួលអចិៃ�ន�យ៍ និងផលុបេភាគ 

េ្រកពីអចលនវត�ុ  ហីុប៉ូ ែតក្រត� វបានទទួលស� ល់ផងែដរឱ្យបេង�ត េល សិទ�ិ េលអចលនវត�ុ  

ែដលក្រមិត ្រតឹម សិទ�ិជួលអចិៃ�ន�យ៍ និងផលុបេភាគ។  េហតុផលែដលអនុ�� តឱ្យអ�កេ្រប ្របាស់សិទ�ិ

ជួលអចិៃ�ន�យ៍ ឬសិទ�ិផលុបេភាគ ែដលជាសិទ�ិ ែដលមានេល ដីរបស់អ�កដ៏ ៃទ  មកេធ�ជាកម�វត�ុ ៃន     

សិទ�ិ ហីុប៉ូ ែតក គឺ េដយសរែតប�� ត�ិក�ុ ង្រកមរដ�ប្ប េវណីបានែចងថា ្របសិនេបអ�ក ែដលមានសិទ�ិ

ជួលអចិៃ�ន�យ៍ ឬសិទ�ិផលុបេភាគបានសង់សំណង់េនេលដី  ឬដំរុក�ជាតិ ឬដំណំាជាអទិ៍ ែដលជា

ករអនុវត�សិទ�ិ េលដីអ�កដ៏ ៃទ វត�ុទំង េនះមិន្រត� វបានក� យជាសមាសភាគៃនដីេទ ែដលមានន័យថា

 
12 មា្រត ១២២  ្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ ២០០៧។  
13 សូមេមលឧបសម�័ន�ទី១  អំពីគំ រូប័ណ� សមា� ល់កម�សិទ�ិ។  



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និង វិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  
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ចំ េពះអ�កមានសិទ�ិជួលអចិៃ�ន�យ៍ ឬសិទ�ិផលុបេភាគ អចេ្រប ្របាស់អគារ ែដលជាអចលនវត�ុ  

ប េង�តសិទ�ិ ហីុប៉ូ ែតកបាន 13

14។ 

សិទ�ិ ជួលអចិៃ�ន�យ៍  គឺជាសិទ�ិ ែដលេកតេឡងេដយេដយកិច�សន្យោជួលអចិៃ�ន�យ៍។ 

អនុេលមតម្រកមរដ�ប្ប េវណីៃន្រពះរជាណាច្រកកម�ុជា សិទ�ិ ជួលអចិៃ�ន�យ៍ សំេដេទេល សិទ�ិជួល

អចលនវត�ុ រយៈេពលែវង  ចប់ពី(១៥ឆា� ំេទដល់  ៥០ឆា� ំ) 15។  សិទ�ិ េនះមានអនុភាពតមផ�ូ វច្បោប់លុះ

្រតែត្រត� វបានេធ� េឡងជាលយលក�ណ៍អក្សរ រវងគូភាគី។ សិទ�ិ ជួលអចិៃ�ន�យ៍  មិនអចយកសិទ�ិ

ជួលរបស់ខ�ួ ន េទតតំងចំ េពះតតិយជនបានេឡយ  េបមិនបានចុះប�� ី ។ ករណីែដលបានចុះប�� ី រ ួច

េហយអចេធ�ករតតំងនឹងអនុប្បទនិក។  អនុប្បទនិក  គឺសំេដេទេល  ជនមា� ក់ែដលេគេធ�អ នុប្ប

ទនឱ្យ ឬក៏ េគេផ� រកម�សិទ�ិដីធ�ីឱ្យ។  ៃនកម�សិទ�ិ ដី ែដលជាកម�វត�ុ ៃនសិទ�ិជួលអចិៃ�ន�យ៍បានេទះ  បីជា

កម�សិទ�ិ េលដី េនាះ្រត� វបានេធ�អនុប្បទនក៏េដយ។  អនុប្បទន គឺករេផ� រសិទ�ិ  ឬ្រទព្យសម្បត�ិ របស់

បុគ�លណាមា� ក់ ែដលជាអនុប្បទយី េទឱ្យបុគ�លមា� ក់ េទៀត ែដលជា  អនុប្បទនិក។ 

អ�កជួលអចិៃ�ន�យ៍អចេធ�អ នុប្បទន  (េផ� រ )  នូ វសិទ�ិ ជួលអចិៃ�ន�យ៍េនាះេទឱ្យបុគ�លដ៏ៃទបាន  

។  ជាករពិតណាស់  សិទ�ិ ជួលអចិៃ�ន�យ៍  គឺជា្របេភទមួយៃនសិទ�ិ ្របាតិេភាគ្របត្យក្ស ែដលសិទ�ិ េនះ

ក� យជាកម�វត�ុ ៃនករេធ�អ នុប្បទនេដយែផ�កេទេល េគាលករណ៍េនះ  អ�កជួលអចិៃ�ន�យ៍អចេធ�អនុ

ប្បទនសិទ�ិជួលអចៃ�ន�យ៍របស់ខ�ួ នតមរយៈ ករជួលបន�ឱ្យអ�កដ៏ៃទ  ករដូរ  ករេធ�អំ េណាយ  ឬ  

សន�តិកម�។  ( ចំ េពះសិទ�ិជួលអចៃ�ន�យ៍ែដលមិនបានចុះប�� ី ៃនមា្រត៥៩៨  ៃន ្រកមរដ�ប្ប េវណីេនះ  

្រត�យកមកអនុវត� រហូតដល់្រគប់អំឡុងេពល១៥ឆា� ំ) 15

16។  

ករបេង�ត ហីុប៉ូ ែតត េល សិទ�ិជួលអចិៃ�ន�យ៍ មានសរ្របេយាជន៍ដូចជា៖ 

ចំេពះមា� ស់បំណុល 

-  គា� នបន�ុកក�ុ ងករ្រគប់ ្រគងសិទ�ិ ជួលអចិៃ�ន�យ៍ បានន័យថា មា� ស់បំណុលមិន្រត� វបានទទួល

នូវករេផ� រសិទ�ិជួលអចិៃ�ន�យ៍ឱ្យកន់កប់េឡយ។  

 
14 េម៉សិល “ជំនួយស� រតី៖ និយមន័យ និងករចុះប�� ី ហីុប៉ូ ែតកេនកម�ុ ជា ”ករផ្សព�ផ្សោយរបស់សមាគមសល្រតជូ ែខ

មករ ឆា� ំ២០១៨,  ht tp : / /sa lat ra ju.com/pos t/349  ទំព័ រ៣,  ៃថ�១៤ ែខមិថុនា ឆា� ំ២០២១។ 
15 មា្រត  ២៤៤  ្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ ២០០៧។  
16 មា្រត  ៥៩៨ ្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ ២០០៧។   

http://salatraju.com/post/349


សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និង វិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  
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-  មានសិទ�ិទ ទួលសំណងជាអទិភាព។   

ចំ េពះអ�កបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក  

-  អចបន� នូវករកន់កប់ េ្រប ្របាស់ អ្រស័យផល នូវសិទ�ិជួលអចិៃ�ន�យ៍ េនាះ េហយអច

បេង�តចំណូលេដម្ប ីសងបំណុល េដយេហតុថា ករធានាតមរយៈហីុប៉ូ ែតកក៏ករពរកូន

បំណុលផងែដរ តមរយៈករអនុ�� តឱ្យកូនបំណុលេ្រប ្របាស់ឱ្យអស់ពីលទ�ភាពពីតៃម� ៃន

វត�ុ  ដូចជា ករបេង�ត ហីុប៉ូ ែតកេ្រចនដងេល វត�ុ ែតមួយ េហយលំដប់អទិភាព្រត� វបានកំណត់

យកេពលេវលៃនករចុះប�� ី ។ 

ឧទហរណ៍៖  A មានសិទ�ិ ជួលអចិៃ�ន�យ៍េនេលដី  B េហយបានដំដំណំាេនេល ដី េនាះេដម្ប ី

ជី វភាពរស់េនរបស់ខ�ួ ន។ A មានគេ្រមាងខ�ីលុយពីធនាគារ  C ចំនួន ១០០០ ដុល� រ  ក�ុង េគាល

បំណងទិញសមា� រៈស្រមាប់េ្រប ្របាស់ក�ុ ងករដំដុះ េដម្ប ីបេង�នបរមិាណទិន�ផល ក៏ប៉ុ ែន�គាត់មិនមាន

្រទព្យសម្បត�ិអ�ី េទ េ្រកពីសិទ�ិជួលអចិៃ�ន�យ៍ ែដលមានតៃម�ខ�ស់ជាង ១០០០ ដុល� រ។ 

េនក�ុងករណីេនះ ្របសិនេប  A លក់សិទ�ិជួលអចិៃ�ន�យ៍ េនះេទឱ្យអ�កដ៏ ៃទ េនាះ A អច

ទទួលបាន្របាក់េ្រចនជាង ១០០០ ដុល� រ  េហយគាត់អចទិញសមា� រៈបាន ប៉ុ ែន�គាត់មិនអចេធ�ករ

ដំដុះេនេលដី  B េទៀតបានេទ េ្រពះ A បាត់បង់សិទ�ិ ជួលអចិៃ�ន�យ៍េនេលដី  B ។  ផ�ុយេទវញិ

្របសិនេប  A យកសិទ�ិជួលអចិ ៃ�ន�យ៍ េទបេង�ត ហីុប៉ូ ែតកឱ្យ C េដម្ប ីធានាបំណុលេនាះ  C អចឱ្យ  A

ខ�ី លុយចំ នួន ១០០០ ដុល� រ  េហយ A អចទិញសមា� រៈទំងេនាះបាន។ ជាងេនះេទេទៀត A អច

ដំដំណំាេនេលដី េនាះបាន េ្រពះអ�កបេង�តហីុប៉ូ ែតក  េនែតអចកន់កប់ដី  B បានដែដល។ ជាករ

ពិត C មិនចំបាច់ហត់េនឿយក�ុងករេមលែថទំដី A េនាះេទ។ ្របសិនេប  A មិនអចសងបំណុល

បានេនេពលដល់កលកំណត់្រត� វសង េនាះ C អចដក់ពក្យសំុលក់េដយបង�ំ ចំ េពះសិទ�ិជួលអអ

អចិៃ�ន�យ៍ ែដលមានេនេលដី  B េហយអចទទួលបានករសងតមរយៈករែចកចំែណករហូតដល់ 

១០០០ ដុល� រ  និងករ្របាក់ ជាអទិ៍ផងែដរ 16

17 ។  

បែន�មពី េនះ េទេទៀត ហីុប៉ូ ែតក មានអត�ិភាព  (  អត�ិភាព គឺភាពេកតមាន ភាពស�ិត េន ភាព

ៃនអ�ីៗ ែដលមាន ) ដរបណាសិទ�ិ េល បំណុលែដល្រត� វបានធានា េនែតមានអត�ិភាព  ( មា្រត  ៧៦៩  

ៃន្រកមរដ�ប្ប េវណី) េលកែលង  គន�ី ទី  ៦  ជំពូក  ៥  ែផ�កទី  ៦  ៃន ្រកមរដ�ប្ប េវណី។  ដូ េច�ះ  ហីុប៉ូ ែតកេល

សិទ�ិ ជួលអចិ�ន�យ៍ គឺមានអនុភាព្រតឹមរយៈេពលៃនសិទ�ិជួលអចិៃ�ន�យ៍ប៉ុ េណា� ះ។ តមមា្រត  ២៤៤  

 
17 មា្រត  ៨៥២ ្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ ២០០៧។ 



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និង វិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  

 

និស្សតិ ៖ សន សម៉ុានិត និង ហ៊ ូេខងចូវ                                         10                          ស្រស� ចរ្យែណនំា ៖ េលក ញឹក វុធ� ី  

និងមា្រត ២៤៧  ៃន ្រកមរដ�ប្ប េវណី៖ សិទ�ិជួលអចិៃ�ន�យ៍  ជាសិទ�ិជួលអចលនវត�ុ  ែដលមានរយៈ

េពលែវងចប់ពី  ១៥ឆា� ំ េឡងេទ  េហយមិនអចឱ្យេលសពី៥០ឆា� ំបានេឡយ។ 

ឧទហរណ៍៖  កិច�សន្យោជួលអចលនវត�ុ មួយ  ែដលមានសិទ�ិជួលអចិៃ�ន�យ៍រយៈេពល  ២០

ឆា� ំ។  ករណីផុតអំឡុងេពលជួលេនះ  ហីុប៉ូ ែតក្រត� វ រលត់។ 

ផលុបេភាគ  

ផលុបេភាគ គឺជាសិទ�ិមួយ្របេភទៃនសិទ�ិ ្របត្យក្ស េ្រប ្របាស់ និងអ្រស័យផល។ ផលុបេភាគ  

គឺជាសិទ�ិ េ្រប ្របាស់ និងអ្រស័យផលេលអចលនវត�ុ ែដលជាកម�សិទ�ិ របស់អ�កដ៏ ៃទ ក�ុ ង អំឡុងេពល

កំណត់ណាមួយែដលមិនអចេលសពីមួយជីវតិរបស់ផលុបេភាគី ( អ�កទទួលបានផលុបេភាគ )។ 

េយាងតម្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ២០០៧  កម�វត�ុ ៃនកិច�សន្យោហីុប៉ូ ែតកមិន្រតឹមែតក្រមិត ្រតឹមអចលនវត�ុ

ែតប៉ុ េណា� ះេទ។ ្រកមេនះបានព្រងីកវសិលភាពកម�វត�ុ ៃនហីុប៉ូ ែតកែដលអចឱ្យ ផលុបេភាគ ក� យជា

កម�វត�ុ ៃនហីុប៉ូ ែតក  បានេដយេពញេលញនិង្រតឹម្រត� វតមច្បោប់។  

ឧទហរណ៍៖  េលក  ក ជាកម�សិទ�ករ  ៃនដី L មួយកែន�ង។  េលក  ក ែដលជាកម�សិទ�ិករ  មានសិទ�ិ

េ្រប ្របាស់ ចត់ែចង និងអ្រស័យផល  េល ដី របស់ខ�ួ ន។  ៃថ�មួយ េលក  ក បាន្របគល់សិទ�ិផលុប

េភាគ េទឱ្យេលក  ខ។ ដូេច�ះ  េលក ខ ្រត� វបានេគឱ្យ េឈ� ះថា  ផលុបេភាគី។ ផលុបេភាគីគាត់មាន

ែតសិទ�ិ េ្រប ្របាស់ និងសិទ�ិអ្រស័យផល ែតគាត់អត់មានសិទ�ិចត់ ែចងេនាះេទ។ បានន័យថា េលក 

ខ ែដលទទួលបានសិទ�ិផលុបេភាគពីេលក ក គាត់អចេ្រប ្របាស់ដីេនាះឱ្យអស់ពីលទ�ភាពរបស់ខ�ួ ន

េទតមត្រម� វករជាក់ែស�ង ដូចជា បេង�តអជីវកម�  លក់ដូ រ  េបកហង ដំដំណាំ បង� របេង�នផល  

េនេល ដី េនាះបាន ប៉ុ ែន�គាត់មិនអចចត់ែចងដីេនាះ តមរយៈ ករជួល ករលក់  បានេនាះេទ។ 

 ផលុបេភាគ អចបេង�តបានតមលិខិតលយលក�ណ៍អក្សរ  ឬមិនតមលិខិតលយលក�ណ៍

អក្សរបាន( ផា� ល់មាត់ )  េហយចំេពះរយៈេពលៃនករបេង�តផលុបេភាគ អចបេង�តក�ុ ងរយៈេពល

កំណត់ណាមួយ  ែដលមិនឱ្យេលសពីមួយជីវតិ របស់ផលុបេភាគី។ បនា� ប់ពីករបេង�តផលុបេភាគរួច  

េដម្ប ីមានសិទ�ិតតំងចំ េពះបុគ�លេផ្សងែដលអះអងេលអចលនវត�ុ  (  ដី ,អគារ/ផ�ះ  ) ផលុបេភាគ 

្រត� វ ចុះប�� ី េនមន�ី រ េរៀបចំ ែដនដី នគររូបនីយកម�  និង  សំណង់។ 

 ផលុបេភាគី មានសិទ�ិអ្រស័យផលធម�ជាតិ (ផលិតផលែដលេកតអំពីដីធ�ី  ឬកូនសត�្រស�ក

ែដលេកតេចញពី  េមបាវមក ) និងផលសីុវលិ (  ្របាក់ ឬវត�ុ េផ្សងៗែដលទទួលជាថ�ូ រ ចំ េពះករេ្រប

្របាស់វត�ុណាមួយ  )។  ផលុបេភាគី  មិនអចយកផលុបេភាគរបស់ខ�ួ នេទតតំងចំ េពះតតិយជន



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និង វិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  

 

និស្សតិ ៖ សន សម៉ុានិត និង ហ៊ ូេខងចូវ                                         11                          ស្រស� ចរ្យែណនំា ៖ េលក ញឹក វុធ� ី  

បានេឡយ  ្របសិនេបមិនបានចុះប�� ី  េហយចំ េពះផលុបេភាគែដលបានចុះប�� ី េហយ អចតតំង

ចំ េពះអនុប្បទនិកៃនអចលនវត�ុ ែដលជាកម�វត�ុ ៃនផលុបេភាគបាន េទះបីជាកម�សិទ�ិ េលអចលនវត�ុ

េនាះ្រត�វបានេធ�អនុប្បទនក៏េដយ។ មានន័យថា ក�ុងករណីែដលផលុបេភាគីមិនបានយកផលុបេភាគ

របស់ខ�ួនេទចុះប�� ី េនាះេទ េនេពលែដលកម�សិទ�ិករ េធ�អនុប្បទននូវវត�ុ ែដលជាកម�វត�ុ ៃនផលុបេភាគ 

ផលុបេភាគីមិនអចតតំង ឬទមទរសិទ�ិ របស់ខ�ួនែដលមានេល វត�ុ ែដលជាកម�វត�ុ ៃនផលុបេភាគ 

ជាមួយតតិយជនែដលជាអនុប្បទនិកបានេឡយ។ 

 ឧទហរណ៍ ៖  បុគ�ល ក មានដី១កែន�ង ចឹងបុគ�ល ក គឺជាអនុប្បទយី។ ក បាន្របគល់

សិទ�ិផលុបេភាគេទឱ្យេឈ� ះ ខ អ�� ឹង  ខ ្រត� វបានេគេហគាត់ថា ផលុបេភាគី។  ្រសប់ែតៃថ� េ្រកយ

មក ក បានេធ�អនុប្បទនដីេនះ តមរយៈករលក់ដូរ  េទឱ្យ េឈ� ះ គ ចឹងេឈ� ះ គ គឺជាអនុប្បទនិក   

ចឹងគាត់បានទទួលករេធ�អ នុប្បទនពី  ក ។ អ�� ឹង  េនករណីេនះ ផលុបេភាគីេឈ� ះ ខ េបសិនគាត់

បានចុះប�� ីទក់ទងេទនឹងសិទ�ិផលុបេភាគរបស់គាត់េនះ អ�� ឹងគឺគាត់អចេធ�ករតតំងជាមួយ

អ�កទិញដីរបស់ ក គឺបុគ�ល គ  គឺអនុប្បទនិក គ ។  អ�� ឹងបានន័យថា ជាធម�តេយងអ�កទិញ្រត� វ

េមលថាដីនឹងវជាប់េទេដយផលុបេភាគឬអត់  ចឹងមានន័យថា េប េយងយល់្រពមទិញ ដីែដល

ជាប់េទេដយផលុបេភាគ ចឹងេយង្រត� វទទួលយកនូវផលចឹងដូចគា�   ចឹងបានន័យថាផលុបេភាគី

គាត់អចតតំងជាមួយនឹងអនុប្បទនិកបាន ្របសិនេបគាត់ បានចុះប�� ី ្រតឹម ្រត� វតមផ�ូ វច្បោប់ ចឹង

េនះគឺជាសិទ�ិ េនក�ុងករតតំងរបស់ផលុបេភាគី េទេលករ េធ�អនុប្បទនៃនកម�សិទ�ិណាមួយរបស់

កម�សិទ�ិករ។ 

២.២.៣ .  ្រទព្យេផ្សងេទៀតកំណត់េដយច្បោប់ពិេសស  

ជាេគាលករណ៍  ្រកមរដ�ប្ប េវណីទទួលស� ល់ករបេង�ត ហីុប៉ូ ែតកចំ េពះអចលនវត�ុ  សិទ�ិជួល

អចិៃ�ន�យ៍  និងផលុបេភាគែតប៉ុ េណា� ះ  បែន�ម េល េនះច្បោប់ពិ េសសទទួលស� ល់ករយក្រទព្យសម្បត�ិ

េផ្សងេ្រកពីអចលនវត�ុ មកេធ�ជាកម�វត�ុ ៃនហីុប៉ូ ែតក  េយង្រត� វទទួលស� ល់ករបេង�តហីុប៉ូ ែតកតម

្របេភទេផ្សងេនាះែដរ។  ចំេពះពក្យថា្រទព្យេផ្សងេទៀតែដលមានែចងក�ុងច្បោប់ពិ េសសមានដូចជា    

រថយន�  និងនាវជាអទិ៍ ែដលមាន្របព័ន� ចុះប�� ី ។  គួរប�� ក់ផងែដរ  េដយេហតុថាហីុប៉ូ ែតកអចនាំ

េទដល់កររលត់្រទព្យ ហីុប៉ូ ែតកេដយបង�ំ  េហតុេនះមានែត្រទព្យ ែដលអចេផ� របានែតប៉ុ េណា� ះ ែដល

អចយកមកដក់ហីុប៉ូ ែតកបាន។  ចំ េពះ្រទព្យសម្បត�ិសធារណៈរបស់រដ�  ឬ្រទព្យែដល្រត� វបានរបឹ

អូសឃាត់ទុក  ពំុអចដក់ហីុប៉ូ ែតកបានេឡយ។  



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និង វិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  

 

និស្សតិ ៖ សន សម៉ុានិត និង ហ៊ ូេខងចូវ                                         12                          ស្រស� ចរ្យែណនំា ៖ េលក ញឹក វុធ� ី  

កថាភាគទី៣ .  លក�ខណ� ទ្រមង់ៃនកិច�សន្យោហុីបូ៉ែតក 

៣.១ .  លក�ខណ� តតងំៃនកិច�សន្យោ  

ទំនាក់ទំនងគតិយុត� ៃនកិច�សន្យោហីុប៉ូ ែតកមាន ២លក�ខណ� េផ្សងគា�  ែដលលក�ខណ� ទី១ គឺ

ជាលក�ខណ� សុពលភាពរបស់គូភាគី  ែដលលក�ខណ� ទី១ េនះបក្រសយេនក�ុងកថាខណ� ខងេល

រ ួច េហយែដលនិយាយអំពីលក�ខណ� សុពលភាពៃនករបេង�តកិច�សន្យោហីុប៉ូ ែតករវងគូភាគី។ ងក

មកលក�ខណ� ទ្រមង់វញិ  ែដលជាលក�ខណ� ទី២ គឺជាលក�ខណ� តតំងៃនកិច�សន្យោហីុប៉ូ ែតកចំេពះ  

តតិយជនែដលមិនែមនជាគូភាគី។ លក�ខណ� តតំងគឺ  សំេដេទេលលក�ខណ� ស្រមាប់េធ�ករអះអង

អំ ពីអនុភាពចំេពះតតិយជនទក់ទងេទនឹងករបេង�ត  ករេផ� រ  និងករែកែ្របនូវសិទ�ិ ្របត្យក្ស  ឬ

និយាយមួយែបបេទៀតថា ជាលក�ខណ� ែដលេធ�ឱ្យករបេង�ត ករ េផ� រ  និងករែកែ្របនូវសិទ�ិ ្របត្យក្ស

មានអនុភាពចំេពះតតិយជន 17

18។     

ហីុប៉ូ ែតក ជាសិទ�ិមួយែដលេកតេឡងតមកិច�សន្យោរបស់គូភាគីេនាះ ប៉ុ ែន�ក៏មានលក�ខណ�

េដយែឡក ស្រមាប់តតំងជាមួយតតិយជនផងែដរ។ អនុេលមតមមា្រត ៨៤៤ ៃន្រកមរដ�

ប្បេវណី ស�ី ពី ករតតំងៃនហីុប៉ូ ែតក មា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតក  មិនអចយកហីុប៉ូ ែតកេនាះមកតតំង

ចំ េពះតតិយជន េ្រកពីអ�កែដលអ�កបេង�ត ហីុប៉ូ ែតកបានេឡយ ្របសិនេបមិនបានេធ� កិច�សន្យោ     

ហីុប៉ូ ែតកេដយលិខិតយថាភូត  និងមិនបានចុះប�� ី េនក�ុងេសៀវេភប�� ី ដីធ�ី េទ 18

19។  ហីុប៉ូ ែតក ជា

សិទ�ិ ែដលមិនែមនមានឥទ�ិពលចំេពះែតមា� ស់បំណុល និងកូនបំណុលប៉ុ េណា� ះេនាះេទ ប៉ុ ែន� ែថមទំង

មានឥទ�ិពលចំេពះតតិយជនេផ្សងេទៀត ដូចជាជនែដលទិញដីជាប់ហីុប៉ូ ែតកេនាះ និងមា� ស់បំណុល

េផ្សងេទៀត ែដលមិនែមនជាមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតក 19

20។ េហតុេនះ ករយល់ដឹងអំពីលក�ខណ� ត្រម� វ

តមច្បោប់ស្រមាប់ឱ្យមា� ស់សិទ�ិ ហីុប៉ូ ែតក  អចតតំងនូវសិទ�ិ ហីុប៉ូ ែតករបស់ខ�ួ នជាមួយតតិយជនបាន 

ជា្របករមួយែដលចំបាច់។ សរុបមកវញិ  េនក�ុង ចំណុចេនះបានប�� ក់ឱ្យ េឃញថាក�ុ ងករតតំង

ៃន        ហីុប៉ូ ែតក គឺមានលក�ខណ� ចំនួន ០២ (ពីរ )៖ 

-  កិច�សន្យោហីុប៉ូ ែតកេដយលិខិតយថាភូត  

-  ករចុះប�� ី ហីុប៉ូ ែតក។ 

 
18 “ស�� ណទូេទៃនហីុប៉ូ ែតក ”  េរៀប េរៀងេដយ្រក�មករងរ៖ The Share  ែខមករ ឆា� ំ២០១៨  ទំព័រ  ៣។  

19 មា្រត ៨៤៤  ្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ ២០០៧។ 
20 មា្រត៨៤៥ េសចក�ីកំណត់ចំ េពះមា្រតនីមួយៗ  ឆា� ំ ២០១០  ៃន ្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ ២០០៧។ 



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និង វិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  

 

និស្សតិ ៖ សន សម៉ុានិត និង ហ៊ ូេខងចូវ                                         13                          ស្រស� ចរ្យែណនំា ៖ េលក ញឹក វុធ� ី  

៣.១.១ .  ករតក់ែតងជាលិខិតយថាភូត 

ករតក់ែតងលិខិតយថាភូត  គឺសំេដេលឯកសរែដលចំបាច់ស្រមាប់េធ�ករ ចុះប�� ី ។  

លិខិតេនះ្រត� វ េធ� េឡងេដយសរករ ីឬលិខិតឯកជនែដលសរករបីានចុះនិ េទ�សថា លិខិតេនាះមាន

ភាព្រតឹម្រត� វតមច្បោប់េដយមានករចុះកលបរេិច�ទ  និងចុះហត� េលខប�� ក់ថាលិខិតេនាះមាន

ភាពច្បោស់លស់។ េហយករេធ� កិច�សន្យោតមលិខិតយថាភូតេនាះ គឺដច់ខត្រត� វ ែតមានម�ន�ី ែដល

មានសមត� កិច� ចូលរួម។  េនេពលេនាះេហយេទបកិច�សន្យោេផ� រកម�សិទ�ិ  និងករចត់ែចងហីុប៉ូ ែតក

នឹងបេង�តអនុភាពតមច្បោប់។ 

លិខិតយថាភូត ែដលកំណត់ក�ុ ង្រកមរដ�ប្ប េវណី ជាពិេសសពក់ព័ន�ជាមួយលិខិតយថាភូត

ែដលមានែចងក�ុ ង ហីុប៉ូ ែតក មានអត�ន័យេផ្សងៗគា� ៖   

លិខិតយថាភូតែដលកំណត់ក�ុ ងមា្រត ៨៦២ ែចងអំពី  អនុភាពៃនករចត់ែចងហីុប៉ូ ែតក ៃន

្រកមរដ�ប្បេវណី សំេដេទេល លិខិតែដល្រត� វ េធ� េឡងេដយសរករ ី ឬ លិខិតឯកជន ែដលសរករ ី

ចុះ និ េទ�សថា លិខិតេនាះមានភាព្រតឹម្រត� វតមច្បោប់ និងចុះកលបរេិច�ទ  និងហត� េលខ េ្រកយ

េពលខ�ួនប�� ក់ថាលិខិតេនាះ មានភាព្រតឹម្រត� វតមច្បោប់។  ក�ុងមា្រតេនះដែដល លិខិតែដលម�ន�ី

មានសមត� កិច� េធ� េឡង េដម្ប ីេធ� នី តិ វ ធិី ៃនករចុះប�� ី  ក៏ជាលិខិតយថាភូតែដរ។ 

លិខិតយថាភូតែដលកំណត់ក�ុ ងមា្រត ៨៤៥ ែចងអំ ពី  ករតតំងៃនហីុប៉ូ ែតក ៃន្រកម       

រដ�ប្ប េវណី សំេដេទេល លិខិតែដលម�ន�ីមានសមត� កិច� េធ� េឡងេដម្ប ីេធ�នីតិ វ ធីិ ៃនករចុះប�� ី 20

21។  

 េយងអចនិយាយម្យោ៉ងេទៀតថា  លិខិតយថាភូតគឺជា  ឯកសរែដលសរេសរេឈ� ះ             

អត�ស�� ណដីែដលជាកម�វត�ុ ៃនករចុះប�� ី  និងចំណុចេផ្សងេទៀតែដល្រត� វសរេសរចូលេទក�ុង

ទ្រមង់ជាក់លក់មួយ េហយមាន អនុប្បទយី  អនុប្បទនិក  សក្ស ីពី រ រូប  ផ�ិតស� មេមៃដ  និងេមឃំុេច

សង� ត់ ឬេចហ� យ្រស�ក  ខណ�  ចុះហត�េលខ  និង្របថាប់្រតផ�ូ វករផងែដរ  ចំេពះមុខករយិាល័យ

ចុះប�� ី ។ តមករអនុវត�បច�ុ ប្បន�  ទ្រមង់លិខិតយថាភូត គឺជាលក�ខណ� មួយចម្បងស្រមាប់ករចុះ

ប�� ី ហីុប៉ូ ែតកេនមន�ី សុ រ េិយាដី  េ្រពះថាេប កិច�សន្យោមិនមានទ្រមង់ជាលិខិតយថាភូតេទ  ម�ន�ី

សុ រ េិយាដី នឹងមិនចុះប�� ី ហីុប៉ូ ែតកឱ្យេនាះេទ។  

 
21 មា្រត ៩  ច្បោប់ស�ី ពីករអនុវត� ្រកមរដ�ប្បេវណីឆា� ំ ២០១១។ 



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និង វិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  

 

និស្សតិ ៖ សន សម៉ុានិត និង ហ៊ ូេខងចូវ                                         14                          ស្រស� ចរ្យែណនំា ៖ េលក ញឹក វុធ� ី  

៣ .១ .២ .  ករចុះប�� ីសុរ េិយាដី  

 ករចុះប�� ី េនក�ុ ងេសៀវេភដីធ�ី  េទះបីជាក�ុង េនាះមានកិច�សន្យោបេង�ត ហីុប៉ូ ែតករវងគូរភាគី

បានេធ�ជាទ្រមង់លិខិតយថាភូតេហយក៏េដយ  ក៏េនមិនទន់្រគប់លក�ខណ� េដម្ប ីតតំងជាមួយ       

តតិយជនបានេនាះេឡយ  េពលគឺច្បោប់បានត្រម� វឱ្យមានករចុះប�� ី េនអជា� ធរមានសមត� កិច�។ 

ករណ៍ែដលត្រម� វឱ្យចុះប�� ី េនាះគឺេដម្ប ីជូនដំណឹងដល់សធារណជនឱ្យបានដឹង  ពីេ្រពះេនេពល

ែដលអចលនវត�ុ មួយចំនួន្រត� វបានដក់ហីុប៉ូ ែតក  មា� ស់បំណុលនឹងទទួលបានករសងសិទ�ិ េល

បំណុលរបស់ខ�ូ ន ពីអចលនវត�ុ ហីុប៉ូ ែតកេនាះ  េដយអទិភាពជាងមា� ស់បំណុលេផ្សងេទៀត។  េហតុ

េនះ  វទមទរឱ្យមានករ្របកសជាសធារណៈនូវសិទ�ិ េនាះតមរយៈករចុះប�� ី សុ រយិាដី  េដម្ប ីឱ្យ  

តតិយជនេ្រកពីគូភាគីៃនកិច�សន្យោអចេមលេឃញនិងបានដឹងអំពីសិទ�ិ េនាះ។  េនេពលែដលមាន

ករចុះប�� ី ហីុប៉ូ ែតកេនាះេហយ  សូម្ប ីែតអ�ក ែដលទិញអចលនវត�ុ ែដលជាប់ហីុប៉ូ ែតកេដយករចុះ

ប�� ី  មិនអចបដិេសធនូវអនុភាពៃនហីុប៉ូ ែតកេនាះបានេទ។ ចំេពះនី តិ វ ធីិ ៃនករចុះប�� ី  គឺមានែចង

េនក�ុង្របកសអន�រ ្រកសួងស�ី ពី នី តិ វ ធីិ ៃនករចុះប�� ី អំ ពីសិទ�ិ ្របត្យក្សទក់ទងនឹង្រកមរដ�ប្ប េវណី 21

22។   

សរុបមក  េដម្ប ីតតំងហីុប៉ូ ែតកចំេពះតតិយជន  កិច�សន្យោ្រត� វ េគារពតមលក�ខណ� ពី រគឺ៖  

•  ្រត� វ េធ�ជាទ្រមង់យថាភូត  

•  ្រត� វយកកិច�សន្យោហីុប៉ូ ែតកេនាះេទចុះប�� ី សុរយិាដី។ 

ែផ�កទី២ .  អនុភាពៃនហុីបូ៉ែតក 

 ករកំណត់ អំពីអនុភាពៃនហីុប៉ូ ែតកគឺជាចំណុចសំខន់មួយេដម្ប ីពិ និត្យេលលក�ណៈៃនករ

អនុវត�  មុននឹងបង� ញអំពីកររលត់ៃនហីុប៉ូ ែតក។ េនេពលែដលបានបេង�តសិទ�ិ ហីុប៉ូ ែតកតម

លក�ខណ� ែដលច្បោប់ត្រម� វ រ ួច េហយ ហីុប៉ូ ែតកនឹងេកត េឡងនូវអនុភាពរបស់ខ�ួ ន េទេល វត�ុ ែដល

ភា� ប់ េទនឹងដី ែដលជាកម� វត�ុ ៃនហីុប៉ូ ែតក េនេពលបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក េដយរប់ប��ូ លនូវ វត�ុ ែដលភា� ប់

េនេពលបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក ផងែដរ។ េយាងតម្រកមរដ�ប្បេវណី ឆា� ំ២០០៧ អនុភាពៃនហីុប៉ូ ែតក មាន

ែចងេនក�ុងជំពូកទី៥ ែផ�កទី៣ ពីមា្រត ៨៤៦ ដល់មា្រត ៨៥២ មានដូចជា ទំហំៃនអនុភាពហីុប៉ូ

ែតក (  កថាខណ� ទី១ )  ឧបាេទសកម� េល វត�ុ  (  កថាខណ� ទី២ )  សិទ�ិទមទរសំណងរបស់អ�កធានា

 
22 ្របកសអន� រ ្រកសួងស�ី ពីនីតិ វ ធីិ ៃនករ ចុះប�� ី  អំ ពីសិទ�ិ ្របត្យក្សទក់ទងនិង ្រកមរដ�ប្ប េវណី។  



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និង វិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  

 

និស្សតិ ៖ សន សម៉ុានិត និង ហ៊ ូេខងចូវ                                         15                          ស្រស� ចរ្យែណនំា ៖ េលក ញឹក វុធ� ី  

េដយវត�ុ  (  កថាខណ� ទី៣ )  លំដប់ៃនហីុប៉ូ ែតក (  កថាខណ� ទី៤ )  និង ទំហំៃនសិទ�ិ េលបំណុលែដល

្រត� វបានធានា (  កថាខណ� ទី៥ )។ 

កថាភាគទី១ .  ទំហំអនុភាពៃនហុីបូ៉ែតក 

ទំហំៃនអនុភាពហីុប៉ូ ែតក  គឺសំេដេទេលអនុភាពែដល្រគបដណ� ប់ េល វត�ុ ែដលភា� ប់េទនឹង

ដីមួយកែន�ង  ហីុប៉ូ ែតកមានអនុភាពេល វត�ុ ែដលភា� ប់និងដី េនាះរួមទំងអគារ  ែដលមានេនេល ដី

ែដលជាប់ហីុប៉ូ ែតកេនាះផងែដរ។  េទះបីជាអគារេនាះ្រត� វសង់េនមុនេពល  ឬេ្រកយេពលបេង�ត ហីុប៉ូ

ែតកក៏េដយ  េហយែដលភាគីមិនកំណត់នូ វលក�ខណ� េផ្សងពីេនះ  េនក�ុងកិច�សន្យោហីុប៉ូ ែតករបស់ 
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23។   

ឧទហរណ៍១៖  េលក  A គឺជាមា� ស់ដីមួយកែន�ង។ េលក  A បានសងសង់អគារមួយេនេល ដី េនាះ

មុនករបេង�តសិទ�ិ េល ហីុប៉ូ ែតក។  េ្រកយមក  េលក  A បានបេង�តសិទ�ិ ហីុប៉ូ ែតកេនេលដី េនះ េទ

ឱ្យេលក  B េពលេនាះអនុភាពៃនហីុប៉ូ ែតករបស់េលក  B គឺមានេនេលដី  និងអគារផង។               

(  ករណីអគារ្រត�វបានសងសង់មុនេពលបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក )។ 

ឧទហរណ៍២៖  េលក A ជាមា� ស់ដីមួយកែន�ង។ េលក A បានយកដីេនាះេទបេង�តសិទ�ិ ហីុប៉ូ ែតក

ឱ្យេលក B ែដលជាមា� ស់បំណុល។ េ្រកយេពលបេង�តហីុប៉ូ ែតកឱ្យេលក B ែដលជាមា� ស់បំណុល 

េលក A បានយកដីេនាះេទបេង�តសិទ�ិជួលអចិៃ�ន�យ៍ឱ្យេលក គ ែដលជាតតិយជន។ ក�ុងករណីេនះ 

្របសិនេប េលក គ  បានេធ�ករចុះប�� ី ែដលជាលក�ខណ� តតំង ដូេច�ះ េលក គ ែដលជាតតិយជន

េ្រកពីកម�សិទ�ិករៃនដី អចតតំងសិទ�ិ របស់ខ�ួនចំេពះមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតកបានយ៉ាងេពញេលញ 

េដយែផ�កេលសិទ�ិ ែដលនាំឱ្យមានមូលេហតុគតិយុត�  ដូចជា សិទ�ិ ជួលអចិៃ�ន�យ៍ និងផលុបេភាគ។ 

ដូចេនះ ហីុប៉ូ ែតកមិនមានអនុភាពេលអគារេនាះេឡយ។ ( ករណីអគារ្រត�វបានសងសង់េ្រកយ

េពលបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក )។ 

១ .១ .  េលអគារែដលភា� ប់េទនឹងដី 

េនេពលែដលហីុប៉ូ ែតកមួយ្រត� វបានបេង�ត េឡងេនេល ដីមួយកែន�ង  ហីុប៉ូ ែតកេនាះនិងមាន

អនុភាពេទេល វត�ុ ែដលភា� ប់នឹងដី េនាះរួមទំងអគារ។  េទះបីជាអគារេនាះ្រត� វបានសង់េនមុន

 
23 មា្រត  ៨៤៦  ្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ ២០០៧។  



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និង វិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  

 

និស្សតិ ៖ សន សម៉ុានិត និង ហ៊ ូេខងចូវ                                         16                          ស្រស� ចរ្យែណនំា ៖ េលក ញឹក វុធ� ី  

េពល  ឬេ្រកយេពលបេង�ត ហីុប៉ូ ែតកក៏ េដយក៏កិច�សន្យោបេង�ត ហីុប៉ូ ែតមានអនុភាពេល ែដរ។  េយាង

តមមា្រត  ១២២ ៃន្រកមរដ�ប្បេវណី បានែចងថា វត�ុ ែដលេនជាប់នឹងដី  ឬវត�ុ ែដលក� យជាភាគមួយ

ៃនដី  ជាពិេសសអគារ  ឬសំណង់េនេល ដី  េហយមិនអចប�ូ រក ែន�ងបាន  េ្រពះវជាសមាសភាពៃនដី 

េពលគឺថាភាគៃនវត�ុ ែដលរួមចូលជាវត�ុ ែតមួយមិនអចបំែបកបានេទ 23

24។ 

១ .២ .  អនុភាពេលផល 

េយាងតមមា្រត ៨៤៦  (ទំហំៃនអនុភាពហីុប៉ូ ែតក) ខងេលមិន្រត� វយកមកអនុវត� ចំ េពះ

ផលបានេឡយ 24

25។  ប៉ុ ែន�ប�� ត�ិ ៃនវក្យខណ� ទី១  េនះមិន ្រត� វយកមកអនុវត� េឡយេនេ្រកយេពល

ែដលអចលនវត�ុ ហីុប៉ូ ែតកេនាះ្រត� វបានរបឹ អូស។  សិទ�ិ ហីុប៉ូ ែតក  េនេលអលចនវត�ុ មួយកែន�ងមិន

មានអនុភាពេទេលផលែដលេកតេចញពីរអចលនវត�ុ េនាះេទ  មិនថាផលសីុវលិ  ឬផលធម�ជាតិ  

េឡយ។  េដយសរែតហីុប៉ូ ែតក្រត� វបានបេង�តជាករធានាេទនឹងតៃម� ៃនសិទ�ិ េល បំណុលមួយ ប៉ុ ែន�

អ�កបេង�ត ហីុប៉ូ ែតកេនេលអលចនវត�ុ មួយ  គឺេនមានសិទ�ិ េ្រប ្របាស់  និងអ្រស័យផលេលអលចនវត�ុ

េនាះែដរ។   

១ .៣ .  អនុភាពេលអគារែដលជាកម�សិទ�ិ របស់តតិយជន 

ក�ុងករណីែដលតតិយជនមានកម�សិទ�ិ េលអគារេនេលអចលនវត�ុ  ែដលបានដក់ហីុប៉ូ ែតក

េដយែផ�កេល សិទ�ិជួលអចិៃ�ន�យ៍ ផលុបភាព  ឬសិទ�ិ ជួល ហីុប៉ូ ែតកេនាះពុំមានអនុភាពេលអគារ

េនាះេឡយ។ ករណីេលកែលង  ចំ េពះអគារ  ឬសំណង់េផ្សងេទៀតែដលមា� ស់កម�សិទ�ិបានសង់េលដី 

ឬរុក�ជាតិ ឬដំណំាែដលមា� ស់សិទ�ិបានដំ ែដលជាករអនុវត�សិទ�ិ ចំពះដីរបស់អ�កដៃទមិន្រត� វក� យ

ជាសមាសភាពៃនដីេឡយ 25

26។  ដូចេនះ  អនុភាពរបស់ហីុប៉ូ ែតកគឺមិន ្រគបដណ� ប់េទេលអគារែដល

ជាកម�សិទ�ិ របស់តតិយជនែដលជាអ�កជួលអចិៃ�ន�យ៍  ផលុបភាគ  ឬអ�កជួលអគារេនាះេទ។ 

កថាភាគទី២ .  ឧបាេទសកម�េលវត�ុ  

េយាងតមសនា� នុ្រកម ពក្យច្បោប់ែផ�ករដ�ប្ប េវណីឆា� ំ២០០៧ បានផ�ល់និយមន័យៃនពក្យ 

ឧបាេទសកម�ថា គឺជា ឋនៈមួយែដលបុគ�លមា� ក់ទទួលជំនួសបុគ�លណាមួយតមផ�ូ វច្បោប់។ ដូច

 
24 មា្រត  ១២២  ្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ ២០០៧។  
25 មា្រត  ៨៤៦.១  ្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ ២០០៧។  
26 មា្រត  ១២៣  ្រកមរដ�ប្បេវណីឆា� ំ២០០៧។ 



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និង វិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  
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បានេលកេឡងខងេល រ ួមមកេហយថា  ហីុប៉ូ ែតក  គឺជាសិទ�ិ េដម្ប ីប�ូ រ នឹងតៃម� ៃនកម� វត�ុជាក់លក់ណា

មួយ។ ដូ េច�ះ  មា� ស់សិទ�ិ ហីុប៉ូ ែតក  អចអនុវត� នូវសិទ�ិ ហីុប៉ូ ែតករបស់ខ�ួ ន ចំេពះ្របាក់  ឬវត�ុ េផ្សងេទៀត

ែដលេចញមកអំពីមូលេហតុៃនករលក់  ករបាត់បង់  ករខូចខត  កម�វត�ុ ហីុប៉ូ ែតកេនាះ  ពី េ្រពះថា

េហតុទំងេនាះ្រត� វបានចត់ទុកជាករទទួលស� ល់  ឬបំែផ�ងនូវតៃម� ៃនអចលនវត�ុ ែដលជាប់ហីុប៉ូ ែតក

េនាះ។  ប៉ុ ែន�មា� ស់សិទ�ិ ហីុប៉ូ ែតកមិនអចអនុវត� ហីុប៉ូ ែតករបស់ខ�ួ នបានេឡយ  េនេ្រកយេពលែដល

្របាក់្រត� វបានបង់ ឬវត�ុ េផ្សងេទៀត្រត� វបាន្របគល់េទអចអ�កបេង�ត។  េហតុផលែដលមានករែចង

យ៉ាងដូេច�ះ  េដយសរែតហីុប៉ូ ែតក្រត� វបានបេង�ត េឡង  និងអចអនុវត� វបានែតចំេពះកម�វត�ុណាមួយ

ជាក់លក់ែតប៉ុ េណា� ះ  ប៉ុ ែន� េនេ្រកយេពលែដលតៃម� ែដលបានបំែផ�ង  ឬេកតេចញពីរករលក់  ឬ

បាត់បង់វត�ុជាក់លក់េនាះ្រត� វបាន្របគល់េទឱ្យអ�កបេង�ត ហីុប៉ូ ែតកេនាះេហយ  ចប់តំងពី រ េពលេនាះ

មកវ  មិនអចែបងែចក្រទព្យសម្បត�ិ េផ្សងេទៀតបានេទ។  ដូចេនះ  េបសិនជាមា� ស់បំណុលចង់អនុវត�

សិទ�ិ ហីុប៉ូ ែតកតមរយៈឧបាេទសកម�េល វត�ុ  មា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតក្រត� វអនុវត�ឧបាេទសកម� េល ហីុប៉ូ

ែតករបស់ខ�ួ នឱ្យបានមុនករ្របគល់្របាក់  ឬវត�ុ ែដលេកតេចញពីរ មូលេហតុៃនករលក់  ករបាត់បង់ 

ឬករខូចខតចំេពះកម�វត�ុ េនាះេទឱ្យកូនបំណុលហីុប៉ូ ែតក។ 

ឧទហរណ៍៖  េលក  A បានបេង�តសិទ�ិ ហីុប៉ូ ែតកេនេលអគារមួយកែន�ងរបស់ខ�ួ នេទឱ្យ េលក  B 

េដម្ប ីធានាបំណុលរបស់ខ�ួ ន ចំនួន  ២០០០០  ដុល� រ។  ប៉ុ ែន�  េលក  C បានេធ�ឱ្យអគារេនាះេឆះ។  ដូច

េនះ  េលក  B ែដលជាមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតកអចប�ឹងទមទរ្របាក់ែដលជាៃថ�សំណងខូចខត

អគារពីរ េលក  C បានតមរយៈឧបាេទសកម� េល វត�ុ ៃនមា� ស់សិទ�ិ ហីុប៉ូ ែតកេល វត�ុ េនាះ។  ែត េប េលក  

C បានផ�ល់្របាក់សំណងខូចខតៃនអគារេនាះេទឱ្យេលក  A រ ួចេហយ  េលក  B មិនអចប�ឹង

ទមទរ្របាក់ពី េលក  A តមរយៈឧបាេទសកម� េល វត�ុបានេទៀតេទពី េ្រពះថា្របាក់ែដលជាសំណង

ៃថ�ខូចខតអគារែដលេលក  A ទទួលបានេនាះក� យេទជា្រទព្យទូេទរបស់េលក  A េហយ។  ែត  

េលក  B េនអចទមទរ្របាក់ជំពក់ពី េលក  A ជាមា� ស់បំណុលធម�តបាន។ 

កថាភាគទី៣ .  សិទ�ិទមទរសំណងរបស់អ�កធានាេដយវត�ុ 

 ្របសិនេបអ�កែដលបានបេង�ត ហីុប៉ូ ែតកេដម្ប ីធានាកតព�កិច� របស់អ�កដៃទ  បានសងចំេពះ

កតព� កិច� េនាះ  ឬបានបាត់បង់នូ វកម�សិទ�ិ េលដី ហីុប៉ូ ែតកេដយសរករអនុវត� ហីុប៉ូ ែតកេនាះ  អ�កេនាះ

្រត� វមានសិទ�ិទមទរសំណងពីកូនបំណុលេដយេយាងេទតមប�� ត�ិស�ី ពីករធានា  (មា្រត  ៨៥០  



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និង វិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  
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ៃន្រកមរដ�ប្ប េវណី) 26

27។  ប�� ត�ិ េនះ  េឆ�យតបេទនឹងមា្រត៩១១  និងប�� ត�ិមា្រតែដលទក់ទងមួយ

ចំ នួនេទៀតៃន្រកមរដ�ប្ប េវណី 27

28។  

ឧទហរណ៍៖   X គឺជាកូនរបស់មា� ស់បំណុលែដលបានជំពក់្របាក់េគចំនួន ១ ០០០ ដុល� រ។ Y គឺ

ជាមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតក េហយ Z គឺជាអ�កធានាេដយវត�ុ ែដលបានធានាបំណុលចំនួន ១ ០០០ 

ដុល� រ។  Y អនុវត� ហីុប៉ូ ែតករបស់ខ�ួ ន  េហយបានទទួលនូវករសង្រគប់ចំនួនេហយ Z បានបាត់បង់

នូ វកម�សិទ�ិ របស់ខ�ួ ន  (  អ�ក េផ្សងទទួលកម�សិទ�ិ េនាះ  )។  េនក�ុងករណីេនះ Z ទទួលនូវសិទ�ិទមទរ

សំណងចំនួន  ១ ០០០ ដុល� រ  ពី  X ។ 

ចំណុចខុសែប�កគា� រវង អ�កធានាេដយវត�ុ  និង អ�កធានាធម�ត 

 ភាពខុសែប�កគា� ដ៏សំខន់រវងសិទ�ិ  និង កតព� កិច� របស់អ�កធានាេដយវត�ុ  និងអ�កធានា

មានពីរ។ ទី១ គឺ អ�កធានាមានករណីយកិច� រ ឯីអ�កធានាេដយវត�ុ មិនមានករណីយកិច� េទ េហយ

មួយេទៀតគឺ អ�កធានាទទួលខុស្រត� វចំ េពះរល់ចំនួន្របាក់ធានា ចំ ែណកឯករទទួលខុស្រត� វ របស់

អ�កធានាេដយវត�ុ វ ញិ ្រត� វបានក្រមិត ្រតឹមែតករបាត់បង់នូវ វត�ុ ែដលបានដក់ធានាែតប៉ុ េណា� ះ  សូម

ពិ និត្យេមលឧទហរណ៍ដូចខងេ្រកមេនះ៖ 

 េលក ក ជាមា� ស់បំណុល េហយេលក ខ ជាកូនបំណុល។ េលក គ មានអចលនវត�ុ មួយ

កែន�ងេហយបានយកអចលនវត�ុ េនាះេទដក់ហីុប៉ូ ែតកេដម្ប ីធានាបំណុលឱ្យេលក ខ  ។  េនក�ុង

ករណីេនះ េគេហេលក គ ថាជាអ�កធានាេដយវត�ុ ។ េលក គ មានឋនៈ្រសេដៀងគា� នឹងអ�កធានា

ែដរ  ែតខុសគា� ្រតង់ថា េលក ក ែដលជាមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតក មានសិទ�ិ ្រតឹមែតទមទរឱ្យេលក ខ 

ែដលជាកូនបំណុលសងបំណុលមកខ�ួន  មិន ែមនទមទរឱ្យេលក គ សងេទ។ េប េលក ខ  សង

បំណុលេទេលក ក េហយ េលក ក មិនអចអនុវត�សិទ�ិ ហីុប៉ូ ែតករបស់ខ�ួ នបានេទៀតេទ។ ែតេប

េលក ខ មិនអចសងបំណុលេទេលក ក បានេទ អចលនវត�ុ របស់េលក  គ នឹង្រត� វបានរបឹ អូស

េដយេលក  ក។ 

 
27 មា្រត៨៥០  ្រកមរដ�ប្បេវណីឆា� ំ២០០៧។ 
28 មា្រត៩១១  ្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ២០០៧។  



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និង វិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  

 

និស្សតិ ៖ សន សម៉ុានិត និង ហ៊ ូេខងចូវ                                         19                          ស្រស� ចរ្យែណនំា ៖ េលក ញឹក វុធ� ី  

 ចំណុចែដលខុសគា� ពី កិច�ធានា គឺេន្រតង់ថា េបសិនជាេលក គ គឺជាអ�កធានា េលក ក 

ែដលជាមា� ស់បំណុល មានសិទ�ិ េលបំណុលចំ េពះេលក ខ ផង និង េលក គ ផង  មានន័យថា 

េលក ក មានសិទ�ិទមទរឱ្យ េលក ខ សងក៏បាន េលក គ សងក៏បាន។ 

កថាភាគទី៤ .  លំដប់ៃនហុីបូ៉ែតក 

  កូនបំណុលអចបេង�ត ហីុប៉ូ ែតកេល ្រទព្យ ែតមួយេទឱ្យមា� ស់បំណុលេ្រចនគា�  ែដលេនះជា

ចំណុចមួយែដលមាន្របេយាជន៍បំ ផុតេនក�ុង ចំេណាមចំណុចជាេ្រចនេប េ្រប�បេធៀបេទនឹងករធា

នា។   

េយាងតមមា្រត ៨៥១ ៃន្រកមរដ�ប្បេវណី បានែចងថាក�ុងករណីែដលបានបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក

េនេលអចលនវត�ុ ែតមួយេដម្ប ីធានាសិទ�ិ េលបំណុលេ្រចន  លំដប់ៃនហីុប៉ូ ែតកេនាះ  ្រត� វអនុេលម

តមេពលេវលែដលបានចុះប�� ី 28

29។  ក�ុងករអនុវត� ហីុប៉ូ ែតកចំេពះអចលវត�ុ េនះ ែដរ  មានប�� ត�ិមួយ

ចំ នួនែដលមានែចងេនក�ុង ្រកមរដ�ប្ប េវណី ែដលមានករពក់ពន�័យ៉ាងជិតសិ�ត េទនឹង្របធានបទ

េនះែដលនិង្រត� វ េលកយកមកអធិប្បោយេនេពលេនះេទះបីជាេយងកំពុងសិក្សោពីរច្បោប់សរធាតុក៏

េដយ។ នី តិ វ ធីិ ៃនករអនុវត� េនះេដម្ប ីេដះ្រសយនូវវវិទរវងហីុប៉ូ ែតកេ្រចន   ឬ  វ វិទនាមារវងហីុប៉ូ

ែតកជាមួយនឹងមា� ស់សិទ�ិ ្របត្យក្ស  ឬសិទ�ិ ្របាតិ េភាគ្របតក្ស េផ្សងេទៀតេនេលអចលនវត�ុ ែតមួយែដល

កម�វត�ុ ៃនអនុវត� ហីុប៉ូ ែតកេនាះ។  ចំនុចទំងេនះនឹង្រត� វ េលកយកមកបង� ញដូចខងេ្រកមេនះ   

 ជាេគាលករណ៍ករអនុវត�សិទ�ិ ្របាតិេភាគ្របត្យក្ស  គឺេធ� េឡងតមវធិីលក់េដយបង�ំ េដម្ប ី

ទទួលសំណងជាអទិភាពពី្របាក់ែដលបានមកពីករលក់េនះ។ េតសិទ�ិ ្របាតិេភាគ្របត្យក្សេផ្សងដៃទ

េទៀតេ្រកពីសិទ�ិ ្របាតិេភាគ្របត្យក្សែដល្រត� វបានអនុវត� េលអចលនវត�ុ េនាះ ដូចជាហីុប៉ូ ែតក  នឹង្រត� វ

រលត់េ្រកយករលក់ ឬយ៉ាងណា?  េយាងតមមា្រត៥៦០  កថាខណ�័ ទី១  និង  ទី២ ៃន ្រកមរដ�

ប្បេវណី  សិទ�ិ ្របាតិេភាគ្របត្យក្សេលអចលនវត�ុ  សិទ�ិ ្របត្យក្សេ្រប ្របាស់និងអ្រស័យផលេលអចលន

វត�ុ  និងសិទ�ិ ជួបអចលនវត�ុ ែដលអចតតំងនឹងសិទ�ិ ្របាតិេភាគរបស់មា� ស់បំណុលៃនករអនុវត� ្រត� វ

បានបន�អត�ិភាពេ្រកយកររលត់េដយបង�ំ ែដលជាករអនុវត�សិទ�ិ ្របាតិេភាគ 29

30។  េ្រកពីសិទ�ិ ែដល

បានកំណត់ខងេល េនះ  សិទ�ិ េលអចលនវត�ុ ្រត� វបានរលត់  េដយករលក់។ 

 
29 មា្រត៨៥១  ្រកមរដ�ប្បេវណីឆា� ំ២០០៧។ 
30 មា្រត៥៦០  ្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ២០០៧។  



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និង វិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  

 

និស្សតិ ៖ សន សម៉ុានិត និង ហ៊ ូេខងចូវ                                         20                          ស្រស� ចរ្យែណនំា ៖ េលក ញឹក វុធ� ី  

 តមរយៈមា្រតេនះេយងបានេឃញថា  េបពក្យសំុឱ្យចប់េផ�ម នីតិ វ ធីិអនុវត�សិទ�ិ ្របាតិេភាគ

្របត្យក្ស  ្រត� វ េធ� េឡងេដយមា� ស់បំណុល  ែដលមានសិទ�ិ ្របាតិ្របត្យក្សណាមួយមុនេនាះ  សិទ�ិ ្របក្យក្ស

េផ្សងៗេទៀតរួមទំងសិទ�ិ ្របាតិ េភាគ្របត្យក្សផងែដរ  ែដលឋិតេនក�ុងលំដប់អទិភាពខ�ស់ជាងមា� ស់

សិទ�ិ ្របាតិេភាគ្របត្យក្ស ែដលដក់ពក្យសំុអនុវត� មុនេនាះ  មិនរលត់េដយនីតិ វ ធីិអនុវត� េទ  (មា្រត

៥១០  កថាខណ� ទី១)  ផ�ុយេទវញិេបសិទ�ិ ្របត្យក្ស  ឬ  សិទ�ិ ្របាតិេភាគ្របត្យក្ស េផ្សងៗេនាញមាន

លំដប់អទិភាពទបជាងសិទ�ិ ្របាតិេភាគ្របត្យក្ស ែដលដក់ពក្យអនុវត�មុន េនាះ  េពលេនាះសិទ�ិ

្របត្យក្ស  ឬសិទ�ិ ្របាតិេភាគ្របត្យក្ស េលអចលនវត�ុ េនាះ្រត� វ រលត់េដយករអនុវត�  (មា្រត៥១០  កថា

ខណ� ទី២ ៃន្រកមរដ�ប្បេវណី) 30

31។   

ឧទហរណ៍ :  េលក  X េលក  Y និងេលក  Z សុទ� ែតជាមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតកេនេលដីមួយកែន�

ង។  េលក  X ជាមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតកលំដប់ទី១។  េលក  Y ជាមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតកលំដប់ទី

២។  េលក  Z ជាមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតកលំដប់ទី៣។  េបសិនជា  េលក  X ដក់ពក្យសំុអនុតវត� ហីុ

ប៉ូ ែតករបស់ខ�ួ ន មុន  េពលេនាះេលក  Y និងេលក  Z  អចចូលរួម ែចកចំែណកែដរ។  ែត េបសិនជា

េលក  Y ឬេលក  Z ដក់ពក្យសំុអនុវត� មុនេនាះ  េពលេនាះេលក  X មិនអចចូលរួមក�ុ ងករែចក

ចំ ែណកេទ។ េ្រពះសិទ�ិ ហីុប៉ូ ែតករបស់េលក  X មិនរលតេទ។េលក  X េនែតអចដក់ពក្យសំុអនុ

វត�ហីុប៉ូ ែតករបស់ខ�ួនពីរតតិយជនែដលបានេធ�លទ�កម�េលដីេនាះតមរយៈករលក់េដយបង�ំដែដល ។ 

 ដូ េច�ះ េយាងតមមា្រត៤៤៩  កថាខណ� ទី១  បានែចងថាអ�កទិញ្រត� វទទួលខុស្រត� វសងនូវ

សិទ�ិ េលបំណុលែដល្រត� វបានធានាេដយសិទ�ិ ្របាតិេភាគែដលអ�កទិញបានទទួលបន�។ េហយអ�ី

ែដលគួរឱ្យកត់សំគាល់េនាះ  គឺថាមា� ស់សិទ�ិ ហីុប៉ូ ែតកែដលថិតក�ុងលំដប់ទី១  អចទទួលនូវករសង

េដយមានអទិភាពជាងមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតកែដលថិតក�ុ ងលំដប់បនា� ប់។ ជាទូេទ មា� ស់បំណុល

េផ្សងៗេទៀតគឺមិនទទួលបានសូម្ប ីែតសំណង។ 

កថាភាគទី៥ .  ទំហំៃនសិទ�ិ េលបំណុលែដល្រត�វបានធានា 

 ក�ុងករណីែដលមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតកមានសិទ�ិទមទរករ្របាក់ ឬធនលភេផ្សងេទៀត  

មា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតកអចអនុវត� ហីុប៉ូ ែតកេនាះបានែតចំេពះចំនួន ៃនករសងែដលដល់កំណត់

េពលស្រមាប់អំឡុងេពល២(ពីរ )  ឆា� ំចុងេ្រកយែតប៉ុ េណា� ះ 31

32។  ប៉ុ ែន� ចំ េពះធនលភបានចប់ពីេពល

 
31 មា្រត  ៥១០  ្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ២០០៧។  
32 មា្រត  ៨៥២ ្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ២០០៧។ 



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និង វិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  

 

និស្សតិ ៖ សន សម៉ុានិត និង ហ៊ ូេខងចូវ                                         21                          ស្រស� ចរ្យែណនំា ៖ េលក ញឹក វុធ� ី  

ែដលបានចុះប�� ី េនាះ  មា្រត៨៥២ កថាខណ� ទី១  ក៏្រត� វបានយកមកអនុវត� ដូចគា� ផងែដរចំ េពះ

្របាប់ែដល្រត� វបង់ស្រមាប់អំឡុងេពល២(ពី រ ) ឆា� ំចុងេ្រកយ ក�ុ ងករណីែដលមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតក

មានសិទ�ិមានសិទ�ិទមទរឱ្យសងសំណងៃនករខូចខត  ែដលបានេកតេឡងេដយករមិនអនុវត�

កតព� កិច� 32

33។  ប៉ុ ែន�ក�ុ ងករណីេនះចំនួនសរុប ៃនសំណងករខូចខត្រពមទំងករ្របាក់ និងធនលភ

េផ្សងេទៀតមិនអចេលសចំនួនសរុបស្រមាប់អំឡុងេពល២(ពីរ )  ឆា� ំបានេឡយ។ 

បានជាច្បោប់មានករកំណត់ដូ េច�ះ  ពីរ េ្រពះវមានភាពចំបាច់សំរប់ករពរមា� ស់បំណុល    

ហីុប៉ូ ែតកដៃទេផ្សងេទៀតែដលស�ិតេនក�ុងលំដប់ទបជាងេដម្ប ីឱ្យ ដឹងថាេតតៃម� ៃនអចលនវត�ុ ែដល

្រត� វបានយកមកដក់ជា្របាតិេភាគេនាះមានចំ នួនប៉ុនា� ន។ 

ឧទហរណ៍៖  េលក  A បានយកដីរបស់ខ�ួ នមួយកែន�ង ែដលមានតៃម� ចំនួន  2000 ដុល� រ េទដក់ 

ហីុប៉ូ ែតកឱ្យ េលក  B េដម្ប ីធានាបំណុលចំនួន  1000 ដុល� រ  េនៃថ�ទី០៦  ែខ  ០៧  ឆា� ំ ២០០៦  េដយ

យកករ្របាក់១០ភាគរយក�ុ ងមួយឆា� ំ។  ករ្របាក់ៃនករយឺតយ៉ាវគឺ  ២០ភាគរយ។ កលបរេិច�ទ ែដល

្រត� វសងេនៃថ�ទី០៦  ែខ០៧  ឆា� ំ២០១១។ េលក  A ចង់ខ�ី ្របាក់ពី រ េលក  C បែន�ម េទៀត។  

ឧទហរណ៍ៃថ� េនះ  គឺជាៃថ�ទី០៦  ែខ០៧  ឆា� ំ២០១៥  ដូ េច�ះ រយៈេពល២ឆា� ំ ចុងេ្រកយែដល្រត� វយក

មកគណនាគឺ េនឆា� ំ២០១៣។  េហតុដូេច�ះ  B អចទទួលបាន្របាប់ចំនួន េ្រចនបំផុត  1400 ដុល� រ

ពី រ ហីុប៉ូ ែតក  ដូចេនះ  C ្រត� វឱ្យខ�ី េ្រចនបំ ផុតេនាះចំនួន  600 ដុល� រ (ករណី្របសិនេប  C គិតករ្របាក់ 

C ្រត� វឱ្យខ�ី តិចជាងចំនួន  600 ដុល� រ។ 

 

 

 

 
33 មា្រត៨៥២.១  ្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ ២០០៧។  



 

 

 

 

 

 

 

  ជំពូកទី២ 

ករអនុវត� ករចត់ែចង 
និងកររលត់ 

ៃនហុបូ៉ីែតកធម�ត 
 



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និង វិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  

 

និស្សតិ ៖ សន សម៉ុានិត និង ហ៊ ូេខងចូវ                                         22                       ស្រស� ចរ្យែណនំា ៖ េលក ញឹក វុធ� ី  

ជំពូកទី២  

ករអនុវត� ករចត់ែចង និងកររលត់ ៃនហុីប៉ូ ែតកធម�ត 

 ជាទូេទ  េដម្ប ីអចអនុវត�  េធ�ករចត់ែចង និងេធ�ឱ្យ ហីុប៉ូ ែតករលត់បាន េយង្រត� វយល់ដឹងឱ្យ

បានលម�ិតអំពី   របបគតិយុត� ៃនករបេង�ត ហីុប៉ូ ែតកជាមុនសិនែដលមានបក្រសយេនក�ុងជំពូកទី១  

ជាមុនសិន      េដម្ប ីបង� រហនិភ័យែដលអចេកតមានចំេពះមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតក។ េដយេហតុ

ថា ហីុប៉ូ ែតក មិនបានក្រមិតអំពីលក�ខណ� ទ្រមង់ក�ុ ងករបេង�ត កិច�សន្យោហីុប៉ូ ែតករបស់គូភាគីេនាះ

េទ គឺបានន័យថា កិច�សន្យោហីុប៉ូ ែតកមាន    សុពលភាព្រតឹមែតករ្រពមេ្រព�ង ែដលករ្រពមេ្រព�ង

អច្រត� វបានេធ� េឡង តមទ្រមង់ផា� ល់មាត់ក៏បាន ឬតមទ្រមង់ជាលយលក�ណ៍អក្សរក៏បាន  គឺកិច�

សន្យោហីុប៉ូ ែតកមានអនុភាពែតម�ង។  ែដលេនះជាប��  និងជាហនិភ័យែដលអចេកតមានចំេពះ

មា� ស់បំណុល េ្រពះ្របសិនេបកិច�សន្យោហីុប៉ូ ែតក មិនបានតក់ែតងជា លិខិតយថាភូត និងេធ�ករចុះ

ប�� ី  ឱ្យបាន្រតឹម្រត� វ េនាះេទ មា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតកមិនអចយកសិទ�ិ ហីុប៉ូ ែតករបស់ខ�ួ ន េទតតំង

ជាមួយ កូនបំណុល ឬតតិយជន បានេឡយ។ ផ�ុយមកវញិ ្របសិនេបលក�ខណ� ទ្រមង់ៃនកិច�សន្យោ

ហីុប៉ូ ែតកបានបេង�តេឡង មា� ស់បំណុលអចអនុវត�សិទ�ិ របស់ខ�ួ នបានយ៉ាងេពញេលញ។ េហតុដូច

េនះេនក�ុង ជំពូកទី២េនះ េយងនឹងេធ�ករសិក្សោអំ ពី  សិទ�ិ របស់មា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតក ក�ុ ងករអនុវត�  

ចត់ែចង និងកររលត់ៃនហីុប៉ូ ែតក។ 

ែផ�កទី១ .  យន�ករៃនករអនុវត�សិទ�ិហុ ីបូ៉ ែតក 

 េយាងតមប�� ត�ិ ែដលកំណត់េនក�ុ ង្រកមរដ�ប្បេវណី ករអនុវត� ហីុប៉ូ ែតក គឺជាករទមទរ

របស់មា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតក 33

34 បានន័យថា ្របសិនេប កូនបំណុលហីុប៉ូ ែតកមិនអនុវត�កតព� កិច�

របស់ខ�ួ ន េទ មា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតកអចអនុវត� ហីុប៉ូ ែតករបស់ខ�ួ នតមរយៈករដក់ពក្យសំុឱ្យលក់

េដយបង�ំ នូ វ វត�ុ ែដលជាកម�វត�ុ ៃនហីុប៉ូ ែតក  បានតមរយៈផ�ូ វ តុលករ។ ផ�ុយមកវញិ  មា� ស់បំណុល         

ហីុប៉ូ ែតកមិនអចអនុវត�សិទ�ិ ហីុប៉ូ ែតករបស់ខ�ួ នបានេឡយ ក�ុ ងករណី្របសិនេបកតព�កិច� ្រត� វបាន

អនុវត� 34

35។  ករអនុវត� ហីុប៉ូ ែតក  គឺជាករអនុវត� េដយភាគីមា� ស់បំណុលតមរយៈករដក់ពក្យសំុ

ដូចបានប�� ក់ខងេល  េហយមិនចំបាច់ឆ�ងកត់នីតិ វ ធីិបណ�ឹ ង  គឺបានន័យថា ភាគីមា� ស់បំណុល

 
34 មា្រត ៨៥៣  ្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ ២០០៧។ 
35 មា្រត ៨៥៣  ្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ ២០០៧។ 



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និង វិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  

 

និស្សតិ ៖ សន សម៉ុានិត និង ហ៊ ូេខងចូវ                                         23                       ស្រស� ចរ្យែណនំា ៖ េលក ញឹក វុធ� ី  

អចដក់ពក្យសំុេទស� ប័នអនុវត�  ( តុលករអនុវត� ) 35

36។ ករអនុវត� ហីុប៉ូ ែតកចំ េពះ អចលនវត�ុ  គឺ

ជាករអនុវត�សិទ�ិ ្របាតិេភាគែដលជាករអនុវត� េដយបង�ំមួយ្របេភទ ែដលជាេគាលករណ៍្រត� វ

អនុេលម េទតមប�� ត�ិស�ី ពីករអនុវត� េដយបង�ំ ែដលមានេគាលបំណងឱ្យសងជា្របាក់ចំ េពះ

អចលនវត�ុ  េដយបែន�មនូវប�� ត�ិ  ពិ េសសែដលមានែចងេនក�ុងមា្រត ៥០៩ ដល់មា្រត ៥២០ ៃន

្រកមនីតិ វ ធីិ រដ�ប្ប េវណី។ 

 ឧទហរណ៍៖  

 េលក ខ គឺជាមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតកចំនួន  ២  ០០០ ដុល� រ  េនេល ដី  A មួយកែន�ងរបស់

េលក  ក  ។ េបដល់េពលកំណត់្រត� វសង េលក  ក  មិនមាន្របាក់សងេទេនាះ េលក  ខ  អចដក់

ពក្យសំុឱ្យលក់េដយបង�ំ។     សន�ត់ថា អចលនវត�ុ  A េនាះលក់បានតៃម�  ២  ៦០០ ដុល� រ  ។ ដូច

េនះ ៃថ� ែដលលក់បានចំនួន ២  ០០០ ដុល� រ  ្រត� វយកេទសងមា� ស់បំណុលែដលជាេលក ខ  ។ ែត

េបដី េនេនាះលក់បានែត ១  ៦០០ ដុល� រ  េនាះ េលក ក  េនជំពក់េលក ខ  ចំនួន ៤០០ ដុល� រ  

េទៀត។ បំណុលែដលេនសល់ចំនួន  ៤០០ ដុល� រ េនះ េលក  ខ េនែតមានសិទ�ិទមទរពី េលក  ក  

ដែដល ែតមិនែមនទមទរក�ុ ងនាមជាមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតកេទៀតេទ េ្រពះសិទ�ិ ហីុប៉ូ ែតករបស់

េលក ខ ្រត� វបានរលត់េដយករលក់អចលនវត�ុ ហីុប៉ូ ែតកេនាះេទតមនី តិ វ ធីិអនុវត� េដយបង�ំ របស់

តុលករេហយ។ ដូចេនះ សិទ�ិទមទរបំណុលែដលេនសល់របស់េលក ខ គឺជាសិទ�ិទមទរ

បំណុលធម�ត។  

 តមរយៈឧទហរណ៍ខងេល  េលក ខ អចដក់ពក្យសំុឱ្យលក់េដយបង�ំ នូ វ ដីមួយកែន�ង

េនាះ ែដលជាអលចនវត�ុ ហីុប៉ូ ែតក ចំ េណាទប�� សួរថា េត េលក ខ ្រត� វដក់ពក្យសំុេនះតមរេបៀប

ណា? េហយនីតិ វ ធិី ៃនករអនុវត� េដយបង�ំ េនះមានប៉ុនា� នដំណាក់កល?  

កថាភាគទី១ .  ករលក់េដយបង�ំ នូវអចលនវត�ុ  

១.១ .  កររបឹអូស  

 េនេពលែដលកូនបំណុលមិនអចអនុវត�កតព� កិច� របស់ខ�ួ នដល់េពលកំណត់ែដល្រត� វ      

សង។ ដំណាក់កលដំបូង  គឺជាកររបឹអូសនូវអចលនវត�ុ ែដលជាកម�វត�ុ ៃនហីុប៉ូ ែតក េហយ        

តុលរករែដលមានសមត�កិច�ចំ េពះករណីេនះ គឺតុលករអនុវត� ែដលជាសលដំបូងៃនទីតំង

 
36 មា្រត ៤១៨  ្រកមនីតិ វ ធិី រដ�ប្ប េវណីឆា� ំ ២០០៦។  



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និង វិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  

 

និស្សតិ ៖ សន សម៉ុានិត និង ហ៊ ូេខងចូវ                                         24                       ស្រស� ចរ្យែណនំា ៖ េលក ញឹក វុធ� ី  

អចលនវត�ុ េនាះស�ិតេន 36

37 េដយនីតិ វ ធិី ្រត� វ េធ� េឡងតមរយៈពក្យសំុឱ្យអនុវត�សិទ�ិ ្របាតិេភាគចំេពះ

អចលនវត�ុ 37

38 េដយ្រត� វ បំ េពញនូវចំណុចចំបាច់មួយចំនួន 38

39ដូចជា៖ 

 ក - ស�� ណមា� ស់បំណុលៃនករអនុវត�  ស�� ណកូនបំណុលៃនករអនុវត�  កូនបំណុលៃន

សិទ�ិ េលបំណុលែដល្រត� វបានធានា និងអ�កតំណាង  

 ខ -  ស�� ណៃនសិទ�ិ ្របាតិេភាគ និងសិទ�ិ េលបំណុលែដល្រត� វបានធានា 

 គ -  ស�� ណៃនសិទ�ិអចលនវត�ុ ែដលជាកម� វត�ុ ៃនហីុប៉ូ ែតក  

 ឃ -  េហតុករណ៍ និងទំហំៃនសិទ�ិ េលបំណុលែដល្រត� វបានធានា 

 ពក្យសំុេនះេ្រកពីឯកសរចម�ងយថាភូតៃនលិខិតអនុវត� ែដលមានកំណត់េនក�ុ ងមា្រត

៤៩៦ ៃន្រកមនីតិ វ ធិី រដ�ប្ប េវណី មា� ស់បំណុលៃនករអនុវត�  ្រត� វភា� ប់មកជាមួយនឹងពក្យសំុនូវឯក

សរចម�ងែដលមានេសចក�ីប�� ក់ ៃនេសៀវ េភចុះប�� ី 39

40។  

 ករអនុវត� ហីុប៉ូ ែតកចំេពះអចលនវត�ុ  ្រត� វចប់េផ�មេដយតុលករអនុវត�  េចញដីករសេ្រមច

ចប់េផ�មលក់េដយបង�ំ  ្របកសរបឹអូសអចលនវត�ុតមពក្យសំុរបស់មា� ស់អចលនវត�ុ ៃនករអនុវត�

ែដលជាមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតក 40

41 េដយអនុភាពៃនកររបឹអូសនឹងេកតេឡងេនេពលែដលដីករស

េ្រមចចប់េផ�មករលក់េដយបង�ំ ្រត� វបានប��ូ នេទកូនបំណុលៃនករអនុវត�  ប៉ុ ែន�ករចុះប�� ី អំ ពីករ

របឹ អូសនឹង មានអនុភាព េនេពលែដលបានចុះប�� ី 41

42 ។ 

១ .២  ករលក់  

 បនា� ប់ពី របឹ អូស គឺដំណាក់កលប�ូ រជាសច់្របាក់ តមនីតិ វ ធិីលក់ េដយបង�ំ  និងសងេទ

មា� ស់បំណុលតមវធិី ែចកចំ ែណក េហតុេនះ នីតិ វធិីអនុវត� េដយបង�ំមានេគាលបំណងឱ្យសងជា

្របាក់ចំ េពះអចលនវត�ុ ្រត� វយកមកអនុវត�ដូចជា៖                                                                                        

ករេចញដីករសេ្រមចចត់តំងអ�កវយតៃម�  ដីកបង� ប់ឱ្យវយតៃម�អចលនវត�ុ 42

43 ដីកសេ្រមច

 
37 មា្រត ៤១៨  ្រកមនីតិ វ ធិី រដ�ប្ប េវណីឆា� ំ ២០០៦។ 
38 មា្រត ៣៤៩.១  ្រកមនីតិ វ ធិី រដ�ប្ប េវណីឆា� ំ ២០០៦។ 
39 មា្រត ៥០៩.១ ្រកមនីតិ វ ធិី រដ�ប្ប េវណីឆា� ំ ២០០៦។ 
40 មា្រត ៥០៩.២ ្រកមនីតិ វ ធិី រដ�ប្បេវណីឆា� ំ ២០០៦។ 
41 មា្រត ៤១៩.១ ្រកមនីតិ វ ធិី រដ�ប្ប េវណីឆា� ំ ២០០៦។ 
42 មា្រត ៤២១.២ ្រកមនីតិ វ ធិី រដ�ប្ប េវណីឆា� ំ ២០០៦។ 
43 មា្រត ៤៣០.១  ្រកមនីតិ វ ធិី រដ�ប្ប េវណីឆា� ំ ២០០៦។ 



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និង វិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  

 

និស្សតិ ៖ សន សម៉ុានិត និង ហ៊ ូេខងចូវ                                         25                       ស្រស� ចរ្យែណនំា ៖ េលក ញឹក វុធ� ី  

បង� ប់ឱ្យ្រសវ្រជាវស� នភាពបច�ុប្បន� ៃនវត�ុ  ករ េធ�ឯកសរលម�ិតអំពី វត�ុ  ករកំណត់តៃម�អប្បរមា 43

44 

ករកំណត់េពលេវលចុងេ្រកយស្រមាប់ករ ែចកចំែណក ដីករសេ្រមចបង� ប់ឱ្យអនុវត�ករលក់ 44

45 

ករផ្សោយជាសធារណៈអំពីកលបរេិច�ទៃនករលក់ កលបរេិច�ទ ៃនករលក់ឡាយឡុង កល

បរេិច�ទ េដម្ប ីេចញដីករសេ្រមចអនុ�� តឱ្យលក់ ករ េចញដីកសេ្រមចអនុ�� តឱ្យលក់ និងករ

កំណត់អំឡុងេពលបង់ៃថ�លក់ ជាអទិ៍។ 

១.៣ ករែចកចំែណក 

េនេពលែដលនីតិ វ ធិី ៃនករលក់្រត� វបានប�� ប់  តមរយៈករេចញដីកសេ្រមចអនុ�� ត

ឱ្យលក់ េហយដីកេនះបានចូលជាស� ពរ  តុលករអនុវត� ្រត� វបន� នីតិ វ ធីិតមរយៈករែចកចំ ែណក 45

46 

េដយកំណត់កលបរេិច�ទ ែចកចំ ែណក និងជូនដំណឹងអំពីកលបរេិច�ទ េនាះ បនា� ប់ េកះេហមា� ស់

បំណុល និងកំណត់កលបរេិច�ទ ែចកចំែណក និងេធ�តរងែបងែចកចំែណក 46

47 េហយអនុវត�ករ ែចក

ចំ ែណកេនាះ 47

48។  

ក�ុងករណីែដលអចលនវត�ុ ែដលជាប់ហីុប៉ូ ែតកេនាះ្រត� វបានលក់ េដយករអនុវត� ហីុប៉ូ ែតក     

អ�កទិញនឹងេធ� នូ វលទ�កម�កម�សិទ�ិ េពញេលញ      េហយអ�កបេង�ត ហីុប៉ូ ែតកនឹង្រត� វបាត់បង់កម�សិទ�ិ

េលអលចនវត�ុ ែដលជាកម�វត�ុ ៃនហីុប៉ូ ែតកេនះែដរ។ សិទ�ិ េ្រប ្របាស់ និងអ្រស័យផលេល         

អចលនវត�ុ  របស់អ�កបេង�ត ហីុប៉ូ ែតកេនាះក៏្រត� វ រលត់ែដរ។ េហតុដូេច�ះ  េហយបានជាមា្រត ៨៤៨ 

និងមា្រត ៨៤៩ កថាខណ� ទី២ ៃន្រកមរដ�ប្បេវណីែចងថា ហីុប៉ូ ែតកនឹងមានអនុភាពចំេពះផលែត

េនេពលែដលអចលនវត�ុជាប់ហីុប៉ូ ែតកេនាះ្រត� វបានរបឹ អូសេហយ មា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតកអចរបឹ

អូសផលេនាះបាន។ 

 
44 មា្រត ៤៣២.១  ្រកមនីតិ វ ធិី រដ�ប្ប េវណីឆា� ំ ២០០៦។ 
45 មា្រត ៤៣៦.៣  ្រកមនីតិ វ ធិី រដ�ប្ប េវណីឆា� ំ ២០០៦។ 
46 មា្រត ៤៨៨.១  ្រកមនីតិ វ ធិី រដ�ប្ប េវណីឆា� ំ ២០០៦។ 
47 មា្រត ៤៩០.១.២ ្រកមនីតិ វ ធិី រដ�ប្បេវណីឆា� ំ ២០០៦។ 
48 មា្រត ៤៨៩  ្រកមនីតិ វ ធិី រដ�ប្ប េវណីឆា� ំ ២០០៦។ 



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និង វិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  

 

និស្សតិ ៖ សន សម៉ុានិត និង ហ៊ ូេខងចូវ                                         26                       ស្រស� ចរ្យែណនំា ៖ េលក ញឹក វុធ�ី   

កថាភាគទី២ .  ភាគីែដលអចក� យជាអ�កទិញេនេពលអនុវត�  

២.១ .  មា� ស់បំណុលហុីប៉ូ ែតក  ឬអ�កធានាេដយវត�ុ 

 េប េទះបីជាមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតក ជាអ�កមានសិទ�ិ ហីុប៉ូ ែតកេល ដី ែដលជាកម�វត�ុ ៃនហីុប៉ូ ែតក  

េហយអ�កធានាេដយវត�ុ  ជាអ�កធានាកតព�កិច�ឱ្យកូនបំណុល ក៏ពិតែមន  ប៉ុ ែន�គាត់េនែតអចមាន

សិទ�ិក�ុ ងករទិញអចលនវត�ុ ែដលដក់ហីុប៉ូ ែតកេនាះបានផងែដរ  ពី េ្រពះពុំមានបទប្ប�� ត�ិណាមួយ

ែដលហមឃាត់មា� ស់បំណុល ឬអ�កធានាេដយវត�ុ  មិនឱ្យេធ�ករ ទិញអចលនវត�ុ ែដលជាកម�វត�ុ ៃន

ករអនុវត� េដយបង�ំ េនាះបានេទ។ បែន�មពីេនះេទេទៀត  ្របសិនេបត ៃម�  ែដលបានមកពីករលក់

អចលនវត�ុ េនាះ មិន ្រគប់ ្រគាន់ស្រមាប់េសហុ៊យនីតិ វ ធីិ ៃនករអនុវត� េទ នីតិ វ ធិី ែបបេនះ ្រត� វបានចត់

ទុកថា មិន្រតឹម្រត� វ  និងគា� ន្របេយាជន៍។ េហតុដូេច�ះ  មា្រត ៤៣៥ ត្រម� វឱ្យមា� ស់បំណុលៃនករអនុ

វត� េធ� សំេណ ថា ខ�ួ ន នឹងទិញអចលនវត�ុ ក�ុ ងតៃម� េស� សំុក�ុ ង អំឡុងេពល មួយសបា� ហ៍ េ្រកយេពលជូន

ដំណឹងេទមា� ស់បំណុលៃនករអនុវត�  ក�ុ ងករណីែដលគា� នលទ�ភាពសល់េទេនាះ េ្រកយពីបានសង

េសហុ៊យស្រមាប់នីតិ វ ធិី េហយ។ ក�ុ ងករណីែដលមា� ស់បំណុលៃនករអនុវត�  មិនបានេធ�សកម�ភាព

ដូេច� ះ េទ តុលករ្រត� វលុបេចលពក្យសំុករអនុវត� េនាះ។ ដូចេនះមុននឹងអនុវត� ហីុប៉ូ ែតក តុលករ

អនុវត� ្រត� វ េ្រជសេរ សអ�កវយតៃម�  និងបង� ប់ឱ្យវយតៃម�អចលនវត�ុ  េដយែផ�កេលករ ្រសវ្រជាវអំពី

សណា� នៃនអលចនវត�ុ  ទំនាក់ទំនងៃនករកន់កប់ និងស� នភាពបច�ុប្បន�ឯេទៀត 48

49។  

២.២ .  កូនបំណុលហុីប៉ូ ែតក  

 កូនបំណុលមិនអចក� យជាអ�កទិញអចលនវត�ុ ែដលខ�ួនបានដក់ហីុប៉ូ ែតកេនាះបានេទ  ពី  

េ្រពះថាេប កូនបំណុលមានលុយដល់េទទិញអចលនវត�ុ ែដលជាប់ហីុប៉ូ ែតកេនាះ គាត់គួរ ែតសង

បំណុលេទមា� ស់បំណុលវញិ េហយវ្របេស រជាងករខតបង់េពលេវល និងេសហុ៊យចំណាយេទ

េលករអនុវត� ហីុប៉ូ ែតកេនាះ 49

50។  

 
49 េសចក�ី កំណត់ ចំ េពះមា្រតនីមួយៗ ឆា� ំ២០១០ ៃន ្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ ២០០៧។  
50 េសចក�ី កំណត់ ចំ េពះមា្រតនីមួយៗ ឆា� ំ២០១០ ៃន ្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ ២០០៧។ 



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និង វិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  

 

និស្សតិ ៖ សន សម៉ុានិត និង ហ៊ ូេខងចូវ                                         27                       ស្រស� ចរ្យែណនំា ៖ េលក ញឹក វុធ� ី  

២.៣ .  តតិយជនែដលបានេធ�លទ�កម�  

តតិយជនែដលបានេធ�លទ�កម�នូ វអចលនវត�ុ ហីុប៉ូ ែតក អចក� យជាអ�កទិញក�ុងករលក់

េដយបង�ំបាន 50

51។  ជាធម�ត កម�សិទ�ិករ ៃនវត�ុណាមួយ មិនអចក� យជាអ�កទិញវត�ុ េនាះបាន        

េឡយ។ ប៉ុ ែន�  ក�ុងករណីៃនករលក់េដយបង�ំ  សិទ�ិ របស់តតិយជនែដលបានេធ�លទ�កម�  ែដលមិន

អចតតំងចំេពះមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតក  ្រត� វ រលត់ ដូ េច�ះ  តតិយជនែដលបានេធ�លទ�កម�  មានផល

្របេយាជន៍ក�ុ ងករទិញវត�ុ េនាះ េហយេធ�លទ�កម�កម�សិទ�ិ  តមស� នភាពមុនករបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក 51

52។    

បែន�មពី េនះ  តតិយជនែដលទិញកម�សិទ�ិ  សិទ�ិ ជួលអចិៃ�ន�យ៍ ឬផលុបេភាគ ចំេពះអចលនវត�ុ ហីុប៉ូ

ែតក បានសងៃថ�លក់េនាះេទមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតក តមករទមទររបស់មា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែត

កេហយ ហីុប៉ូ ែតក្រត� វ រលត់ស្រមាប់តតិយជនេនាះ។ ហីុប៉ូ ែតកមិន្រត� វ រលត់េដយអជា� យុកល 

ចំ េពះកូនបំណុល និងអ�កែដលបានបេង�តហីុប៉ូ ែតកេឡយ ្របសិនេបសិទ�ិ េល បំណុលែដល្រត� វបាន

ធានាេដយហីុប៉ូ ែតកេនាះមិនរលត់្រពមគា� េទ។ េពលែដលបុគ�លេ្រកពីកូនបំណុល ឬេ្រកពីអ�ក ែដល

បានបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក បានកន់កប់អចលនវត�ុ ហីុប៉ូ ែតក េដយមានលក�ខណ� ចំបាច់ស្រមាប់អជា�

យុកលៃនករទទួលសិទ�ិ ហីុប៉ូ ែតកេនាះ្រត� វ រលត់។ ប៉ុ ែន�ប�� ត�ិ េនះមិន ្រត� វយកមកអនុវត� េឡយ 

ចំ េពះករណីែដលតតិយជនែដលបានេធ�លទ�កម� នូវអចលនវត�ុ        ហីុប៉ូ ែតកេនាះ បានដឹងេនេពល

ែដលខ�ួនបានេធ�លទ�កម�ថា ហីុប៉ូ ែតក្រត� វបានបេង�ត េលអចលនវត�ុ េនាះ 52

53។  

ឧទហរណ៍៖  េលក ក ជាតតិយជនែដលបានេធ�លទ�កម�កម�សិទ�ិ េលដីមួយកែន�ងរបស់

េលក ខ ។ េ្រកយមក េទបដឹងថាេលក គ ជាមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតកេលដី េនាះ។ ជាេគាលករណ៍ 

េលក ក មិនអចតតំងជាមួយមា� ស់បំណុល ( េលក គ ) បានេនាះេទ។ ប៉ុ ែន� េនេពលែដលមា� ស់

បំណុលហីុប៉ូ ែតក ( េលក គ ) េធ�ករអនុវត� េដយបង�ំ នូ វដី ែដលជាកម�វត�ុ ៃនហីុប៉ូ ែតក េលក ក ក៏

នូ វ ែតមានសិទ�ិ េឡងវញិក�ុ ងករទិញនូវអចលនវត�ុ ៃនករលក់េដយបង�ំ េនាះ។  

 
51 មា្រត ៨៥៥  ្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ ២០០៧។ 
52 មា្រត៨៥៥ េសចក�ី កំណត់ ចំ េពះមា្រតនីមួយៗ ភាគទី៤  ៃន្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ  ២០០៧។ 
53 ដក្រសង់េចញពី េគហទំព័ រ  C ONS TRUC TIO N P RO PER TY  ែផ�កព័ត៌មានអចលន្រទព្យ  ht t ps : / / cons t r uc t i on -

p rope r t y . c om/ km / hy pot ec - i n -cambod i a -unde r - t he -c iv i l -code /។  
 

https://construction-property.com/km/hypotec-in-cambodia-under-the-civil-code/
https://construction-property.com/km/hypotec-in-cambodia-under-the-civil-code/


សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និង វិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  

 

និស្សតិ ៖ សន សម៉ុានិត និង ហ៊ ូេខងចូវ                                         28                       ស្រស� ចរ្យែណនំា ៖ េលក ញឹក វុធ�ី   

កថាភាគទី៣ .  ករលក់េដយបង�ំ នូវអគារែដលជាកម�សិទ�ិ របស់តតិយជន 

 ជាទូេទេនេពលែដលកូនបំណុលមិនបំេពញកតព� កិច�  មា� ស់បំណុលអចដក់ពក្យសំុឱ្យ

លក់េដយបង�ំ។ និយាយម្យោ៉ងេទៀតថា មា� ស់បំណុល្រត� វ េ្រប ្របាស់វធិីស�ស�េនះ េដម្ប ីទទួលបាននូវ

ករសងកតព� កិច� របស់ខ�ួ ន ។ ដូចគា� េនះែដរ  េនក�ុងកិច�សន្យោបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក េបកតព� កិច� ពំុ ្រត� វ

បានអនុវត�ន៍  មា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតកអចដក់ពក្យសំុឱ្យលក់េដយបង�ំ នូ វអចលនវត�ុ េទតុលករ។ 

ប៉ុ ែន� េដយសរកម�វត�ុ ៃនហីុប៉ូ ែតក មានអនុភាពរហូតដល់េ្រកយេពលបេង�ត ហីុប៉ូ ែតកផងែដរ េនាះ 

ករលក់េដយបង�ំ នូ វអចលនវត�ុ ែដលជាកម�វត�ុ ៃនហីុប៉ូ ែតកអចបះ៉ពល់ដល់កម�សិទ�ិ របស់តតិយ 

ជនែដលបានសង់អគារេលអចលនវត�ុ េនាះបាន 53

54។  េដយសរេហតុេនះេហយេទបមានចំេណាទ

ប�� េកតេឡង  ក�ុងករណីែដលអ�កបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក ឬតតិយជនបានសង់សង់អគារពី េលដី ហីុប៉ូ ែត

កេនាះ េតមា� ស់បំណុលអចេធ�ករលក់េដយបង�ំ  នូ វដី ែដលមានអគារពីេល េនាះបានែដរឬេទ    ក�ុង

ករណីេបអគារ្រត� វបានសងសង់មុន   ឬ     េ្រកយេនេល ដីហីុប៉ូ ែតកេនាះ ?                  

៣.១ .  ករណីមិនអចលក់េដយបង�ំបាន  

េប េទះបីជាមា� ស់បំណុលមានអទិភាពក�ុងករទទួលបាននូវសំណងតមរយៈករលក់

េដយបង�ំក៏ពិតែមន ប៉ុ ែន�ករលក់េដយបង�ំ េនាះក៏្រត� វ ពិនិត្យ េមលជាមុនផងែដរនូវលទ�ភាពែដល

អចេទរួច។ េហយ្របសិនេបតតិយជន  បានេធ�ករចុះប�� ី ែដលជាលក�ខណ� តតំង ក�ុ ងករណីេនះ  

តតិយជន េ្រកពីកម�សិទ�ិករ ៃនដី អចតតំងសិទ�ិ របស់ខ�ួ ន ចំេពះមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតកបានយ៉ាង

េពញេលញ េដយែផ�កេល សិទ�ិ ែដលនាំឱ្យមានមូលេហតុគតិយុត�  ដូចជាសិទ�ិ ជួលអចិៃ�ន�យ៍   ផលុប

េភាគ  ហីុប៉ូ ែតកមិន្រត� វមានអនុភាពេលអគារេនាះេឡយ 54

55។  តតិយជនមុននឹងេធ�ករតតំង

ជាមួយមា� ស់បំណុល តតិយជន្រត� វយកសិទ�ិ ្រសបច្បោប់របស់ខ�ួ នមកអះអងផងែដរ ែដលមានដូច

ជា សិទ�ិជួលអចិៃ�ន�យ៍ ផលុបេភាគ ឬ សិទ�ិជួលរបស់ខ�ួ នមកបង� ញ េទបអចេធ�ករតតំងជាមួយ

មា� ស់បំណុលបាន េបមិនដូេច� ះេទ តតិយជនពំុមានេហតុផលណាមួយអចមកហមឃាត់ចំ េពះ

កររះុ េរ  ឬ  ករដក់លក់េដយបង�ំ នូវអគារ និងដីហីុប៉ូ ែតកេនាះបានេឡយ។  បែន�មពី េនះ េទេទៀត 

មា� ស់បំណុលមិនអចេធ�ករលក់េដយបង�ំទំងដី និងអគារ បានេឡយ េដយែផ�កេលមា្រត ១២៣ 

ៃន្រកមរដ�ប្ប េវណី ជាករណីេលកែលងចំេពះអគារ ឬសំណង់េផ្សងេទៀត ែដលមា� ស់សិទ�ិបានសង់

 
54 មា្រត ៨៤៦  ្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ ២០០៧។ 
55 មា្រត ៨៥៤.២  ្រកមរដ�ប្បេវណីឆា� ំ ២០០៧។ 



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និង វិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  

 

និស្សតិ ៖ សន សម៉ុានិត និង ហ៊ ូេខងចូវ                                         29                       ស្រស� ចរ្យែណនំា ៖ េលក ញឹក វុធ� ី  

េនេល ដី  ឬ រុក�ជាតិ ឬដំណាំែដលមា� ស់សិទ�ិបានដំ ជាអទិ៍ ែដលជាករអនុវត�សិទ�ិ ចំ េពះអ�កដ៏ៃទមិន

្រត� វក� យជាសមាសភាគៃនដីេឡយ 55

56 ។   

៣.២ .  ករណីអចលក់េដយបង�ំបាន 

 ក�ុងករណីែដលអ�កបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក ឬ តតិយជនបានសងសង់អគារ េនេលដី ហីុប៉ូ ែតក 

េនេ្រកយេពលហីុប៉ូ ែតក្រត� វបានបេង�ត  េហយអ�កបេង�តមានកម�សិទ�ិ េលអគារេនាះ េប េទះបីជា

អគារ្រត� វបានសង់សង់មុន  ឬេ្រកយក៏េដយ  ក៏មា� ស់បំណុលអចលក់េដយបង�ំ នូវអគារ ្រពម

ជាមួយនឹងដីហីុប៉ូ ែតកបានផងែដរ 56

57 ពីេ្រពះហីុប៉ូ ែតក មានអនុភាពេល វត�ុ ែដលភា� ប់នឹងដី ែដលជា

កម�វត�ុ ៃនហីុប៉ូ ែតក ែដលខុសពីចំណុចខងេល  ែដលជាករណីេលកែលងបានកំណត់ឱ្យតតិយជន  

េ្រកពីកម�សិទ�ិក រ ៃនដី  ែដលែផ�កេល សិទ�ិ ែដលនាំឱ្យមានមូលេហតុគតិយុត�  ដូចជា សិទ�ិជួលអចិៃ�ន�

យ៍ កម�សិទ�ិករ ៃនអគារអចតតំងសិទ�ិ របស់ខ�ួ ន ចំេពះមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតកបាន ។ បកមកក�ុង

ករណីេនះវញិ  អ�កបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក ឬ      តតិយជន មិនអចតតំងជាមួយនឹងមា� ស់បំណុលបាន

េនាះេទ។ េហយេបអគារេនាះ្រត� វបានសងសង់េនេ្រកយេពលែដលហីុប៉ូ ែតកបេង�ត រួច  េយាងតម

មា្រត ៨៥៤ កថាខណ� ទី១ មា្រតបានអនុ�� តឱ្យមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតករះុ េរ អគារែដលបានសង់

េលដី ហីុប៉ូ ែតកេនាះ ្របសិនេប ចំនួនៃថ�លក់ដី  និងអគារេនាះទបជាងៃថ�លក់ដី ែដលគា� នអគារេល

េនាះ (ដីទេទ) 57

58។  ម្យោ៉ងេទៀត ក�ុ ងករណីែដលអគារជាកម�សិទ�ិ របស់អ�កបេង�ត ហីុប៉ូ ែតកមានេលដី

ហីុប៉ូ ែតកតំងពីដំ បូងមកវញិ បានន័យថា អ�កបេង�ត ហីុប៉ូ ែតកែដលមានកម�សិទ�ិ េលដី រ ួចេហយ េន

េពលបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក អនុភាពៃនហីុប៉ូ ែតក្រត� វមានេលអគារផងែដរ។ ក�ុ ងករណីេនះ មា� ស់បំណុល

លក់េដយបង�ំ នូ វដី  និងអគារែដលមានែដលមានតំងពី េដមដំបូងជាមួយគា�  េហយមិនអចអចេធ�

ករទមទរឱ្យរះុ េរ អគារេទ។  

កថាភាគទី៤ .  សិទ�ិរបស់តតិយជនែដលបានេធ�លទ�កម�  

 តតិយជនែដលជាមា� ស់អចលនវត�ុ ហីុប៉ូ ែតក ្រត� វបានច្បោប់ទទួលស� ល់េហយមានសិទ�ិ សំុ

ទិញ អចលនវត�ុ មកវញិ និងសិទ�ិទមទរឱ្យសងេសហុ៊យ។ េយាងតមមា្រត ៨៥៥ និង ៨៥៦ ៃន

្រកមរដ�ប្បេវណីឆា� ំ២០០៧ បានែចងថា តតិយជនែដលបានេធ�លទ�កម�  នូ វអចលនវត�ុ ហីុប៉ូ ែតកអច

 
56 មា្រត ១២៣  ្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ ២០០៧។ 
57 មា្រត ៨៤៦.១  ្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ ២០០៧។ 
58 មា្រត ៨៥៤.១  ្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ ២០០៧។ 



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និង វិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  

 

និស្សតិ ៖ សន សម៉ុានិត និង ហ៊ ូេខងចូវ                                         30                       ស្រស� ចរ្យែណនំា ៖ េលក ញឹក វុធ� ី  

ក� យជាអ�កទិញក�ុងករលក់េដយបង�ំបាន។ មា្រត េនះបានេបកលទ�ភាពឱ្យតតិយជនែដលទទួល

រងនូវករនូវករលក់េដយបង�ំ នូវអគារែដលបានសងសង់េនេលដី ហីុប៉ូ ែតក តមរយៈសិទ�ិជួល    

អចិៃ�ន�យ៍ ផលុបេភាគ ឬសិទ�ិជួលនូវសិទ�ិ េស� សំុ ទិញអចលនវត�ុលក់ េដយបង�ំបាន។  េហយ         

តតិយជនេនាះក៏អចទមទរសំណងចំេពះករចំណាយចំបាច់ស្រមាប់ករ្រគប់្រគង និង ែថរក្សោវត�ុ  

ឬករបេង�ន នូវតៃម�ចំ េពះវត�ុ េនាះេដយមានអទិភាពជាងមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតកេទៀតផង 58

59។  

ឧទហរណ៍៖ 

 េលក  ក គឺជាមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតកែដលបានធានាសិទ�ិ េល បំណុលចំនួន ៥  ០០០ ដុល� រ  

។ េលក ខ ជាអ�កបេង�ត ហីុប៉ូ ែតកេល ដី  (A )   ែដលមានតៃម� ចំនួន ៨  ០០០ ដុល� រ។ េលក  ឃ 

បានទិញដីេនាះពី េលក ខ ក�ុ ងតៃម�៧ ០០០ ដុល� រ។ េលក ឃ បានេចញចំណាយេសហុ៊យចំនួន 

៧០០ ដុល� រ េដម្ប ីបេង�នតៃម� ៃនដីេនាះ េហយតៃម� ៃនដីេនាះបានេកនេឡងចំនួន ៨ ៧០០ ដុល� រ។ 

េ្រកយមក េលក ក ទមទរឱ្យមានករលក់េដយបង�ំ នូវ ដី េនាះ។ 

 ឧបមាថា តៃម� ៃនដី ែដល្រត� វបានវយតៃម� គឺមានចំនួន  ៨ ៧០០ ដុល� រ  េហយ េលក ឃ 

អចទិញដីេនាះ ្របសិនេបគាត់ចង់ទិញ។ េនក�ុងករណីេនះ ៃថ�លក់េដយបង�ំ ៃនដី េនាះមានចំនួន   

៨ ៧០០ ដុល� រ  ។ េបសិនជា េលក ឃ ជាអ�កទិញដីេនាះ េពលេនាះសិទ�ិទមទរសំណងនឹង្រត� វ

រលត់ពីអ�កទិញអចលនវត�ុ េដយករលក់េដយបង�ំ  តតិយជនែដលបានេធ�លទ�កម�  និងមា� ស់

បំណុលហីុប៉ូ ែតក គឺជាមនុស្សែតមួយ។ 

 ក�ុងករណី្របសិនេប  េលក ឃ មិនទិញេទ េលក ឃ ្រគាន់ែតអចអនុវត�ន៍សិទ�ិ របស់ខ�ួ ន

េដម្ប ីទមទរសំណងចំនួន ៧០០ ដុល� រ  ពីេលក ក  ពី េ្រពះេលក ឃ បានេធ�ឱ្យ េកនតៃម�ដី េនាះ។ 

កថាខណ� ទី៥ .  ករអនុវត�េដយបង�ំករណីមា� ស់បំណុលហុីបូ៉ែតកេ្រចននាក់  

ពក់ព័ន� នឹងករអនុវត� េដយបង�ំ  ែដលមានមា� ស់បំណុលសិទ�ិ ហីុប៉ូ ែតកេ្រចននាក់ែបបេនះ 

េទេលអចលនវត�ុ ែតមួយ មានសំណួរជាេ្រចន ្រត� វបានេលកេឡងដូចជា “ េតមានែតមា� ស់សិទ�ិ        

ហីុប៉ូ ែតកែដលេនលំដប់េល េគែតប៉ុ េណា� ះឬ  ែដលអចដក់ពក្យសំុឱ្យអនុវត� ហីុប៉ូ ែតកបាន? ” “ េត

មា� ស់សិទ�ិ ហីុប៉ូ ែតកែដលឋិតេនក�ុងលំដប់ទី  ២ ឬ លំដប់ចុងេ្រកយ អចដក់ពក្យសំុឱ្យអនុវត�   

ហីុប៉ូ ែតករបស់ខ�ួ ន មុនមុនមា� ស់សិទ�ិ ហីុប៉ូ ែតកែដលឋិតេនក�ុ ងលំដប់ទីមួយែដរឬេទ? ” េតករដក់

 
59 មា្រត ៨៥៥  និង ៨៥៦  , ្រកមរដ�ប្បេវណីឆា� ំ ២០០៧។ 



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និង វិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  
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ពក្យសំុឱ្យអនុវត� េដយបង�ំ របស់មា� ស់សិទ�ិ ហីុប៉ូ ែតកែដលមានលំដប់ទីមួយ មានអនុភាពខុសគា�

យ៉ាងដូចេម�ច? ” េតសិទ�ិ ហីុប៉ូ ែតកទំងេនាះ ្រត� វ រលត់្រពមគា�  ឬ មានសិទ�ិ ហីុប៉ូ ែតកខ�ះ ្រត� វបន�អត�ិភាព

េ្រកយករលក់េដយបង�ំ េនាះ? ” “ េតមា� ស់សិទ�ិ ហីុប៉ូ ែតកមា� ក់ៗ ្រត� វទទួលចំែណកប៉ុនា� នេចញពីៃថ�

លក់េដយបង�ំ េនាះ? ” 

េឆ�យតបេទសំណួរទំងេនះ មា្រត៥១០កថាខណ� ទី១និងទី២ ៃន្រកមនីតិ វ ធិី រដ�ប្ប េវណី   

កម�ុជាបានែចងថា សិទ�ិ ្របាតិេភាគ្របត្យក្ស  េលអចលនវត�ុ ែដលអចតតំង  នឹងសិទ�ិ ្របាតិេភាគរបស់

មា� ស់បំណុលៃនករអនុវត� ្រត� វ េនបន�អត�ិភាព េ្រកយករលក់េដយបង�ំ ែដលជាករអនុវត�សិទ�ិ ្របាតិ

េភាគេនាះ។ េ្រកពីសិទ�ិ ែដលបានកំណត់ខងេល េនះ សិទ�ិ េលអចលនវត�ុ  ្រត� វ រលត់េដយករលក់។ 

ម្យោ៉ងវញិេទៀតមា្រត៤៤៩កថាខណ� ទី១ ៃន្រកមនី តិ វ ធីិរដ�ប្ប េវណីបានែចងថា អ�កទិញ្រត� វទទួល

ខុស្រត� វសង នូវសិទ�ិ េលបំណុលែដល្រត� វបានធានាេដយសិទ�ិ ្របាតិេភាគែដលអ�កទិញបានទទួល  

បន�។ 

គា� នប�� ត�ិណាមួយហម មិនឱ្យមា� ស់សិទ�ិ ហីុប៉ូ ែតក ែដលមានលំដប់ទបជាងដក់ពក្យសំុ

អនុវត� េដយបង�ំ មុន  មា� ស់សិទ�ិ ហីុប៉ូ ែតកែដលមានលំដប់ខ�ស់ជាងេនាះេទ។ េហតុេនះបានន័យថា 

េបសិនជាមា� ស់សិទ�ិ ហីុប៉ូ ែតកែដលមានលំដប់អទិភាពមុនបានដក់ពក្យសំុអនុវត�  េនាះសិទ�ិ        

ហីុប៉ូ ែតកែដលមានលំដប់បន�បនា� ប់្រត� វ រលត់។ ែតផ�ុយមកវញិ ្របសិនេបមា� ស់សិទ�ិ េលបំណុល      

ហីុប៉ូ ែតក ែដលមានលំដប់បនា� ប់ដក់ពក្យសំុអនុវត� មុនេនាះសិទ�ិ ហីុប៉ូ ែតកែដលមានលំដប់ខ�ស់

ជាងមិនរលត់េទ។ ចំ េពះករទទួលចំែណកែដលេចញពីៃថ�លក់េដយបង�ំ េនាះ គឺ ្រត� វទទួលេទតម

លំដប់ៃនសិទ�ិជាអទិភាពមិនែមនេទតមសមាមា្រតេទ។ 

ឧទហរណ៍៖  

ឧបមាថាតៃម� ៃនដី(A) ែដលជាកម�សិទ�ិ របស់  B ្រត� វបានេគវយតៃម�ថាមានតៃម�ចំនួន        

១  ០០០ ដុល� រ  េហយមិនចំបាច់ គិតពី េសហុ៊យៃននីតិវធិី េនាះេទេដម្ប ីងយ្រស�ល។ 

X គឺជាមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតកលំដប់ទី  ១ េដយបានធានាបំណុលចំនួន  ៥០០ ដុល� រ

ចំ េពះ B ។ 

Y គឺជាមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតកលំដប់ទី  ២ េដយបានធានាបំណុលចំនួន  ៤០០ ដុល� រ

ចំ េពះ B ។ 
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Z គឺជាមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតកលំដប់ទី  ៣ េដយបានធានាបំណុលចំនួន ៣០០ ដុល� រ

ចំ េពះ B ។ 

១ -  េត ហីុប៉ូ ែតកអ�ី ែដលេនែតបន�អត�ិភាព េហយហីុប៉ូ ែតកអ�ី ែដល្រត� វ រលត់?  េតដី  (A) ្រត� វ

បានវយតៃម� េដម្ប ីលក់ចំនួនប៉ុនា� ន? េហយេតមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតកនីមួយៗនឹងទទួលបាន

ចំ ែណកចំនួនប៉ុនា� ន ្របសិនេប  Xដក់ពក្យសំុឱ្យអនុវត� ហីុប៉ូ ែតករបស់ខ�ួ ន?  

ចេម�យ  េយាងតមមា្រត ៥១០ ៃន្រកមនីតិវ ធីិរដ�ប្ប េវណី េបសិនជា X ដក់ពក្យសំុអនុវត�

ហីុប៉ូ ែតករបស់ខ�ួ ន មុនេនាះ ហីុប៉ូ ែតករបស់ Y និង Z ្រត� វ រលត់េដយករលក់េដយបង�ំ។ េហយ Y 

និង Z អចចូលរួមក�ុ ងករែចកចំែណកេដយស�័យ្របវត�ិ។ ឧបមាថា តៃម� ៃនដី  (A) ្រត� វបានេគវយ

តៃម�ថា មានតៃម� ចំនួន ១ ០០០ ដុល� រ  (  តៃម� េនះ ្រត� វបានចត់ទុកថា សមេហតុសមផល ពី េ្រពះ

តៃម� េដមៃនដី (A) មានចំនួន  ១ ០០០ ដុល� រ  េហយហីុប៉ូ ែតកទំងអស់្រត� វបានរលត់អស់េហយ)។ 

ដូ េច�ះ  X ្រត� វបានចំែណក ៥០០ ដុល� រ  Y ្រត� វបានចំែណក ៤០០  ដុល� រ  និង  Z  ្រត� វបានចំែណក  

១០០ ដុល� រ  ។ 

២ -  េត ហីុប៉ូ ែតកអ�ី ែដលេនែតបន�អត�ិភាព េហយហីុប៉ូ ែតកអ�ី ែដល្រត� វ រលត់?  េតដី  (A) ្រត� វ

បានវយតៃម� េដម្ប ីលក់បានចំនួនប៉ុនា� ន? េហយេតមា� ស់បំណុលនីមួយៗនឹងទទួលបានចំ ែណក

ចំ នួនប៉ុនា� ន ្របសិនេប  Y ដក់ពក្យសំុឱ្យអនុវត� ហីុប៉ូ ែតករបស់ខ�ួ ន?  

ចេម�យ  ្របសិនេប  Y ដក់ពក្យសំុអនុវត� ហីុប៉ូ ែតករបស់ខ�ួ ន មុនេនាះ សិទ�ិ ហីុប៉ូ ែតករបស់ Z 

្រត� វ រលត់។ ប៉ុ ែន� ហីុប៉ូ ែតករបស់ X មិនរលត់េទ។ Z អចចូលរួមក�ុ ងករែចកចំែណកជាមួយ  Y ែដរ  

។ ប៉ុ ែន�  X មិនអចូលរួមក�ុ ងករែចកចំែណកបានេទ ផ�ុយេទវញិ X អចដក់ពក្យសំុអនុវត�          

ហីុប៉ូ ែតករបស់ខ�ួ ន េនេពលេ្រកយបាន។  

ឧបមាថា េបត ៃម� ៃនដី (L)  ្រត� វបានេគវយតៃម�ថា មានតៃម�ចំនួន ១ ០០០ ដុល� រ  (  មិន

ចំបាច់គិត ៃថ� េសហុ៊យៃននីតិ វ ធិី េទ)។ អ�ក ែដលទិញអចលនវត�ុ េដយករលក់េដយបង�ំ េនាះ អច

ផ�ល់សំេណ ទិញក�ុងតៃម�  ៥០០ ដុល� រ  ពី េ្រពះអ�កទិញ នឹងេធ�លទ�កម� ដី េនាះេដយមានជាប់បន�ុ ក

ហីុប៉ូ ែតកែដលបានធានាបំណុលចំ នួន ៥០០ ដុល� រ  ។ ជាលទ�ផល Y ្រត� វបានចំ ែណក ៤០០ 

ដុល� រ  េហយ Z ្រត� វបានចំែណក ១០០ ដុល� រ។ 

៣ -  េត ហីុប៉ូ ែតកអ�ី ែដលេនបន�អត�ិភាព េហយហីុប៉ូ ែតកអ�ី ែដល្រត� វ រលត់? េហយមា� ស់

បំណុលនីមួយៗនឹងទទួលបានចំែណកប៉ុនា� ន ្របសិនេប  Z  ដក់ពក្យសំុឱ្យអនុវត� ហីុប៉ូ ែតករបស់

ខ�ួ ន?  



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និង វិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  
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ធ�ី   

ចេម�យ៖  េបសិន Z ដក់ពក្យសំុអនុវត� ហីុប៉ូ ែតករបស់ខ�ួ ន មុនេនាះ ហីុប៉ូ ែតករបស់ Z ្រត� វ

រលត់។ ប៉ុ ែន� ហីុប៉ូ ែតករបស់ X និង Y មិនរលត់េទ។ X និង Y មិនអចចូលរួមក�ុ ងករែចកចំែណក

បានេទ។ ផ�ុយេទវញិ X និង  Y អចដក់ពក្យសំុអនុវត� ហីុប៉ូ ែតករបស់ខ�ួ នចំ េពះអ�កែដលបានេធ�

លទ�កម� េដយករលក់េដយបង�ំ ចំ េពះដី  (A) េនាះបាន។ ឧបមាថាតៃម� ៃនដី(A)  ្រត� វបានេគវយ

តៃម�ថា មានតៃម�ចំនួន  ១ ០០០ ដុល� រ  ( មិនចំបាច់គិតពីេសហុ៊យនីតិ វ ធិី េទ)។ អ�ក ែដលទិញ

អចលនវត�ុ េដយករលក់េដយបង�ំ េនាះ នឹងមិនត្រម� វឱ្យបង់នូវ នូវតៃម� េពញេទ ពី េ្រពះដីេនាះេន

ជាប់បន�ុ ក  ៩០០ ដុល� រ ែដលជាសិទ�ិ របស់ X និង Y ។ ដូេច�ះ  អ�កទិញបង់្រតឹមែតតៃម�  ១០០ ដុល� រ

ែតប៉ុ េណា� ះ។ មានន័យថា Z មានសិទ�ិទទួលបានែត ១០០ ែតប៉ុ េណា� ះ។ 

េយាងតមករណីសិក្សោខងេល  េយងេឃញថា មិនថា មា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតកេនក�ុងលំដប់

ទីប៉ុនា� ន ែដលបានដក់ពក្យសំុអនុវត� ហីុប៉ូ ែតកមុនេនាះេទ គឺចំ ែណកែដលមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតក  

មា� ក់ៗ្រត� វទទួលបាន េនែតដូចគា� ដែដលដូចេលក Z េនក�ុងករណីេនះ គឺ េនែតបានទទួលចំែណក 

១០០ ដុល� រដែដលេចញពីៃថ�លក់េដយបង�ំ េនក�ុង្រគប់ករណីទំងបីខងេល។ 

កថាភាគទី៦ .  ហុីបូ៉ែតករមួ 

ហីុប៉ូ ែតករួម គឺជាករបេង�ត ហីុប៉ូ ែតកមួយេលអចលនវត�ុ េ្រចន េដម្ប ីធានាសិទ�ិ េលបំណុលែត

មួយ។ មានន័យថា អ�កបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក បានយកអចលនវត�ុ េ្រចនកែន�ងរបស់ខ�ួ ន េដម្ប ីេទដក់

ធានាបំណុលជាមួយមា� ស់បំណុលណាមា� ក់ 59

60។   

 ឧបមាថា េលក ក  គាត់មានដីបីក ែន�ង  (A B C)  គាត់យកដីបីកែន�ងេនាះេទធានាបំណុល

ជាមួយមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតក  េលក ខ  ។ ដូ េច� ះ  ដីទំងបីកែន�ង  (  A B C )  គឺជាកម�វត�ុ ៃន        

ហីុប៉ូ ែតក េហថា ហីុប៉ូ ែតករួម។   

  ៦.១ .  ករណីៃនករែចកចំែណក្រពមគា�  

 ក�ុងករណីហីុប៉ូ ែតករួម ្រត� វបានបេង�ត េឡង េនេពលអនុវត� ហីុប៉ូ ែតក មា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតក

អចលក់េដយបង�ំ នូ វអចលនវត�ុទំងអស់ ( A B C )  េនេពលជាមួយគា�  េហយមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ

 
60 មា្រត ៨៥៧  ,  ្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ ២០០៧។ 



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និង វិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  

 

និស្សតិ ៖ សន សម៉ុានិត និង ហ៊ ូេខងចូវ                                         34                       ស្រស� ចរ្យែណនំា ៖ េលក ញឹក វុធ� ី  

ែតកនឹងទទួលបានចំែណកពី្របាក់ែដលបានមកពីករលក់េដយបង�ំ នូ វអចលនវត�ុទំងអស់េនាះេទ

តមសមាមា្រតៃនតៃម�អចលនវត�ុ នីមួយៗ ករណីេនះ េហថា ករែចកចំែណក្រពមគា� 60

61។  

ឧទហរណ៍៖  

កូនបំណុល A បានបេង�ត ហីុប៉ូ ែតករួម េលដី  L1 និង  L2 េដម្ប ីធានាបំណុលរបស់មា� ស់

បំណុល ក ចំ នួន USD ២,០០០ េនៃថ�ទី  ១៩ ែខកុម�ៈ  ឆា� ំ២០១២។ េនៃថ� ទី  ០៦ ែខមិថុនា ឆា� ំ

២០១៣ កូនបំណុល A បានបេង�ត ហីុប៉ូ ែតកេលដី  L2 េដម្ប ីធានាបំណុលរបស់មា� ស់បំណុល ខ 

ចំ នួន USD ៣,០០០។ សន�តថាអចលនវត�ុ ្រត� វបានលក់េដយបង�ំ ្រពមគា�  េដយដី L1 លក់ក�ុ ង

តៃម�  USD ១,០០០ និងដី L2 លក់ក�ុ ងតៃម�  USD ១,៥០០។ 

ចេម�យ 

ក�ុងករណីែដលមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតករួមលំដប់ទី១ អនុវត� ហីុប៉ូ ែតក េហយករែចកចំែណក

្រប្រពឹត� េទ្រពមគា�  ចំ េពះដី L1 និង L2 េនាះ្របាក់ែដលបានមកពីករលក់ដីទំងពី រ ្រត� វយកមកែបង

ែចកដូចខងេ្រកម៖ 

 

-  មា� ស់បំណុល ក មានហីុប៉ូ ែតករួមេល ដី  L1 និង L2 ្រត� វទទួលចំែណកដូចខងេ្រកម៖ 

 

ចំ ែណកពីដី  L1 = សិទ�ិ េលបំណុលធានាេដយហីុប៉ូ ែតករួម  ×   

 

 

    = ២,០០០ ×   

    = USD ៨០០  

 ចំ ែណកពីដី  L2 = សិទ�ិ េលបំណុលធានាេដយហីុប៉ូ ែតករួម  × 

    =  ២,០០០ ×   

 
61 មា្រត ៨៥៧.១  ,  ្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ ២០០៧។ 

តៃម�ដី  L1 

តៃម�ដី  L1 + តៃម� ដី  L2

 

 
១០០០  

១០០០  + ១៥០០  

តៃម�ដី  L2 

តៃម�ដី  L1 + តៃម� ដី  L2 
១៥០០  

១០០០  + ១៥០០  



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និង វិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  

 

និស្សតិ ៖ សន សម៉ុានិត និង ហ៊ ូេខងចូវ                                         35                       ស្រស� ចរ្យែណនំា ៖ េលក ញឹក វុធ� ី  

    = USD ១,២០០  

មា� ស់បំណុល ខ មានហីុប៉ូ ែតកេល ដី  L2 ្រត� វទទួលចំែណកដូចខងេ្រកម៖ 

ចំ ែណកពីដី  L2 = តៃម� ដី  L2 - ចំនួន្របាក់ែដលសល់ពីករែចកចំែណកឱ្យមា� ស់បំណុល

លំដប់ទី១  

    = ១,៥០០ -  ១,២០០  

    = USD ៣០០                  

 ដូ េច�ះ  មា� ស់បំណុល  ក ែដលមានហីុប៉ូ ែតករួម េលដី  L1 និង L2 ្រត� វទទួលចំែណកពីដី  L1 

ចំ នួន USD ៨០០ និងពីដី  L2 ចំនួន USD ១,២០០។ ចំ ែណកឯ មា� ស់បំណុល ខ ែដលមាន     

ហីុប៉ូ ែតកេល ដី  L2 ្រត� វទទួលចំែណកចំនួន USD ៣០០ ពីដី L2 ។ 

៦.២ .  ករណីៃនករែចកចំែណកមិន្រពមគា�  

ករែចកចំែណកមិន្រពមគា�  គឺជាស� នភាពែដលមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតករួម  អនុវត� ហីុប៉ូ ែតក 

ែតេទេលអចលនវត�ុ ហីុប៉ូ ែតកមួយក�ុង ចំេណាមអចលនវត�ុ ហីុប៉ូ ែតកេ្រចន  េហយទទួលករសង

ចំ េពះសិទ�ិ េលបំណុលទំងអស់ ពី្របាក់ែដលបានមកពីករលក់េដយបង�ំ។ មា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតក

លំដប់បន�បនា� ប់ ៃនអចលនវត�ុ ែដល្រត� វបានលក់  អចអនុវត� ហីុប៉ូ ែតករបស់មា� ស់បំណុលលំដប់

ខ�ស់ជាងេនាះ េដយឧបាេទសកម�  េលអចលនវត�ុ ហីុប៉ូ ែតកែដលមិន្រត� វបានលក់  េហយអចទទួល

បានករសង ្រតឹមក្រមិតៃនសិទ�ិ េល បំណុលែដលមា� ស់បំណុលលំដប់ខ�ស់ជាងេនាះអចទទួលបាន 

ចំ េពះអចលនវត�ុ ហីុប៉ូ ែតករួម ែដលមិន្រត� វបានលក់។ 

ឧទហរណ៍៖  

កូនបំណុល A បានបេង�ត ហីុប៉ូ ែតករួម េលដី  L1 និង L2 េដម្ប ីធានាបំណុលរបស់មា� ស់ ក 

ចំ នួន USD ២,០០០ េនៃថ� ទី  ១៩ ែខកុម�ៈ ឆា� ំ២០១២។ េនៃថ�ទី  ០៦ ែខមិថុនា ឆា� ំ២០១៣ កូន

បំណុល A បានបេង�ត ហីុប៉ូ ែតកេលដី  L2 េដម្ប ីធានាបំណុលរបស់មា� ស់បំណុល ខ ចំនួន  USD 

៤,០០០ ។ បនា� ប់មកេនៃថ�ទី  ០៧ ែខកក�ដ ឆា� ំ២០១៤ កូនបំណុល A បានបេង�ត ហីុប៉ូ ែតកេល ដី  

L2 េដម្ប ីធានាបំណុលរបស់មា� ស់បំណុល គ ចំនួន USD ១,០០០។ សន�តថាមា� ស់បំណុល       



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និង វិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  

 

និស្សតិ ៖ សន សម៉ុានិត និង ហ៊ ូេខងចូវ                                         36                       ស្រស� ចរ្យែណនំា ៖ េលក ញឹក វុធ�ី   

ហីុប៉ូ ែតករួមលំដប់ទី១ បានលក់េដយបង�ំ នូ វ ដី L1 េហយ្របាក់ែដលបានមកពីករលក់មានចំនួន 

USD ៣,០០០។  

ចេម�យ 

ក�ុងករណីខងេល  ដី  L1 គឺជាអចលនវត�ុ ែដល្រត� វបានលក់។ េហតុេនះ ទឹក្របាក់ែដលបាន

មកពីករលក់អចលនវត�ុ  L1 ្រត� វ ែបងែចកដូចខងេ្រកម៖ 

-  មា� ស់បំណុល ក (មា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតករួមលំដប់ទី១) ្រត� វទទួលបានករសងពីដី  L1 

ចំ នួន USD ២,០០០  

-  មា� ស់បំណុល ខ (មា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតករួមលំដប់ទី២) ្រត� វទទួលបានករសងពី ដី L1 

ចំ នួន USD ១,០០០  

ករណីេនះ មា� ស់បំណុល ខ អចអនុវត�ឧបាេទសកម� េលដី  L2 ដួចខងេ្រកម៖ 

ចំ ែណកែដលមា� ស់បំណុល ខ អចទទួលបានតមរយៈឧបាេទសកម� េលដី  L2  

L2 = ២,០០០ ×  

    = USD ៦៦៦,៦៦  

ចំ ែណកែដលមា� ស់បំណុល គ អចទទួលបានពីដី L2 = ១,៥០០ - ៦៦៦,៦៦  

       = USD ៨៣៣,៣៤  

សរុបមកចំែណកែដលមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតកទំងអស់អចទទួលបានពីដី  L1 និង L2 មាន

ដូចខងេ្រកម៖ 

-  មា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតករួម  ក អចទទួលបានករសងពីដី L1 ចំនួន  USD ២,០០០  

-  មា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតក ខ អចទទួលបានករសងពីដី L1 ចំនួន  USD ១,០០០ និង ដី  L2 

ចំ នួន USD ៦៦៦,៦៦  

-  មា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតក គ អចទទួលបានករសងពីដី L2 ចំនួន  USD ៨៣៣,៣៤  

១ ,៥០០  

៣,០០០  + ១ ,៥០០  



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និង វិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  
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ែផ�កទី២ .  ករចត់ែចងហុីបូ៉ែតកធម�ត 

 ប�� ត�ិច្បោប់ែដលបានកំណត់ឱ្យមានករចត់ែចងហីុប៉ូ ែតកធម�តេនះ បានេធ�ឱ្យមានចម�ល់

យ៉ាងេ្រចន  ថាេតច្បោប់បានអនុ�� តឱ្យមា� ស់បំណុលមានសិទ�ិចត់ែចងហីុប៉ូ ែតកេដយវធីិណា េប

ក�ុ ង ជំពូកែដលែចងពី ហីុប៉ូ ែតកបានប�� ក់យ៉ាងច្បោស់ថាេហយថា កូនបំណុលែដលដក់ហីុប៉ូ ែតក

មិន្រត� វបានបាត់បង់នូវអនុភាពជាមា� ស់កម�សិទ�ិ ៃនអចលនវត�ុ របស់ខ�ួ ន េឡយ េហយមា� ស់បំណុល

ពុំអចក� យជាមា� ស់កម�សិទ�ិ  ឬ េធ�ករចត់ែចងលក់ដូរ នូ វអចលនវត�ុ េនាះបានែដរ។ ករចត់ែចង   

ហីុប៉ូ ែតក  ជាករផា� ស់ប�ូ រមួយែដលត្រម� វឱ្យេធ�ជាលិខិតយថាភូត និងចុះប�� ីប ែន�ម េដម្ប ីឱ្យមាន     

សុពលភាព្រតឹម្រត� វ 61

62។ េហយេដម្ប ីអចតតំងជាមួយកូនបំណុលែដលមានកតព�កិច�ចម្បង អ�ក

ធានា អ�កបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក និង្របតិសិទ�ិ របស់ជនទំងេនាះបាន លុះ ្រតែតមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតក ជូន

ដំណឹងេទកូនបមណុលែដលមានកតព� កិច�ចម្បង ឬ ទទួលករយល់្រពមពីកូនបំណុលេនះ 

ទក់ទងនឹងករចត់ែចងខងេល 62

63។ ពក់ព័ន�នឹងករចត់ែចងហីុប៉ូ ែតកខងេល េនះ េយងខ�ុ ំ សូម េធ�

ករ េលកយកបីចំណុចធំៗមកេធ�ករបក្រសយអំពី ្របេភទៃនករចត់ែចងហីុប៉ូ ែតកធម�ត             

(  កថាខណ� ទី១  )  លក�ខណ� េដម្ប ីប េង�តអនុភាព  (  កថាភាគទី២  )  កររលត់ៃនហីុប៉ូ ែតកធម�ត     

(  កថាខណ� ទី៣ )។ 

កថាភាគទី១ .  ្របេភទៃនករចត់ែចងហុីបូ៉ែតក 

 ្រកមរដ�ប្បេវណីៃន្រពះរជាណាច្រកកម�ុជាឆា� ំ២០០៧ ែផ�កទី៥ បានែចងអំពី  ករចត់ែចង  

ហីុប៉ូ ែតកែដលកំណត់េដយច្បោប់ និងទទួលស� ល់នូវសិទ�ិចត់ែចងរបស់មា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតក

ចំ េពះអចលនវត�ុ ហីុប៉ូ ែតកេដយេធ� េឡងតមរយៈ ករដក់ហីុប៉ូ ែតកបន�  (  ១.១ )  អនុប្បទន ឬករ

េបាះបង់ហីុប៉ូ ែតក  (  ១.២ )  អនុប្បទន ឬករេបាះបង់ និងករផា� ស់ប�ូ រ នូ វលំដប់ៃនហីុប៉ូ ែតក            

(  ១.៣ )។ 

 
62 មា្រត ៨៦២  ្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ ២០០៧។ 
63 េមធាវ  ីអ៊ូ រ  េអ ែឡន “ជំ ពូកទី២ ៖ យន�ករ ៃនករអនុ វត�សិទ�ិ ហីុប៉ូ ែតក ”  ករផ្សព�ផ្សោយរបស់ករយិាល័យេមធាវ  ី    េអ

ែឡន & អសូសីុេអត ែខវ ចិ�ិក ឆា� ំ២០១៧។ 



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និង វិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  
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១.១ .  ហុីប៉ូ ែតកបន�  

 ្រកមរដ�ប្បេវណីថ�ី  បានអនុ�� តឱ្យមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតកេធ� ហីុប៉ូ ែតកបន�បាន មានន័យថា 

យកហីុប៉ូ ែតកេនះមកេធ�ជា្របាតិេភាគស្រមាប់កតព�កិច� របស់ខ�ួ ន  ឬ តតិយជនេនាះ 63

64។ ្រតង់ចំណុច

េនះច្បោប់ភូមិបាលឆា� ំ២០០១ ពំុបានប�� ត�ិថាយ៉ាងណាេទ ែតមា្រត ២០៥ ៃនច្បោប់េនះ បានែចងថា 

្រទព្យ ែដលកំពុងដក់ប�� ំមិនអចដក់ហីុប៉ូ ែតកបានេឡយ។ េហយេនេពលែចកចំែណកនូវ ្របាក់

ែដលបានមកពីលក់េដយបង�ំ នូ វអចលនវត�ុ ហីុប៉ូ ែតក មា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតកបន�  អចទទួលបាន

ករសងចំេពះសិទ�ិ េលបំណុលទំងអស់បាន្រតឹមក្រមិតៃនចំនួនទឹក្របាក់ៃនចំែណកែដល្រត� វ ែចក

េទឱ្យមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតក ប៉ុ ែន� ្របសិនេបសិទ�ិ េលបំណុលេនាះ មិនទន់ដល់កំណត់េពល្រត� វសង 

មា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតកបន� ្រគាន់ែតអចទមទរឱ្យតម�ល់នូវ ចំនួនទឹក្របាក់ ែដលខ�ួនអចទទួលបាន

ករសងេនាះែតប៉ុ េណា� ះ 64

65។  

ឧទហរណ៍៖ ដរ៉  ជាមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតក េដយមានករធានាបំណុលរបស់ ធីត  ចំនួន 

៣,០០០ ដុល� រ  ចំ េពះដី ែដលជាកម�សិទ�ិ របស់ ធីត។ ដរ៉  បានជំពក់ មង�ល  ចំនួន ១,០០០ 

េហយបានយកហីុប៉ូ ែតរបស់ខ�ួ នមកេធ�ជា្របាតិ េភាគ េដម្ប ីធានាបំណុលរបស់ខ�ួ នចំ េពះ  មង�ល។ 

ដូ េច�ះ ក�ុ ងករណីេនះ មង�ល  អចទទួលបាន្របាក់ចំនួន ១,០០០ ដុល� រ  ពីករលក់ដី  េដយមាន

អទិភាព។ មួយវញិេទៀត ្របសិនេបកលបរេិច�ទ ៃនករកំណត់សងៃនកតព�កិច� របស់ ដរ៉  មិនទន់

បានមកដល់េនេឡយេទ មង�ល  អចទមទរឱ្យតម�ល់្របាក់ចំនួន ១,០០០ ដុល� រ។ 

សរុបជារួមមកវញិ ហីុប៉ូ ែតកបន� បានន័យថា មា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតកេដមគាត់យកហីុប៉ូ ែតក

របស់គាត់នឹងេទដក់ឱ្យមា� ស់បំណុលេផ្សងេទៀត ដូេច�ះ េពលេនាះគាត់ក� យេទជាកូនបំណុលម�ង

េហយ គាត់យកសិទ�ិ ហីុប៉ូ ែតករបស់គាត់នឹងយកេទដក់ឱ្យ េគក�ុ ងតៃម�មួយេផ្សងេទៀតប៉ុ ែន�ដក់តៃម�

មួយនឹងគឺមិនអចេលសពីផល្របេយាជន៍របស់គាត់បានផ�ល់េទឱ្យកូនបំណុលេទ។ 

១.២ .  អនុប្បទន ឬករេបាះបង់ហុីប៉ូ ែតក 

មា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតកអចេធ�អ នុប្បទន ឬេបាះបង់ហីុប៉ូ ែតកបាន េដម្ប ីផល្របេយាជន៍

របស់មា� ស់បំណុលេផ្សងេទៀត ចំេពះកូនបំណុលែតមា� ក់។ អនុប្បទនិកៃនហីុប៉ូ ែតក អចអនុវត� ហីុប៉ូ

 
64 មា្រត ៨៥៩.១  ្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ ២០០៧។ 
65 មា្រត ៨៥៩.២  ្រកមរដ�ប្បេវណីឆា� ំ ២០០៧។ 



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និង វិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  
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ែតកែដលខ�ួ នបានទទួល េដយយកមកេធ�ជា្របាតិេភាគៃនសិទ�ិ េល បំណុលរបស់ខ�ួ ន 65

66។ មានន័យ

ថា ្របសិនេប ហីុប៉ូ ែតក្រត� វបានេធ�អ នុប្បទន មា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតកែដលបានេធ�អ នុប្បទនហីុប៉ូ ែត

កេនាះនឹងក� យជាមា� ស់បំណុលែដលគា� នហីុប៉ូ ែតក ចំែណកឯមា� ស់បំណុលែដលបានទទួល       

អនុប្បទនហីុប៉ូ ែតកេនាះនឹងក� យជាមា� ស់បំណុលថ�ី ែដលមានហីុប៉ូ ែតក។ ជារួម  ភាគីៃនអនុប្បទន         

ហីុប៉ូ ែតកសិទ�ិ េល បំណុលរបស់អនុប្បទនិក មានអទិភាពជាងសិទ�ិ េលបំណុលរបស់អនុប្បទយី 66

67។ 

ម្យោ៉ងវញិេទៀត បុគ�លែដលេបាះបង់ ពំុអចហីុប៉ូ ែតក ពំុអចអះអងអនុភាពៃនហីុប៉ូ ែតកេនាះ 

ចំ េពះបុគ�លែដលបានទទួលនូវករេបាះបង់េនាះេឡយ មានន័យថា រវងគូភាគីៃនករេបាះបង់     

ហីុប៉ូ ែតក ភាគីទំងសងខង គឺមិនអចអះអងពីសិទ�ិអទិភាពេទវញិេទមកបានេឡយ 67

68។ ្រតង់

េនះចង់សំេដថា មា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតក អចេធ�អនុប្បទន ឬ េបាះបង់នូវ ហីុប៉ូ ែតកបាន េដម្ប ីជា

្របេយាជន៍របស់មា� ស់បំណុលេផ្សងេទៀត ចំ េពះកូនបំណុលែតមា� ក់។ អនុប្បទនិកៃនហីុប៉ូ ែតក អច

អនុវត� ហីុប៉ូ ែតកែដលខ�ួនបានទទួលេដយយកមកេធ� ្របាតិេភាគៃនសិទ�ិ េល បំណុលរបស់ខ�ួ នបាន។ 

ចំ ែណកបុគ�លែដលបានេបាះបង់ហីុប៉ូ ែតក ពុំអចអះអងអនុភាពៃនហីុប៉ូ ែតកេនាះ ចំេពះបុគ�ល

ែដលបានទទួលនូវករេបាះបង់េនាះេឡយ។  

ឧទហរណ៍៖  េលក ក ជាមា� ស់បំណុលធម�តរបស់ េលក គ។ េលក ខ ជាមា� ស់បំណុល

ហីុប៉ូ ែតក របស់េលក គ។ ក�ុ ងករណីែដលទទួលបានករសងនូវសិទ�ិ េលបំណុល េលក ខ ច្បោស់

ជាទទួលបាននូវករសងមុនេលក ក។ ប៉ុ ែន� េលក ខ អចេបាះបង់សិទ�ិជាអទិភាពរបស់ខ�ួ ន េទ

ឱ្យេលក ក េ្រកមរូបភាពជាអនុប្បទនហីុប៉ូ ែតក េដម្ប ីឱ្យ េលក ក ទទួលបាននូវករសងជា      

អទិភាព។ ដូ េច�ះ  េលក ខ  គឺបាត់បង់នូ វសិទ�ិជាអទិភាពេនាះ េ្រកយេពលេធ�អនុប្បទនេទ

ឱ្យេលក ក េហយក� យេទជាមា� ស់បំណុលធម�ត។ 

ករេធ�អនុប្បទន ឬករេបាះបង់ហីុប៉ូ ែតក  គឺត្រម� វឱ្យមា� ស់បំណុលេធ�ករចុះប�� ី ្រតឹម ្រត� វ  េន

មន�ី សុ រ េិយាដី  េដយ្រកសួងគឺបានកំណត់ទ្រមង់ឯកសរយ៉ាងជាក់លក់េដម្ប ីចុះប�� ី  ែដលមានដូច

ជា ពក្យសំុចុះប�� ី អំ ពីអនុប្បទន  ឬករេបាះបង់ហីុប៉ូ ែតក ែដលក�ុង េនាះ្រត� វមាន េរៀបរប់ពី េគាល

បំណង មូលេហតុ បុគ�លមានសិទ�ិ ចុះប�� ី  បុគ�លមានកតព� កិច� ចុះប�� ី  បំណុលែដល្រត� វបានធានា

 
66 នីតិ ្របាតិេភាគ របស់ស�ស�ចរ្យ  ចំង សីុណាត ឆា� ំ ២០១២ ទំព័ រ  ៣០។ 
67 មា្រត៨៦០ េសចក�ី កំណត់ ចំ េពះមា្រតនីមួយៗភាគទី៤  ឆា� ំ២០១០ ៃន ្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ  ២០០៧។  
68 មា្រត៨៦០ េសចក�ី កំណត់ ចំ េពះមា្រតនីមួយៗភាគទី៤ ឆា� ំ២០១០ ៃន្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ  ២០០៧។ 
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េដយហីុប៉ូ ែតក និងអចលនវត�ុ ហីុប៉ូ ែតក។ ករចុះប�� ី េទៀតេសត បុគ�លែដលដក់ពក្យសំុ្រត� វភា� ប់

ជាមួយឯកសរត្រម� វ េដយ្រកសួងែដលមានដូចជា ឯកសរប�� ក់អត�ស�� ណរបស់បុគ�លែដល

ដក់ពក្យសំុ ក៏ ដូចជាប័ណ� សមា� ល់កម�សិទ�ិច្បោប់េដម។ 

សរុបមក អនុប្បទន  និងករេបាះបង់ហីុប៉ូ ែតក គឺជាទស្សនៈែដលមានលក�ណៈ្រសេដៀងគា�  

ប៉ុ ែន�វមានភាពខុសគា� ។ អ�ី ែដល្រត� វបានេធ�អ នុប្បទន ឬេបាះបង់េនាះ គឺមានអទិភាពចំេពះគា� ។ 

១.៣ .  អនុប្បទន ឬករេបាះបង់ និងករផា� ស់ប�ូ រនូវលំដប់ហុីប៉ូ ែតក 

មា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតក អចេធ�អ នុប្បទន ឬេបាះបង់នូ វលំដប់ៃនហីុប៉ូ ែតកបាន េដម្ប ីផល

្របេយាជន៍របស់មា� ស់បំណុលេផ្សងេទៀត ចំ េពះកូនបំណុលែតមា� ក់។ មា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតក ក៏អច

ផា� ស់ប�ូ រ លំដប់ៃនហីុប៉ូ ែតកេនាះបាន េដយករ្រពមេ្រព�ងជាមួយមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតកេផ្សងេទៀត។ 

ប៉ុ ែន�  េបមានបុគ�លែដលមានទំនាក់ទំនងនឹងផល្របេយាជន៍ចំ េពះករផា� ស់ប�ូ រ េនាះ មា� ស់បំណុលហីុ

ប៉ូ ែតក ្រត� វទទួលករយល់្រពមអំពីបុគ�លេនាះ។ មា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតក ែដលទទួលបានអនុប្បទន

នូវលំដប់ហីុប៉ូ ែតក អចទទួលបានករសងេដយមានអទិភាពជាងមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតកែដល

បានេធ�អនុប្បទននូវលំដប់េនាះ នូវចំនួនទឹក ្របាក់ៃនសិទ�ិ េល បំណុលទំងអស់ ពី្របាក់ែដលបាន

មកពីករលក់េដយបង�ំ នូ វអចលនវត�ុ ហីុប៉ូ ែតកេនាះ ្រតឹមក្រមិតៃនចំនួន្របាក់សរុប ៃនចំែណកែដល

្រត� វ ែចកេទឱ្យមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតកទំងពីរ េនាះ។ មា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតក ែដលទទួលនូវករ

េបាះបង់លំដប់ហីុប៉ូ ែតក អចទទួលករសងេដយមានសមភាពជាមួយមា� ស់បំណុលែដលមានករ

លះបង់លំដប់ហីុប៉ូ ែត េនាះ តមសមាមា្រតៃនចំនួនទឹក្របាក់ៃនសិទ�ិ េលបំណុល ក�ុ ងទំហំ ៃនចំនួន

ទឹក ្របាក់សរុបៃនចំ ែណកែដល្រត� វ ែចកេទឱ្យមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតកទំងពីរ េនាះ។ មា� ស់បំណុល   

ហីុប៉ូ ែតកែដលបាន្រពមេ្រព�ងក�ុ ងករផា� ស់ប�ូ រ លំដប់ហីុប៉ូ ែតក អចអនុវត� ហីុប៉ូ ែតកបាន តមករ

្រពមេ្រព�ងេនាះ។ 

កថាភាគទី២ .  លក�ខណ� េដម្បបីេង�តអនុភាព 

 រល់ករចត់ែចងទំងអស់ែដលបានេរៀបរប់ខងេល  ហីុប៉ូ ែតកបន� ករេធ�អ នុប្បទន ឬ  ករ

េបាះបង់នូ វ ហីុប៉ូ ែតក និងករេធ�អ នុប្បទន ឬ ករេបាះបង់ និងករផា� ស់ប�ូ រ នូវលំដប់ៃនហីុប៉ូ ែតក 

នឹងមានអនុភាពបានលុះ្រតែតបានេធ� េឡងជា លិខិតយថាភូត និងមានករចុះប�� ីបែន�មអំពីករ

ចត់ែចងេនាះឱ្យមានភាព្រតឹម្រត� វ  េហយ្រត� វមានករប��ូ នដំណឹងេទកូនបំណុលែដលមាន



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និង វិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  
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កតព� កិច�ចម្បង ឬទទួលករយល់្រពមពីកូនបំណុលែដលមានកតព�កិច�ចម្បងឱ្យបានដឹងអំពីករ

ចត់ែចងេនាះ។ ករជូនដំណឹង ឬករយល់្រពមេនះ គឺពិតជាមានភាពចំបាច់ណាស់ េដម្ប ីឱ្យ ពួកេគ

អចដឹងថា េតន រណាគឺជាមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតកពិត្របាកដ។  

 េហយេនក�ុងករណីែដលកូនបំណុលែដលមានកតព� កិច�ចម្បង ្រត� វបានជូនដំណឹងអំពីករ

ចត់ែចងហីុប៉ូ ែតក ឬផ�ល់ករយល់្រពមចំេពះករចត់ែចងហីុប៉ូ ែតក ប៉ុ ែន� កូនបំណុលែដលមាន  

កតព� កិច�ចម្បងបានសងកតព� កិច�  េដយគា� នករយល់្រពមពីអ�កែដលទទួលផល្របេយាជន៍ពីករ

ចត់ែចងហីុប៉ូ ែតក កូនបំណុលែដលមានកតព� កិច�ចម្បងមិនអចតតំងករសងកតព� កិច� េនាះ 

ចំ េពះអ�កែដលទទួលផល្របេយាជន៍បានេឡយ។ ករែចងដូចេនះ គឺ េដម្ប ីករពរអ�កែដលទទួល

ផល្របេយាជន៍ពីករខូចខតែដលមិនអចព្យោករណ៍បាន េដយសរករសងកតព�កិច� េដយកូន

បំណុលេដយគា� នករដឹងមុនេដយអ�កទទួលផល្របេយាជន៍។ 

 េលសពីេនះេទេទៀត អំពីលំដប់ៃនករចត់ែចងហីុប៉ូ ែតក ្របសិនេបមានបុគ�លេ្រចននាក់

ទទួលផល្របេយាជន៍ពីករចត់ែចងហីុប៉ូ ែតក លំដប់ៃនសិទ�ិ របស់បុគ�លទំងអស់េនាះនឹង្រត� វ

សេ្រមចេដយអនុេលមេទតមេពលេវលៃនករចុះប�� ីប ែន�មេនក�ុងប�� ី ែដលចុះហីុប៉ូ ែតកេនាះ 68

69 

ករប�� ត�ិ េនះ្រសបតមេគាលករណ៍ទូេទពក់ព័ន� នឹងករចុះប�� ីអចលនវត�ុ  ែដលលំដប់ៃនសិទ�ិ  

្រត� វកំណត់តមេពលេវលៃនករចុះប�� ី ។ 

កថាភាគទី៣ .  កររលត់ៃនហុីបូ៉ែតក 

 កររលត់ៃនហីុប៉ូ ែតក គឺជាស� នភាពបាត់បង់បន�ុ កេនេលកម� វត�ុ ៃនហីុប៉ូ ែតក តមលក�ខណ�

ច្បោប់ ឬកម� វត�ុ ៃនហីុប៉ូ ែតក្រត� វបានបាត់បង់តមស� នភាពជាក់ែស�ង។  ជាក់ែស�ង ក�ុ ងករណីែដល

សិទ�ិ េលបំណុល្រត� វបានធានា បានរលត់េដយករសង ឬ េដយអជា� យុកលៃនកររលត់សិទ�ិ េល

បំណុល ឬ េដយេហតុផលេផ្សងៗេទៀត  សិទ�ិ ្របាតិេភាគ្របត្យក្សក៏ ្រត� វ រលត់ែដរ  ក�ុ ងករណីេនះ េគ

េហថា “លក�ណៈបនា� ប់បន្ស ំៃនសិទ�ិ ្របាតិេភាគ្របត្យក្ស ”។ ប៉ុ ែន� ្រត� វកត់សមា� ល់ផងែដរថា សិទ�ិ ្របាតិ

េភាគ្របត្យក្សមិនរលត់េទ ្របសិនេបចំនួនៃនសិទ�ិ េលបំណុលែដល្រត� វបានធានាទំងអស់មិនរលត់ 

េនះេគេហថា “អវភិាគភាពៃនសិទ�ិ ្របាតិេភាគ្របត្យក្ស ”។ ជាករពិតណាស់ ្រកមរដ�ប្ប េវណីបាន

ប�� ត�  ចំ េពះករេ្រជសយក្របព័ន� ៃនករសង់េដយៃថ�លក់ េដយេហតុថា ស� នភាពអចលនវត�ុ ៃន

 
69 មា្រត ៨៦៣  ្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ  ២០០៧។ 



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និង វិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  

 

និស្សតិ ៖ សន សម៉ុានិត និង ហ៊ ូេខងចូវ                                         42                       ស្រស� ចរ្យែណនំា ៖ េលក ញឹក វុធ� ី  

កម�ុជាមិនទន់បានចុះប�� ី េពញេលញ េហយករ្រគប់្រគងករចុះប�� ី ក៏មិនទន់មានលក�ណៈល�

្របេស រខ� ំង និងមិនចង់ដក់បន�ុ កឱ្យមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតក េដយអ�កទិញ ជាអ�កទទួលបន�ុក េនាះ

វញិ និងទុកលទ�ភាពឱ្យតតិយជនែដលបានេធ�លទ�កម�  ចំ េពះអចលនវត�ុ  ែដលជាកម�វត�ុ ហីុប៉ូ ែតក 

និងមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតកអច្រពមេ្រព�ងគា�  អំពី វ ធិី រលត់ហីុប៉ូ ែតកែដលខ�ួ នបេង�ត។  

៣.១ .  កររលត់ៃនកិច�សន្យោបេង�តហុីប៉ូ ែតកេដយករទមទរ  

 ក�ុងករណីែដលតតិយជនបានទិញកម�សិទ�ិ  សិទ�ិ ជួលអចិៃ�ន�យ៍ ឬ ផលុបេភាគ េលអចលន

វត�ុ ហីុប៉ូ ែតក េដយបានសងៃថ�លក់េទឱ្យមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតក តមរយៈករទមទររបស់មា� ស់

បំណុលហីុប៉ូ ែតកេនាះ ដូេច�ះ  ហីុប៉ូ ែតក្រត� វ រលត់ចំ េពះតតិយជន។ េលសពី េនះ ហីុប៉ូ ែតកនឹង្រត� វ

រលត់្របសិនេបតតិយជនែដលបានេធ�លទ�កម� នូវអចលនវត�ុ ហីុប៉ូ ែតក សងៃថ�លក់អចលនវត�ុ ែដល

ខ�ួន ្រត� វបង់ េដម្ប ីេធ�លទ�កម� នូ វអចលនវត�ុ េនាះ តមករទមទររបស់មា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតក មាន

ន័យថា ហីុប៉ូ ែតក នឹង្រត� វ រលត់្របសិនេបមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតកទមទរឱ្យតតិយជនែដលបានេធ�

លទ�កម�  នូ វអចលនវត�ុ ហីុប៉ូ ែតក េនាះសងៃថ�លក់អចលនវត�ុ  េហយតតិយជនែដលបានេធ�លទ�កម�

េនាះ ្រត� វសងៃថ�លក់អចលនវត�ុតមករទមទរ 69

70។  

៣.២ .  កររលត់េដយអជា� យុកល 

 ហីុប៉ូ ែតកមិនរលត់េដយអជា� យុកល ែដលមានលក�ណៈឯករជ្យពីសិទ�ិ េលបំណុល ែដល

្រត� វបានធានាេដយហីុប៉ូ ែតកេនាះេឡយ។ ្របសិនេបមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតក បានេធ�នីតិ វ ធីិផា� កអជា�

យុកលហីុប៉ូ ែតកមិនរលត់េឡយ។ េនះគឺជាបទប្ប�� ត�ិ ែដល្រត� វបានបេង�ត េឡង  ស្រមាប់្រគប់្រគង

ស� នភាពែដលកូនបំណុលៃនសិទ�ិ េល បំណុល្រត� វធានា និង អ�កបេង�ត ហីុប៉ូ ែតកជាបុគ�លពីរ េផ្សង

គា� ។  

 ហីុប៉ូ ែតក្រត� វ រលត់ ្របសិនេបតតិយជនេ្រកពីកូនបំណុល ឬ អ�កបេង�ត ហីុប៉ូ ែតកបានបំេពញ

លក�ខណ� នូវលទ�កម� ៃនកម�សិទ�ិ ចំ េពះអចលនវត�ុតមរយៈអជា� យុកល។ លទ�កម� េដយអជា� យុ

កលចំេពះអចលនវត�ុ មិនែមនជាលទ�កម�បន�  គឺជាលទ�កម�ដំបូង  េហតុេនះ វគឺជាកម�សិទ�ិ េពញ

េលញែដលគា� នបន�ុក។ ចំ ែណកលទ�កម�បន�  គឺជាលទ�កម�តមរយៈករលក់ទិញ ឬ ្របទនកម�ជា

អទិ៍ ដូ េច�ះ  អ�កទិញ គឺេធ�លទ�កម�បន� ចំ េពះកម�សិទ�ិ របស់អ�កលក់ជាអទិ៍ នាំឱ្យ ្របសិនេបដី េនាះ

 
70 មា្រត៨៦៤ េសចក�ី កំណត់ ចំ េពះមា្រតនីមួយៗ ឆា� ំ២០១០ ៃន្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ  ២០០៧។ 



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និង វិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  

 

និស្សតិ ៖ សន សម៉ុានិត និង ហ៊ ូេខងចូវ                                         43                       ស្រស� ចរ្យែណនំា ៖ េលក ញឹក វុធ� ី  

មានបន�ុកដូចជាហីុប៉ូ ែតកជាអទិ៍ អ�កទិញេនាះ គឺទិញដីែដលមានបន�ុក ហីុប៉ូ ែតក។ មួយវញិេទៀត 

ហីុប៉ូ ែតក ជាសិទ�ិ ្របាតិេភាគ្របត្យក្ស  ែដលអចតតំងនឹងតតិយជន្របសិនេបបានចុះប�� ី  េទះបីជា

អ�កទិញបានដឹង ឬ មិនបានដឹងក៏ េដយ ក៏លក�ខណ� តតំងេនែតមានសុពលភាពែដរ 70

71។  

ឧទហរណ៍៖ ក ខ�ី ្របាក់ពី ខ េដយដក់ហីុប៉ូ ែតកេលអចលនវត�ុ  ែដលកន់កប់េដយ គ  ។ 

្របសិនេប  គ មិនដឹងថាអចលនវត�ុ េនាះមានជាប់បន�ុ ក ហីុប៉ូ ែតកេហយ គ បានបំេពញលក�ខណ� ៃន

ករកន់កប់េដយអជា� យុកល តមករកំណត់ក�ុ ងច្បោប់េនាះ គ អចេធ�លទ�កម� ៃនកម�សិទ�ិ េល

អចលនវត�ុ េនាះបាន ក�ុ ងករណីហីុប៉ូ ែតក្រត� វ រលត់។ ចំ ែណកឯលទ�កម�បន�  ដូចជា លទ�កម�សិទ�ិតម

រយៈករលក់ទិញ ្របសិនេបអ�កទិញបានទិញដី ែដលមានជាប់បន�ុ ក  ហីុប៉ូ ែតកអ�កទិញេនាះ អចេធ�

លទ�កម�កម�សិទ�ិ ែដលមានបន�ុក ហីុប៉ូ ែតក។ ម្៉យោងេទៀត ហីុប៉ូ ែតកជា សិទ�ិ  េទះបីជាយ៉ាងណាក៏

េដយ ្របសិនេបបុគ�លែដលបានេធ�លទ�កម� ៃនកម�សិទ�ិ ចំ េពះអចលនវត�ុ  ែដលជាកម�សិទ�ិ ៃន       

ហីុប៉ូ ែតក តមរយៈអជា� យុកល។

 
71 មា្រត៨៦៥ េសចក�ី កំណត់ ចំ េពះមា្រតនីមួយៗ ឆា� ំ២០១០ ៃន្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ  ២០០៧។ 



 

 

 

 

 

 

 

ជំពូកទី៣ 
ករេរៀបចំឯកសរ និងករចុះប�� ី 

អំពីករបេង�តសិទ�ិ 

 េលហុបូ៉ីែតកធម�ត 

 

 



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និងវិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  

 

និស្សតិ ៖ សន សម៉ុានិត និង ហ៊ ូេខងចូវ                                         44                       ស្រស� ចរ្យែណនំា ៖ េលក ញឹក វុធ� ី  

ជំពូកទី៣ 
ករេរៀបចំឯកសរ និងករចះុប�� ីអំពីករបេង�តសិទ�ិ េលហុីប៉ូ ែតកធម�ត  

ែផ�កទី១ .  ករេរៀបចំឯកសរេនក�ុងករបេង�តសិទ�ិ េលហុីបូ៉ែតក 

រល់ឯកសរទំងអស់ែដលបានតក់ែតងេឡង្រត� វមានករដឹងឮ និងយល់្រពមេដយមាន

ផ�ិត េមៃដ និងចុះហត� េលខភាគីែដលមានេនក�ុង ្របតិបត�ិករ ៃនករបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក។ េហយករ

បេង�ត ហីុប៉ូ ែតកទមទរឱ្យមានឯកសរមួយចំ នួនជាចំបាច់េទបអចបេង�តបាន។ េយងបានដឹងរួច

មកេហយថា ហីុប៉ូ ែតកអចបេង�តបានេល  អចលនវត�ុ  សិទ�ិជួលអចិៃ�ន�យ៍ និងផលុបេភាគែត

ប៉ុ េណា� ះ  ែដលជាកម�វត�ុ ៃនករបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក។ ដូេច�ះ  េនក�ុងជំពូកទី៣ េនះ េយងខ�ុ ំនឹង េលកយក 

២ ែផ�ក មកេធ�ករបក្រសយ ( ែផ�កទី ១ )  ករេរៀបចំឯកសរេនក�ុងករបេង�តសិទ�ិ េល ហីុប៉ូ ែតក 

ធម�ត និង (  ែផ�កទី២ )   ដំណាក់កលៃនករចុះប�� ី ។ 

កថាភាគទី១ .  ហុីបូ៉ែតកេលកម�សិទ�ិ  

១ .១ .  កិច�សន្យោខ�ីបរភិាគ 

១.១.១ .  និយមន័យ  

ករខ�ីប រភិាគ  សំេដេទេល កិច�សន្យោែដលភាគីមា� ងេហថា  “ អ�កឱ្យខ�ី  ”  មានករណីយកិច�

្របគល់ករេ្រប ្របាស់េដយេសរនូីវ ្របាក់  េស្ប�ងអហរ  ឬវត�ុ ជំ នួសេផ្សងេទៀតក�ុ ង អំឡុងេពលែដល

កំណត់ឱ្យេទភាគីមា� ងេទៀតេហថា “  អ�កខ�ី  ”  េហយេនេ្រកយេពលែដលអំឡុងេពលេនាះកន�ងផុត  

អ�កខ�ីមានករណីយកិច�សងេទឱ្យអ�កឱ្យខ�ី វញិនូ វ វត�ុ ែដលមាន្របេភទ  គុណភាព  និងចំនួន េស�គា� នឹង

វត�ុ ែដលបានទទួលពីអ�កឱ្យខ�ី េនាះ។ 71

72 េហយកិច�សន្យោខ�ីបរ េិភាគ អចេធ� េឡងេដយយកករ្របាក់ 

ឬ មិនយកករ្របាក់។  េហយករ្របាក់ អចជាទឹក្របាក់ ឬវត�ុ េផ្សងេទៀត ែដល្រត� វគណនាេដយយក

ចំ នួនទឹក្របាក់ ឬវត�ុ ែដលបានខ�ី  (  ្របាក់េដម )  មកគុណជាមួយនឹង អ្រតែដលបានកំណត់ ( អ្រត

ករ្របាក់ ) តមសមាមា្រតនឹងអំឡុងេពលែដលបានេ្រប ្របាស់ ( រយៈេពលខ�ី  )។ េដម្ប ីេធ�ឱ្យករបង់

្របាក់ក� យេទជាសិទ�ិ េល បំណុល ជា្របេយាជន៍ដល់អ�កឱ្យខ�ី។ េលសពីេនះេទេទៀត គូភាគីអច្រពម

េ្រព�ងកំណត់អ្រតករ្របាក់បានេដយេសរ ី ប៉ុ ែន�មិនអចេលសពីអ្រតករ្របាក់អតិបរមិាែដល

កំណត់េដយច្បោប់ ឬបទដ� នគតិយុត� េផ្សងេទៀតេឡយ។ ្របកសចុះៃថ�ទី២១ ែខធ�ូ  ឆា� ំ២០១១ របស់

 
72 មា្រត  ៥៧៨  ្រកមរដ�ប្ប េវណីឆា� ំ  ២០០៧។  



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និងវិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  

 

និស្សតិ ៖ សន សម៉ុានិត និង ហ៊ ូេខងចូវ                                         45                       ស្រស� ចរ្យែណនំា ៖ េលក ញឹក វុធ� ី  

្រកសួងយុត�ិធម៌ស�ី ពីអ ្រតករ្របាក់ែដល្រត� វបានក្រមិត កំណត់យកអ្រតករ្របាក់អតិបរមា្រតឹម 

១៨% ក�ុ ងមួយឆា� ំ 72

73។ សរុបមកវញិ កិច�សន្យោខ�ីប រ េិភាគ ជាកិច�សន្យោឯកជនរវងកូនបំណុល និង

មា� ស់បំណុល ែដលេកតេឡងេឡងេនេពលែដលមាន្របតិបត�ិករខ�ី ្របាក់ េហយទ្រមង់ ៃនកិច�សន្យោ

មិនមានច្បោប់ ឬបទប្ប�� ត�ិណាមួយកំណត់ជាក់លក់អំពីទ ្រមង់ៃនករតក់ែតងេនាះេទ ដូ េច�ះ       

សករអីចេធ�ករតក់ែតងេទតមករអនុវត�ជាក់ែស�ង េដយមិនផ�ុយអំ ពីច្បោប់។   

១ .១ .២ .  ចំណុចែដល្រត�វសរេសរក�ុងកិច�សន្យោខ�ីបរភិាគ  

កិច�សន្យោខ�ីបរភិាគ  គឺជាកិច�សន្យោឯកជនរវងមា� ស់បំណុល និងកូនបំណុល។ េនក�ុងករ

អនុវត� ទូ េទ មុននឹងមានករបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក សិទ�ិ េលបំណុលចំបាច់្រត� វ ែតេកតមានរវងមា� ស់

បំណុល និងកូនបំណុលជាមុនសិន។ េហយសិទ�ិ េល បំណុលអច្រត� វបានបេង�តេឡងេ្រចន រូបភាព

ែដលភាគេ្រចនេយងអចេមលេឃញតមរយៈករបេង�តកិច�សន្យោខ�ីប រ េិភាគ។ េហយទ្រមង់ៃនកិច�

សន្យោខ�ីបរ េិភាគ មិនមានលិខិតបទដ� នគតិយុត�ណាកំណត់អំ ពីទ្រមង់ ៃនករតក់ែតងនូវកិច�សន្យោ

េនះេទ  ប៉ុ ែន�តមអនុវត�ជាក់ែស�ងកិច�សន្យោេនះ្រត� វបានតក់ែតង  និងបានសរេសរតមទ្រមង់ដូចខង

េ្រកម 73

74៖ 

១ -  េឈ� ះ  និងអសយដ� នរបស់ភាគីៃនកិច�សន្យោ 

 ក. កូនបំណុល 

     -  ឬ អ�កធានាេដយវត�ុ   

 ខ. មា� ស់បំណុល 

២ -  សិទ�ិ េល បំណុលែដល្រត� វបានធានាេដយហីុប៉ូ ែតករួម  

 ក. េឈ� ះ  និងអសយដ� នរបស់កូនបំណុល 

     -  ចំ នួន្របាក់េដម   ៖. . . . . . . . .ដុល� រអេមរកិ  

    -  ករ្របាក់   ៖. . . . . . . . .ក�ុ ងមួយឆា� ំ 

 
73 ្របករ១ កសេលខ ១២៨កយ.្របក/១១ ស�ី ពីអ ្រតករ ្របាក់ែដលបានកំណត់ ចុះ ៃថ�ទី២១ ែខធ�ូ  ឆា� ំ២០១១។ 
74 សូម េមលគំរូ  “ កិច�សន្យោខ�ីប រ េិភាគ ” ,  ឧបសម�័ន� ទី២។  



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និងវិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  

 

និស្សតិ ៖ សន សម៉ុានិត និង ហ៊ ូេខងចូវ                                         46                       ស្រស� ចរ្យែណនំា ៖ េលក ញឹក វុធ�ី   

    -  សំណងករខូចខត  ៖. . . . . . . . .ក�ុ ងមួយឆា� ំ 

     -  លក�ខណ�    

៣ -   អត�ស�� ណអចលនវត�ុ  ឬសិទ�ិ ែដលជាកម�វត�ុ ៃនហីុប៉ូ ែតករួម  

  ក. ទីតំងអចលនវត�ុ  

  ខ. េលខក្បោលដី 

  គ. េលខវ�ិ� បនប្រតសមា� ល់មា� ស់អចលនវត�ុ  

ក. េលខក្បោលដី  

 ខ. េលខក្បោលដី  

 គ. េលខវ�ិ� បនប្រតសមា� ល់មា� ស់អចលនវត�ុ  

៤ -  ឧបសន្យោេផ្សងេទៀត  

១ .២ .  កិច�សន្យោបេង�តសិទ�ិហុ ីប៉ូ ែតក 

១.២.១ .  និយមន័យ  

 កិច�សន្យោបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក 74

75 នឹង្រត� វបានបេង�តេឡងបនា� ប់ពីមាន កិច�សន្យោខ�ីប រ េិភាគ។ េន

េពលបេង�តកិច�សន្យោខ�ីប រ េិភាគរួចរល់ ្របសិនេបភាគីឯកភាពគា� ក�ុ ងករយក្រទព្យ របស់កូន

បំណុលេទដក់ហីុប៉ូ ែតក េដម្ប ីធានាេលបំណុលេនាះ គូភាគី្រត� វ ែត េធ� កិច�សន្យោបេង�តហីុប៉ូ ែតក។  

េហយកិច�សន្យោបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក មិនអចយកេទតតំងបានេឡយជាមួយតតិយជនបានេឡយ េប

មិនបានេធ� េឡងជាទ្រមង់លិខិតយថាភូត និងមិនបានចុះប�� ី េនក�ុងេសៀវេភេគាលប�� ីដីធ�ី។ 

លិខិតយថាភូត្រតង់ចំណុចេនះ មានន័យថា ជាកិច�សន្យោបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក្រត� វបានបេង�ត េឡង និង

មានប�� ក់េដយម�ន�ីមានសមត� កិច�។ ម�ន�ីមានសមត�កិច� ្រតង់ចំណុចេនះអចជាេមឃំុ ឬេច

សង� ត់  ឬជាសរករ។ី 

 
75 សូម េមលគំរូ  “ កិច�សន្យោបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក ”  ឧបសម�័ន�ទី៣។    



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និងវិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  

 

និស្សតិ ៖ សន សម៉ុានិត និង ហ៊ ូេខងចូវ                                         47                       ស្រស� ចរ្យែណនំា ៖ េលក ញឹក វុធ� ី  

១ .២ .២ .  ចំណុចែដល្រត�វសរេសរ  

 េនេពលែដលបេង�តកិច�សន្យោបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក  ទ្រមង់ៃនកិច�សន្យោ្រត� វសរេសរនូវចំណុច

ែដលមានដូចខងេ្រកម៖ 

មា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតក៖  អត�ស�� ណ... . . . .  

អ�កបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក៖    អត�ស�� ណ... .. . . 

 ក -  កម�វត�ុ ៃនកិច�សន្យោ៖  បេង�ត ហីុប៉ូ ែតកេលអចលនវត�ុ  ទំហំៃនសិទ�ិ េល បំណុលគឺ  ្របាក់េដម  

ករ្របាក់សំណងៃនករខូចខតជាអទិ៍ 

 ខ -  ករធានាអះអង  ៖   អចលនវត�ុ េនះគឺជាកម�សិទ�ិ របស់អ�កបេង�ត  

 គ -  ខសន្យោពិេសស ៖  អ�កបេង�តមិនលក់អចលនវត�ុ េនះ  ក�ុងអំឡុងេពលេនះេទ  ជាអទិ៍ 

 ឃ -  បទប្ប�� ត�ិ រ ួម  ៖ ភាគីទំងពីរ ្រត� វអនុវត�កិច�សន្យោេនះេដយសុចរតិ  និងេស� ះ ្រតង់                  

      ហត� េលខមា� ស់បំណុលេសចក�ីប�� ក់ េមឃំុ - េចសង� ត់  ហត�េលខកូនបំណុល 

១ .៣ .  ពក្យសុំចះុប�� ីអំពីករបេង�តហុីប៉ូ ែតក  

 បនា� ប់ពីបានេរៀបចំកិច�សន្យោបេង�ត ហីុប៉ូ ែតកជាទ្រមង់យថាភូតរ ួចរល់ ជំហនបនា� ប់គឺ ្រត� វ

េរៀបចំពក្យសំុចុះប�� ីអំ ពីករបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក េដម្ប ីេស� សំុចុះប�� ី េទរដ�បាលសុរ េិយាដី។ េហយពក្យ

សំុចុះប�� ី ្រត� វ េធ� េឡងរ ួមគា� េដយបុគ�លមានសិទ�ិ ចុះប�� ី  និងបុគ�លមានកតព�កិច� ចុះប�� ី ។ ពក្យ

សំុចុះប�� ី ហីុប៉ូ ែតក អំពីករបេង�ត ហីុប៉ូ ែតកធម�ត មានកំណត់េនក�ុង្របកសអន�រ ្រកសួងរវង

្រកសួងយុត�ិធម៌  និង្រកសួងែដនដីនគររូបនីយកម�  និងសំណង់ ចុះៃថ� ទី២៩ ែខមករ ឆា� ំ  ២០១៣ ស�ី

ពី នី តិ វ ធីិ ៃនករចុះប�� ី សិទ�ិ ្របត្យក្សទក់ទងនឹង្រកមរដ�ប្បេវណី។  

មន�ី រ េរៀបចំ ែដនដី  នគរូបនីយកម�  សំណង់ និងសុរយិាដី  បានកំណត់នូ វទ្រមង់លិខិតរដ�បា

លជាក់លក់មួយៃន  “ពក្យសំុចុះប�� ីអំពីករបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក ”  េដយអ�កបេង�ត ហីុប៉ូ ែតកអច  េស� សំុ

ស្រមាប់ករចុះប�� ី អំពីករបេង�ត ហីុប៉ូ ែតករបស់ខ�ួ ន េទកន់មន�ី រ សុរយិាដី  ែដលស�ិត េនក�ុង ែដន

សមត� កិច� របស់ខ�ួ ន។ 

 

 



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និងវិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  

 

និស្សតិ ៖ សន សម៉ុានិត និង ហ៊ ូេខងចូវ                                         48                       ស្រស� ចរ្យែណនំា ៖ េលក ញឹក វុធ�ី   

១ .៣ .១ .  ទ្រមង់ៃនពក្យសុំចុះប�� ី 

ទ្រមង់ៃនពក្យសំុចុះប�� ី អំ ពីករបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក មានកំណត់េនក�ុង ្របកសអន�រ ្រកសួងរវង

្រកសួងយុត�ិធម៌  និង ្រកសួងែដនដីនគររូបនីយកម�  និងសំណង់ េនទំព័រ  ១០៧ ចុះ ៃថ�ទី២៩ ែខ      

មករ ឆា� ំ២០១៣ ស�ីពីនីតិ វ ធីិ ៃនករចុះប�� ី សិទ�ិ ្របត្យក្សទក់ទងនឹង្រកមរដ�ប្ប េវណី។  

១ .៣ .២ .  ចំណុចែដល្រត�វសរេសរ 

េនេពលបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក  ពក្យសំុចុះប�� ីអំពីករបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក 75

76 ្រត� វសរ េសរនូវចំណុចែដល

មានដូចខងេ្រកម៖ 

 -  បុគ�លមានសិទ�ិទមទរឱ្យចុះប�� ី  (មា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតក)  អត�ស�� ណ 

 -  អ�កមានកតព�កិច� ចុះប�� ី  (អ�កបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក) អត�ស�� ណ 

ក -  េគាលបំណងណាមួយដូចខងេ្រកម៖ 

 -  ករបេង�ត ហីុប៉ូ ែតកេលកម�សិទ�ិ  

 -  ករបេង�ត ហីុប៉ូ ែតកេល សិទ�ិជួលអចិៃ�ន�យ៍ 

-  ករបេង�ត ហីុប៉ូ ែតកេលផលុបេភាគ  

ខ -  មូលេហតុ  និងករបរចិ�ទណាមួយដូចខងេ្រកម  

 ខ -១  - កិច�សន្យោខ�ីប រ េិភាគ  

      -  មូលេហតុេផ្សងេទៀតែដលមានែចងេនក�ុងច្បោប់ ឬ  បទដ� នគតិយុត� េផ្សងេទៀត។ 

 ខ -២ -  កិច�សន្យោបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក  

គ -  បុគ�លមានសិទ�ិ ចុះប�� ី  

 -  េឈ� ះ  

 -  ៃថ�  ែខ  ឆា� ំកំ េណ ត  និងទីកែន�ងកំេណ ត  

 -  អសយដ� ន  

 
76 សូមេមលគំ រូ  “ពក្យសំុចុះប�� ី អំពីករបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក” ,  ឧបសម�័ន�ទី៤។ 



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និងវិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  

 

និស្សតិ ៖ សន សម៉ុានិត និង ហ៊ ូេខងចូវ                                         49                       ស្រស� ចរ្យែណនំា ៖ េលក ញឹក វុធ� ី  

 -  េឈ� ះឪពុក  និងេឈ� ះមា� យ 

  -  បុគ�លមានកតព� កិច� ចុះប�� ី  

 -  េឈ� ះ  

 -  ៃថ�  ែខ  ឆា� ំកំ េណ ត  និងទីកែន�ងកំេណ ត  

 -  អសយដ� ន  

-  េឈ� ះឪពុក  និងេឈ� ះមា� យ 

ឃ -  ចំណុចេផ្សងេទៀតែដល្រត� វ ចុះប�� ី  

 -  េឈ� ះកូនបំណុល 

 -  ចំនួន្របាក់េដម  

 -  ករ្របាក់ 

 -  សំណងករខូចខត  

 -  លក�ខណ� ភា� ប់នឹងសិទ�ិ េលបំណុលែដល្រត� វបានធានា (  ្របសិនេបមាន ) 

ង -  អត�ស�� ណៃនអចលនវត�ុ  

 -  ទីតំងដី  

 - េលខក្បោលដី  ឬ  េលខប័ណ�  

     ឯកសរភា� ប់៖ ដូចមានែចងក�ុ ង្របករ  ២៧ 76

77 

១ .៤ .  ឯកសរភា� ប់ស្រមាប់ករចះុប�� ី 

ឯកសរភា� ប់ េនះគឺជា ឯកសរបនា� ប់បន្ស ំេដម្ប ីបំ េពញលក�ខណ� របស់រដ�បាលសុរ េិយាដី ក�ុ ង

ករ្រត�តពិនិត្យ េទេលអត�ស�� ណរបស់ភាគីែដលេស� សំុក�ុ ងករបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក។ ម្៉យោងេទៀត 

បុគ�លែដលមានកតព�កិច�ក�ុ ងករបេង�ត ហីុប៉ូ ែតកអចជារូបវន�បុគ�ល ឬនីតិបុគ�ល ដូចេនះឯកសរ

ភា� ប់មានលក�ណៈខុសគា� ក�ុ ងករចុះប�� ី ។ 

 
77 ្របករ ២៧ ្របកសអន� រ ្រកសួងស�ី ពី  “នីតិ វ ធិី ៃនករចុះប�� ី អំពី សិទ�ិ ្របក្យក្សទក់ទងនិង្រកមរដ�ប្ប េវណី ”។ 



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និងវិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  

 

និស្សតិ ៖ សន សម៉ុានិត និង ហ៊ ូេខងចូវ                                         50                       ស្រស� ចរ្យែណនំា ៖ េលក ញឹក វុធ� ី  

    ក ករណីភាគីៃនអ�កបេង�តជារូប វន� បុគ�ល  

១.  ពក្យសំុចុះប�� ី អំ ពីករបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក  

២.  កិច�សន្យោខ�ីបរ េិភាគ  

៣.  ប័ណ� កម�សិទ�ិអចលនវត�ុ  

៤.  អត�ស�� ណប័ណ� ៖ កូនបំណុល ។ 

    ខ ករណីភាគីៃនអ�កបេង�តជានីតិបុគ�ល  

១.  ពក្យសំុចុះប�� ី អំ ពីករបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក  

២.  កិច�សន្យោខ�ីបរ េិភាគ  

៣.  កិច�សន្យោបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក  

៤.  ប័ណ� កម�សិទ�ិអចលនវត�ុ  

៥.  អត�ស�� ណប័ណ� ៖ កូនបំណុល និងអ�កធានាេដយវត�ុ  

៦.  លក�ន�ិកៈ ្រក�មហុ៊ន  

៧.  ប័ណ� ប៉ាតង់ 

៨.  វ�ិ� បនប្រតចុះប�� ី ្រកសួងពណិជ�កម�  

៩.  េសចក�ីសេ្រមចរបស់មា� ស់ភាគហុ៊ន។ 

បនា� ប់ពី េរៀបចំឯកសរទំងអស់េនះរួច  េយងអចបន� នីតិ វ ធិី ៃនករចុះប�� ី អំ ពីករបេង�តហីុប៉ូ

ែតក េនរដ�បាលសុរ េិយាដីៃនទីតំងអចលនវត�ុស្រមាប់ដក់ហីុប៉ូ ែតកនីមួយៗ។ 

ែផ�កទី២ .   ដំណាក់កលៃនករចុះប�� ី 

ពិតណាស់ ហីុប៉ូ ែតក្រត� វបានបេង�ត េឡងតមរយៈករ្រពមេ្រព�ង និងេធ� េឡងេដយលិខិត

យថាភូត  ប៉ុ ែន�ទក់ទងនឹងករតតំងចំេពះតតិយជនក�ុង ្រកមរដ�ប្ប េវណី សង�ត់ធ�ន់េទេលករចុះ

ប�� ី អំ ពី ហីុប៉ូ ែតកេនក�ុងេសៀវេភេគាលប�� ីដីធ�ី។ ករចុះប�� ី ហីុប៉ូ ែតក គឺ ពិតជាបានផ�ល់នូវអត�

្របេយាជន៍ជាខ� ំង  ពី េ្រពះហីុប៉ូ ែតក គឺជាសិទ�ិ ្របត្យក្សអរូ បិយ ( មិនអចវយតៃម� ពីខងេ្រកបាន ) 



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និងវិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  
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ែដល្រគប់ ្រគងែតេទេលតៃម� ៃនកម� វត�ុ ែតប៉ុ េណា� ះ។ េហតុដូេច�ះ  ្រកមរដ�ប្បេវណី កំណត់យក ្រតឹម

អចលនវត�ុ  សិទ�ិ ជួលអចិៃ�ន�យ៍ និងផលុបេភាគ មកេធ�ជាកម�វត�ុ ៃនហីុប៉ូ ែតកដូចមានកំណត់េនក�ុង

ច្បោប់ ែដលមាន្របកសជាសធារណៈេនក�ុង េសៀវ េភប�� ី ។  

កថាភាគទី១ .   ដំណាក់កល្រពមេ្រពៀងជាលយលក�ណ៍អក្សរ 

 េនេពលែដលគូភាគីបានេរៀបចំឯកសរកិច�សន្យោដូចបានេរៀបរប់ខងេល រ ួចរល់ គូភាគី

ែដលបាន្រពមេ្រព�ងរួច េហយ្រត� វផ�ិតស� ម្រមាមៃដេនេលកិច�សន្យោេនះឱ្យបាន្រតឹម្រត� វ  ែដលករ្រពម

េ្រព�ង្រត� វបានេធ� េឡងជាលយលក�ណ៍អក្សរតមរយៈ កិច�សន្យោខ�ីបរ េិភាគ កិច�សន្យោបេង�ត            

ហីុប៉ូ ែតក និងពក្យសំុចុះប�� ី អំពីករបេង�តហីុប៉ូ ែតក  េដម្ប ីប�� ក់ពីករ ្រពមេ្រព�ងរបស់ខ�ួ ន។ េហយ

ឯកសរែដល្រត� វភា� ប់មកជាមួយក�ុ ងករចុះប�� ី ក៏មានភាពខុសគា� ផងែដរ  េ្រពះថា  បុគ�លែដលមាន

កតព� កិច�ក�ុ ងករបេង�ត ហីុប៉ូ ែតកអចជារូបវន� បុគ�ល ឬនីតិបុគ�ល ។ ក�ុ ងករណី មានគូភាគីណា

មា� ក់ជានី តិបុគ�ល គឺត្រម� វឱ្យមានហត� េលខរបស់អ�កតំណាង និង្របថាប់្រតរបស់នីតិ បុគ�លេនាះ

ផងែដរ។ ជាទូេទ េមធាវអីចេធ�ករ េរៀបចំកិច�សន្យោ ចុះហត� េលខ និង្របថាប់្រត ក�ុ ងនាមជាសក្សី

របស់គូភាគីផងែដរ  ែតមិនែមនមានន័យថា  ករណ៍េនះេធ�ឱ្យកិច�សន្យោក� យជាេទជាលិខិតយថាភូត 

ែដលជាលក�ខណ� តតំងេនាះេទ។ ស្រមាប់ពក្យសំុចុះប�� ី វញិ  គឺត្រម� វឱ្យមានចុះហត� េលខ ឬផ�ិត

ស� មេមៃដរួមគា� រវង បុគ�លែដលមានកតព�កិច� ចុះប�� ី  និងបុគ�លែដលមានសិទ�ិ ចុះប�� ីប៉ុ េណា� ះ។ 

កថាភាគទី២ .  ករប�� ក់ពីភាព្រតឹម្រត�វៃនកិច�សន្យោ  

 បនា� ប់ពីបានេរៀបចំកិច�សន្យោ និងករភា� ប់ឯកសរបាន្រគប់ចំនួនកំណត់េហយ គូភាគី ៃន

កិច�សន្យោ ្រត� វ េស� សំុហត�េលខ និង្រតរបស់េចសង� ត់- េមឃំុ នឹងពិនិត្យេទេលភាព្រសបច្បោប់

របស់កម�សិទ�ិករ  និង្រត�តពិ និត្យពីស� នភាពៃនអចលនវត�ុ េនាះ េដយពិនិត្យ េទេល ្របវត�ិ ដីធ�ី េនាះ 

ដូចជាមានករជាប់បន�ុ កប�� ំ  ឬហីុប៉ូ ែតកពី មុនមក ឬក៏មានជាប់ក�ុ ងពក្យបណ�ឹ ង  ឬដីករក្សោ

ករពរជាេដម។ េបគា� នពក់ព័ន� នឹងប�� ណាមួយេទ េចសង� ត់នឹងចុះហត� េលខ និង្របថាប់្រត

របស់សង� ត់ េដយមានចុះេលខប�� ក់ េដម្ប ីឱ្យ កិច�សន្យោេនះក� យេទជាលិខិតយថាភូតេពញ

េលញតមផ�ូ វច្បោប់ ែតម�ង។ បច�ុ ប្បន�  សិទ�ិអំណាច ក�ុ ងនាមជាម�ន�ីមានសមត�កិច� េនះក៏ ្រត� វបានផ�ល់

ជូនសរករ  ីេដម្ប ីចុះហត�េលខ និង្របថាប់្រតេល កិច�សន្យោរបស់គូភាគី។  

 



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និងវិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  
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កថាភាគទី៣ .  ដំណាក់កលេនរដ�បាលសុរេិយាដី 

 កិច�សន្យោែដលមានទ្រមង់ជាលិខិតយថាភូតរ ួច េហយ គឺ្រត� វយកេទេធ�ករដក់ពក្យេស� សំុ

ចុះប�� ី េនរដ�បាលសុរ េិយាដី ែដលមានទីតំងស�ិត េនក�ុងមន�ី េរៀបចំែដនដី នគរូបនីយកម�  សំណង់ 

និងសុរ េិយាដីថា� ក់រជធានី- េខត�  ែដលអចលនវត�ុ េនាះតំងេន។ ក�ុ ងករដក់ពក្យេស� សំុ េនះ  ឯក

សរ្រត� វ ែត េរៀបចំឱ្យបាន្រគប់ចំនួន និង្រតឹម្រត� វតមបទដ� នគតិយុត�។ ម�ន�ីទទួលបន�ុកនឹង េធ�ករ

េផ��ងផា� ត់ឯកសរ េហយេធ�ករ ចុះប�� ី ចូលក�ុង េសៀវ េភេគាលប�� ី ដីធ�ី  ្រតង់ខ�ង់  “បន�ុក េលអចលន

វត�ុ ”  និងេបាះ្រតេលខចរកឹ េនខងេ្រកយ វ�ិ� បនប្រតសមា� ល់មា� ស់អចលនវត�ុ  ឬប័ណ� សមា� ល់

សិទ�ិកន់កប់ដីធ�ី  េដយប�� ក់ពី  េឈ� ះរបស់គូភាគី  ឱ្យបានច្បោស់លស់ ្របាក់េដម  ករ្របាក់ (  គិត

ជា% ) សំណងករខូចខត ( គិតជា% ) លក�ខណ� ភា� ប់សិទ�ិ េលបំណុលែដល្រត� វបានធានាតម

កិច�សន្យោ និងកលបរេិច�ទៃនកិច�សន្យោជាទឹកេខៀវ  ឬទឹកេខ�  េហយេបាះ្រតេលខចរកឹ និងចុះកល

បរេិច�ទ ៃនករចុះប�� ីជាទឹក្រកហម។ ម�ន�ី ែដលទទួលបន�ុក េលកិច�ករចុះប�� ី  ្រត� វ ្របគល់ប័ណ� កម�

សិទ�ិ ែដលមានចុះេលខចរកឹ េហយេនះេទកន់មា� ស់អចលនវត�ុ វញិ  បនា� ប់ពី ចុះប�� ី រ ួចរល់ 77

78។  

 

 

 

 

 

 
78 េម៉សិល “ជំនួយស� រតី៖  និយមន័យ និងករចុះប�� ី ហីុប៉ូ ែតកេនកម�ុ ជា ” ,ករផ្សព�ផ្សោយរបស់សមាគមសល្រតជូ 

ែខមករ ឆា� ំ២០១៨ http : / /sa lat ra ju.com/pos t/349  ទំព័ រ៥។ 

http://salatraju.com/post/349
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េសចក�ីសន�ិដ� ន  

6 

ឆ�ងតមករបក្រសយខងេល  បនា� ប់ពីបានេធ�ករសិក្សោយ៉ាងេក្បោះក្បោយេទេល ្របធានបទ

សរណាប�� ប់ករសិក្សោឆា� ំ២០២២  ខងមុខេនះ  េ្រកមចំណងេជងថា “ហីុប៉ូ ែតកធម�ត ”  ។  ្រក�ម

េយងខ�ុ ំបានសេង�តេឃញថា ហីុប៉ូ ែតក ពិតជាមានសរៈសំខន់ណាស់នាេពលបច�ុប្បន�។  ហីុប៉ូ ែតក   

បានបង� ញឱ្យ េឃញថាវជាវធីិស�ស�មួយដ៏្របេស រ ែដលមនុស្សអចយកវេទេ្រប ្របាស់ក�ុ ង វ ស័ិយ

ពណិជ�កម�  ដូចជាករព្រងីកអជីវកម�  ជួញដូរ  ជំនួញ  ករខ�ីឥណទនជាេដម     និងករយល់ដឹង

េទេល ែផ�ករដ�ប្បេវណីដូចជា កតព�កិច�   និងករទទួលខុស្រត�នានារបស់អ�កបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក    និង

មា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតកផងែដរ។ 

តមរយៈករែស�ងយល់អំពី ្របធានបទេនះ  ្រក�មពួកខ�ុំសេង�ត េឃញថា  មិនែមនរល់អចលន

វត�ុទំងអស់សុទ� ែតអចចុះប�� ី ហីុប៉ូ ែតកបានេនាះេទ  ែដលក�ុង េនាះបានប�� ក់យ៉ាងច្បោស់ថា 

ទល់ែតអចលនវត�ុ ែដលបានចុះប�� ី ្រសបច្បោប់េចញេដយ្រកសួងេរៀបចំែដនដី  នគរូបនីយកម�  និង

សំណង់ និងបានបំេពញនី តិ វ ធីិ ចុះប�� ី ហីុប៉ូ ែតកេទបអចអនុវត� ហីុប៉ូ ែតកបាននិងអចតតំងជាមួយ

តតិយជន។ េដយសរែតករចុះប�� ី េនះេហយ  េទបបង� ញឱ្យកន់ែតច្បោស់េទៀតថា ករដក់ធានា

កតព�កិច�តមរយៈសិទ�ិ ្របាតិេភាគ្របត្យក្សមួយេនះមានលក�ណៈជាបទដ� នគតិយុត� ែដលបានបេង�ត  

នូ វ ចំណងគតិយុត� រវងអ�កបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក  និងមា� ស់បំណុលហីុប៉ូ ែតកែដលនាំឱ្យមានភាពងយ

្រស�លដល់ដំេណ រករៃនករតតំងរវងគូភាគី  ឬតតិយជនែដលបានេធ�លទ�កម� េលអចលនវត�ុ ហីុប៉ូ

ែតកេនាះ។  អ�ី ែដលកន់ែតពិេសសពីករសិក្សោេល ្របធានបទសរណាមួយេនះ  គឺបានឆ�ុះប�� ំងឱ្យ

េយងបានេឃញនិងែស�ងយល់េទេលករអនុវត�ច្បោប់ យុត�ិស�ស�  និងករ្រប្រពឹត� េទៃនករចុះប�� ី

ហីុប៉ូ ែតកជាេដម  បច�ុប្បន� ្របជាពលរដ�មួយចំ នួនតូចពុំទន់បានដឹងនិងយល់ច្បោស់េនេឡយេទេល

អ�ីជាហីុប៉ូ ែតក  េហយករអនុវត� ហីុប៉ូ ែតកេនះមានលក�ខណ� ែបបណាខ�ះ  ផ�ុយេទវញិ  េយងេឃញថា

្របជាជនភាគេ្រចនបានេ្រប ្របាស់វយ៉ាងទូលំទូលយេលកត� នានាជាេ្រចនដូចជាករខ�ីឥណទនពី

ធនាគារ  ឬមី្រក�ហិរ�� វត�ុជាេដម។ 

ជារួមេយងេឃញថា ហីុប៉ូ ែតក  គឺជាសិទ�ិ ្របាតិេភាគ្របត្យក្សមួយែដលបានផ�ល់ផល្របេយាជន៍ 

េទដល់គូភាគីទំងសងខងក�ុងកិច�សន្យោ  ទំងមា� ស់បំណុល  និងកូនបំណុល។  ស្រមាប់កិច�គតិ



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និងវិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  

 

និស្សតិ ៖ សន សម៉ុានិត និង ហ៊ ូេខងចូវ                                         54                       ស្រស� ចរ្យែណនំា ៖ េលក ញឹក វុធ� ី  

យុត�ពក់ព័ន� នឹងករចុះប�� ីប េង�តសិទ�ិក៏ ដូចជាដំ េណ រករអនុវត�  ករចត់ែចង  កររលត់ ្រពមទំង

អនុភាពៃនហីុប៉ូ ែតកធម�តែដលសុទ�សឹងជាេគាលករណ៍  មានែចងក�ុងប�� ត�ិច្បោប់របស់កម�ុជា

ែដលត្រម� វឱ្យបុគ�លែដលមានកតព�កិច�ក�ុងករអនុវត� ្រត�វបំេពញនូវកិច�គតិយុត�ខងេលឱ្យបានេពញ 

េលញ  និង្រត� វ ្រតឹមេទបធានាបាននូវករករពរសិទ�ិ របស់ខ�ួ ន ្រសបតមវធិានច្បោប់បាន។  

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

អនុសសន៍  
 



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និងវិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  

 

និស្សតិ ៖ សន សម៉ុានិត និង ហ៊ ូេខងចូវ                                         55                       ស្រស� ចរ្យែណនំា ៖ េលក ញឹក វុធ� ី  

អនុសសន៍  

6 

ជាចុងេ្រកយ ក�ុ ងនាមជាអ�កេរៀបចំ  និងតក់ែតងនូវសរណាែដលពក់ព័ន� នឹងហីុប៉ូ ែតក    

ធម�តេនះ  ្រក�មរបស់េយងខ�ុ ំបានសេង�តេឃញពីភាពរកីចេ្រមន និងករទទួលបានអត�្របេយាជន៍ដ៏

សម្បូរ ែបបពីករដក់ធានាកតព� កិច�តមរយៈហីុប៉ូ ែតកេនះ តួយ៉ាងហីុប៉ូ ែតក ជាសិទ�ិ ្របត្យក្សមួយ

្របេភទែដលបានផ�ល់្របេយាជន៍េទដល់គូភាគីទំងសងខងេនក�ុងកិច�សន្យោ ទំងមា� ស់បំណុល 

និងកូនបំណុល។ ជាសំណូមពររបស់េយងខ�ុ ំទំងពីរ  ឆ�ងតមរយៈករ្រសវ្រជាវរបស់េពលជាេ្រចន

ែខកន�ងមក ប�� ែដលពួកខ�ុំជួប្របទះ េឃញថា៖   

១. ប�� ្របឈមពក់ព័ន� នឹងករបេង�ត កិច�សន្យោហីុប៉ូ ែតក វមានលក�ខណ� តឹង រងឹ េពកែដល

ទមទរឱ្យេធ�ជាលិខិតយថាភូត ែដលេរៀបចំេឡងេដយសករជីាេដម េហយចំេពះនីតិវធិី ៃនករចុះ

ប�� ី ហីុប៉ូ ែតកហក់េនមានភាពស�ុគស� ញេនេឡយ។   

២. ទក់ទងេទនឹងកម�វត�ុ ៃនករធានា កតព� កិច� េនាះ េន្រស�កេយងករចុះប�� ី ដីធ�ីអត់ទន់

បានអស់េនេឡយេទ  ែដល្របជាពលរដ�ខ�ះមាន្រតឹមែត លិខិត េផ� រសិទ�ិ  េហប�ង់ទន់ េ្រកពី េនះគឺ  ប�ង់

រ ងឹ  ែដលជាវ�ិ� បនប្រតសមា� ល់មា� ស់អចលនវត�ុ  សមា� ល់សិទ�ិ េ្រប ្របាស់ កន់កប់ដីធ�ី  គឺមានភាគ

តិច េហយេធ�ឱ្យករចុះប�� ី នឹងវពិបាកក�ុងករេធ� េទរួច ។ េហយសព�ៃថ� េនះ េគអនុ�� តែតចំ េពះដី

ែដលមានប័ណ� ែតប៉ុ េណា� ះ  ប័ណ� សមា� ល់សិទ�ិកន់កប់ ឬ  ក៏វ�ិ� បនប្រតសមា� ល់សិទ�ិកន់កប់មា� ស់

អចលនវត�ុ  េ្រពះវអចតតំងជាមួយតតិយជនបាន េនេពលែដលចុះបន�ុ ក េទេល ដីនឹង  េស�នឹង

្របកសផ្សោយជាសធារណៈឱ្យអ�ក េផ្សងបានដឹងថា ខ�ុ ំមានសិទ�ិ េល ដីនឹងេហយ។  

៣. េទះបីជាច្បោប់េយងបានែចងពីលក�ខណ� តតំងចំ េពះតតិយជន និងអនុភាពទមទរ

សំណង េពលេធ�ករ ែបងែចកចំ ែណកក៏ពិតែមន  ប៉ុ ែន� ចំ េពះករអនុវត�ជាក់ែស�ងវញិ េយងេឃញថា

ករបេង�តកិច�សន្យោហីុប៉ូ ែតក ្រពមជាមួយករទទួលយកលិខិតេផ� រសិទ�ិ  មកទុកេនមា� ស់បំណុល 

ែដលេនះជាអ�ី ែដលខុសពីអត�ន័យៃនហីុប៉ូ ែតក។ 

៤. េលសពីេនះ េទេទៀត គួ រ ែតមានករផ្សព�ផ្សោយអំពី ហីុប៉ូ ែតក ជាពិេសសទក់ទងជាមួយ

នឹងករចុះប�� ី  ឱ្យមានភាពទូលំទូលយ េដម្ប ីឱ្យសធារណជនបានយល់ដឹងអំពីនីតិ វធិី  ក៏ ដូចជា



សកលវិទ្យោល័យភូមិន� នីតិស�ស� និងវិទ្យោស�ស�េសដ�កិច�  បរ ិ�� ប្រតនីតិស�ស� ជំនាន់ទី២២  

 

និស្សតិ ៖ សន សម៉ុានិត និង ហ៊ ូេខងចូវ                                         56                       ស្រស� ចរ្យែណនំា ៖ េលក ញឹក វុធ�ី   

ដំ េណ រករ ៃនករចុះប�� ី ឱ្យបាន្រតឹម្រត� វ  និងបានដឹងថាស� ប័នណាែដលមានសមត� កិច�ទក់ទងនឹង

នី តិ វ ធីិ េនះ។ 

 ជាចុងប�� ប់ េយងខ�ុំទំងពីរ ែដលជាយុវជនជំនាន់េ្រកយ  សង្ឈឹមថា សំណូមពរទំងបួន     

ខងេល េនះនឹងអចជួយ ដល់ករអនុវត�  និង្រប្រពឹត�ិ េទៃនករដក់ធានាកតព�កិច�តមរយៈហីុប៉ូ ែតក

េនក�ុង្របេទសកម�ុជា េយងឱ្យកន់ែតល� ្របេស រ  និងមាន្របសិទ�ិភាព។ 
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១ លិខិតបទដ� នគតិយុត�  

  ្រកមរដ�ប្បេវណីៃន្រពះរជាណាច្រកកម�ុជា េលខ នស/រកម/១២០៧/០៣០, ៃថ�ទី  ែខ ឆា� ំ

២០០៧។  

  ្របកសេលខ ១២៨កយ.្របក/១១ ស�ី ពីអ ្រតករ្របាក់ែដលបានកំណត់ ចុះៃថ� ទី២១ ែខ

ធ�ូ  ឆា� ំ២០១១។  

  ច្បោប់ស�ី ពីករអនុវត� ្រកមរដ�ប្បេវណី េលខ នស/រកម/០៥១១/០០៧, ៣១ ឧសភា 

២០០៩។  

  ្រកមនីតិ វ ធីិ រដ�ប្ប េវណីៃន្រពះរជាណច្រកកម�ុជាឆា� ំ េលខ នស/រកម/០៧០៦/០២១, ៃថ�

ទី០៦ ែខកក�ដ ឆា� ំ២០០៦។  

  ្របកសអន�រ ្រកសួងេលខ ៣០កយដនស.្របក/១៣ ស�ី ពី និ តិ វ ធិី ៃនករចុះប�� ី អំ ពីសិទ�ិ

្របត្យក្សទក់ទងនឹង្រកមរដ�ប្ប េវណី ចុះៃថ�ទី  ២៩ ែខមករ ឆា� ំ២០១៣។  

២ េសៀវេភែដលបានេបាះពុម�ផ្សោយ  

  ្រកសួងយុត�ិធម៌ ,  េសចក�ី កំណត់ចំ េពះមា្រតនីមួយៗ ៃន្រកមរដ�ប្បេវណីឆា� ំ  ២០១០, 

ភាគ៥ គន�ី ទី៧។  

  េមធាវ ីអ៊ូ រ  េអ ែឡន , “ជំពូកទី១ ៖ ស�� ណទូេទៃនករបេង�ត ហីុប៉ូ ែតកេនកម�ុជា ” ,  ករ

ផ្សព�ផ្សោយរបស់ករយិាល័យេមធាវេីអែឡន & អសូសីុេអត, ែខវចិ�ិក ឆា� ំ២០១៧, ទំព័រ

១១, ៃថ�១៧ ែខមិថុនា ឆា� ំ២០២១។ 
  នី តិរដ�ប្ប េវណី ( េមេរៀនសេង�ប )  បេ្រង�នេដយស�ស�ចរ្យ៖ អុី វ  ប៉ូ លី។ 

៣ ឯកសរដក្រសង់េចញពី ែវបសយនានា 

  េម៉សិល, “ជំនួយស� រតី៖  និយមន័យ និងករចុះប�� ី ហីុប៉ូ ែតកេនកម�ុជា ” ,ករផ្សព�ផ្សោយ

របស់សមាគមសល្រតជូ, ែខមករ ឆា� ំ២០១៨, h t tp :/ /sala traju .com/post/349 , 

ទំព័រ៥,  ៃថ�២០ ែខកក�ដ ឆា� ំ២០២២។ 

http://salatraju.com/post/349


 

 

 

 ដក្រសង់សម�ី របស់េលកេមធាវ  ី មួន  េសៀងលី តមរយៈបទសមា� សន៍ េ្រកម្របធានបទ

និយាយអំពី  ហីុប៉ូ ែតក។ 
  “ស�� ណទូេទៃនហីុប៉ូ ែតក ” ,  េរៀប េរៀងេដយ្រក�មករងរ៖ The Share , ែខមករ ឆា� ំ

២០១៨, ទំព័រ  ៣,។ 

 ដក្រសង់េចញពីេគហទំព័រ  CONSTRUCTION PROPERTY ែផ�កព័ត៌មានអចលន

្រទព្យ  h t tps : //cons truc t ion-proper ty .com/km/hypotec - in -cambod ia-under -

the-c iv i l-code/។ 

 
  

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 

 

 

 

 

 

https://construction-property.com/km/hypotec-in-cambodia-under-the-civil-code/
https://construction-property.com/km/hypotec-in-cambodia-under-the-civil-code/
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ឧបសម�័ន�១ ៖  គំ រូ ប័ណ� សមា� ល់កម�សិទ�ិ។ ( ប័ណ� សមា� ល់សិទ�ិកន់កប់អចលនវត�ុ ,        

វ�ិ� បនប័ ្រតសមា� ល់មា� ស់អចលនវត�ុ ,  ប័ណ� សមា� ល់សិទ�ិកន់កប់េ្រប

្របាស់ដីធ�ី  ឬ វ�ិ� បនប្រតសមា� ល់មា� ស់ចំែណកឯកជន )។ 

ឧបសម�័ន�២ ៖ គំ រូ  កិច�សន្យោខ�ីប រ េិភាគ។ 

ឧបសម�័ន�៣ ៖ គំ រូ  កិច�សន្យោបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក។ 

ឧបសម�័ន�៤ ៖ គំ រូ  ពក្យសំុចុះប�� ីអំពីករបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក។ 

ឧបសម�័ន�៥ ៖ ្របកសេលខ ១២៨កយ.្របក/១១ ស�ី ពីអ ្រតករ្របាក់ែដលបានកំណត់ 

ចុះ ៃថ�ទី២១ ែខធ�ូ  ឆា� ំ២០១១។ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 
 

 
 
 

 
 
 

 

 

 
ឧបសម�័ន�១ 

 
 
 
 

 
 
 



 

 

 

 

ឧបសម�័ន�១.ក 

ប័ណ� សមា� ល់សិទ�ិកន់កប់អចលនវត�ុ  



 

 

 

 
ឧបសម�័ន�១.ខ 

វ�ិ� បនប្រតសមា� ល់មា� ស់អចលនវត�ុ  

 

 



 

 

 

 
ឧបសម�័ន�១.គ 

ប័ណ� សមា� ល់សិទ�ិកន់កប់េ្រប ្របាស់ដីធ�ី  
 
 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

ឧបសម�័ន�១.ឃ  

វ�ិ� បនប្រតសមា� ល់មា� ស់ចំែណកឯកជន  

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ឧបសម�័ន�២ 

 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 
 

 
 



 

 

 

 

ឧបសម�័ន�២ 

គំ រូ  កិច�សន្យោខ�ីប រ េិភាគ  



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ឧបសម�័ន�៣ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

ឧបសម�័ន�៣  

គំ រូ  កិច�សន្យោបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក  



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ឧបសម�័ន�៤ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

ឧបសម�័ន�៤  

គំ រូ  ពក្យសំុចុះប�� ីអំពីករបេង�ត ហីុប៉ូ ែតក  



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ឧបសម�័ន�៥ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 
ឧបសម�័ន�៥ 

្របកសេលខ ១២៨កយ.្របក/១១ ស�ី ពីអ្រតករ្របាក់ែដលបានកំណត់ ចុះៃថ� ទី២១ ែខធ�ូ  ឆា� ំ២០១១ 
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