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ការលក់ទ្យិញត្តួតគ្នា សលើអច្លន្វតថុ 
(ករណី្កិាសត្រៀរស ៀររវាងត្រព័ន្ធ កម្ពុជា 

ជរ ុន្ ន្ិង អាឡមឺ្ ង់) 
 

 

ស្រាវជ្រាវពីថ្ងៃទី ០១ ខែ មេសា ដល់ថ្ងៃទី ៣១ ខែ ឧសភា ឆ្ន ាំ២០១៦ 
 

ស្រាវជ្រាវមោយ      សាស្ត្សាា ចារ្យណែនាំ 

និសសិតម ម្ ោះ ្  ៊ូ យ ល ី     មោក គង់ ្ភុ័ស្តករ 
 

ថ្នន ក់បរ្ញិ្ញា បជ្ររនីរិាស្ត្រ              ឆ្ន ាំចូលសិកា ២០១២ 

ជាំនាន់ទី ២១ (អាហារ្បូករ្ែ៍)    ឆ្ន ាំសរមសរារ្ណា  ២០១៦ 

សារណារញ្ចរ់ការ្កិា 

 



 

 

ស្ច្ករីថ្លែងអំណរគណុ 
នងខ្ញាំឈ ម្ ោះ ្ ៊ូ យ ល ីានិ្សិរថ្នា ក់បរ្ញិ្ញា បជ្ររនីរិាស្ត្រ ឆ្ា ាំទី ៤  ( និ្សរិអាហារ្បូករ្ែ៍ 

ជាំនន់ទី ២១) ឆ្ា ាំ្ិកា ២០១២-២០១៦ ននាកលវទិាល័យភូមិនទនីរិាស្ត្រ និង វទិាាស្ត្រ

ឈ្ដ្ឋកិច្ច។  
្៊ូម្្ថ្ម្រងន្៊ូវការសគ្នរពដ្ឹងគុណយ ងត្ជាលសត្ៅរំផុតច្ំស ោះ ៖ 

អ្ាកមានគញែទាំងពីរ្ ឈោកឳពញក សច្ង ្ ៊ូ និង អ្ាកមារ យ ខ៊ូយ ្ខុ ណដ្លបានផ្រល់កាំឈែើ រ 

ចិ្ញ្ច ឹមបីបាច់្ណែរ្កា និង ណរងណរអ្ប់រ្ ាំឈជ្របៀនជ្របឈៅ ឈលើកទឹកចិ្ររ ឲ្យរ្បូនងខ្ញាំខិរខាំ្ិការ្ហូរបាន

បញ្ច ប់ថ្នា ក់បរ្ញិ្ញា បជ្ររឈនោះ។  

បងស្រ្ី ្ ៊ូ ្ខុសឡង ណដ្លបានផ្គរ់ផ្គង់ែវកិា ឈដ្ើមបឲី្យនងខ្ញាំ្ិកាតាំងពីកញមារ្ភាពមក និង 

បងស្រ្ី ្ ៊ូ ្ ខុជា  ណដ្លបានផ្រល់កណនែងាា ក់ឈៅ មហូបអាហារ្ និង យកចិ្ររទញកដាក់ឈមើលណែរ្កានងខ្ញាំ

មិនឲ្យខវោះខារទាំងណផ្ាក្ិកា និងជីវភាព ជ្រពមទាំង ាច់្ញារិ និង បងបអូនរ្ប្់នងខ្ញាំទាំងអ្្់ ណដ្ល

ចាាំជួយយកអាារ្នងខ្ញាំជ្រគប់ឈពលឈវោ ាពិឈ្្ជួយដា្់ឈរឿនឲ្យនងខ្ញាំជ្របឹងណជ្របងឈដាោះស្រាយ

បញ្ញហ   ជ្រពមទាំងបឈជ្រងៀននងខ្ញាំឲ្យកាែ យាកូនលអ ្ិ្សលអ និង ពលរ្ដ្ឋលអមាា ក់ឈៅកាញង្ងគម។ 

ត្ក្ងួអរ់រយំវុជន្ ន្ិង កីឡា ជ្រពមទាំង សាកលវិទ្យាលយ័ភ៊ូម្ិន្ទន្តីិសាស្ត្រ ន្ិង វទិ្យាសាស្ត្រ

ស្ដ្ឋកិច្ច ណដ្លបានផ្រល់នូវអាហារ្បូករ្ែ៍ និង ជ្របាក់ឧបរថមភដ្ល់រ្បូនងខ្ញាំកាញងរ្យៈឈពល ៤ ឆ្ា ាំឈនោះ។ 

ាស្តារ ចារ្យទាំងអ្្់ ណដ្លបានខិរខាំបឈជ្រងៀនឈដាយមិនខាែ ច្ឈនឿយហរ់ ឈដ្ើមបីឈផ្ទរ្នូវច្ាំឈែោះដឹ្ង និង

បទពិឈាធន៍ាឈជ្រច្ើន មករ្បូនងខ្ញាំរ្ហូរទទួលបានឈាគជ័យកាញងការ្្ិកា។ 

 ឈលើ្ពីឈនោះ នងខ្ញាំក៏្ូមណែែងអ្ាំែរ្គញែយ៉ាងជ្រាលឈជ្រៅផ្ងណដ្រ្ច្ាំឈ ោះ ម្ជឈម្ណឌ ល

ត្សាវត្ជាវ ន្ិង អរ់រអំំពីច្ារ់ជរ ុន្ (CJL) ននាកលវទិាល័យណាឈហាគ យ៉ា ជ្របឈទ្ជប៉ាញនណដ្ល

បានផ្រល់អាហារ្បូករ្ែ៍រ្យៈឈពល ៤ ឆ្ា ាំមកឲ្យនងខ្ញាំ ឈដ្ើមបទីទួលការ្អ្ប់រ្ ាំណផ្ាកភាា និង ច្ាប់ជប៉ាញន 

ណដ្លបានឈធវើឲ្យនងខ្ញាំកាន់ណរមានការ្យល់ដឹ្ងបណនថមឈទៀរ អ្ាំពីការ្អ្ប់ណផ្ាកច្ាប់ឈៅជ្របឈទ្ជប៉ាញន និង 

អាច្្ិកាស្រាវជ្រាវណផ្ាកច្ាប់ទក់ទងនឹងបញ្ញហ ច្ាប់ និងនីរិឈជ្របៀបឈធៀបននច្ាប់ឈផ្សងៗ។ 

ាពិឈ្្នងខ្ញាំ ្ូមណែែងអ្ាំែរ្គញែច្ាំឈ ោះ ឈោកាស្តារ ចារ្យ គង់ ្ភុ័ស្តករ ណដ្លា

ាស្តារ ចារ្យណែនាំ ណដ្លឈោកបានខិរខាំជ្របឹងណជ្របង និង យកចិ្ររទញកដាក់កាញងការ្ពនយល់ណែនាំឈដ្ើមបី

្ឈជ្រមច្បានឈាគជ័យកាញងការ្្រ្ឈ្រ្ារ្ណាឈនោះ អ្្់ពីកមាែ ាំងកាយចិ្ររ ។   

ាច្ញងបញ្ច ប់ នងខ្ញាំមានកិររិយ្្ូមណែែងអ្ាំែរ្គញែមដងឈទៀរ ដ្ល់អ្ាកមានគញែទាំងអ្្់ 

ឈហើយ ក៏្ូមជ្រប្ិទធពរ្ជ័យជូនច្ាំឈ ោះឈោកអ្ាកមានគញែទាំងឡាយឲ្យជួបជ្របទោះនូវពញទធពរ្ទាំងបួន

ជ្របការ្ គឺ អាយញ វែណៈ  ញ្ខៈ ពលៈ កញាំបីឃ្លែ ងឃ្លែ រឈ ើយ។ 



 

 

អារម្ភកថា 
 ារ្ណាឈនោះ ឈធវើឈ ើងកាញងឱកា្បញ្ច ប់ការ្្ិកាថ្នា ក់បរ្ញិ្ញា បជ្ររឆ្ា ាំ ទី ៤ ឈហើយនិ្ិសរ

ទាំងអ្្់ជ្ររូវបានអ្នញញ្ញា ឲ្យឈជ្រជើ្ឈរ្ ើ្ ជ្របធានបទឈដ្ើមបី្រ្ឈ្រ្ារ្ណា ាជ្របឈភទនីរិឈជ្របៀបឈធៀប

ជ្របព័នធច្ាប់ ការ្ឈដាោះស្រាយបញ្ញហ ច្ាប់ ការ្បកស្រាយលិខិរបទដាឋ ននន ាអាទិ៍។ យ៉ាងណាមិញ 

ច្ាំឈ ោះជ្របធានបទ ការលក់ទ្យិញត្តួតគ្នា សលើអច្លន្វតថុ វញិាជ្របឈភទារ្ណាណបបឈដាោះស្រាយ

បញ្ញហ ច្ាប់ ឈដាយបូកផ្សាំាមួយការ្ឈជ្របៀបឈធៀបជ្របព័នធច្ាប់ ណដ្លកាញងឈនោះ មានការ្ឈជ្របៀបឈធៀបនូវ

ជ្របព័នធច្ាប់កមពញា ជប៉ាញន និង អា ឺម៉ាង់។ 

 ការ្លក់ទិញជ្រររួគ្នា ឈលើអ្ច្លនវរថញ ាាថ នភាពណដ្លអ្ច្លនវរថញមួយមានការ្លក់ទិញជ្រររួគ្នា  

រ្វាងភាគីឈផ្សងគ្នា ាមួយនឹងអ្ាកលក់ ឈហើយកាញងឈនោះ មានទាំងភាគីបានច្ញោះបញ្ជ ី និង ភាគីមិនបាន

ច្ញោះបញ្ជ ី  ប៉ាញណនរ ឈបើណផ្អកតមជ្របព័នធច្ាប់កមពញា ភាគីណាណដ្លបានច្ញោះបញ្ជ ី ឈនោះនឹងទទួលបានការ្ឈផ្ទរ្

្ិទធិកមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញ។ ច្ាំែញ ច្ឈនោះឈហើយណដ្លបងកាវវិាទ ឈជ្រ ោះជ្រគប់ភាគីណដ្លបានបឈងកើរ

កិច្ច្នាលក់ទិញឈនោះ ញ្ទធណរច្ង់បានកមមវរថញននកិច្ច្នាាអ្ច្លនវរថញណដ្លខែួនបានទិញតាំងពី

ដ្ាំបូង ឈហើយក៏មិនមានបទដាឋ នគរិយញររណាមួយបកស្រាយឲ្យច្ា្់ោ្់ថ្ន គួរ្ឈដាោះស្រាយបញ្ញហ

ឈនោះយ៉ាងណាណដ្រ្។  

ការ្្ិកាឈជ្របៀបឈធៀប ឈដ្ើមបី្នឈៅរ្កដ្ាំឈណាោះស្រាយឈលើបញ្ញហ លក់ទិញជ្ររួរគ្នា ឈនោះ 

ឈយើងបានខិរខាំស្រាវជ្រាវ និង ឈធវើការ្វភិាគ ឈដាយណផ្អកឈលើការ្្ិកាស្រាវជ្រាវរ្យៈឈពល ៤ ឆ្ា ាំ ឈៅ

ាកលវទិាល័យភូមិនទនីរិាស្ត្រ និង វទិាាស្ត្រឈ្ដ្ឋកិច្ច និង មជឈមែឌ លស្រាវជ្រាវ និង អ្ប់រ្ ាំ

អ្ាំពីច្ាប់ជប៉ាញន (CJL) ននាកលវទិាល័យណាឈហាគ យ៉ា។ ឈយើងឈ ើញថ្ន បញ្ញហ ឈនោះ ាបញ្ញហ ច្ាប់មួយ

ណដ្លចាាំបាច់្ជ្ររូវរ្កដ្ាំឈណាោះស្រាយឲ្យបាន្មស្រ្ប ាពិឈ្  ្ ជ្ររូវពិចារ្ណាឈលើ ញ្វរថិភាពជាំនួញ

រ្ប្់មាច ្់្ិទធិណដ្ល្មទទួលបានកមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញឈនោះ ាពិឈ្  ្ ជ្ររូវការ្ រ្នូវ្ិទធិ និង 
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លក់ទិញជ្រររួគ្នា ឈលើអ្ច្លនវរថញ 
ឧប្មព័នធទី ៦  រ្បាយការ្ែ៍្រីពី គឈជ្រមាងស្រាវជ្រាវការ្ច្ញោះបញ្ជ ីអ្ច្លនវរថញ (ជ្របឈទ្ជប៉ាញន បារាាំង    

អា ឺម៉ាង់ ាអាទិ៍) 
 

 



ាកលវទិាល័យភូមិនទនីរិាស្ត្រ និង វទិាាស្ត្រឈ្ដ្ឋកិច្ច                                                                    បរ្ញិ្ញា បជ្ររនីរិាស្ត្រ                           

និសសិត  ្ូ យ៉ាលី                                                                   1                ាស្តារ ចារ្យណែនាំ ឈោក គង់ ញ្ភ័ក្តករ 

ស្ច្ករីសផរើម្ 
 កាញងរ្បបកមពញាជ្របាធិបឈរយយ រាល់ឯការ្ទក់ទងនឹង អ្រថបទច្ាប់ ឯការ្ឈ្ៀវឈៅបញ្ជ ី 

និង ឧបករ្ែ៍បឈច្ចកឈទ្នន ទក់ទងនឹងដី្ធែី ជ្ររូវបានបាំផ្លែ ញឈចាលឈ្ទើរ្ណរទាំងស្រ្ងុ។1 កាញងរ្បប

ឈនោះ ជ្របាជនមិនមានកមម្ិទធិឈលើដី្ធែីឈ ើយ ឈជ្រ ោះកមម្ិទធិទាំងអ្្់ារ្ប្់រ្ដ្ឋ ឈហើយក៏មិនមាន

ការ្លក់ទិញឈផ្សងៗទក់ទងនឹងអ្ច្លនវរថញណដ្រ្។ ឈៅឆ្ា ាំ ១៩៨៩ រ្បបកមម្ ិទធិឯកជនឈលើដី្ធែីជ្ររវូ

បានទទួលាគ ល់ាឈលើកដ្ាំបូង2  ប៉ាញណនរ រ្ដ្ឋមិនទទួលាគ ល់ដាច់្ខាររ្បបកមម្ិទធិចា្់ឈៅឈលើដី្ធែី មញន

ឆ្ា ាំ ១៩៧៩។3 ឈហរញឈនោះ កាញងអ្ាំ ញងឈពលឈនោះ ការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិតមរ្យៈកិច្ច្ នាលក់ទិញមិន្ូវ 

មាន្នទញោះឈ ើយ ឈជ្រ ោះមានការ្ទទួលាគ ល់ជ្ររឹមណរ្ិទធិកាន់កាប់ឈជ្របើជ្របា្់ដី្ធែី 4   រ្ហូរទល់ណរ   

រ្ដ្ឋធមមនញញ្ា ឈៅឆ្ា ាំ ១៩៩៣ ជ្ររវូបានអ្នញម័រជ្របកា្ឲ្យឈជ្របើជ្របា្់ ឈទើប្ិទធិកមម្ិទធិឈលើដី្ធែីជ្ររូវបាន

ការ្ រ្យ៉ាងឈពញឈលញ ឈហើយកមម្ិទធិឯកជនស្រ្បច្ាប់ជ្ររូវបានគ្នាំ រ្ឈដាយច្ាប់5 ។  

 បនទ ប់មក ការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិទក់ទងនឹងជ្របព័នធដី្ធែីកមពញា កាន់ណរផ្លែ ្់បរូរ្ឈជ្រកាយពីច្ាប់

ភូមិបាល បានអ្នញម័រឲ្យឈជ្របើជ្របា្់ឈៅឆ្ា ាំ ២០០១។ ាក់ណ្រង បញ្ាររិ្រីពី ការ្លក់អ្ច្លនវរថញបាន

អ្នញញ្ញា រឲ្យឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិពីអ្ាកលក់ឈៅឲ្យអ្ាកទិញ ឈដាយអ្ាកទិញជ្ររូវបង់នែែជ្របាក់ឈនោះ ឈៅឲ្យ

អ្ាកលក់។ 6  បណនថមពីឈនោះ កាញងការ្ឈផ្ទរ្នូវ្ិទធិកមម្ិទធិពី អ្ាកលក់ឈៅឲ្យអ្ាកទិញ ក៏បានភាជ ប់ាមួយ

លកខខែឌ  ឈដាយជ្ររវូឈធវើាោយល័កខែ៍អ្កសរ្ តមទជ្រមង់លិខិរយថ្នភូរ ឈធវើឈដាយអាា្ធរ្មាន

្មរថកិច្ច ឈហើយជ្ររូវបានច្ញោះបញ្ជ ីឈៅអ្ងគភាព ញ្រ្ឈិយដី្ ឈនោះឈទើបររិយជនមិនអាច្ជាំទ្់បាន។7 

ស្រ្បាមួយគ្នា ឈនោះ ការ្ច្ញោះបញ្ជ ី្ិទធិកមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញ8  ជ្ររូវបានបឈងកើរឈ ើង ឈហើយការ្ចាប់ឈផ្រើម 

                              
1 East-West Management Institute, ច្ាប់ភមិបាលកមពញា៖ ឈ្ៀវឈៅ្ិកា និង ស្រាវជ្រាវ (ភាាំឈពញ, ២០០៥), ២៦។ ណហ ល ច្ាំឈរ្ ើន , 
“ទ្សនទនឈលើ្ិទធិឈលើកមម្ិទធិដី្ធែីឈៅកមពញា”, វ្ិសបវររិ២០០២~២០០៣(២០០៥) ៖ ២៨,២៩។ 
2 ឈជ្រកាយរ្បបកមពញាជ្របាធិបឈរយយ រ្បបកមម្ិទធិឯកជនជ្ររូវបានទទួលាគ ល់ាឈលើកដ្ាំបូង  កាញងឈ្ច្ករី្ឈជ្រមច្ចិ្ររ ្រីពី
ការ្ជ្រគប់ជ្រគងឈគ្នលនឈយបាយ និង ឈជ្របើជ្របា្់ដី្ធែីរ្ប្់បកសជ្របាបដិ្វររកមពញា ន្នាិបាទកមាម ភិបាលទូឈៅទូទាំង
ជ្របឈទ្ឈលើកទី ២ ណខឈមា ឆ្ា ាំ ១៩៨៩។ 
3 ច្ាប់ភូមិបាល/១០០ជ្រក, ១០ ្ីហា ១៩៩២, មាជ្រត ១ កថ្នខែឌ  ទី ២។ 
4 រ្ដ្ឋធមមនញញ្ាននរ្ដ្ឋកមពញា,៣០ ឈមា ១៩៨៩,មាជ្រត ១៧។  
5 រ្ដ្ឋធមមនញញ្ាននជ្រពោះរាាណាច្ជ្រកកមពញា,២៤ កញ្ញា  ១៩៩៣,មាជ្រត ៤៤ ។ 
6 ច្ាប់ភូមិបាល/រ្កម/០៨០១/១៤, ៣០ ្ីហា ២០០១, មាជ្រត ៦៤។ 
7 ច្ាប់ភូមិបាល/រ្កម/០៨០១/១៤, ៣០ ្ីហា ២០០១, មាជ្រត ៦៥។ 
8 ការ្ច្ញោះបញ្ជ ីដី្ធែីជ្ររូវបានណបងណច្កា ២ គឺ ការ្ច្ញោះបញ្ជ ីមានលកខែៈាជ្របព័នធ  ( នីរិវធីិលមអិរ្រីពីការ្ច្ញោះបញ្ជ ីដី្ធែីមានលកខែៈ 
ាជ្របព័នធមានណច្ងកាញងអ្នញជ្រកឹរយឈលខ ៤៦ ) និង ការ្ច្ញោះបញ្ជ ីមានលកខែៈដាច់្ឈដាយដ្ញាំ ( នីរិវធីិលមអិរ្រីពីការ្ច្ញោះបញ្ជ ីដី្ធែី
មានលកខែៈាជ្របព័នធមានណច្ងកាញងអ្នញជ្រកឹរយឈលខ ៤៨ ), ច្ាប់ភូមិបាល/រ្កម/០៨០១/១៤, ៣០ ្ីហា ២០០១, មាជ្រត 
២២៩។ 



ាកលវទិាល័យភូមិនទនីរិាស្ត្រ និង វទិាាស្ត្រឈ្ដ្ឋកិច្ច                                                                    បរ្ញិ្ញា បជ្ររនីរិាស្ត្រ                           

និសសិត  ្ូ យ៉ាលី                                                                   2                ាស្តារ ចារ្យណែនាំ ឈោក គង់ ញ្ភ័ក្តករ 

នូវការ្ច្ញោះបញ្ជ ី្ិទធិកមម្ិទធិឈនោះឈទៀរឈារ បាន្ជ្រមួលដ្ល់ការ្លក់ទិញ  ឈលើអ្ច្លនវរថញកាន់ណរ

មានភាពង្កយស្រ្ួល និង អាច្បញ្ញជ ក់ពី្ិទធិកមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញកាន់ណរច្ា្់9។ 

 ឈជ្រកាយមក ឈដាយារ្ណរ្នទញោះននការ្រ្កីច្ាំឈរ្ ើនឈលើវ ិ្ ័យអ្ច្លនវរថញកមពញា និង ឈដ្ើមបី្ជ្រមួលនូវ

ទាំនក់ទាំនងគរិយញរររ្ប្់បញគគលឯកជន  ឈៅឆ្ា ាំ ២០០៧ ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី ជ្ររវូបានជ្របកា្ឲ្យឈជ្របើជ្របា្់

ាផ្ែូវការ្10 ឈហើយបញ្ាររិអ្ាំពី កមម្ិទធិ ការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញ ក៏ដូ្ច្ាកិច្ច្នាាឈដ្ើម 

ជ្ររូវបានកាំែរ់ពីលកខខែឌ យ៉ាងច្ា្់។ ទនទឹមនឹងឧបករ្ែ៍ និង លិខិរបទដាឋ នច្ាប់ ជ្ររូវបាន

តក់ណរងឈហើយករី កាញងឈនោះក៏មានជនខិលខូច្មួយច្ាំនួន មានគាំនិរមិនឈាម ោះជ្ររង់ឈដាយគិរណរ

ជ្របឈយជន៍ផ្លទ ល់ខែួន ាពិឈ្្ដូ្ច្ករ្ែីលក់ទិញជ្រររួគ្នា ឈលើអ្ច្លនវរថញ ណដ្លបងកាវវិាទ ឈហើយមិន

មានបទដាឋ នគរិយញររណាណច្ងឲ្យច្ា្់ ពីការ្ឈដាោះស្រាយបញ្ញហ លក់ទិញជ្រររួគ្នា ឈលើអ្ច្លនវរថញឈនោះ

ឈ ើយ។ 

ឈរើអ្វីឈៅាការ្លក់ទិញជ្រររួគ្នា ឈលើអ្ច្លនវរថញ? ឈហើយគួរ្ឈដាោះស្រាយណបបណា ឈបើមានបញ្ញហ

ឈនោះឈកើរឈ ើង? 

 ឈដ្ើមបីឈឆ្ែើយរបនឹងបញ្ញហ ខាងឈលើ ឈយើងជ្ររវូយល់អ្ាំពីអ្វីឈៅ ណដ្លឈៅថ្ន ការ្លក់ទិញជ្រររួគ្នា

ឈលើអ្ច្លនវរថញាមញន្ិន។ ការ្លក់ទិញជ្ររួរគ្នា ឈលើអ្ច្លនវរថញ ាាថ នភាពមួយណដ្លអ្ាកលក់បាន

លក់អ្ច្លនវរថញ (ដី្ធែីាអាទិ៍) ឈៅឲ្យ អ្ាកទិញទី ១ ឈដាយបានបឈងកើរនូវលិខិរយថ្នភូររ្ចួ្ឈហើយ ណរ

មិនទន់បានច្ញោះបញ្ជ ីឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិ។ កាញងច្ឈនែ ោះឈពលឈនោះ អ្ាកទិញទី ២ បានដឹ្ងអ្ាំពីាថ នភាព

ណដ្ល អ្ាកទិញទី ១ មិនទន់ច្ញោះបញ្ជ ី ក៏បានទិញដី្ឈនោះ ឈហើយណែមទាំងបានច្ញោះបញ្ជ ីឈទៀរ។ តម

លកខខែឌ ណដ្លច្ាប់បានកាំែរ់ អ្ាកទិញទី ២ ណដ្លាអ្ាកបានឈធវើការ្ច្ញោះបញ្ជ ីមញន11 ឈនោះ នឹងកាែ យ

ាមាច ្់កមម្ិទធិ ឈហើយ អ្ាកទិញទី ១ មិនទទួលបានដី្ឈនោះឈទ។ ផ្ទញយមកវញិ ឈបើ អ្ាកទិញទី ២ ា

                              
9  គួរ្បញ្ញជ ក់ផ្ងណដ្រ្ថ្ន រ្ហូរមកដ្ល់បច្ចញបបឈនោះ ឈដ្ើមបីបញ្ញជ ក់ពី្ិទធិកមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញ ទក់ទងនឹងលិខិរ ឬ ទជ្រមង់បែង់ 
្ិទធិកមម្ិទធិឈនោះមាន ៤ ទជ្រមង់ គឺ ប័ែណ្មាគ ល់កមម្ិទធិកាន់កាប់ឈជ្របើជ្របា្់ដី្ធែី ប័ែណ្មាគ ល់្ិទធិកាន់កាប់អ្ច្លនវរថញ 
វញិ្ញា បនប័ជ្ររ្មាគ ល់អ្ច្លនវរថញ (ទជ្រមង់ចា្់) វញិ្ញា បនប័ជ្ររ្មាគ ល់អ្ច្លនវរថញ (ទជ្រមង់ែមី)។ (្ូមឈមើលឧប្មព័នធទី ១) 
10  កាលបរ្ឈិច្េរននការ្អ្នញវររជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី ណដ្លជ្ររូវបានជ្របកា្ឲ្យឈជ្របើឈដាយជ្រពោះរាជជ្រកមឈលខ ន្/រ្កម/១២០៧/
០៣០ ច្ញោះនែៃទី ០៨ ណខ ធាូ ឆ្ា ាំ ២០០៧។ 
11 ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី,ឈលខន្/រ្កម/១២០៧/០៣០, ០៨ ធាូ ២០០៧, មាជ្រត ១៣៤ កថ្នខែឌ ទី ១ បានកាំែរ់ថ្ន “ការ្បឈងកើរ
ការ្ឈផ្ទរ្ និង ការ្ណកណជ្របនូវ្ិទធិជ្របរយរសឈលើអ្ច្លនវរថញ ឈជ្រៅពី្ិទធិកាន់កាប់ ្ិទធិឃ្លរ់ទញក ្ិទធិឈជ្របើជ្របា្់ និង ្ិទធិ
អាស្រ្័យឈៅ មិនអាច្រតាំងនឹងររិយជនបានឈ ើយ ឈបើពញាំបានច្ញោះបញ្ជ ី្ិទធិឈនោះ តមបញ្ាររិនន ច្ាប់ ឬ បទដាឋ នគរិយញររ
ឈផ្សង ណដ្លទក់ទងនឹងការ្ច្ញោះបញ្ជ ី”។ 
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និសសិត  ្ូ យ៉ាលី                                                                   3                ាស្តារ ចារ្យណែនាំ ឈោក គង់ ញ្ភ័ក្តករ 

ជនអាជ្រកក់ខាែ ាំង ឬ អាជ្រកក់ទញច្ចរ្រិ 12  ការ្ទទួលបានការ្ឈផ្ទរ្កមម្ិទធិឈលើដី្ វាហាក់ដូ្ច្ាអ្យញររិធម៌

ច្ាំឈ ោះ អ្ាកទិញទី ១ ។ ឈហរញឈនោះ មាន ា្ំនួរ្ មួយឈចាទ្ួរ្ថ្ន កាញងករ្ែីលក់ទិញជ្រររួគ្នា ឈលើ

អ្ច្លនវរថញ ឈរើគួរ្យកវធិានអ្វីមកឈដាោះស្រាយ ឈបើ្ិន អ្ាកទិញទី ២ ាជនអាជ្រកក់ខាែ ាំង ឬ អាជ្រកក់

ទញច្ចរ្រិ? 

 គួរ្បញ្ញជ ក់ផ្ងណដ្រ្ថ្ន ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីជ្របឈទ្កមពញា ឆ្ា ាំ ២០០៧ ជ្ររូវបានបឈងកើរឈ ើងឈជ្រកាម

កិច្ច្ហជ្របរិបររិការ្ រ្វាងជ្របឈទ្កមពញា និង ជ្របឈទ្ជប៉ាញន ឈហើយឈគ្ឈងករឈ ើញថ្ន បញ្ាររិាឈជ្រច្ើន 

ក៏បានទទួលឥទធិពលពីជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីជប៉ាញន និង អា ឺម៉ាង់ណដ្រ្។ ឈទោះាយ៉ាងឈនោះករី ជ្របឈទ្កមពញា 

មិនបានច្មែងរាល់បញ្ាររិទាំងស្រ្ុងឈនោះឈទ គឺបានឈធវើការ្ណកណជ្រប មាជ្រតមួយច្ាំនួនឈដ្ើមបីឲ្យស្រ្បឈៅ

នឹងទាំឈនៀមទមាែ ប់  បទដាឋ នគរិយញររណដ្លធាែ ប់មានពីមញនមក និង បរ្បិទ្ងគមកមពញា។ ដូ្ច្ឈនោះ 

ឈដ្ើមបីឈដាោះស្រាយនូវបញ្ញហ លក់ទិញជ្រររួគ្នា  គឺចាាំបាច់្ជ្ររូវឈធវើការ្ឈជ្របៀបឈធៀបនូវជ្របព័នធច្ាប់ ថ្នឈរើ

ឈយើងគួរ្ឈជ្របើជ្របា្់វធិានអ្វីឲ្យ្មស្រ្បឈៅនឹងាថ នភាព្ងគម និង មូលដាឋ នច្ាប់រ្ប្់ឈយើង ឈជ្រ ោះ

ច្ាំឈ ោះបញ្ញហ លក់ទិញជ្ររួរគ្នា ឈនោះ ឈៅជប៉ាញនមានទ្សនៈមួយ គឺទ្សនៈននការ្ដ្កឈច្ញនូវជនណដ្ល

ឈធវើ្កមមភាពទញច្ចរ្រិាក់ោក់ណាមួយពីររិយជន ឈហើយច្ាំណែកឯ ជ្របឈទ្អា ឺម៉ាង់វញិ បានឈធវើ

ការ្ឈដាោះស្រាយតមរ្យៈអ្ាំឈពើអ្នីរានញកូល។ 

 ារ្ណាឈនោះ មានឈគ្នលបាំែង បង្កហ ញអ្ាំពីនីរិវធីិននការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញឈៅ

កមពញា និង ្ិកាណ្វងរ្កដ្ាំឈណាោះស្រាយដ៏្្មស្រ្បមួយ ច្ាំឈ ោះបញ្ញហ លក់ទិញជ្រររួគ្នា ខាងឈលើ

ឈនោះ ាពិឈ្្  ការ្្ិកាស្រាវជ្រាវនូវវធិានគរិយញររ ជ្រទឹ្រី និង យញររិាស្ត្ររ្ប្់រញោការ្ជប៉ាញន ក៏

ដូ្ច្ាដ្ាំឈណាោះស្រាយឈៅជ្របឈទ្អា ឺម៉ាង់ មកបង្កហ ញ និង ឈជ្របៀបឈធៀបផ្ងណដ្រ្។ 

 ារ្ណាឈនោះ នឹងឈធវើការ្ស្រាវជ្រាវទក់ទងជញាំវញិវធិានគរិយញររច្ាំឈ ោះណរការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិ

ឈលើអ្ច្លនវរថញតមកិច្ច្នាលក់ទិញឈៅ កមពញា ជប៉ាញន និង អា ឺម៉ាង់ តមរ្យៈឈជើនែល 

(Journal) ារ្ណា ឯការ្បរ្ឈទ្ និង អ្ញីនឈធើឈែរ ឈដ្ើមបីវភិាគឲ្យឈ ើញនូវដ្ាំឈណាោះស្រាយ

្ជ្រមាប់ការ្លក់ទិញជ្រររួគ្នា ឈនោះ។  មា៉ាងវញិឈទៀរ ការ្ពិភាកា និង ្ិកាស្រាវជ្រាវឈធវើឈ ើងតម    

                              
12 ឈៅកាញងជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីកមពញា មិនបានកាំែរ់ាក់ោក់ឈទថ្នអ្វីឈៅ ាជនអាជ្រកក់ខាែ ាំង ណរឈយើង្ូមឈធវើការ្បកស្រាយនូវ
និយមន័យននជនឈនោះ តមការ្ពិភាកាឈៅជ្របឈទ្ជប៉ាញន។ “ជនអាជ្រកក់ខាែ ាំង” ា្ំឈៅឈលើររិយជន ណដ្លបានច្ញោះបញ្ជ ី 
ឈហើយ បានឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិ ឈដាយឈគ្នលបាំែងអាជ្រកក់ មិនចូ្លចិ្ររអ្ាកទិញ ទី ១ ឈហើយទិញអ្ច្លនវរថញឈនោះកាញងរនមែ
ខព្់ាងអ្ាកទិញទី ១ាឈដ្ើម។(千葉恵実子ほか,民法 2 物権 「ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី ២ ,្ិទធិជ្របរយរស」（第 2 版）（有斐閣、
2002 年）២៦២។ 
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និសសិត  ្ូ យ៉ាលី                                                                   4                ាស្តារ ចារ្យណែនាំ ឈោក គង់ ញ្ភ័ក្តករ 

រ្យៈឯការ្ណដ្លមានស្រាប់ ាពិឈ្្លិខិរបទដាឋ នគរិយញររនឈពលបច្ចញបបនា និង នីរិវធីិ លមអិរ

មួយច្ាំនួនទក់ទងនឹងការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញតមរ្យៈកិច្ច្នាលក់ទិញ។ 

 ារ្ណាឈនោះមានារ្ៈ ា្ំខាន់ណា្់ដ្ល់អ្ាក្ិកាស្រាវជ្រាវ និង អ្ាក្ិកាច្ាប់ ឈជ្រ ោះ 

បញ្ញហ ឈនោះ ាបញ្ញហ មួយែមី្ជ្រមាប់្ងគម និង ជ្របព័នធច្ាប់កមពញា ណដ្លឈយើងជ្ររវូពិចារ្ណា ឈហើយនិង 

្ិកាស្រាវជ្រាវឲ្យ ញ្ីជឈជ្រៅ ឈជ្រ ោះឈបើមិនដូ្ឈចាា ោះឈទ ្ិទធិ និង ផ្លជ្របឈយជន៍រ្ប្់បញគគល នឹងជ្ររវូ

បានបាំ ន ាពិឈ្្ អាច្ឈធវើឲ្យប៉ាោះ ល់ដ្ល់ ញ្វរថិភាពននកិច្ចការ្ជាំនួញ និង ជនណដ្លខារ

ជ្របឈយជន៍ឈៅណរខារជ្របឈយជន៍    ឈហើយជនណដ្លរ្ ាំឈោភ្ិទធិអ្ាកដ្នទឈៅណរទទួលបានជ្របឈយជន៍ 

ដ្ណដ្ល។ 

 ារ្ណាឈនោះ ណច្កឈច្ញា ៤ ជាំពូក។ ជាំពូកទី ១ ឈរ្ៀបរាប់អ្ាំពី ការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិឈលើ

អ្ច្លនវរថញតមរ្យៈកិច្ច្ នាលក់ទិញឈៅកមពញា ជ្រពមទាំងឈធវើការ្បកស្រាយអ្ាំពី ករ្ែីឈលើកណលង

ច្ាំឈ ោះលកខខែឌ មួយច្ាំនួនកាញងការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញតមរ្យៈកិច្ច្ នាលក់ទិញឈនោះ។ 

ជាំពូកទី ២ បកស្រាយអ្ាំពី ការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញតមរ្យៈកិច្ច្នាលក់ទិញឈៅជប៉ាញន 

ឈហើយនិង ទ្សនៈននការ្ដ្កឈច្ញនូវជនណដ្លឈធវើ្កមមភាពទញច្ចរ្រិាក់ោក់ណាមួយពីររិយជន។ 

ជាំពូកទី៣ ពិភាកាអ្ាំពី ការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញតមរ្យៈកិច្ច្នាលក់ទិញឈៅអា ឺម៉ាង់ 

និង ការ្ទមទរ្ ា្ំែងននការ្ខូច្ខារច្ាំឈ ោះបញ្ញហ លក់ទិញជ្រររួគ្នា តមរ្យៈអ្ាំឈពើអ្នីរានញកូល។ 

ជាំពូកទី៤ បង្កហ ញពី ការ្ឈជ្របៀបឈធៀប និង ដ្ាំឈណាោះស្រាយបញ្ញហ លក់ទិញជ្រររួគ្នា ឈលើអ្ច្លនវរថញឈៅ

កមពញា ឈហើយកាញងឈនោះឈយើងនឹង្ិកាអ្ាំពី ការ្ឈជ្របៀបឈធៀបជ្របពនធ័ច្ាប់ និង ណ្វងរ្កដ្ាំឈណាោះស្រាយ

្មស្រ្បមួយ ្ជ្រមាប់បញ្ញហ លក់ទិញអ្ច្លនវរថញជ្រររួគ្នា ឈៅកមពញា។ ាច្ញងបញ្ច ប់ ឈយើងនឹងឈធវើនូវ

ឈ្ច្ករី្នាិដាឋ ន និង ផ្រល់អ្នញា្ន៍ ច្ាំឈ ោះការ្លក់ទិញជ្រររួគ្នា ឈលើអ្ច្លនវរថញឈៅកមពញាឈនោះ។ 
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ជំព៊ូកទ្យី១ ការសផទរ្ទិ្យធិកម្ម្ទិ្យធិសលើអច្លន្វតថុតាម្រយៈកិច្ច្ន្ាលក់ទ្យញិ   
សៅកម្ពុជា 

 ឈៅជ្របឈទ្កមពញា មិនទទួលាគ ល់ឯករាជយភាព រ្វាងដី្ធែី និង អាគ្នរ្ឈទ13 ឈហើយាឈគ្នលការ្ែ៍ 

អានញភាពននកមម្ិទធិ ឬ ្ិទធិជ្របរយកសឈផ្សងឈទៀរណដ្លមានឈលើដី្ ក៏មានច្ាំឈ ោះអាគ្នរ្ ឬ ា្ំែង់ឈលើ

ដី្ឈនោះណដ្រ្ ឈដាយកាំែរ់ថ្ន អាគ្នរ្ ឬ ា្ំែង់ណដ្លាប់នឹងដី្ គឺា្មា្ភាគននដី្ឈនោះ។14  ឈបើ

បញគគលណាមាា ក់មានកមម្ិទធិឈលើដី្ឈនោះ អាគ្នរ្ឈៅឈលើដី្ ក៏ជ្ររូវកាែ យាកមម្ិទធិរ្ប្់បញគគលឈនោះណដ្រ្។ 

កមម្ិទធិឈនោះ ា្ំឈៅឈៅឈលើ្ិទធិណដ្លកមម្ិទធិករ្ឈនោះអាច្ឈជ្របើជ្របា្់ អាស្រ្័យផ្ល និង

ចារ់ណច្ងវរថញណដ្លាកមម្ិទធិរ្ប្់ខែួន ឈដាយឈ្រ្បីានឈៅកាញងទាំហាំណដ្លច្ាប់ និង បទដាឋ នគរិយញររ

ឈផ្សងឈទៀរបានកជ្រមិរ។15 ការ្ឈជ្របើជ្របា្់ គឺាការ្ឈជ្របើវរថញណដ្លាកមម្ិទធិរ្ប្់ខែួន។ 

ឈយងតម ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី ផ្លមានពីរ្យ៉ាង គឺ ផ្ល ញ្ីវលិ និង ផ្លធមមារិ។ ឈហរញឈនោះ 

ការ្អាស្រ្័យផ្លឈៅទីឈនោះ គឺរាប់ទាំងផ្ល ញ្ីវលិ និង ផ្លធមមារិ។16 ច្ាំណែកឯ ការ្ចារ់ណច្ងវរថញវញិ 

គឺកមម្ិទធិករ្អាច្យកវរថញ17  ណដ្លាកមម្ិទធិរ្ប្់ខែួនឈៅលក់ ឈធវើជ្របទនកមម ឬ យកឈៅដាក់ជ្របារិឈភាគ

អ្នញបបទនក៏បាន។ ឈលើ្ពីឈនោះ ច្ាប់ក៏បានកជ្រមិរនូវកមម្ិទធិដី្ និង ទាំហាំននកមម្ ិទធិដី្តមរ្បូាស្ត្រ 

និង វធីិឈជ្របើជ្របា្់ ឈហើយទាំហាំណដ្លកមម្ិទធិដី្មានអានញភាពឈនោះ ជ្ររូវបានកជ្រមិរឈដាយទាំហាំនន     

ផ្លជ្របឈយជន៍្ជ្រមាប់កមម្ិទធិករ្។18  ឧទហរ្ែ៍ ការ្អូ្្ណខសឈភែើងឈលើដី្ ឬ ការ្ដាក់បាំពង់លូឈជ្រកាម

ដី្រ្ប្់ររិយជន គឺជ្ររវូមានការ្យល់ជ្រពមពីកមម្ិទធិករ្ ណរឈបើការ្ឈបើកបរ្យនរឈហាោះឈលើអាកា្ ឬ 

                              
13 ច្ាំែញ ច្ឈនោះ ខញ្ពីជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីជប៉ាញន ឈដាយឈៅជប៉ាញនឈធវើការ្ណបងណច្កដី្ និង អាគ្នរ្ាអ្ច្លនវរថញដាច់្ពីគ្នា  ឈហើយ្ិទធិ
កមម្ិទធិក៏ពិចារ្ណាតមលកខែៈដាច់្ឈដាយណ កណដ្រ្។(ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីជប៉ាញន មាជ្រត ៨៦-១「Land and any fixtures 
thereto are regarded as real estate.」។ 
14 គែៈកមមការ្ទទួលបនទញកការ្ រ្ឈ្ច្ករីឈជ្រពៀងជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី និង ជ្រកុមការ្ង្ករ្ជប៉ាញនណដ្លទទួលបនទញកឈធវើឈ្ច្ករីឈជ្រពៀង
ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី,  ឈ្ច្ករីកាំែរ់ច្ាំឈ ោះមាជ្រតនីមួយៗននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី ភាគៈ១គនថីទី ១-ទី ៣   (ភាាំឈពញ៖ជ្រក្ួងយញររិធម៌ ,
២០១០),៩៩។ 
15 ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី,ឈលខន្/រ្កម/១២០៧/០៣០, ០៨ ធាូ ២០០៧, មាជ្រត ១៣៨។ 
16 ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី,ឈលខន្/រ្កម/១២០៧/០៣០, ០៨ ធាូ ២០០៧, មាជ្រត ១២៨។ 
17 វរថញ កាញងន័យឈនោះ គឺ ា្ំឈៅឈលើច្លនវរថញ និង អ្ច្លនវរថញ ប៉ាញណនរឈដាយជ្របធានបទឈនោះ បកស្រាយណរការ្លក់ទិញជ្ររួរគ្នា ឈលើ
អ្ច្លនវរថញ ឈនោះករ្ែីច្ាំឈ ោះច្លនវរថញ គឺមិន្ថិរឈៅកាញងការ្បកស្រាយឈ ើយ។ “អ្ច្លនវរថញ ា្ំឈៅឈៅឈលើដី្ធែី និង វរថញ
ាប់ឈៅឈលើដី្ ឈហើយមិនអាច្ផ្លែ ្់បរូរ្ទីកណនែងបាន ដូ្ច្ា អាគ្នរ្ ា្ំែង់រ្ញកខារិ ាអាទិ៍” (ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី,ឈលខន្/
រ្កម/១២០៧/០៣០, ០៨ ធាូ ២០០៧, មាជ្រត ១២០ កថ្នខែឌ ទី ២)។ 
18 គែៈកមមការ្ទទួលបនទញកការ្ រ្ឈ្ច្ករីឈជ្រពៀងជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី និង ជ្រកុមការ្ង្ករ្ជប៉ាញនណដ្លទទួលបនទញកឈធវើឈ្ច្ករីឈជ្រពៀង
ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី,  ឈ្ច្ករីកាំែរ់ច្ាំឈ ោះមាជ្រតនីមួយៗននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី ភាគៈ១គនថីទី ១-ទី ៣   (ភាាំឈពញ៖ជ្រក្ួងយញររិធម៌ ,
២០១០),១១១។ 
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ាង្ង់ផ្ែូវឈជ្រកាមដី្យ៉ាងឈជ្រៅ គឺមិនចាាំបាច់្មានការ្យល់ជ្រពមពីកមម្ិទធិករ្ឈ ើយ។ ទនទឹមនឹង    

កមម្ិទធិណដ្លច្ាប់បានកាំែរ់ ការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិពីភាគីមាខ ង ឈៅភាគីមាខ ង ក៏ជ្ររូវអ្នញវររឈៅតមអ្វី

ណដ្លច្ាប់បានកាំែរ់ណដ្រ្ ដូ្ច្ា កិច្ច្នាលក់ទិញឈលើអ្ច្លនវរថញាឈដ្ើម។  

ាទូឈៅ ឈៅកាញង្ងគម ញ្ីវលិ ពលរ្ដ្ឋមាា ក់ៗឈធវើកិច្ច្នា ឈដាយឆ្នទៈឈ្រ្រី្ប្់ខែួន កាញងឋានៈ 

ឈ្មើគ្នា រ្វាងពលរ្ដ្ឋ ឈហើយឈជ្របើជ្របា្់្ិទធិ និង អ្នញវររការពវកិច្ចឈនោះឈដាយ ញ្ច្រ្រិ និង ជ្របកបឈដាយ

ភាពឈាម ោះជ្ររង់កាញងឈគ្នលឈៅការ្ រ្នូវ ញ្វរថិភាពជាំនួញ។19 ការ្ឈជ្របើជ្របា្់្ិទធិ និង អ្នញវររការពវកិច្ច

ឈនោះឈទៀរឈារក៏ជ្ររូវឈគ្នរ្ពតមការ្ជ្រពមឈជ្រពៀងរ្ប្់គូភាគី និង លកខខែឌ ណដ្លច្ាប់បានកាំែរ់

ឈទើបកិច្ច្នាឈនោះមានអានញភាព និង អាច្អ្ោះអាងពី្ិទធិរ្ប្់ខែួនឈៅអ្ាកដ្នទបាន។  

ច្ញោះជ្រប្ិនឈបើ ការ្លក់ទិញជ្រររួគ្នា ដូ្ច្ណដ្លបានឈរ្ៀបរាប់ខាងឈដ្ើមវញិ ឈបើភាគីមិនបានឈធវើការ្

ច្ញោះបញ្ជ ីដូ្ច្ណដ្លច្ាប់បានកាំែរ់ ឈនោះការ្ឈផ្ទរ្កមម្ ិទធិមិនជ្ររូវបានបឈងកើរឈ ើងឈទឬ? ឈហើយរាល់

ករ្ែីលក់ទិញជ្រររួគ្នា ឈលើអ្ច្លនវរថញ ឈរើភាគីណដ្លមិនបានច្ញោះបញ្ជ ី ជ្ររវូណរបារ់បង់អ្ច្លនវរថញឈនោះ

ឬ យ៉ាងណា? 

ឈដ្ើមបីបកស្រាយនូវ ា្ំនួរ្ខាងឈលើ កាញងជាំពូកឈនោះ ឈយើងនឹងបកស្រាយ លកខខែឌ ននការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិ

កមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញតមរ្យៈកិច្ច្នាលក់ទិញ (ណផ្ាកទី ១) និង ករ្ែីឈលើកណលង ច្ាំឈ ោះការ្ឈផ្ទរ្

្ិទធិកមម្ិទធិតមរ្យៈការ្ជ្រពមឈជ្រពៀង (ណផ្ាកទី ២)។ 

 

ថ្ផាកទ្យី១  លកខខណឌ នន្ការសផទរ្ទិ្យធកិម្ម្ ទិ្យធិសលើអច្លន្វតថុតាម្រយៈកចិ្ច្ន្ាលក់ទ្យិញ 

 កិច្ច្នា គឺាកិរ្យិណដ្លបញគគលពីរ្នក់ ឬ ឈជ្រច្ើននក់មានឆ្នទៈជ្ររវូគ្នា ជ្រពមបឈងកើរ ណកណជ្រប ឬ

រ្ ាំលរ់ការពវកិច្ច។20 កិច្ច្នាមានអានញភាពឈដាយារ្ ា្ំឈែើ រ្21 និង ្វីការ្22ជ្ររវូគ្នា ។23 អានញភាព

ឈនោះ ឈកើរឈ ើងពីការ្ជ្រពមឈជ្រពៀងគ្នា រ្ប្់គូភាគីណរប៉ាញឈណាណ ោះ ឈហើយការ្ឈគ្នរ្ពនូវឈគ្នលការ្ែ៍ឆ្នទៈ

                              
19 គែៈកមមការ្ទទួលបនទញកការ្ រ្ឈ្ច្ករីឈជ្រពៀងជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី និង ជ្រកុមការ្ង្ករ្ជប៉ាញនណដ្លទទួលបនទញកឈធវើឈ្ច្ករីឈជ្រពៀង
ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី,  ឈ្ច្ករីកាំែរ់ច្ាំឈ ោះមាជ្រតនីមួយៗននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី ភាគៈ១គនថីទី ១-ទី ៣   (ភាាំឈពញ៖ជ្រក្ួងយញររិធម៌ ,
២០១០),៣។ 
20 ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី,ឈលខន្/រ្កម/១២០៧/០៣០, ០៨ ធាូ ២០០៧, មាជ្រត ៣១១។ 
21 ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី,ឈលខន្/រ្កម/១២០៧/០៣០, ០៨ ធាូ ២០០៧, មាជ្រត ៣៣៧ កថ្នខែឌ ទី ១ បានណច្ងពីនិយមន័យ

ា្ំឈែើ រ្ថ្ន “ ា្ំឈែើ រ្ គឺាការ្ ញ្ាំបឈងកើរកិច្ច្នាណដ្លឈធវើឈ ើង ឈដាយមានឆ្នទៈភាជ ប់ខែួនាមួយនឹងច្ាំែងគរិយញររករ្ែី
ណដ្លមាន្វីការ្រ្ប្់ភាគីមាខ ងឈទៀរច្ាំឈ ោះ ា្ំឈែើ រ្ឈនោះ”។ 
22 ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី,ឈលខន្/រ្កម/១២០៧/០៣០, ០៨ ធាូ ២០០៧, មាជ្រត ៣៣៧ កថ្នខែឌ ទី ៣ បានណច្ងពីនិយមន័យ 
្វីការ្ថ្ន “្វីការ្ គឺាការ្បង្កហ ញឆ្នទៈណដ្លអ្ាកទទួល ា្ំឈែើ រ្យល់ជ្រពមច្ាំឈ ោះ ា្ំឈែើ រ្ឈនោះ”។ 
23 ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី,ឈលខន្/រ្កម/១២០៧/០៣០, ០៨ ធាូ ២០០៧, មាជ្រត ៣៣៦ កថ្នខែឌ ទី ១។ 
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ឈ្រ្កីាញងការ្បឈងកើរកិច្ច្នា ណដ្លជ្រពមឈជ្រពៀងគ្នា ឈៅវញិឈៅមក គឺាលកខខែឌ ជ្រគឹោះដ៏្ចាាំបាច់្្ជ្រមាប់

បឈងកើរកិច្ច្នា ឈដាយឈជ្រៅពីការ្ជ្រពមឈជ្រពៀងឈនោះ ច្ាប់មិនរជ្រមូវឲ្យមានលកខខែឌ ឈផ្សងឈទៀរឈទ។24 

ឈគ្នលការ្ែ៍ឈនោះ ក៏ជ្ររូវបានឈគឈៅថ្ន ឈគ្នលការ្ែ៍្វ័យភាពននបញគគលឯកជន ឈជ្រ ោះអ្នញញ្ញា រឲ្យ

បញគគលឯកជនឈធវើការ្ជួញដូ្រ្ឈដាយណផ្អកឈលើឆ្នទៈឈ្រ្រី្ប្់ខែួន។25 

 ឈទោះបីាឈគ្នលការ្ែ៍ទូឈៅ បានកាំែរ់ថ្ន ការ្ជ្រពមឈជ្រពៀងរ្ប្់គូភាគី ាលកខខែឌ

ចាាំបាច់្កាញងការ្បឈងកើរកិច្ច្ នាយ៉ាងឈនោះករី ក៏មានកិច្ច្នាខែោះ មានលកខខែឌ ឈដាយណ ក ណដ្ល

ឈយើងដាច់្ខារជ្ររវូណរអ្នញវររតម ឈដ្ើមបបីឈងកើរអានញភាពតមផ្ែូវច្ាប់បាន។ រួយ៉ាង ការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិ 

ឈលើអ្ច្លនវរថញតមរ្យៈកិច្ច្នាលក់ទិញ មានលកខខែឌ ឈដាយណ ក ឈដាយកាញងឈនោះ ឈយើង្ូមឈធវើ

ការ្ណបងណច្កា ៣ គឺ ការ្ជ្រពមឈជ្រពៀងរ្ប្់គូភាគី(១.១)  លិខិរយថ្នភូរ (១.២)  និង ការ្ច្ញោះបញ្ជ ី 

(១.៣) ដូ្ច្ខាងឈជ្រកាមឈនោះ៖  

 

 ១.១. ការត្ពម្សត្ពៀងររ្គ់៊ូភាគ ី

 កិច្ច្នាលក់ទិញ  ា្ំឈៅឈៅឈលើ កិច្ច្នាមួយណដ្លភាគីមាខ ង ឈៅថ្ន អ្ាកលក់ មាន

ករ្ែីកិច្ចជ្ររវូឈផ្ទរ្កមម្ិទធិ ឬ ្ិទធិឈផ្សងឈទៀរឈលើជ្រទពយ្មបររិ ឲ្យឈៅភាគីមាខ ងឈទៀរ ឈៅថ្ន អ្ាកទិញ 

ឈហើយអ្ាកទិញជ្ររូវឈច្ញ នែែាជ្របាក់ ឲ្យអ្ាកលក់។26  

 ឈយងតមអ្រថន័យឈនោះ  ឈគ្នលបាំែងននកិច្ច្នាលក់ទិញ គឺអ្នញបបទន “ ្ិទធិឈលើជ្រទពយ

្មបររិ” ដូ្ច្ា កមម្ិទធិ ឬ ្ិទធិជ្របរយកសឈផ្សងៗ ណដ្លាមូលដាឋ នននការ្ជ្រគប់ជ្រគងវរថញ និង ្ិទធិឈលើ-

បាំែញ លាឈដ្ើម ាឈហរញឈធវើឲ្យ អ្ាកលក់ មិនជ្ររឹមណរជ្ររូវជ្របគល់វរថញណដ្លាកមមវរថញននការ្លក់ទិញឲ្យ

អ្ាកទិញឈទ ណរជ្ររូវជ្របគល់នូវលទធកមមកមម្ិទធិណែមឈទៀរផ្ង។27 

                              
24 គែៈកមមការ្ទទួលបនទញកការ្ រ្ឈ្ច្ករីឈជ្រពៀងជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី និង ជ្រកុមការ្ង្ករ្ជប៉ាញនណដ្លទទួលបនទញកឈធវើឈ្ច្ករីឈជ្រពៀង
ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី,  ឈ្ច្ករីកាំែរ់ច្ាំឈ ោះមាជ្រតនីមួយៗននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី ភាគៈ២ គនថីទី ៤  (ភាាំឈពញ៖ជ្រក្ួងយញររិធម៌ ,
២០១០),៣៤។ 
25 គែៈកមមការ្ទទួលបនទញកការ្ រ្ឈ្ច្ករីឈជ្រពៀងជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី និង ជ្រកុមការ្ង្ករ្ជប៉ាញនណដ្លទទួលបនទញកឈធវើឈ្ច្ករីឈជ្រពៀង
ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី,  ឈ្ច្ករីកាំែរ់ច្ាំឈ ោះមាជ្រតនីមួយៗននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីភាគៈ១គនថីទី ១-ទី ៣  (ភាាំឈពញ៖ជ្រក្ួងយញររិធម៌ ,
២០១០),២។ 
26 ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី,ឈលខន្/រ្កម/១២០៧/០៣០, ០៨ ធាូ ២០០៧, មាជ្រត ៥១៥។ 
27 គែៈកមមការ្ទទួលបនទញកការ្ រ្ឈ្ច្ករីឈជ្រពៀងជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី និង ជ្រកុមការ្ង្ករ្ជប៉ាញនណដ្លទទួលបនទញកឈធវើឈ្ច្ករីឈជ្រពៀង
ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី,  ឈ្ច្ករីកាំែរ់ច្ាំឈ ោះមាជ្រតនីមួយៗននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី ភាគៈ៣ គនថីទី ៥  (ភាាំឈពញ៖ជ្រក្ួងយញររិធម៌ ,
២០១០),១។ 
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 ឈលើ្ពីឈនោះ ច្ាំឈ ោះការ្បឈងកើរកិច្ច្នាលក់ទិញវញិ ាឈគ្នលការ្ែ៍   អាច្បឈងកើរឈ ើង

ឲ្យណរមានការ្ជ្រពមឈជ្រពៀងរ្វាងភាគី ឈហើយអាច្ឈជ្រជើ្ឈរ្ ើ្ ឈធវើលិខិរយថ្នភូរ ឬ លិខិរឯកជនក៏បាន

ឈដ្ើមបីបឈងកើរកិច្ច្នា។28  ប៉ាញណនរ កាញងករ្ែីចាាំបាច់្ ក៏មានលកខខែឌ ឈដាយណ កណដ្លបានកាំែរ់

ឈដាយច្ាប់ ឈហើយភាគីទាំង្ងខាងក៏ជ្ររវូអ្នញវររតមណដ្រ្ ឈទើបកិច្ច្នាមានអានញភាព។  

 
 ១.២. លខិិតយថាភ៊ូត 
 ាឈគ្នលការ្ែ៍កិច្ច្នា មានអានញភាពឈដាយមានការ្ជ្រពមឈជ្រពៀងរ្ប្់ភាគីទាំង្ងខាង 

ណរច្ាំឈ ោះកិច្ច្នាលក់ទិញឈលើអ្ច្លនវរថញ លិខិរយថ្នភូរ ាលកខខែឌ មិនអាច្ខវោះបាន។ ឈយង

តមមាជ្រត ៣៣៦ កថ្នខែឌ ទី ២ ននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីបានកាំែរ់ថ្ន “...កិច្ច្នាណដ្លភាគីមាខ ង

ទទួលករ្ែីកិច្ចឈធវើអ្នញបបទននូវកមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញ ឬ ករ្ែីកិច្ចឈធវើលទធកមមនូវកមម្ិទធិឈលើ

អ្ច្លនវរថញ នឹងមានអានញភាព លញោះជ្រតណរ បានឈធវើលិខិរយថ្នភូរ”។ 

 ច្ាំឈ ោះបញ្ាររិណដ្លកាំែរ់លកខខែឌ ឲ្យឈធវើលិខិរយថ្នភូរឈនោះ គឺដូ្ច្គ្នា ឈៅនឹងមាជ្រត ៣១១  

(១) ននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីរ្ប្់ជ្របឈទ្អា ឺម៉ាង់ ណដ្លឈគបានបកស្រាយ អ្ាំពីឈហរញផ្ល កាញងការ្កាំែរ់

យក លិខិរយថ្នភូរ ាលកខខែឌ ចាាំបាច់្ ជ្្រមាប់បឈងកើរកិច្ច្នា។29  ឈហរញផ្ល ទី ១ គឺឈដ្ើមបីការ្ រ្

អ្នញបបទនយី ដូ្ច្ា ក្ិករ្ាឈដ្ើម ឈដ្ើមបកីញាំឲ្យមានការ្ឈធវើអ្នញបបទនឈដាយគ្នម នការ្គិរគូរ្ ឬ ការ្

ដ្កហូរដី្ធែី។ រ្ឯី ឈហរញផ្ល ទី ២ គឺឈដ្ើមបីការ្ រ្អ្នញបបទនិក (ករ្ែីយកិច្ចឈធវើលទធកមម ឈដាយជ្ររវូ

គិរនូវខែឹមារ្ននកិច្ច្នា) ។ ឈហរញផ្ល ទី ៣ វញិ គឺឈៅឈពលមានវវិាទឈកើរឈ ើង អ្ាំពីកិច្ច្នាននការ្

ឈធវើអ្នញបបទននូវកមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញឈនោះ លិខិរយថ្នភូរខាងឈលើ ជ្ររវូបានចារ់ទញកាភ្រញតង

ណដ្លមានភាពច្ា្់ោ្់ និង អាច្្ជ្រមួលកាញងការ្ឈដាោះស្រាយជឈមាែ ោះ ឬ ការ្ រ្ជឈមាែ ោះមិនឲ្យ

ឈកើរឈ ើងបាន។30 
 ឈគ្នលគាំនិរឈនោះ ក៏ជ្ររូវបានអ្នញវររឈៅកមពញាផ្ងណដ្រ្ ឈជ្រ ោះបានកាំែរ់យ៉ាងច្ា្់ឈៅកាញង

ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី ឈហើយលិខិរយថ្នភូរណដ្លច្ាប់បានកាំែរ់ មានារ្ៈជ្របឈយជន៍យ៉ាងខាែ ាំងកាញង

                              
28 ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី,ឈលខន្/រ្កម/១២០៧/០៣០, ០៨ ធាូ ២០០៧, មាជ្រត ៥១៦។ 
29 គែៈកមមការ្ទទួលបនទញកការ្ រ្ឈ្ច្ករីឈជ្រពៀងជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី និង ជ្រកុមការ្ង្ករ្ជប៉ាញនណដ្លទទួលបនទញកឈធវើឈ្ច្ករីឈជ្រពៀង
ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី,  ឈ្ច្ករីកាំែរ់ច្ាំឈ ោះមាជ្រតនីមួយៗននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីភាគៈ២ គនថីទី ៤ (ភាាំឈពញ៖ជ្រក្ួងយញររិធម៌ ,
២០១០),៣៤។ 
30 គែៈកមមការ្ទទួលបនទញកការ្ រ្ឈ្ច្ករីឈជ្រពៀងជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី និង ជ្រកុមការ្ង្ករ្ជប៉ាញនណដ្លទទួលបនទញកឈធវើឈ្ច្ករីឈជ្រពៀង
ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី,  ឈ្ច្ករីកាំែរ់ច្ាំឈ ោះមាជ្រតនីមួយៗននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីភាគៈ២ គនថីទី ៤ (ភាាំឈពញ៖ជ្រក្ួងយញររិធម៌ ,
២០១០),៣៤-៣៥។ 
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ការ្ការ្ រ្ផ្លជ្របឈយជន៍ភាគី ទាំងអ្ាកទិញ និង អ្ាកលក់ កាញងឈរ្ឿងកិច្ច្នាលក់ទិញ។ បណនថមពីឈនោះ 

ឈ្ច្ករីកាំែរ់ច្ាំឈ ោះមាជ្រតនីមួយៗននច្ាប់ ្រីពីការ្អ្នញវររជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី ឆ្ា ាំ ២០១១  ក៏បាន

កាំែរ់ពី លិខិរយថ្នភូរឈនោះផ្ងណដ្រ្។ ាក់ណ្រង មាជ្រត ៩ ននច្ាប់្រីពីការ្អ្នញវររជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី

ខាងឈលើ បានផ្រល់នូវនិយមន័យននលិខិរយថ្នភូរ ណដ្លណច្ងថ្ន លិខិរឈនោះ ា្ំឈៅឈលើលិខិរណដ្ល

ជ្ររូវឈធវើឈ ើងឈដាយារ្ការ្ ី ឬ លិខិរឯកជនណដ្លារ្ការ្ចី្ញោះនិឈទទ្ថ្ន លិខិរឈនោះមានភាពជ្ររឹមជ្ររវូ 
តមច្ាប់ ឈដាយមានច្ញោះកាលបរ្ឈិច្េទ និង ហរថឈលខា ឈជ្រកាយឈពលខែួនបញ្ញជ ក់ថ្ន លិខិរឈនោះមាន

ភាពជ្ររឹមជ្ររូវតមច្ាប់។  
គួរ្ករ់្មាគ ល់ផ្ងណដ្រ្ថ្ន ារ្ការ្ឈីៅកមពញា្ពវនែៃ ឈៅមានច្ាំនួនរិច្រួច្ឈៅឈ ើយ31។ ដូ្ច្ឈនោះ 

លិខិរយថ្នភូរ ណដ្លឈធវើឈ ើងឈដាយារ្ការ្ឈី្ទើរ្ណរមិនមានភាពចាាំបាច់្្ជ្រមាប់ការ្អ្នញវររាក់ណ្រង

នឈពលបច្ចញបបនា  ប៉ាញណនរ ច្ាំឈ ោះមក្តនរីឈផ្សងឈទៀរឈៅតមមូលដាឋ ន 32 វញិ ហាក់ដូ្ច្ា មានរួនទី

ា្ំខាន់កាញងការ្បាំឈពញលិខិរ និង បឈងកើរអ្ររ្ញ្ញា ែននលិខិរឈនោះ។ ឧទហរ្ែ៍ដូ្ច្ា លិខិរណដ្ល

មក្តនរីមាន្មរថកិច្ច បឈងកើរឈ ើងឈដ្ើមបឈីធវើនីរិវធីិននការ្ច្ញោះបញ្ជ ី ក៏ាលិខិរយថ្នភូរណដ្រ្។ ឈៅកាញង

លិខិរយថ្នភូរឈនោះ មានកាំែរ់ដូ្ច្ា ឯការ្ណដ្លមាន្រ្ឈ្រ្ឈ ម្ ោះ អ្ររ្ញ្ញា ែដី្ណដ្លា

កមមវរថញននការ្ច្ញោះបញ្ជ ី និង ច្ាំែញ ច្ឈផ្សងឈទៀរ ណដ្លជ្ររូវ្រ្ឈ្រ្ចូ្លឈៅកាញងទជ្រមង់ាក់ោក់ណាមួយ 

ឈហើយអ្នញបបទយី អ្នញបបទនិក ាកសីពីរ្រ្បូ ផ្រិរាា មឈមនដ្ និង ឈម ញាំ ឬ ឈៅហាវ យស្រ្ុក-ខែឌ -

ជ្រកងុ ច្ញោះហរថឈលខា និង ជ្របថ្នប់ជ្រតផ្ែូវការ្ផ្ងណដ្រ្ ច្ាំឈ ោះមញខការ្យិល័យច្ញោះបញ្ជ ី។33  លិខិរឈនោះ 

ជ្ររូវបានឈៅថ្ន លិខិរលក់ផ្លរ ច់្។  
 ឈយងតមការ្បកស្រាយ អ្រថន័យននលិខិរយថ្នភូរខាងឈលើ ឈយើង្ឈងករឈ ើញថ្ន ការ្

ឈជ្រជើ្ឈរ្ ើ្ ឲ្យបាំឈពញលកខខែឌ លិខិរយថ្នភូរឈនោះ មានលកខែៈស្រ្ឈដ្ៀងឈៅនឹងជ្របព័នធអា ឺម៉ាង់ 

ណដ្លបានកាំែរ់ឲ្យមានការ្បឈងកើរលិខិរយថ្នភូរ ាពិឈ្្ដូ្ច្នឹងកិច្ច្នាលក់ទិញអ្ច្លនវរថញ
ឈនោះណរមដង។ 

                              
31 ឈយងតមជ្របកា្ រ្ប្់ជ្រក្ួងយញររិធម៌ឈលខ ៧២ ណខឧ្ភា ឆ្ា ាំ ២០១២ បានឈធវើការ្ណរងតាំងារ្ការ្ ី ទទួលបនទញក
តមឈខររនីមួយៗ ច្ាំនួន ៤១ នក់ និង  រ្ហូរដ្ល់ឆ្ា ាំ២០១៣ មានការ្ណរងតាំង្ិ្សារ្ការ្ ីជាំនន់ទី ១ ននរាជបែឌិ រ
្ភាវាិជ ជីវៈរញោការ្ ច្ាំនួន ១៥ នក់ (ជ្របកា្្រីពីការ្ណរងតាំង្ិ្សារ្ការ្ជីាំនន់ទី ១ ននរាជបែឌិ រ្ភាវាិជ ជីវៈ
រញោការ្,ទី្រីការ្គែៈរ្ដ្ឋមក្តនរី,ឈលខ ១៧ ជ្រប.ក ច្ញោះនែៃទី ១៨ កញមភៈ ២០១៣)។ ណរតមទិដ្ឋភាព និង ការ្អ្នញវររាក់ណ្រង មក្តនរី 
ារ្ការ្ឈីៅកមពញាឈៅមានច្ាំនួនរិច្ ឈទោះបី ្ពវនែៃមាន មនទីរ្ារ្ការ្បីានបឈងកើរឈ ើងាឈជ្រច្ើនក៏ឈដាយ។ 
32 ឈយងតមជ្របកា្អ្នររ្ជ្រក្ួង្រីពីការ្ណក្ជ្រមួលមាជ្រត ៩ ននជ្របកា្អ្នររ្ជ្រក្ួងឈលខ ២១៥ជ្រប/ដ្ន្.មផ្ ច្ញោះនែៃទី 
០៩ ណខកញ្ញា ឆ្ា ាំ ២០០៥ ្រីពីការ្ទទួលខញ្ជ្ររូវរ្ប្់រ្ដ្ឋបាល ញាំ ្ង្កក រ់ កាញងការ្ច្ញោះបញ្ជ ីដី្ធែី (្ូមឈមើលឧប្មព័នធទី ២) 
33 ឈ្ច្ករីកាំែរ់ច្ាំឈ ោះមាជ្រតនីមួយៗននច្ាប់្រីពីការ្អ្នញវររជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី ,ជ្រក្ួងយញររិធម៌,ភាាំឈពញ,២០១១),១២។ 
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១.៣.ការចុ្ោះរញ្ជ  ី
ាឈគ្នលការ្ែ៍ កាឈផ្ទរ្កមម្ិទធិតមកិច្ច្នា មានអានញភាព កាលណាកិច្ច្ នាឈនោះឈធវើ

ឈ ើងតមការ្ជ្រពមឈជ្រពៀងរ្ប្់គូភាគី។34 ឈគ្នលការ្ែ៍ឈនោះ  ឈគ្នរ្ពតមវធីិ ពីរ្ គឺ វធីិទី ១ ាវធីិណដ្ល

ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីបារាាំងបានឈជ្រជើ្ឈរ្ ើ្  ជ្ររូវបានឈៅថ្ន ឈគ្នលការ្ែ៍ននឆ្នទៈ ច្ាំណែកវធីិទី ២ ាវធីិ

ណដ្លជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីអា ឺម៉ាង់បានឈជ្រជើ្ឈរ្ ើ្  ជ្ររូវបានឈគឈៅថ្ន ឈគ្នលការ្ែ៍រជ្រមូវឲ្យមានទជ្រមង់។ 

ជ្ររង់ច្ាំនញច្ឈនោះ ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីឈយើង បានឈជ្រជើ្ឈរ្ ើ្  ឈគ្នលការ្ែ៍ឆ្នទៈ ឈជ្រ ោះជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីចា្់

រ្ប្់ឈយើងបានទទួលឥទធិពលពីបារាាំង ឈហើយច្ាប់ភូមិបាលមាជ្រត ៦៤ ក៏បានណច្ងពីឈគ្នលការ្ែ៍

ឆ្នទៈឈនោះណដ្រ្។35 

 ឈទោះាយ៉ាងឈនោះករី ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី្ពវនែៃ ទទួលយកឈគ្នលការ្ែ៍ឆ្នទៈឈនោះ អ្នញវររបានណរ

ច្ាំឈ ោះច្លនវរថញប៉ាញឈណាណ ោះ ច្ាំណែកឯ អ្ច្លនវរថញវញិ ជ្របឈទ្កមពញាឈយើងបានឈជ្រជើ្ឈរ្ ើ្ អ្នញវររនូវ

ឈគ្នលការ្ែ៍រជ្រមូវឲ្យមានទជ្រមង់។ ឈគ្នលការ្ែ៍រជ្រមវូឲ្យមានទជ្រមង់ ា្ំឈៅឈៅឈលើទជ្រមង់ននកិច្ច្នា 

ណដ្លបឈងកើរឈ ើងតមទជ្រមង់ាោយល័កខែ៍អ្កសរ្ ឬ ាលិខិរយថ្នភូរាឈដ្ើម។ ទនទឹមនឹងឈនោះ 

ច្ាំឈ ោះការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញឈដាយការ្ជ្រពមឈជ្រពៀង មានអានញភាព លញោះជ្រតណរមានការ្ច្ញោះ

បញ្ជ ីប៉ាញឈណាណ ោះ។36  ការ្កាំែរ់ណបបឈនោះ មានន័យថ្ន ការ្ច្ញោះបញ្ជ ី គឺាលកខខែឌ ឈដ្ើមបីបឈងកើរអានញភាព 

ឈហើយឈបើមិនបានច្ញោះបញ្ជ ីឈទ ឈទោះារ្វាងភាគីននកិច្ច្ នាក៏ឈដាយ ក៏អានញភាពននការ្ឈផ្ទរ្កមម្ិទធិ ពញាំ

ឈកើរមានឈ ើងឈទ។ 37  ជ្ររង់ច្ាំែញ ច្ឈនោះច្ង់បញ្ញជ ក់ថ្ន ការ្ច្ញោះបញ្ជ ី 38  ាលកខខែឌ អានញភាពឈនោះ គឺ

្ជ្រមាប់ណរករ្ែីននការ្ឈផ្ទរ្្ិទធកមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញឈដាយការ្ជ្រពមឈជ្រពៀងណរប៉ាញឈណាណ ោះ រ្ឯី ច្ាំឈ ោះ

                              
34 ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី,ឈលខន្/រ្កម/១២០៧/០៣០, ០៨ ធាូ ២០០៧, មាជ្រត ១៣៣។ 
35 គែៈកមមការ្ទទួលបនទញកការ្ រ្ឈ្ច្ករីឈជ្រពៀងជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី និង ជ្រកុមការ្ង្ករ្ជប៉ាញនណដ្លទទួលបនទញកឈធវើឈ្ច្ករីឈជ្រពៀង
ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី,  ឈ្ច្ករីកាំែរ់ច្ាំឈ ោះមាជ្រតនីមួយៗននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីភាគៈ១ គនថីទី ១-៣ (ភាាំឈពញ៖ជ្រក្ួងយញររិធម៌ ,
២០១០),១០៦។ 
36 ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី,ឈលខន្/រ្កម/១២០៧/០៣០, ០៨ ធាូ ២០០៧, មាជ្រត ១៣៥។ 
37 គែៈកមមការ្ទទួលបនទញកការ្ រ្ឈ្ច្ករីឈជ្រពៀងជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី និង ជ្រកុមការ្ង្ករ្ជប៉ាញនណដ្លទទួលបនទញកឈធវើឈ្ច្ករីឈជ្រពៀង
ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី,  ឈ្ច្ករីកាំែរ់ច្ាំឈ ោះមាជ្រតនីមួយៗននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីភាគៈ១ គនថីទី ១-៣ (ភាាំឈពញ៖ជ្រក្ួងយញររិធម៌ ,
២០១០),១០៧។ 
38 ឈដ្ើមបឈីធវើការ្ច្ញោះបញ្ជ ី ជ្ររូវអ្នញវររតមគាំរ្ ូកយ ញ្ាំ និង គាំរ្ចូ្ញោះបញ្ជ ីអ្ាំពីការ្ឈផ្ទរ្កមម្ិទធិ (ណផ្អកឈលើជ្របកា្អ្នររ្ជ្រក្ួង្រីពី  
នីរិវធីិននការ្ច្ញោះបញ្ជ ីអ្ាំពី្ិទធិជ្របរយកសទក់ទងនឹងជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី, ជ្រក្ួងយញររិធម៌, ណខធាូ ឆ្ា ាំ ២០១៣។ (្ូមឈមើលឧប្មព័នធ
ទី ៣),បញ្ាររិ្រីពី្ិទធិកមម្ិទធិឈលើដី្ធែី ណផ្អកតម磯井美葉, “カンボジア不動産登記について”, [ការ្ច្ញោះបញ្ជ ីអ្ច្លនវរថញឈៅ
កមពញា], ICD NEWS,៦០(កញ្ញា ,២០១៤)។ (្ូមឈមើលឧប្មព័នធទី ៤) 
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ការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញឈដាយពញាំមានការ្ជ្រពមឈជ្រពៀង ឈនោះការ្ច្ញោះបញ្ជ ីពញាំណមនាលកខខែឌ

បឈងកើរអានញភាពឈទ39។ 

 ឧទហរ្ែ៍៖ ឈោក ញ្ខ បានលក់ដី្មួយកណនែងឈៅឲ្យឈោក ឈៅ ឈដាយបានឈធវើកិច្ច្នា 

លក់ទិញរ្ចួ្ាឈស្រ្ច្ ណរណបរ្ាមិនបានឈធវើការ្ច្ញោះបញ្ជ ីឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិ ឈនោះ ឈោក ឈៅ មិនអាច្

កាែ យាមាច ្់កមម្ិទធិឈលើដី្ឈនោះឈ ើយ។ ផ្ទញយមកវញិឈបើ ឈោក ឈៅ បានឈធវើការ្ច្ញោះបញ្ជ ីរ្ចួ្រាល់តម

លកខខែឌ ជ្ររឹមជ្ររូវណដ្លច្ាប់បានកាំែរ់ឈនោះ ឈោក ឈៅ នឹងកាែ យាមាច ្់កមម្ិទធិឈលើដី្ឈនោះ។ 

 ឈលើ្ពីឈនោះឈៅឈទៀរ ការ្ច្ញោះបញ្ជ ីក៏ាលកខខែឌ រតាំងច្ាំឈ ោះររិយជន 40  ឈហើយកាញងឈនោះ

មាច ្់កមម្ិទធិអ្ច្លនវរថញ អាច្អ្ោះអាងពី្ិទធិជ្របរយកសច្ាំឈ ោះររិយជនបាន ឈហើយបានរ្មួច្ាំណែក 

ឈដ្ើមបីការ្ រ្នូវ ញ្វរថិភាពកាញងកិច្ចការ្ជាំនួញមួយណផ្ាកណដ្រ្។ កាញងករ្ែីឈនោះ ច្ាំឈ ោះការ្លក់ទិញ

អ្ច្លនវរថញតមការ្ជ្រពមឈជ្រពៀងរ្ប្់ភាគី ការ្ច្ញោះបញ្ជ ី បានបឈងកើរនូវ លកខខែឌ ពីរ្កាញងឈពលណរមួយ  

គឺលកខខែឌ អានញភាព និង លកខខែឌ រតាំង។ កាញងឈនោះ លកខខែឌ អានញភាព បានបឈងកើរនូវអានញភាព

ឈលើការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិនន្ិទធិជ្របរយកសពីភាគី អ្ាកលក់ ឈផ្ទរ្ឈៅឲ្យភាគី អ្ាកទិញ ច្ាំណែកលកខខែឌ

រតាំង គឺាលកខខែឌ កាំែរ់ឈ ើងឈដ្ើមបីអ្ោះអាងច្ាំឈ ោះររិយជន ាពិឈ្្ ការ្ រ្នូវ ញ្វរថិភាព

ជាំនួញ កាលណាមានការ្បាំ ន្ិទធិ។  

 ឧទហរ្ែ៍ដូ្ច្ខាងឈលើណដ្រ្ ឈបើឈោក ឈៅ បានឈធវើការ្ច្ញោះបញ្ជ ី ឈផ្ទរ្កមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញ
ឈហើយឈនោះ ឈទោះបីាមានររិយជនឈផ្សងឈទៀរច្ង់បានដី្ឈនោះណដ្រ្ ឈហើយច្ង់ឈធវើការ្ច្ញោះបញ្ជ ីក៏មិន

អាច្ឈៅរ្ចួ្ណដ្រ្។ 

 ដូ្ច្ណដ្លបានបកស្រាយខាងឈលើ ច្ាំឈ ោះការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញ ជ្របឈទ្កមពញា 

ជ្ររូវបានណបងណច្កាពីរ្ គឺករ្ែីននការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញឈដាយការ្ជ្រពមឈជ្រពៀង និង 

ករ្ែីននការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញឈដាយមិនមានការ្ជ្រពមឈជ្រពៀង ឈដាយឈយងតម មាជ្រត 

១៣៣ ឈគ្នលការ្ែ៍ជ្រពមឈជ្រពៀងរ្ប្់ភាគី ឈហើយមាជ្រត ១៣៤ បានឈជ្រជើ្ឈរ្ ើ្  លកខខែឌ រតាំង

តមរ្យៈការ្ច្ញោះបញ្ជ ី។ ណរផ្ទញយឈៅវញិ ការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញតមការ្ជ្រពមឈជ្រពៀងឈនោះ 

ឈទោះបីា បានបឈងកើរលិខិរយថ្នភូរ និង បាំឈពញលកខខែឌ ននកិច្ច្នាខាងឈលើក៏ឈដាយ ឈបើមិន

បានឈធវើការ្ច្ញោះបញ្ជ ី ក៏អានញភាពមិនឈកើរឈ ើងណដ្រ្។ 

                              
39 គែៈកមមការ្ទទួលបនទញកការ្ រ្ឈ្ច្ករីឈជ្រពៀងជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី និង ជ្រកុមការ្ង្ករ្ជប៉ាញនណដ្លទទួលបនទញកឈធវើឈ្ច្ករីឈជ្រពៀង
ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី,  ឈ្ច្ករីកាំែរ់ច្ាំឈ ោះមាជ្រតនីមួយៗននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីភាគៈ១ គនថីទី ១-៣ (ភាាំឈពញ៖ជ្រក្ួងយញររិធម៌ ,
២០១០),១០៨។ 
40 ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី,ឈលខន្/រ្កម/១២០៧/០៣០, ០៨ ធាូ ២០០៧, មាជ្រត ១៣៤ កថ្នខែឌ ទី ១។ 
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 ការ្កាំែរ់ណបបឈនោះ មានន័យថ្ន មាជ្រត ១៣៥ ននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីកមពញា មានណច្ងអ្ាំពីករ្ែី

ឈលើកណលងពិឈ្្ដ៏្ ា្ំខាន់ននមាជ្រត ១៣៣ និង មាជ្រត ១៣៥។ ាលទធផ្ល ច្ាំឈ ោះការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិ

កមម្ិទធឈលើអ្ច្លនវរថញឈដាយការ្ជ្រពមឈជ្រពៀង ការ្ច្ញោះបញ្ជ ី គឺាលកខខែឌ ឈដ្ើមបបីឈងកើរអានញភាព ឈបើមិន

បានច្ញោះបញ្ជ ីឈទ ឈទោះារ្វាងភាគីននកិច្ច្នាក៏ឈដាយ ក៏អានញភាពននការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិ ពញាំឈកើរ

មានឈ ើងឈទ។41 

 

ថ្ផាកទ្យី២ ករណីសលើកថ្លង ច្ំស ោះការសផទរ្ទិ្យធកិម្ម្ ទិ្យធិតាម្រយៈការត្ពម្សត្ពៀង 

 ាឈគ្នលការ្ែ៍ ច្ាំឈ ោះលកខខែឌ ននការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញមាន ការ្ជ្រពមឈជ្រពៀង 

(មាជ្រត ១៣៣ ននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី)  លកខខែឌ រតាំង (មាជ្រត ១៣៤ ននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី) និង ករ្ែី

ឈលើកណលងណដ្លាលកខខែឌ ច្ញងឈជ្រកាយ គឺលកខខែឌ អានញភាព (មាជ្រត ១៣៥ ននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី)។ 

ឈលើ្ពីឈនោះ ឈយងតមឈ្ច្ករីកាំែរ់មាជ្រតនីមួយៗននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី ណដ្លបានឈរ្ៀបច្ាំឈដាយ    

គែៈកមមការ្ទទួលបនទញកការ្ រ្ឈ្ច្ករីជ្រ ងជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី និង ជ្រកុមការ្ង្ករ្ជប៉ាញនណដ្លទទួល

បនទញកឈធវើឈ្ច្ករីជ្រ ងជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី ច្ាំឈ ោះមាជ្រត ១៣៥ ឈនោះ ឈៅឈពលតក់ណរងជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី 

ជ្ររូវបានបញ្ចូ ល ឈដាយណផ្អកឈលើលទធផ្លននការ្ជណជកពិភាការ្វាង ធនគ្នរ្អ្ភិវឌ្ឍន៍អា ញ្ី (ADB) និង 

ជ្របឈទ្កមពញា។42 

 ដូ្ច្ឈនោះ ជ្ររង់ច្ាំនញច្ឈនោះ ឈយើង្ូមបកស្រាយ អ្ាំពីដ្ាំឈែើ រ្ការ្ និង ការ្ជណជកពិភាកាាមួយ

នឹងធនគ្នរ្អ្ភិវឌ្ឍន៍អា ញ្ី (ADB) ដូ្ច្ខាងឈជ្រកាមឈនោះ។ 

ាដ្ាំបូងឈ ើយ ការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញឈៅជ្របឈទ្កមពញា បានឈជ្រជើ្ឈរ្ ើ្ នូវ 

លកខខែឌ រតាំង ឈហើយការ្ឈជ្រជើ្ឈរ្ ើ្ ឈនោះ ឈធវើឈ ើងតមរ្យៈលទធផ្លកាញងការ្ជណជកពិភាការ្ប្់

ជ្រក្ួងឈរ្ៀបច្ាំណដ្នដី្ នគរ្បូនីយកមម និង ា្ំែង់ ណដ្លជ្រគប់ជ្រគងឈលើការ្ឈរ្ៀបច្ាំជ្របព័នធដី្ធែី និង បញ្ាររិ

 ក់ព័នធ ឈហើយាលទធផ្ល ជ្រកមុការ្ង្ករ្បានដាក់ឈច្ញនូវឈគ្នលគាំនិរឈនោះ។43   ច្ាំនញច្ឈនោះ ក៏បាន

បញ្ញជ ក់យ៉ាងច្ា្់ណដ្រ្ ឈៅកាញងមាជ្រត ៦៥ ននច្ាប់ភូមិបាល ឆ្ា ាំ ២០០១ ឈដាយការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិ

                              
41 គែៈកមមការ្ទទួលបនទញកការ្ រ្ឈ្ច្ករីឈជ្រពៀងជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី និង ជ្រកុមការ្ង្ករ្ជប៉ាញនណដ្លទទួលបនទញកឈធវើឈ្ច្ករីឈជ្រពៀង
ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី,  ឈ្ច្ករីកាំែរ់ច្ាំឈ ោះមាជ្រតនីមួយៗននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីភាគៈ១ គនថីទី ១-៣ (ភាាំឈពញ៖ជ្រក្ួងយញររិធម៌ ,
២០១០),១០៨។ 
42 គែៈកមមការ្ទទួលបនទញកការ្ រ្ឈ្ច្ករីឈជ្រពៀងជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី និង ជ្រកុមការ្ង្ករ្ជប៉ាញនណដ្លទទួលបនទញកឈធវើឈ្ច្ករីឈជ្រពៀង
ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី,  ឈ្ច្ករីកាំែរ់ច្ាំឈ ោះមាជ្រតនីមួយៗននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីភាគៈ១ គនថីទី ១-៣ (ភាាំឈពញ៖ជ្រក្ួងយញររិធម៌ ,
២០១០),១០៨។ 
43 新美育文,「ODA 法整備支援の一斑 35」時の法令 1750 号 (២០១០) ,៣៩-៤០។ 
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និសសិត  ្ូ យ៉ាលី                                                                   13                ាស្តារ ចារ្យណែនាំ ឈោក គង់ ញ្ភ័ក្តករ 

មិនអាច្ជាំទ្់ពីររិយជនបានឈទ ឈបើកិច្ច្នាលក់អ្ច្លនវរថញ មិនបានឈធវើាោយល័កខែ៍អ្កសរ្

តមទជ្រមង់លិខិរយថ្នភូរ ឬ មិនបានច្ញោះបញ្ជ ីាឈដ្ើម។ 

 ឈហរញឈនោះ ឈយើងអាច្្នាិដាឋ នបានថ្ន ដ្ាំបូងឈ ើយច្ាំឈ ោះការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញ 

ឈៅកមពញា ឈជ្រៅពីការ្ជ្រពមឈជ្រពៀងគូភាគី គឺមានណរលកខខែឌ រតាំងប៉ាញឈណាណ ោះ។ ប៉ាញណនរ តមរ្យៈការ្ឈធវើ

វឈិាធនកមមឈលើច្ាប់ភូមិបាល និង ការ្ឈរ្ៀបច្ាំជ្របព័នធច្ញោះបញ្ជ ីណដ្លជ្ររូវបានឈរ្ៀបច្ាំឈ ើងឈដាយធនគ្នរ្ 

អ្ភិវឌ្ឍន៍អា ញ្ី (ADB)  និង ធនគ្នរ្ពិភពឈោក ាមួយនឹងជ្រក្ួងឈរ្ៀបច្ាំណដ្នដី្ នគរ្បូនីយកមម និង

ា្ំែង់ បានកាំែរ់ថ្ន ការ្ច្ញោះបញ្ជ ី គឺាលកខខែឌ អានញភាព។44 

 បនទ ប់មក គឺាកិច្ចពិភាកា រ្វាងជ្របឈទ្ជប៉ាញន និង ធនគ្នរ្អ្ភិវឌ្ឍន៍អា ញ្ី (ADB) ឈលើ

ដ្ាំឈែើ រ្ការ្ននការ្តក់ណរងជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី ណដ្លាលទធផ្លឈជ្រកាយការ្ពិភាកា ឈលើជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី

កមពញា បានកាំែរ់ថ្ន ឈបើជ្របឈទ្កមពញាឈរ្ៀបច្ាំជ្របព័នធច្ញោះបញ្ជ ីរ្ចួ្រាល់ទាំងស្រ្ុង ឈនោះការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម

្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញតមរ្យៈកិច្ច្នាលក់ទិញ ជ្ររវូឈជ្រជើ្ឈរ្ ើ្ លកខខែឌ អានញភាព ឈហើយច្ាំឈ ោះការ្

ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិឈលើអ្ច្លវរថញឈផ្សងឈទៀរ ដូ្ច្បានកាំែរ់កាញងច្ាប់ាអាទិ៍ ជ្ររូវកាំែរ់ការ្ជ្រពមឈជ្រពៀង 

ឈដាយឈយងតមលកខខែឌ រតាំងវញិ។45 

 ទនទឹមនឹងការ្្ឈជ្រមច្ឈជ្រជើ្ឈរ្ ើ្ នូវលកខខែឌ អានញភាព ដូ្ច្មានណច្ងកាញងមាជ្រត ១៣៥ ឈនោះ ក៏

មានកិច្ចពិភាកាមួយឈទៀរ ឈដាយជ្រកមុការ្ង្ករ្ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីននគឈជ្រមាងអ្ភិវឌ្ឍន៍ជ្របព័នធច្ាប់ និង 

រញោការ្កមពញា (カンボジア法制度整備支援民法作業部会) រ្ប្់ភាគីខាងជប៉ាញន ណដ្លបានផ្រល់

នូវយញទធាស្ត្រ និង ការ្ទទួលាគ ល់ច្ាំឈ ោះលកខខែឌ អានញភាពដូ្ច្ខាងឈជ្រកាម៖ 

 មញនដ្ាំបូង ការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញ គឺជ្ររូវមានការ្ច្ញោះបញ្ជ ីណដ្លាលកខខែឌ

អានញភាព ឈហើយឈបើ្ិនាមិនបានឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិតមរ្យៈការ្ច្ញោះបញ្ជ ីឈទឈនោះ ្ិទធិកមម្ិទធិក៏មិន

ជ្ររូវបានឈផ្ទរ្ ឈហើយឈទោះបីាមានការ្ជ្រពមឈជ្រពៀងរ្ប្់ភាគីក៏ឈដាយ ក៏អានញភាពមិនឈកើរឈ ើងណដ្រ្។46 

ស្រ្បាមួយគ្នា ឈនោះ ឈគ្នលការ្ែ៍ននលកខខែឌ អានញភាព គឺមិនណមនាការ្ដាក់បនទញកនន្ិទធិកមម្ិទធិ

ឈលើដី្ណដ្លជ្ររូវបានច្ញោះបញ្ជ ីឈទ ប៉ាញណនរឈដាយារ្ អានញភាពននការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិឈកើរឈ ើងតមរ្យៈ

ការ្ច្ញោះបញ្ជ ី  ឈហរញដូ្ច្ឈនោះ មានមនទិល្ងស័យមួយច្ាំនួនបានឈលើកឈ ើងថ្ន ដី្ណដ្លមិនបានច្ញោះបញ្ជ ី 

                              
44 新美育文,「ODA 法整備支援の一斑 35」時の法令 1750 号 (២០១០) ,៤០-៤១។ 
45 新美育文,「ODA 法整備支援の一斑 35」時の法令 1750 号 (២០១០) ,៤៤។ 
46 古谷英恵, “世界・ADB 会合における合意内容の報告と今後の作業方針の協議” 「រ្បាយការ្ែ៍ននកិច្ចជ្រពមឈជ្រពៀង
ធនគ្នរ្ពិភពឈោក·ADB និង ្ហជ្របរិបររិការ្ទិ្ឈៅការ្ង្ករ្នឈពលអ្នគរ」(国際民商事法センター,会議室 第
69 号 ,2004), ៨៥២។ 
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និសសិត  ្ូ យ៉ាលី                                                                   14                ាស្តារ ចារ្យណែនាំ ឈោក គង់ ញ្ភ័ក្តករ 

គឺមិនអ្នញញ្ញា រឲ្យឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិឈទ។ 47   បណនថមពីឈនោះ ឈយងតមឈ្ច្ករីពនយល់ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី  

ឈបើមិនបានច្ញោះបញ្ជ ីឈទ មិនគួរ្អ្នញញ្ញា រឲ្យមានការ្ទទួលាគ ល់្ិទធិកមម្ិទធិណដ្រ្។ 

 ដូ្ច្ឈនោះ ករ្ែីលក់ទិញជ្រររួគ្នា  ដូ្ច្ឈលើកឈ ើងខាងឈលើ គឺភាគី អ្ាកទិញទី ១ មិនបានបាំឈពញ

ជ្រគប់លកខខែឌ កាំែរ់រ្ប្់ច្ាប់ ឈដាយមិនបានឈធវើការ្ច្ញោះបញ្ជ ីឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញឈ ើយ។ 

ប៉ាញណនរច្ាំឈ ោះបញ្ញហ ឈនោះ ឈគក៏បានឈលើកមកពិភាកាផ្ងណដ្រ្ ឈដាយពិចារ្ណាឈលើទ្សនៈននច្ាប់

ភូមិបាលណរប៉ាញឈណាណ ោះ ឈហើយកាំែរ់ថ្ន ឈដាយារ្ អ្ាកទិញទី ១ មិនបានច្ញោះបញ្ជ ីឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិ នាំ

ឲ្យ អ្ាកទិញទី ១ មិនអាច្រតាំងាមួយនឹង អ្ាកទិញទី ២ ណដ្លបានច្ញោះបញ្ជ ីឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិបានឈទ 

ដូ្ច្ឈនោះ អ្ាកទិញទី ១ គួរ្ណរអាច្ទមទរ្ ា្ំែងននការ្ខូច្ខារពី អ្ាកទិញទី ២ បាន។48 គួរ្ករ់

ច្ាំណាាំណដ្រ្ថ្ន ឈគ្នលគាំនិរននការ្ទមទរ្ ា្ំែងននការ្ខូច្ខារឈនោះ ជ្រគ្នន់ណរាការ្ពិភាកាឈៅឈលើ    

ទ្សនៈ ននច្ាប់ភូមិបាល ឈដាយមិនបានបញ្ញជ ក់ឲ្យច្ា្់ពីវររមានរ្ប្់ជនអាជ្រកក់ខាែ ាំង ឬ ទញច្ចរ្រិ

ខាែ ាំងឈនោះឈទ។ 

 ឈៅកាញងកិច្ចពិភាកាឈពលឈនោះ ជ្រកុមការ្ង្ករ្ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីននគឈជ្រមាងអ្ភិវឌ្ឍន៍ជ្របព័នធច្ាប់ 

និង រញោការ្កមពញា ាមួយនឹងភាគីខាងធនគ្នរ្អ្ភិវឌ្ឍន៍អា ញ្ី (ADB)  បានមូលមរិគ្នា កាំែរ់ពី

ភាពខញ្គ្នា រ្វាង លកខខែឌ អានញភាព និង លកខខែឌ រតាំង ឈដាយបញ្ញជ ក់ថ្ន លកខខែឌ ទាំងពីរ្ មាន

ភាពខញ្គ្នា នូវអ្ាំ ញងឈពលននការ្បឈងកើរ ការ្ឈផ្ទរ្ និង ការ្ណកណជ្រប្ិទធិជ្របរយកសរ្ប្់គូភាគី ។ ដូ្ច្ឈនោះ 

ការ្បឈងកើរ ការ្ឈផ្ទរ្ និង ការ្ណកណជ្រប្ិទធិជ្របរយកស ( ឬ ច្ាំឈ ោះកិច្ច្នាលក់ទិញ ការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិនន

្ិទធិជ្របរយកស) កាញងច្ាំឈណាមគូភាគី គឺមានភាពខញ្គ្នា ាឈជ្រច្ើនច្ាំឈ ោះលកខខែឌ ទាំងពីរ្ខាងឈលើ តមរ្យៈ 

បទបបញ្ាររិននកិច្ច្នា។49 ប៉ាញណនរ ច្ាំឈ ោះបញ្ញហ លក់ទិញជ្ររួរគ្នា  ណដ្លបានឈលើកឈ ើង ពីជនអាជ្រកក់

ខាែ ាំងដូ្ច្ឧទហរ្ែ៍ខាងឈលើឈនោះ ពញាំមានភ្រញតងច្ា្់ោ្់ថ្ន គួរ្អ្នញញ្ញា រឲ្យអ្នញវររនូវយញររិាស្ត្រ 

                              
47 古谷英恵, “世界・ADB 会合における合意内容の報告と今後の作業方針の協議” 「រ្បាយការ្ែ៍ននកិច្ចជ្រពមឈជ្រពៀង
ធនគ្នរ្ពិភពឈោក·ADB និង ្ហជ្របរិបររិការ្ទិ្ឈៅការ្ង្ករ្នឈពលអ្នគរ 」(国際民商事法センター,会議室 第
69 号 ,2004) ,៨៥៣។ 
48 古谷英恵, “世界・ADB 会合における合意内容の報告と今後の作業方針の協議” 「រ្បាយការ្ែ៍ននកិច្ចជ្រពមឈជ្រពៀង
ធនគ្នរ្ពិភពឈោក·ADB និង ្ហជ្របរិបររិការ្ទិ្ឈៅការ្ង្ករ្នឈពលអ្នគរ」(国際民商事法センター,会議室 第
69 号 ,2004), ៨៦០។ 
49 新美育文,「ODA 法整備支援の一斑 35」時の法令 1750 号 (២០១០) ,៤១-៤២។ 
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ណាមួយ ឬ ទ្សនៈននការ្ដ្កឈច្ញនូវជនណដ្លឈធវើ្កមមភាពទញច្ចរ្រិាក់ោក់ណាមួយពីររិយជន

ឈ ើយ។50 

 ដូ្ច្ឈនោះ តមរ្យៈការ្បកស្រាយនូវលកខខែឌ ននការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញ ក៏ដូ្ច្ា

ដ្ាំឈែើ រ្ការ្ កាញងការ្្នឈៅដ្ល់ការ្បញ្ាររិនូវករ្ែីឈលើកណលងពិឈ្្ដ៏្ ា្ំខាន់ននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី

រ្វាងមាជ្រត ១៣៣ និង មាជ្រត ១៣៤ គឺ មាជ្រត ១៣៥។  “ករ្ែីឈលើកណលងពិឈ្្ដ៏្ ា្ំខាន់” ឈនោះ គឺ

ាករ្ែីឈលើកណលងច្ាំឈ ោះ ឈគ្នលការ្ែ៍ឆ្នទៈ (មាជ្រត១៣៤ ននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី) និង ឈគ្នលការ្ែ៍

ននលកខខែឌ រតាំង (មាជ្រត១៣៤ ននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី) ា្ំឈៅឈលើការ្ឈជ្រជើ្ឈរ្ ើ្ នូវឈគ្នលការ្ែ៍

ទជ្រមង់ និង ឈគ្នលការ្ែ៍លកខខែឌ អានញភាព។ 

 បណនថមពីឈនោះឈៅឈទៀរ ឧទហរ្ែ៍ណដ្លបានឈលើកឈ ើង អ្ាំពីបញ្ញហ លក់ទិញជ្ររួរគ្នា ឈលើ

អ្ច្លនវរថញខាងឈដ្ើមឈនោះ ក៏មិនបានច្ងអញលបង្កហ ញនូវដ្ាំឈណាោះស្រាយណាមួយឈ ើយ ឈហើយឈពល

បច្ចញបបនាឈនោះ ជាំនញការ្រ្ប្់ទីភាា ក់ង្ករ្្ហជ្របរិបររិការ្អ្នររ្ារិននជ្របឈទ្ជប៉ាញន (JICA) និង អ្ាក

ច្ាប់កមពញាក៏កាំពញងណរពិភាកាឈលើបញ្ញហ ឈនោះផ្ងណដ្រ្។ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                              
50 古谷英恵, “世界・ADB 会合における合意内容の報告と今後の作業方針の協議” 「រ្បាយការ្ែ៍ននកិច្ចជ្រពមឈជ្រពៀង
ធនគ្នរ្ពិភពឈោក·ADB និង ្ហជ្របរិបររិការ្ទិ្ឈៅការ្ង្ករ្នឈពលអ្នគរ 」និង ការ្ពិភាការ្ប្់ជ្រកុមការ្ង្ករ្ជ្រកម
រ្ដ្ឋបបឈវែីននគឈជ្រមាង អ្ភិវឌ្ឍន៍ជ្របព័នធច្ាប់ និង រញោការ្កមពញា ។ 
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ជំព៊ូកទ្យី២ ការសផទរ្ទិ្យធិកម្ម្ទិ្យធិសលើអច្លន្វតថុតាម្រយៈកិច្ច្ន្ាលក់ទ្យិញ       
សៅជរ ុន្ 

 ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីជប៉ាញន បានឈរ្ៀបច្ាំច្ងជ្រកងនូវឈ្ច្ករីជ្រ ង និង បឈងកើរឈ ើងាឈលើកដ្ាំបូងឈៅ

ឈដ្ើម្ម័យឈមជិ(明治時代)51 ឈហើយឈៅឆ្ា ាំ ១៨៩៣ ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីឈនោះ បានចូ្លាធរ្មាន ប៉ាញណនរ

ជ្ររូវបានឈគឈៅថ្ន ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីចា្់។ ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីចា្់ឈនោះ គឺមានលកខែៈទាំឈនើបនិយម 

ឈដាយបញ្ាររិទាំងអ្្់ ណផ្អកឈលើឈគ្នលការ្ែ៍ឈ្រ្និីយម និង បញគគលនិយម (Individualism) ណដ្ល

ទទួលឥទធិពលពីជ្រកមបារាាំងឈ្ទើរ្ណរទាំងស្រ្ុង។52 

ឈជ្រកាយមក ឈដាយារ្ជ្រកមចា្់ឈនោះ ទទួលឥទធិពលពីបារាាំងខាែ ាំងឈពក បណារ លឈអាយមាន

ភាពច្ជ្រមងូច្ជ្រមា្់ និង ទ្សនៈជ្របឆ្ាំងាឈជ្រច្ើន រ្ហូរដ្ល់មានការ្បឈងកើរគែៈកមមការ្ស្រាវជ្រាវ

ជ្រកម និង ការ្ចូ្លរ្មួពីាស្តារ ចារ្យមហាវទិាល័យច្ាប់ាឈជ្រច្ើន ឈហើយទីបាំផ្ញរជ្រកមែមី ឬ ជ្រកម

បច្ចញបបនាបានចូ្លាធរ្មាន ឈៅនែៃទី ១៦ ណខ ឧ្ភា ឆ្ា ាំ ១៨៩៨។ ជ្រកមបច្ចញបបនា ជ្ររូវបានណបងណច្ក

ា ៥ គនថី គឺ គនថីទី១ និយយអ្ាំពី បទបបញ្ាររិទូឈៅ គនថីទី២ ្រីពី្ិទធិជ្របរយកស គនថីទី៣ ្រីពី្ិទធិឈលើ

បាំែញ ល  គនថីទី៤ បញ្ាររអ្ាំពី ញាររិ និងគនថី ទី ៥ ណច្ងអ្ាំពី្នររិកមម។ ជ្រកមបច្ចញបបនា ជ្ររវូបានឈជ្របើរ្ហូរ

មកដ្ល់្ពវនែៃ ឈដាយឈធវើការ្ណកណជ្របនូវវាកយ្ពទមួយច្ាំនួនណរប៉ាញឈណាណ ោះ ណរខែឹមារ្ននមាជ្រតនីមួយៗ

មិនជ្ររូវបានណកណជ្របឈ ើយ។53 

ឈទោះបីជ្រកមែមីជ្ររូវបានច្ងជ្រកង និង ណកណជ្របឲ្យ្មស្រ្បឈៅនឹងបរ្បិទ្ងគមជប៉ាញន ជ្របវររិាស្ត្រ 

និង ទាំឈនៀមទាំោប់ករី ក៏ឈយើង្ឈងករឈ ើញថ្ន ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីជប៉ាញនបច្ចញបបនាបានទទួលឥទធិពលពី

ជ្របឈទ្បារាាំងណដ្រ្។ ឈជ្រៅពីជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី ច្ាប់ពិឈ្្ាឈជ្រច្ើន ក៏ជ្ររវូបានអ្នញម័រជ្របកា្ឲ្យឈជ្របើ 

និង ឈធវើវឈិាធនកមមាបនរបនទ ប់ ឈដ្ើមបីឈឆ្ែើយរបឈៅនឹងការ្រ្កីច្ឈជ្រមើន និង បណជ្រមបជ្រមួលរ្ប្់្ងគម

ជប៉ាញន។ ទនទឹមនឹងឈនោះ យញររិាស្ត្ររញោការ្ ជ្ររូវបានចារ់ទញកថ្ន ាដ្ាំឈណាោះស្រាយដ៏្មានជ្រប្ិទធិភាព 

ណដ្លរញោការ្ និង អ្ាកច្ាប់ជ្របឈទ្ជប៉ាញនណរងណរអ្នញវររឈដ្ើមបីឈដាោះស្រាយវវិាទ និង បែដឹ ងផ្ល

ជ្របឈយជន៍បញគគលណដ្លមិនបានកាំែរ់កាញងជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី ឬ ករ្ែីវវិាទែមីណដ្លអ្ាកច្ាប់ ាស្តារ ចារ្យ 

                              
51 ្ម័យ ឈមជិ (明治時代) គឺា្ម័យមួយណដ្លជប៉ាញនបានឈរ្ៀបច្ាំជ្របឈទ្ឲ្យារ្ដ្ឋ្ម័យទាំឈនើប ឬ រ្ដ្ឋ្ម័យបច្ចញបបនា 
ចាប់ពីឆ្ា ាំ ១៩៦៨ ដ្ល់ ឆ្ា ាំ ១៩១២ (国際協力,日本史・公民 [ជ្របវររិាស្ត្រជ្របឈទ្ជប៉ាញន និង ពលរ្ដ្ឋវទិា ],(文部科学省
カンボジア版,2010) ៤៧-៤៨។ 
52 ែូមឹរា៉ា  រូយ៉ាូរ្ហីញីរ្ ៉ា,ូឈ្ច្ករីឈផ្រើមនីរិរ្ដ្ឋបបឈវែី,(រាជធានីភាាំឈពញ,២០១៤),១៣។ 
53 ែូមឹរា៉ា  រូយ៉ាូរ្ហីញីរ្ ៉ា,ូឈ្ច្ករីឈផ្រើមនីរិរ្ដ្ឋបបឈវែី,(រាជធានីភាាំឈពញ,២០១៤),១៤-១៥។ 
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លបីៗ និង អ្ាកស្រាវជ្រាវបានពិភាកា ឈហើយឈធវើការ្ច្ងជ្រកងនូវដ្ាំឈណាោះស្រាយដ៏្ជ្ររឹមជ្ររូវ្ជ្រមាប់

វវិាទឈនោះ។ 

ាពិឈ្្ ករ្ែីទក់ទងនឹង្ិទធិជ្របរយកស និង ្ិទធិឈលើបាំែញ ល ណដ្លវវិាទភាគឈជ្រច្ើនឈកើរ

ឈ ើងពីការ្អ្ោះអាង្ិទធិឈលើកមម្ិទធិ  និង ការ្ទមទរ្នូវផ្លជ្របឈយជន៍តមកិច្ច្នាាឈដ្ើម។ 

ាក់ណ្រង កិច្ច្នាលក់ទិញឈលើអ្ច្លនវរថញ ណដ្លាកិច្ច្នាណដ្លមានភាគីណរ ២ គឺភាគីមាខ ងា

អ្ាកលក់ និង ភាគីមាខ ងឈទៀរាអ្ាកទិញ បានជ្រពមឈជ្រពៀងគ្នា កាញងការ្លក់ទិញឈលើអ្ច្លនវរថញ ណរស្រ្ប

ឈពលាមួយគ្នា ឈនោះ ឈបើមានភាគីមួយឈផ្សងឈទៀរបានបង្កហ ញខែួន ណដ្លជ្ររូវបានឈៅថ្ន ររិយជន

បានអ្ោះអាង្ិទធិកមម្ិទធិកាញងកិច្ច្នា ដូ្ច្ករ្ែីលក់ទិញជ្រររួគ្នា ឈលើអ្ច្លនវរថញវញិ ឈរើឈៅជ្របឈទ្

ជប៉ាញន មានដ្ាំឈណាោះស្រាយណបបណាណដ្រ្? មា៉ាងវញិឈទៀរឈឆ្ែើយរបនឹងបញ្ញហ ឈនោះ យញររិាស្ត្ររ្ប្់

រញោរ្ការ្ជប៉ាញនណដ្លឈដ្ើរ្រួនទី ា្ំខាន់កាញងការ្ឈដាោះស្រាយវវិាទឈៅជ្របឈទ្ជប៉ាញនឈនោះ ឈរើបានផ្រល់

នូវដ្ាំឈណាោះស្រាយណបបណាខែោះ? 

ឈដ្ើមបីបកស្រាយនូវបញ្ញហ ខាងឈលើ កាញងជាំពូកឈនោះ ឈយើង្ូមបកស្រាយអ្ាំពី លកខខែឌ ននការ្

ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញតមរ្យៈកិច្ច្នាលក់ទិញ (ណផ្ាកទី១) និង ការ្្ិកាអ្ាំពីទ្សនៈ 

ននការ្ដ្កឈច្ញនូវជនណដ្លឈធវើ្កមមភាពទញច្ចរ្រិាក់ោក់ណាមួយពីររិយជន (ណផ្ាកទី២)។ 

 

ថ្ផាកទ្យី១  លកខខណឌ នន្ការសផទរ្ទិ្យធកិម្ម្ ទិ្យធិសលើអច្លន្វតថុតាម្រយៈកចិ្ច្ន្ាលក់ទ្យិញ 

ាទូឈៅ ឈៅជ្របឈទ្ជប៉ាញន ការ្ឈធវើលទធកមមកមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញជ្ររូវបានណបងណច្កតមវធីិ 

២ គឺ វធីិទី១ លទធកមមកមម្ ិទធិតមរ្យៈ្កមមភាពគរិយញររណដ្លមានដូ្ច្ាកិច្ច្នា ឬ ជ្របទនកមម

ាឈដ្ើម ឈហើយវធីិ ទី២ លទធកមមកមម្ិទធិមិនតមរ្យៈ្កមមភាពគរិយញររមានដូ្ច្ា្នររិកមម ឬ 

លទធកមមតមរ្យៈអាា្យញកាលាអាទិ៍54។  កាញងច្ាំឈណាមវធីិទាំង ២ វធីិណដ្លឈគនិយមឈជ្របើាងឈគ គឺ 

លទធកមមកមម្ិទធិតមរ្យៈកិច្ច្នា55 ឈហើយកិច្ច្នាណដ្លណរងណរមានបញ្ញហ ឈចាទឈជ្រច្ើន និង ភាព

្មញគាម ញឈនោះ គឺកិច្ច្នាលក់ទិញឈលើអ្ច្លនវរថញ។ 

ច្ាំឈ ោះការ្ឈផ្ទរ្កមម្ិទធិតមរ្យៈកិច្ច្នាលក់ទិញឈនោះ ា្កមមភាពគរិយញររតមផ្ែូវច្ាប់ 

ឈជ្រ ោះ ឈដ្ើមបឲី្យកិច្ច្នាឈនោះមាន ញ្ពលភាពអាច្មានការ្ជ្រពមឈជ្រពៀងពិឈ្្ ឬ ទជ្រមង់ាកាំែរ់

                              
54 千葉恵美子、藤原正則 និង 七戸克彦, 民法 2 物権 [ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី ២ ្ិទធិជ្របរយកស], (有斐閣 ៖ 江草貞治、2008), 
២០២-២០៣។ 
55 松井宏興ほか,プリメ－ル民法 2（物権・担保物権法） [プリメ－ル ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី ភាគ ២ (្ិទធិជ្របរយកស និង 
ច្ាប់្រីពីជ្របារិឈភាគជ្របរយកស],(第 3 版,法律文化社、2000 年),៣៣។ 
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តមច្ាប់ននជ្របឈទ្ឈនោះ ឬ ណបបណផ្នណដ្លឈគអ្នញវររតមជ្របព័នធច្ាប់ពិភពឈោកាឈដ្ើម។ ជ្របឈទ្

ជប៉ាញនក៏ដូ្ច្គ្នា  ឈដាយបានឈធវើការ្ឈជ្រជើ្ឈរ្ ើ្ ឈគ្នលការ្ែ៍ននការ្បឈងកើរកិច្ច្នា តមឈគ្នលការ្ែ៍

រ្ប្់ជ្របព័នធច្ាប់ពិភពឈោកផ្ងណដ្រ្។ ដូ្ច្បានឈរ្ៀបរាប់កាញង ជាំពូកទី១ ស្រាប់អ្ាំពីឈគ្នលការ្ែ៍ឈនោះ 

ឈយើងអាច្ណបងណច្កា ២ មានដូ្ច្ា ឈគ្នលការ្ែ៍ឆ្នទៈរ្ប្់គូភាគី ណដ្លយកតមលាំនាំជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី 

បារាាំង ច្ាំណែកឈគ្នលការ្ែ៍ទី ២ ឈគ្នលការ្ែ៍រជ្រមូវឲ្យមានទជ្រមង់ យកលាំនាំតមជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី

អា ឺម៉ាង់។56 ឈយងតមបញ្ាររិននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីជប៉ាញន គឺជ្របឈទ្ជប៉ាញនបានឈជ្រជើ្ឈរ្ ើ្  ឈគ្នលការ្ែ៍ 

ឆ្នទៈរ្ប្់គូភាគី ឈជ្រ ោះឈពលបឈងកើរជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីរ្ប្់ជប៉ាញនបានទទួលឥទធិពលពីបារាាំង 57  ណដ្ល

ការ្ែ៍ឈនោះអាច្បញ្ញជ ក់ថ្ន ឈបើគូភាគីជ្រពមឈជ្រពៀងឈហើយ អានញភាពននកិច្ច្នាក៏ឈកើរមានឈ ើងណដ្រ្។ 

មិនជ្ររឹមណរប៉ាញឈណាណ ោះ ឈៅជ្របឈទ្ជប៉ាញន ការ្ច្ញោះបញ្ជ ីក៏ាលកខខែឌ ា្ំខាន់មួយណដ្រ្ ណដ្លជ្ររវូបាន

កាំែរ់កាញងមាជ្រត ១៧៧ ននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីជប៉ាញន ណរាលកខខែឌ ឈដាយណ ក ឈជ្រៅពីលកខខែឌ

អានញភាពខាងឈលើ។ 

ដូ្ច្ឈនោះ ឈដ្ើមបីយល់ឲ្យកាន់ណរច្ា្់អ្ាំពីអានញភាពននការ្ជ្រពមឈជ្រពៀងរ្ប្់គូភាគី ក៏ដូ្ច្ា 

លកខខែឌ ននការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញតមរ្យៈកិច្ច្នាលក់ទិញ ឈយើងនឹង្ិកាអ្ាំពី 

ការ្ជ្រពមឈជ្រពៀងរ្ប្់គូភាគី (១.១) និង ការ្ច្ញោះបញ្ជ ី (១.២)។ 

 
១.១.ការត្ពម្សត្ពៀងររ្គ់៊ូភាគ ី
ឈយងតមមាជ្រត ១៧៦ ននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីជប៉ាញន បានបញ្ាររថ្ន អានញភាពននការ្បឈងកើរ និង

ការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិជ្របរយកស ឈកើរមានឈ ើងជ្ររឹមណរការ្បង្កហ ញរ្ប្់គូភាគីណរប៉ាញឈណាណ ោះ។58  ការ្កាំែរ់ណបប

ឈនោះ បញ្ញជ ក់យ៉ាងច្ា្់ថ្ន ឈៅជ្របឈទ្ជប៉ាញន ញ្ពលភាពននកិច្ច្នានឹងឈកើរមានឈ ើង ឈដាយ

ជ្រគ្នន់ណរមានការ្ជ្រពមឈជ្រពៀងរ្ប្់គូភាគីណរប៉ាញឈណាណ ោះ59  ឈហើយកិច្ច្នាឈនោះ ក៏មានអានញភាពតមផ្ែូវ

                              
56 千葉恵美子、藤原正則 និង 七戸克彦, 民法 2 物権 [ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី ២ ្ិទធិជ្របរយកស], (有斐閣 ៖ 江草貞治、2008), 
២០៥ ដ្ល់ ២០៦។ 
57 千葉恵美子、藤原正則 និង 七戸克彦, 民法 2 物権 [ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី ២ ្ិទធិជ្របរយកស], (有斐閣 ៖ 江草貞治、2008), 
២០៨។ 
58 ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីជប៉ាញន មាជ្រត ១៧៦「The creation and transfer of real rights shall take effect solely by the  
manifestations of intention of the relevant parties.」។   
59 松井宏興ほか,プリメ－ル民法 2（物権・担保物権法） [プリメ－ル ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី ភាគ ២ (្ិទធិជ្របរយកស និង 
ច្ាប់្រីពីជ្របារិឈភាគជ្របរយកស],(第 3 版,法律文化社、2000 年),៣៩។ 
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ច្ាប់ណដ្រ្។ ស្រ្បាមួយគ្នា ឈនោះ ការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញណដ្លឈធវើឈ ើងតមរ្យៈកិច្ច្នា 

លក់ទិញ គឺច្ា្់ណា្់ពិរាជ្ររូវអ្នញវររតមបញ្ាររិឈនោះណដ្រ្ឈហើយ។ 

គួរ្ករ់្មាគ ល់ផ្ងណដ្រ្ថ្ន ឈដាយារ្ណរការ្បង្កហ ញជ្ររឹមណរការ្ជ្រពមឈជ្រពៀងរ្ប្់គូភាគី ឈធវើឲ្យ

កិច្ច្នាលក់ទិញ បឈងកើរនូវអានញភាពណបបឈនោះ ឈទើប្កមមភាពទក់ទងនឹង្ិទធិជ្របរយកស និង ្ិទធិ

ឈលើបាំែញ លមិនជ្ររូវបានណច្ងដាច់្ពីគ្នា ឈទ ឈ លគឺ ឈៅឈពល្ិទធិឈលើបាំែញ លឈកើរឈ ើង ឈនោះការ្ឈផ្ទរ្

្ិទធិកមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញក៏ឈកើរឈ ើងណដ្រ្។ 

ឧទហរ្ែ៍ ៖ ឈោក ញ្ខ បានជ្រពមឈជ្រពៀងាមួយឈោក ឈៅ ថ្ន ខែួននឹងលក់ដី្ ឈៅាយ

ជ្រកងុ ណដ្លមានទាំហាំ ១ ហិច្ត កាញងរនមែ ១០០០០ ដ្ញោែ រ្  ឲ្យឈៅឈោក ឈៅ។ ដូ្ច្ឈនោះ ជ្រគ្នន់ណរ

ឈោក ញ្ខ និង ឈោក ឈៅ បង្កហ ញឆ្នទៈជ្រពមឈជ្រពៀងថ្ន ជ្រពមលក់ និង ជ្រពមទិញដី្ ឈៅតម

លកខខែឌ ណដ្លកាំែរ់ ឈនោះកិច្ច្នាមានអានញភាពជ្រគប់ជ្រគ្នន់ឈៅឈហើយ។ ច្ញងឈជ្រកាយ ឈោក ឈៅ

នឹងកាែ យាកមម្ិទធិករ្ឈលើដី្ឈនោះ។ 

 
២.២.ការចុ្ោះរញ្ជ  ី
ការ្ជ្រពមឈជ្រពៀងរ្ប្់គូភាគីននកិច្ច្នាលក់ទិញឈលើអ្ច្លនវរថញ គឺាលកខខែឌ មួយឈដ្ើមបី

បឈងកើរអានញភាព និង ឈធវើឲ្យភាគីមាខ ងឈទៀរននកិច្ច្នាកាែ យាកមម្ិទធិករ្ននអ្ច្លនវរថញននកិច្ច្នា

ឈនោះ។ ច្ញោះការ្ច្ញោះបញ្ជ ីវញិ ាលកខខែឌ ដូ្ច្ឈមរច្? ឈហើយឈហរញអ្វី ឈទើបច្ាប់រជ្រមូវឲ្យចាាំបាច់្ឈធវើការ្ច្ញោះ

បញ្ជ ី ឈបើជ្រគ្នន់ណរមានការ្ជ្រពមឈជ្រពៀងរ្ប្់គូភាគី អានញភាពននកិច្ច្នាបានបឈងកើររ្ចួ្ឈហើយឈនោះ? 

បញ្ាររិននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីជប៉ាញន បានកាំែរ់យ៉ាងច្ា្់ថ្ន ច្ាំឈ ោះការ្ឈផ្ទរ្នូវ្ិទធិកមម្ិទធិឈលើ

អ្ច្លនវរថញតមរ្យៈកិច្ច្នាលក់ទិញ ឈនោះមានជ្ររឹមណរការ្បង្កហ ញឆ្នទៈការ្ជ្រពមឈជ្រពៀងរ្ប្់គូភាគី  

ប៉ាញឈណាណ ោះ អានញភាពននកិច្ច្ នា និង ការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិ នឹងឈកើរឈ ើង។ ប៉ាញណនរ ឈបើបញគគលណដ្លបាន

ឈធវើលទធកមមកមម្ិទធិ ច្ង់អ្ោះអាងកមម្ិទធិឈនោះច្ាំឈ ោះររិយជន ចាាំបាច់្ជ្ររូវឈធវើការ្ច្ញោះបញ្ជ ី ឈទើបអាច្រតាំង

ាមួយររិយជនបាន។60 លកខខែឌ ណដ្លបានកាំែរ់ឈនោះ ាលកខខែឌ រតាំង ច្ាំឈ ោះររិយជនឈដ្ើមបី

បញ្ញជ ក់ពី្ិទធិកមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញ ឈហើយអាច្ឈធវើការ្អ្ោះអាងពី្ិទធិកមម្ិទធិបាន ឈបើ្ិនាមាន

ការ្រ្ ាំឈោភបាំ នណាមួយ។ ផ្ទញយមកវញិ ឈបើ្ិនមិនបានឈធវើការ្ច្ញោះបញ្ជ ីឈទ គឺមិនអាច្អ្ោះអាងច្ាំឈ ោះ

ររិយជនបានឈ ើយ ឈទោះបីមានការ្ជ្រពមឈជ្រពៀងរ្ប្់ភាគីឈហើយក៏ឈដាយ។ បញ្ាររិឈនោះ បញ្ញជ ក់ថ្ន

                              
60 ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីជប៉ាញន មាជ្រត ១៧៧「 Acquisitions of, losses of and changes in real rights concerning immovable  
Properties may not beasserted against third parties, unless the same are registered pursuant to the applicable 
provisions of   the Real Estate Registration Act.」។ 
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ការ្អ្ោះអាងនូវកមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញតមរ្យៈកិច្ច្នាលក់ទិញឈៅជ្របឈទ្ជប៉ាញន បានឈជ្រជើ្ឈរ្ ើ្

នូវលកខខែឌ រតាំង។61 

ឧទហរ្ែ៍ ៖ ច្ាំឈ ោះករ្ែី ឈោក ញ្ខ និង ឈោក ឈៅ ខាងឈលើ តមរ្យៈកិច្ច្នាលក់

ទិញឈលើដី្ឈនោះ ជ្ររូវបានគិរថ្ន ការ្បង្កហ ញឆ្នទៈរ្វាងគូភាគី គឺមានខែឹមារ្ឈផ្ទរ្កមម្ិទធិរ្ចួ្ឈហើយ 

ឈដាយទនទឹមនឹងឈពលណដ្លកិច្ច្នាឈកើរឈ ើង កមម្ ិទធិឈលើដី្ឈនោះក៏ជ្ររូវបានឈផ្ទរ្ពីឈោក ញ្ខ ឈៅ

ឈោក ឈៅ ណដ្រ្។ ឈលើ្ពីឈនោះ ឈបើ ឈោក ឈៅ បានឈធវើការ្ច្ញោះបញ្ជ ីឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិឈលើដី្រ្ចួ្ឈហើយ 

ឈនោះគ្នរ់អាច្អ្ោះអាង្ិទធិកមម្ិទធិរ្ប្់គ្នរ់ាមួយររិយជនជ្រគប់រ្បូបាន។ 

មូលឈហរញននការ្បញ្ាររិអ្ាំពីការ្ច្ញោះបញ្ជ ីាលកខខែឌ រតាំងឈនោះ ឈដាយារ្ណរ្ិទធិជ្របរយកស

មានលកខែៈដាច់្ខារ និង មានឥទធិពលយ៉ាងខាែ ាំងឈៅឈលើររិយជន ឈហើយ្ិទធិឈនោះឈទៀរឈារ 

ទមទរ្ឲ្យមានការ្បង្កហ ញាាធារ្ែៈ ាពិឈ្្ឈមើលឈ ើញពីខាងឈជ្រៅ ឈដ្ើមបីវនិិច្េ័យពីការ្ឈផ្ទរ្

កមម្ិទធិនន្ិទធិជ្របរយកសឲ្យកាន់ណរច្ា្់។62 

ឈយងតមការ្បកស្រាយខាងឈលើ ឈយើងឈ ើញថ្ន លកខខែឌ ននការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិឈលើ

អ្ច្លនវរថញតមរ្យៈកិច្ច្នាលក់ទិញឈៅជ្របឈទ្ជប៉ាញន ជ្ររវូបានណបងណច្កា ២ គឺការ្ជ្រពមឈជ្រពៀង

រ្ប្់គូភាគីឈដាយឈគ្នរ្ពតមឈគ្នលការ្ែ៍ននការ្បង្កហ ញឆ្នទៈរ្ប្់គូភាគី ឈដ្ើមបីបឈងកើរអានញភាពនន

កិច្ច្នា និង ការ្ច្ញោះបញ្ជ ី ឈដ្ើមបរីតាំងាមួយររិយជននូវកមម្ិទធិណដ្លខែួនមាន។ 

 

ថ្ផាកទ្យី២ ការ្កិាសលើទ្យ្សន្ៈនន្ការដ្កសច្ញន្៊ូវជន្ថ្ដ្លស វើ្ កម្មភាពទ្យុច្ចរតិជាក់
លាក់ណាម្យួពីតតិយជន្ 

បញ្ាររិននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីជ្របឈទ្ជប៉ាញន មាជ្រត ១៧៦ (ឈគ្នលកាែ៍ឆ្នទៈរ្ប្់គូភាគី) និង 

មាជ្រត ១៧៧ (លកខខែឌ រតាំង) ច្ាំឈ ោះការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញ មានទាំនក់ទាំនងាាំញាញ ាំ 

និង មានការ្ពិភាកាាឈជ្រច្ើន ាពិឈ្្ករ្ែី លក់ទិញជ្រររួគ្នា ឈលើអ្ច្លនវរថញ។63 ាក់ណ្រង ឈបើ

ឈយើងគិរឈៅឈលើខែឹមារ្ននមាជ្រត ១៧៦ ឈបើអ្ាកលក់ជ្រពមឈជ្រពៀងលក់ឲ្យ អ្ាកទិញទី ១ ឈនោះអានញភាព

ននកិច្ច្នារ្វាងភាគីនឹងឈកើរមានឈ ើង។ ប៉ាញណនរ ឈបើស្រាប់ណរមាន អ្ាកទិញទី ២ (ាជនអាជ្រកក់ខាែ ាំង) 

                              
61 黒川裕正, 小山田実, 窪田浩尚, “不動産登記研究プロジェクト報告” [រ្បាយការ្ែ៍្រីពីគឈជ្រមាងស្រាវជ្រាវការ្ច្ញោះ
បញ្ជ ីអ្ច្លនវរថញ], ICD NEWS 17(កញ្ញា ,២៤,២០១២),៨។ 
62 ែូមឹរា៉ា  រូយ៉ាូរ្ហីញីរ្ ៉ា,ូឈ្ច្ករីឈផ្រើមនីរិរ្ដ្ឋបបឈវែី,(រាជធានីភាាំឈពញ,២០១៤),៩១។ 
63 松井宏興ほか,プリメ－ル民法 2（物権・担保物権法） [プリメ－ル ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី ភាគ ២ (្ិទធិជ្របរយកស និង 
ច្ាប់្រីពីជ្របារិឈភាគជ្របរយកស],(第 3 版,法律文化社、2000 年),៥៤។ 
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មកឈទៀរ ឈហើយបានជ្រពមឈជ្រពៀងនឹងអ្ាកលក់កាញងការ្លក់ទិញដី្ និង ាអ្ាកណដ្លបានច្ញោះបញ្ជ ីឈផ្ទរ្្ិទធិ 

កមម្ិទធិមញនឈៅវញិ ឈយើង្ឈងករឈ ើញថ្ន អ្ាកទិញទី ១ ពិរាមិនអាច្រតាំងាមួយ អ្ាកទិញទី ២ 

បានឈ ើយ។ 

កាញងករ្ែីខាងឈលើឈនោះ អាច្នឹងមាន ា្ំនួរ្ឈចាទឈ ើងថ្ន ឈរើ អ្ាកទិញទី ១ អាច្អ្ោះអាងច្ាំឈ ោះ 

អ្ាកទិញទី ២ ណដ្លាររិយជនបានច្ញោះបញ្ជ ីឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិមញនឈនោះណដ្រ្ឬឈទ? ឈហើយគួរ្យកវធិាន

អ្វីមកឈដាោះស្រាយណដ្រ្ច្ាំឈ ោះបញ្ញហ ឈនោះ? 

ឈដ្ើមបីឈដាោះស្រាយនូវច្មៃល់ខាងឈលើ ឈយើងនឹងឈធវើការ្បកស្រាយអ្ាំពី បញ្ញហ ននលកខខែឌ រតាំង

ច្ាំឈ ោះការ្លក់ទិញជ្រររួគ្នា (២.១) ាថ នភាពបញគគលណដ្លអាច្ចារ់ទញកថ្ន ាជនអាជ្រកក់ខាែ ាំង(២.២)  

ការ្កាំែរ់អ្រថន័យររិយជនននមាជ្រត ១៧៧(២.៣) និង ទ្សនៈននការ្ដ្កឈច្ញនូវជនណដ្លឈធវើ

្កមមភាពទញច្ចរ្រិាក់ោក់ណាមួយពីររិយជន(២.៤)។ 

 
២.១.រញ្ហា នន្លកខខណឌ តតាងំចំ្ស ោះការលក់ទិ្យញត្តួតគ្នា  
ច្ាំឈ ោះបញ្ញហ ននលកខខែឌ រតាំងច្ាំឈ ោះការ្លក់ទិញជ្រររួគ្នា  ាដ្ាំបូង ឈយើងនឹងបង្កហ ញអ្ាំពី 

ជ្រទឹ្រីតមឈ្ច្ករី្ឈជ្រមច្រ្ប្់រញោការ្ ឈដាយណផ្អកឈលើបញ្ាររិននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីជប៉ាញនាមញន្ិន។   

ឈបើ្ិនា មានបញ្ញហ លក់ទិញជ្រររួគ្នា ឈកើរឈ ើង ឈនោះ អ្ាកទិញទី ១ បានកាែ យឈៅាកមម្ិទធិករ្ 

តមរ្យៈការ្ជ្រពមឈជ្រពៀងរ្ប្់គូភាគី ច្ាំណែកឯ អ្ាកទិញទី ២ ក៏បានកាែ យាកមម្ិទធិករ្តមរ្យៈ 

ការ្ជ្រពមឈជ្រពៀងរ្ប្់គូភាគីណដ្រ្។64 
ឈលើ្ពីឈនោះ ឈយងតមមាជ្រត ១៧៧ ននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីជប៉ាញន ទក់ទងនឹងបញ្ញហ ឈនោះ បាន

កាំែរ់ថ្ន ភាគីណដ្លបានច្ញោះបញ្ជ ី គឺមានអាទិភាពាង។ យ៉ាងណាមិញ ការ្លក់ទិញជ្រររួគ្នា ដូ្ច្

ឈរ្ៀបរាប់ខាងឈលើ អាច្នឹងមានបញ្ញហ ឈចាទឈ ើងថ្ន ឈបើឈទោះា អ្ាកទិញទី ២ ាជនអាជ្រកក់ខាែ ាំងក៏

ឈដាយ ក៏ អ្ាកទិញទី ១ ណដ្លមិនបានច្ញោះបញ្ជ ីឈផ្ទរ្កមម្ិទធិអ្ច្លនវរថញ ឈៅណរមិនអាច្រតាំងាមួយ

នឹង អ្ាកទិញទី ២ ឬ យ៉ាងណា?65 

                              
64 ការ្បកស្រាយនូវទាំនក់ទាំនង មាជ្រត ១៧៦ និង មាជ្រត ១៧៧ ននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីជប៉ាញន គឺមានឈជ្រច្ើនជ្របឈភទ។ ឈៅកាញង
ឈនោះាស្តារ ចារ្យ មា៉ា ្ឹអ្ញ កាហញិាកា្សឹ (松岡久和) បានឈធវើការ្ណបងណច្ងជ្របឈភទននករ្ែី្ិកាា ៣ ជ្របឈភទ ប៉ាញណនរ
ឈដាយារ្ណាឈយើងមានឈគ្នលបាំែងបកស្រាយណរឈលើបញ្ញហ លក់ទិញជ្ររួរគ្នា ដូ្ច្ករ្ែីខាងឈលើ ដូ្ច្ឈនោះឈយើងនឹងមិនបក
ស្រាយលមអិរពីខែឹមារ្ននជ្របឈភទននករ្ែី្ិកាឈនោះឈទ (松岡久和,不動産所有権二重譲渡紛争について（二）[អ្ាំពី
វវិាទននអ្នញបបទន ជ្ររួរគ្នា ឈលើកមម្ិទធិអ្ច្លនវរថញ 2],龍谷法学 17 巻 1 号 ១៩៨៤,(៥)។ 
65 淡路剛久・その他, 民法 II 物権 [ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីII ្ិទធិជ្របរយកស], (有斐閣 ៖ 江草貞治、2010), ៦៥។ 
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គួរ្បញ្ញជ ក់ផ្ងណដ្រ្ថ្ន បញ្ាររិននមាជ្រត ១៧៧ អ្ាំពីលកខខែឌ រតាំងច្ាំឈ ោះររិយជនឈនោះ គឺ

ឈដ្ើមបីការ្ រ្កមម្ិទធិករ្ទាំងឡាយណដ្លបានឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញរ្ប្់ខែួន មានដូ្ច្ា

ញ្វរថិភាពជាំនួញាឈដ្ើម ណរឈបើមានករ្ែីលក់ទិញជ្ររួរគ្នា ឈកើរឈ ើង ចាាំបាច់្ជ្ររូវមានការ្បកស្រាយ 

និង ពិភាកាបណនថមតមភាពាក់ណ្រងាក់ាមិនខាន។ 
 

២.២.សាថ ន្ភាពរុគគលថ្ដ្លអាច្ចាត់ទុ្យកថា ជាជន្អាត្កក់ខ្ែ ងំ 
ាទូឈៅ ាថ នភាពបញគគលណដ្លអាច្ចារ់ទញកថ្ន ាជនអាជ្រកក់ខាែ ាំងឈនោះ ជ្ររូវកាំែរ់តម

ឧទហរ្ែ៍ណាមួយដូ្ច្ខាងឈជ្រកាម៖ 

ទី ១ ៖ អ្ាកទិញទី ១ កាំពញងឈរ្ៀបច្ាំនីរិវធីិច្ញោះបញ្ជ ីឈផ្ទរ្កមម្ិទធិ ស្រាប់ណរ អ្ាកលក់ និង អ្ាកទិញ

ទី ២   ញប ិរគ្នា  ឈហើយឆ្ឈបាក ឬ គជ្រមាមកាំណហង អ្ាកទិញទី ១ ឈដ្ើមបីរារាាំងការ្ដាក់ កយ ញ្ាំច្ញោះបញ្ជ ី

រ្ប្់ អ្ាកទិញទី ១។ 

ទី ២ ៖ អ្ាកទិញ ទី ១ បានពឹង ក់ អ្ាកទិញទី ២ ឲ្យឈធវើាឈ្មួញកណារ លបឈងកើរកិច្ច្នា

រ្វាង អ្ាកលក់ និង អ្ាកទិញទី ១ ឈហើយឈជ្រកាយពីបានបឈងកើរកិច្ច្នារ្វាង អ្ាកលក់ និង អ្ាកទិញទី ១ 

រ្ចួ្ស្រាប់ណរ អ្ាកទិញទី ២ បាំ នការ្ឈជឿទញកចិ្រររ្ប្់ អ្ាកទិញទី ១ ឈដាយបានទិញដី្ដ្ណដ្លឈនោះពី  

អ្ាកលក់។ 

ទី ៣ ៖ អ្ាកលក់ បានទទួលជ្របាក់នែែលក់ទិញដី្ពី អ្ាកទិញទី ១ រ្ចួ្ឈហើយ ណរឈជ្រកាយមកឈៅ

ណរលក់ឲ្យឈៅ អ្ាកទិញទី ២ ឈទៀរ ឈហើយទទួលបានជ្របាក់នែែលក់ទិញពីរ្ដ្ង ឈហើយ អ្ាកទិញទី ២ ក៏

បានដឹ្ងពីបញ្ញហ ឈនោះណដ្រ្។ 

និយយរ្មួ ជនអាជ្រកក់ខាែ ាំង បានដឹ្ងពីឈហរញការ្ែ៍ឈផ្សងៗទក់ទងនឹងការ្លក់ទិញរ្វាងអ្ាក

លក់ និង អ្ាកទិញទី ១ ប៉ាញណនរណបរ្ាបាំ ននូវ ្ិទធិ និងផ្លជ្របឈយជន៍រ្ប្់ អ្ាកទិញទី ១ ណដ្លជ្ររវូ

បានទទួលឈនោះ ឈដាយគាំនិរទញច្ចរ្រិ ឬ គាំនិរ្អប់ អ្ាកទិញទី ១ ឈៅវញិ។ 

 
២.៣.ការកំណត់អតថន័្យតតិយជន្នន្មាត្តា ១៧៧  
ច្ាំឈ ោះបញ្ញហ ឈនោះមានមរិខែោះយល់ថ្ន ជ្ររឹមណរបានច្ញោះបញ្ជ ី ឈនោះជនណដ្លបានច្ញោះបញ្ជ ីឈហើយ 

មិនណមន ញ្ទធណរមានអាទិភាពាងឈនោះឈទ។ ដូ្ច្ឈនោះ ឈយើងជ្ររូវណរឈធវើការ្ណ្វងយល់ ពីអ្រថន័យររិយជន 

ននមាជ្រត ១៧៧ ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីជប៉ាញនឲ្យច្ា្់ ឈទើបអាច្ដឹ្ងបានថ្នជនឈនោះ ាជនណដ្លច្ាប់

រជ្រមូវឲ្យរតាំងនូវ្ិទធិកមម្ ិទធិបាន ឬ មិនបាន។ 
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 តមអ្រថន័យននមាជ្រត ១៧៧ ររិយជន ាជនណដ្លមានផ្លជ្របឈយជន៍ជ្ររឹមជ្ររូវតមច្ាប់

្ជ្រមាប់អ្ោះអាងពីអានញភាពននការ្ច្ញោះបញ្ជ ី ឈជ្រៅពីភាគីននកិច្ច្នា និង ្នររិជនននភាគីកិច្ច្នា

ឈនោះ។66 កាញងឈនោះ ជនណដ្លឈគចារ់ចូ្លាររិយជនតមមាជ្រត ១៧៧ ឈនោះ ជ្ររវូបានណបងណច្កា ២ 

គឺទី ១ ាអ្ាកឈធវើលទធកមមឈលើ្ិទធិជ្របរយកស ឈហើយ ទី ២ មាច ្់បាំែញ លឈលើការ្រ្បឹអូ្្ មាច ្់បាំែញ ល

ឈលើការ្រ្បឹអូ្្ាបឈណារ ោះអា្នា និង ភរិកៈននអ្ច្លនវរថញ។67 

រ្ឯី ជនណដ្លមិនជ្ររវូបានចារ់ចូ្លាររិយជនកាញងមាជ្រត ១៧៧ ននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីជប៉ាញនវញិ 

ាជនណដ្លអាជ្រកក់ខាែ ាំង (配信的悪意者) ដូ្ច្បានឈរ្ៀបរាប់ខាងឈលើ។ ជ្ររង់ច្ាំែញ ច្ឈនោះ ឈយើងចាាំបាច់្

ជ្ររូវពិចារ្ណាឈលើ ភាព ញ្ច្រ្រិ និង ទញច្ចរ្រិរ្ប្់ជនឈនោះ ឈហើយជនណដ្លអាជ្រកក់ខាែ ាំង ាជនណដ្លមាន

ភាពទញច្ចរ្រិាក់ោក់ មានឈគ្នលបាំែងអាជ្រកក់ខាែ ាំង និង បានដឹ្ងាមញនពីការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិរ្ប្់ 

អ្ាកទិញទី ១។68  

មិនណរប៉ាញឈណាណ ោះ ឈបើឈយើងជ្រកឈ កឈៅឈមើល មាជ្រត ៥69 នន ច្ាប់្រីពីការ្ច្ញោះបញ្ជ ីអ្ច្លនវរថញ 

ឈៅជ្របឈទ្ជប៉ាញន ក៏បានកាំែរ់ពីររិយជនឈនោះណដ្រ្ ាពិឈ្្ជនណដ្លអាជ្រកក់ខាែ ាំង ឈទោះបីាជន

ឈនោះ បានឈធវើលទធកមមឈលើ្ិទធិជ្របរយកសឈហើយក៏ឈដាយ ក៏មិនជ្ររវូបានការ្ រ្តមអ្រថន័យននមាជ្រត 

១៧៧ ននរ្ដ្ឋបបឈវែីឈនោះណដ្រ្ ឈបើកាលណា ការ្ឈផ្ទរ្ការ្ច្ញោះបញ្ជ ីឈលើអ្ច្លនវរថញឈនោះ ឈធវើឈ ើងតមរ្យៈ 

ការ្ឆ្ឈបាក និង ការ្គជ្រមាមកាំណហងាអាទិ៍។ 

ដូ្ច្ឈនោះ ររិយជនតមន័យមាជ្រត ១៧៧ គឺមិនណមនាជនអាជ្រកក់ខាែ ាំងឈ ើយ ឈហើយឈបើជន

ឈនោះជ្ររូវបានឈគរ្កឈ ើញថ្ន ាជនអាជ្រកក់ខាែ ាំង ជនឈនោះនឹងជ្ររវូបានដ្កឈច្ញពីអ្រថន័យពីររិយជន 

                              
66 松井宏興ほか,プリメ－ル民法 2（物権・担保物権法） [プリメ－ル ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី ភាគ ២ (្ិទធិជ្របរយកស និង 
ច្ាប់្រីពីជ្របារិឈភាគជ្របរយកស],(第 3 版,法律文化社、2000 年),៦៤ ដ្ល់ ៦៥។ 
67 松井宏興ほか,プリメ－ル民法 2（物権・担保物権法） [プリメ－ル ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី ភាគ ២ (្ិទធិជ្របរយកស និង 
ច្ាប់្រីពីជ្របារិឈភាគជ្របរយកស],(第 3 版,法律文化社、2000 年), ៦៥។ 
68 松井宏興ほか,プリメ－ル民法 2（物権・担保物権法） [プリメ－ル ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី ភាគ ២ (្ិទធិជ្របរយកស និង 
ច្ាប់្រីពីជ្របារិឈភាគជ្របរយកស],(第 3 版,法律文化社、2000 年),៦៦។ 
69 មាជ្រត ៥ ឈនោះ ច្ង់បញ្ញជ ក់ពីររិយជនណដ្លបានច្ញោះបញ្ជ ីឈផ្ទរ្កមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញឈហើយ ណរឈបើជនឈនោះទទួលបានការ្
ច្ញោះបញ្ជ ី ឈដាយារ្ណរ ការ្ភ័នរជ្រច្ ាំ ឬ ការ្គជ្រមាមកាំណហង មិនអាច្ឈធវើការ្អ្ោះអាងច្ាំឈ ោះជនណដ្លមិនបានច្ញោះបញ្ជ ីបានឈទ។
(ច្ាប់្រីពីការ្ច្ញោះបញ្ជ ីអ្ច្លនវរថញ មាជ្រត ៥「(1)A third party who has interfered with the filing of an application for a 
registration by fraud or duress may not assert the lack of the registration. (2) A third party who has an obligation 
to file an application for a registration on 5 behalf of another may not assert the lack of the registration; provided, 
however, that this shall not apply if the cause of registration (meaning a fact or juridical act that is the cause of a 
registration) regarding such another's registration occurred after the cause of registration regarding the third 
party's own registration occurred.」)។ 
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តមន័យមាជ្រត ១៧៧70  ាក់ាមិនខាន ឈហើយច្ញងឈជ្រកាយ ឈទោះបីជនអាជ្រកក់ខាែ ាំងឈនោះ បានច្ញោះ

បញ្ជ ីឈផ្ទរ្កមម្ិទធិឈហើយក៏ឈដាយ ក៏មិនមានភាពចាាំបាច់្ឈដ្ើមបរីតាំងនឹងជនណបបឈនោះឈ ើយ។ 

 
២.៤.ទ្យ្សន្ៈនន្ការដ្កសច្ញន្៊ូវជន្ថ្ដ្លស វើ្កម្មភាពទុ្យច្ចរតិជាក់លាក់ណាមួ្យពី  

តតិយជន្ 
ាឈគ្នលការ្ែ៍ ឈៅកាញងឈរ្ឿងកិច្ច្នាររិយជន ាជនមួយណដ្លាទូឈៅណរងណរជ្ររូវបាន

ឈគការ្ រ្នូវ្ិទធិ និង ផ្លជ្របឈយជន៍តមផ្ែូវច្ាប់ឈផ្សងៗ។ ការ្ការ្ រ្ឈនោះ ា្ំឈៅដ្ល់ការ្ការ្ រ្

ច្ាំឈ ោះររិយជន ញ្ច្រ្រិ និង ឈាម ោះជ្ររង់ណដ្លមិនមានកាំហញ្ ឬ មិនមានឈច្រនកាញងការ្បាំ នឈៅ

ឈលើ្ិទធិ និង ផ្លជ្របឈយជន៍អ្ាកដ្នទ។ ប៉ាញណនរ ទ្សនៈននការ្ដ្កឈច្ញនូវជនណដ្លឈធវើ្កមមភាព

ទញច្ចរ្រិាក់ោក់ណាមួយពីររិយជនឈនោះ  ាការ្ដ្កររិយជនឈច្ញពីអ្រថន័យននររិយជនណដ្ល

ជ្ររូវបានការ្ រ្ឈដាយច្ាប់។ 

 ឈៅជ្របឈទ្ជប៉ាញន ទ្សនៈឈនោះ ជ្ររវូបានអ្នញវររឈដ្ើមបីឈដាោះស្រាយបញ្ញហ លក់ទិញជ្ររួរគ្នា ឈលើ

អ្ច្លនវរថញតមរ្យៈកិច្ច្នាលក់ទិញ ដូ្ច្ករ្ែីណដ្លបានឈលើកឈ ើងពីររិយជនណដ្លាជន

អាជ្រកក់ខាែ ាំងខាងឈលើឈនោះ ឈជ្រ ោះមាច ្់្ិទធិពិរជ្របាកដ្ អាច្ទមទរ្នូវការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិឈលើ

អ្ច្លនវរថញរ្ប្់ខែួនពីររិយជនអាជ្រកក់ខាែ ាំងឈនោះបាន។ ឈយងតម ទ្សនៈននការ្ដ្កឈច្ញនូវជន

ណដ្លឈធវើ្កមមភាពទញច្ចរ្រិាក់ោក់ណាមួយពីររិយជន(背信的悪意者排除論) បានបកស្រាយថ្ន 

ររិយជនននមាជ្រត ១៧៧ ាជនអាជ្រកក់ខាែ ាំងណដ្លបានដឹ្ងពីការ្ឈផ្ទរ្កមម្ិទធិអ្ច្លនវរថញឈលើកទី ១ 

រ្ប្់អ្ាកទិញទី ១ ឈហើយឲ្យណរជនឈនោះ ជ្ររវូបានកាំែរ់ថ្ន   ាជនអាជ្រកក់ខាែ ាំង ឬ ទញច្ចរ្រិខាែ ាំង  គឺជន

ឈនោះនឹងជ្ររូវបានដ្កឈច្ញពីអ្រថន័យននររិជនតមមាជ្រត ១៧៧ ឲ្យខាងណរបាន។ ដូ្ច្ឈនោះ លទធកមម 

ឈលើ្ិទធិជ្របរយកសរ្ប្់ អ្ាកទិញទី ២ (ររិយជនណដ្លាជនអាជ្រកក់ខាែ ាំង) មិនជ្ររឹមជ្ររូវតមអ្វីណដ្ល

ច្ាប់បានកាំែរ់ឈ ើយ។ 71  ការ្ែ៍ឈនោះអាច្បញ្ញជ ក់យ៉ាងច្ា្់ថ្ន កាញងករ្ែីណដ្ល អ្ាកទិញទី ២ 

បានច្ញោះបញ្ជ ីមញនឈហើយករី ឈទោះបី អ្ាកទិញទី ១ មិនបានច្ញោះបញ្ជ ីឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញក៏

ឈដាយ អ្ាកទិញទី ១ ឈៅណរអាច្រតាំងច្ាំឈ ោះររិយជនណដ្លាជនអាជ្រកក់ខាែ ាំងឈនោះបានណដ្រ្។ 

                              
70 裁判昭 43 年 08 月 02 日民集 22 港 4 号 1571 頁 「ឈ្ច្ករី្ឈជ្រមច្រ្ប្់រញោការ្កាំពូលជប៉ាញន」ឆ្ា ាំ ១៩៥៦។ (្ូម

ឈមើលឧប្មព័នធទី ៥) 
71 松井宏興ほか,プリメ－ル民法 2（物権・担保物権法） [プリメ－ル ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី ភាគ ២ (្ិទធិជ្របរយកស និង 
ច្ាប់្រីពីជ្របារិឈភាគជ្របរយកស],(第 3 版,法律文化社、2000 年),៦៦។ 
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 បណនថមពីឈនោះឈៅឈទៀរ ឈោកាស្តារ ចារ្យ មា៉ា្ឹអ្ញ កាហញិាកា្សឹ (松岡久和) បានពនយល់

អ្ាំពីដ្ាំណាក់កាលណដ្លឈគឈពញនិយមឈជ្របើ្ជ្រមាប់ការ្បកស្រាយាវធិានមួយ ឈដ្ើមបីឈជ្របើនូវទ្សនៈ

ននការ្ដ្កឈច្ញនូវជនណដ្លឈធវើ្កមមភាពទញច្ចរ្រិាក់ោក់ណាមួយពីររិយជន (背信的悪意者排除論) 

ដូ្ច្រឈៅ៖ 
① ឈៅកាញងណដ្នកាំែរ់ច្ាប់ណដ្លជ្ររូវបានបញ្ាររ អ្ាំពីឈគ្នលការ្ែ៍ជ្របកួរជ្របណជងឈដាយឈ្រ្ ី

តមរ្យៈជ្រទឹ្រីមូលធននិយម ឈទោះបីាបញគគលដ្នទបានឈធវើលទធកមមកមម្ិទធិឈនោះរ្ចួ្ឈហើយក៏

ឈដាយ ក៏ការ្ផ្រល់នូវលកខខែឌ អ្ាំឈណាយផ្លបណនថមឈទៀរ ឈដាយឈគ្នរ្ពច្ាំឈ ោះ្ិទធិរ្ប្់មាច ្់

្ិទធិឈដ្ើម ឈលើច្ាំែញ ច្វវិាទ ជ្ររូវបានទទួលាគ ល់។ 

② អ្ាកឈធវើអ្នញបបទនឈលើកមម្ិទធិឈលើកទី ១ ឈទោះបីា អ្ាកទិញទី ១ អាច្ការ្ រ្នូវ្ិទធិរ្ប្់ខែួន

តមរ្យៈការ្ច្ញោះបញ្ជ ីបានករី ក៏ឱកា្ឈនោះបានបារ់បង់ឈដាយការ្ឈធវ្ជ្របណហ្រ្ប្់ខែួនណដ្រ្។ 

③ ដូ្ច្ឈនោះ អ្នញបបទនឈលើកទី ២ ណដ្លមានភាពទញច្ចរ្រិឈនោះ មិនជ្ររូវបានការ្ រ្ឈ ើយឈដាយ

ឈយងតមឈគ្នលគាំនិរននណដ្នកាំែរ់ច្ាំឈ ោះការ្ជ្របកួរជ្របណជងឈដាយឈ្រ្ ី ណដ្លមានលកខែៈ

ស្រ្បច្ាប់្ងគម  កាលណាឈបើ ្កមមភាពឈនោះផ្ទញយឈៅនឹងឈគ្នលការ្ែ៍ននភាពឈាម ោះជ្ររង់។ 

④ បញ្ាររិននមាជ្រត ៥ ច្ាប់្រីពីការ្ច្ញោះបញ្ជ ីអ្ច្លនវរថញ  បានបង្កហ ញពីការ្កាំែរ់នូវណដ្នកាំែរ់

ននការ្ជ្របកួរជ្របណជងឈដាយឈ្រ្ ីឈហើយការ្កាំែរ់ឈនោះ គឺទទួលាគ ល់នូវទ្សនៈននការ្ដ្កឈច្ញ

នូវជនណដ្លឈធវើ្កមមភាពទញច្ចរ្រិាក់ោក់ណាមួយពីររិយជន(背信的悪意者排除論)។72 

 

្រ្ញបឈ្ច្ករីមក ឈយងតមការ្បកស្រាយនូវលកខខែឌ  និង ដ្ាំឈណាោះស្រាយននបញ្ញហ លក់

ទិញជ្រររួគ្នា ឈៅជ្របឈទ្ជប៉ាញន ឈយើងអាច្ឈធវើការ្វនិិច្េ័យដូ្ច្ខាងឈជ្រកាម៖ 

 ដ្ាំបូង អ្ាកទិញទី ១ និង អ្ាកទិញទី ២ ជ្រគប់ភាគី គឺ ញ្ទធណរកាែ យាមាច ្់កមម្ ិទធិឈលើដី្ឈនោះ 

ឈដាយលទធកមមកមម្ិទធិរ្ប្់ខែួន តមការ្អ្នញវរថរ្ប្់ឈគ្នលការ្ែ៍ឆ្នទៈរ្ប្់គូភាគី។ បនទ ប់មក

ទាំងអ្ាកទិញទី ១ និង អ្ាកទិញទី ២ មានវវិាទឈលើអ្ច្លនវរថញណរមួយ ឈនោះការ្លក់ទិញជ្រររួគ្នា នឹង

ឈកើរឈ ើង ណរឈយងតម មាជ្រត ១៧៧ ននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីជប៉ាញន កាញងករ្ែីឈបើអ្ាកទិញទី ២ គឺាជន

អាជ្រកក់ខាែ ាំង ឬ ទញច្ចរ្រិខាែ ាំង ឈនោះអ្ាកទិញទី ២ មិនជ្ររូវបានចារ់ចូ្លាររិយជនតមអ្រថន័យននមាជ្រត 

១៧៧ ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីជប៉ាញនឈ ើយ ។  

ច្ញងឈជ្រកាយ អ្ាកទិញទី ១ ណដ្លមិនបានច្ញោះបញ្ជ ីឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិឈលើដី្ឈនោះ អាច្អ្ោះអាងពី

្ិទធិកមម្ិទធិឈលើដី្ ឈហើយអាច្ទមទរ្ឲ្យ អ្ាកទិញទី ២ ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិឈលើដី្មកឲ្យខែួនវញិផ្ងណដ្រ្។ 

                              
72 松岡久和,不動産所有権二重譲渡紛争について（二）[អ្ាំពីវវិាទននអ្នញបបទនជ្ររួរគ្នា ឈលើកមម្ ិទធិអ្ច្លនវរថញ 2],龍谷
法学 17 巻 1 号 ១៩៨៤,៧៣។ 
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ជំព៊ូកទ្យី៣  ការសផទរ្ទិ្យធិកម្ម្ទិ្យធិសលើអច្លន្វតថុតាម្រយៈកិច្ច្ន្ាលក់ទ្យិញ      
សៅអាឡមឺ្ ង់ 

 ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីជ្របឈទ្អា ឺម៉ាង់ ជ្ររូវបានអ្នញម័រឈៅឆ្ា ាំ ១៨៩៦ ឈហើយជ្ររូវបានអ្នញវររចាប់

ពីនែៃទី ០១ ណខ មករា ឆ្ា ាំ ១៩០០។73  ជ្រកមឈនោះ ជ្ររូវបានណបងណច្ក ា ៥ គនថី គឺគនថីទី ១ ណច្ងអ្ាំពី      

បទបបញ្ាររិទូឈៅ គនថីទី ២ ណច្ងពី ការពវកិច្ច  ឈហើយគនថីទី ៣ ្រីពី ្ិទធិជ្របរយកស រ្ឯីគនថីទី ៤ អ្ាំពី 

ញារិ និង ច្ញងឈជ្រកាយគនថីទី ៥ កាំែរ់អ្ាំពី ្នររិកមម។74 

គួរ្បញ្ញជ ក់ណដ្លថ្ន មញនការ្អ្នញម័រជ្រកមឈនោះ ជ្របឈទ្អា ឺម៉ាងមានច្ាប់ាឈជ្រច្ើនទក់ទងនឹង

ជ្របព័នធដី្ធែី និង ការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិឈលើដី្ធែីឈនោះ។ ាក់ណ្រង ច្ាប់ទក់ទងអ្ាំពីការ្ច្ញោះបញ្ជ ីដី្ធែី ដូ្ច្ា 

ឈៅឆ្ា ាំ ១៧២២ បានបឈងកើរនូវជ្របព័នធច្ញោះបញ្ជ ីហញីប៉ាូណរក បនទ ប់មកនូវឆ្ា ាំ ១៨៩៧ បឈងកើរនូវច្ាប់្រីពី

ការ្ច្ញោះបញ្ជ ីដី្ធែីជ្របឈទ្អា ឺម៉ាង់(GBO) រ្ហូរដ្ាំឈែើ រ្ការ្អ្នញម័រជ្រកមឈនោះច្ប់ ក៏មានការ្ឈធវើវឈិាធនកមម 

ច្ាប់្រីពីការ្ច្ញោះបញ្ជ ីដី្ធែីជ្របឈទ្អា ឺម៉ាង់(GBO) ឈៅឆ្ា ាំ ១៩៣៥75  ឈដ្ើមបីបាំឈពញបណនថមនូវច្ាំែញ ច្

ខវោះខារ ណដ្លឈធវើឲ្យរាាំង្ទោះ ការ្ច្ញោះបញ្ជ ី និង នីរិវធីិកាញងការ្បឈងកើរកិច្ច្នាលក់ទិញ។ ាពិឈ្្

ឈគ្នលគាំនិរទាំងឈនោះ ជ្ររវូស្រ្បតមឈគ្នលគាំនិរននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីអា ឺម៉ាង់ ឈៅអ្ាំ ញងឆ្ា ាំ ១៩០០ ក៏

ដូ្ច្ាបណជ្រមបជ្រមួលឈ្ដ្ឋកិច្ចអា ឺម៉ាង់ ការ្រ្កីច្ឈជ្រមើនណផ្ាកលក់ទិញអ្ច្លនវរថញ ទាំឈនៀមទមាែ ប់ និង

រ្បរ់្ងគមាឈដ្ើម។ 

ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីឈនោះ បានណច្ងពីឈគ្នលការ្ែ៍ទូឈៅច្ាំឈ ោះ្មា្ភាគននដី្ថ្ន វរថញណដ្លាប់

នឹងដី្ ឬ ពូជណដ្លាបឈៅឈលើដី្ ដ្ាំណាាំណដ្លបានដាាំ គឺា្មា្ភាគននដី្។ 76  ការ្កាំែរ់អ្ាំពី

ឈគ្នលការ្ែ៍ណបបឈនោះ បញ្ញជ ក់យ៉ាងច្ា្់ថ្ន ជ្របឈទ្អា ឺម៉ាងបានជ្របកាន់យកនូវឈគ្នលការ្ែ៍មិន

ទទួលាគ ល់ឯករាជយភាពរ្វាងដី្ និង អាគ្នរ្។77 តមរ្យៈឈគ្នលការ្ែ៍ឈនោះ ឈបើដី្ធែី ជ្ររូវបានឈផ្ទរ្កមម្ិទធិ 

                              
73 https://kotobank.jp/word/%E3%83%89%E3%82%A4%E3%83%84%E6%B0%91%E6%B3%95%E5%85%B8-
102998 (ចូ្លទ្សន នែៃទី ២៤ ណខឧ្ភា ២០១៥) 
74 https://ja.wikipedia.org/wiki/%E6%B0%91%E6%B3%95%E5%85%B8_(%E3%83%89%E3%82%A4%E3%83%8
4) (ចូ្លទ្សននែៃទី ២៤ ណខ ឧ្ភា ២០១៥) 
75 大場浩之, ドイツにおける登記と土地債務(Grundschuld)の関係 (2), [ទាំនក់ទាំនងននជ្របព័នធច្ញោះបញ្ជ ី និង ការពវកិច្ច
ឈលើដី្ធែី (Grundschuld) ឈៅជ្របឈទ្អា ឺម៉ាង់ ភាគ ២], (២០០៥ 年 1 号), ៥៩-៦០។ 
76 ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីអា ឺម៉ាង់ មាជ្រត ៩៤-១「The essential parts of a plot of land include the things firmly attached to 
the land, in particular buildings, and the produce of the plot of land, as long as it is connected with the land. Seed 
becomes an essential part of the plot of land when it is sown, and a plant when it is planted. 」។ 
77 黒川裕正, 小山田実, 窪田浩尚, “不動産登記研究プロジェクト報告” [រ្បាយការ្ែ៍្រីពីគឈជ្រមាងស្រាវជ្រាវការ្ច្ញោះ
បញ្ជ ីអ្ច្លនវរថញ], ICD NEWS 17(កញ្ញា ,២៤,២០១២),១២។ (្ូមឈមើលឧប្មព័នធទី ៦) 

https://kotobank.jp/word/%E3%83%89%E3%82%A4%E3%83%84%E6%B0%91%E6%B3%95%E5%85%B8-102998
https://kotobank.jp/word/%E3%83%89%E3%82%A4%E3%83%84%E6%B0%91%E6%B3%95%E5%85%B8-102998
https://ja.wikipedia.org/wiki/%E6%B0%91%E6%B3%95%E5%85%B8_(%E3%83%89%E3%82%A4%E3%83%84)
https://ja.wikipedia.org/wiki/%E6%B0%91%E6%B3%95%E5%85%B8_(%E3%83%89%E3%82%A4%E3%83%84)
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វរថញទាំងឡាយណដ្លមានឈៅឈលើដី្ ដូ្ច្ា អាគ្នរ្ ឬ ឈដ្ើមឈឈ្ើាអាទិ៍ ក៏ជ្ររូវបានឈផ្ទរ្ណដ្រ្។ ឈទោះា

យ៉ាងឈនោះករី ឈគ្ឈងករឈ ើញថ្ន ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីអា ឺម៉ាង់ ពញាំមានបទបបញររិណាមួយណដ្លផ្រល់

និយមន័យអ្ាំពី កយ “កមម្ ិទធិ”ឈទ។ ប៉ាញណនរ បានកជ្រមិរពី្ិទធិរ្ប្់មាច ្់្ិទធិ ឈដាយមាច ្់្ិទធិអាច្

ចារ់ណច្ង្ិទធិឈលើជ្រទពយ្មបររិរ្ប្់ខែួនបាន ដ្រាបណាកញាំឲ្យប៉ាោះ ល់ដ្ល់្ិទធិររិយជន ឬ ផ្ទញយពី

បញ្ាររិច្ាប់78  និង កជ្រមិរពីកមម្ិទធិននដី្ថ្ន មានវាិលភាពទាំងណផ្ាកឈលើដី្ និង ណផ្ាកឈជ្រកាមដី្79 

ឈហើយទាំហាំឈជ្របើជ្របា្់ដី្ទាំងណផ្ាកឈលើដី្ និង ឈជ្រកាមដី្ អាច្ឈជ្របើជ្របា្់បានឈៅកាញងទាំហាំផ្លជ្របឈយជន៍

រ្ប្់កមម្ិទធិករ្ឈនោះ។ 

 ឈយងតមបញ្ាររិននការ្កជ្រមិរ្ិទធិរ្ប្់មាច ្់្ិទធិខាងឈលើឈនោះ មាច ្់្ិទធិអាច្ចារ់ណច្ងឈលើ

ជ្រទពយ្មបររិរ្ប្់ខែួនមាន ច្លនវរថញ ឬ អ្ច្លនវរថញាអាទិ៍ បានឈដាយឈ្រ្ ី កញាំឲ្យណរការ្ចារ់ណច្ង

ឈនោះឈធវើឲ្យប៉ាោះ ល់ដ្ល់្ិទធិ ផ្លជ្របឈយជន៍រ្ប្់ររិយជន និង ផ្ទញយនឹងច្ាប់។ ការ្ចារ់ណច្ងឈនោះ      

ភាគឈជ្រច្ើនមានដូ្ច្ា ការ្លក់ទិញ អ្នញបបទន ឬ ការ្ដូ្រ្ាឈដ្ើម។ ឈហរញឈនោះ ជ្រគប់្កមមភាព

ទក់ទងនឹងកិច្ច្នា ឬ ្កមមភាពគរិយញររឈផ្សងៗ ភាគឈជ្រច្ើន ណរងណរការ្ រ្នូវ្ិទធិមាច ្់កមម្ិទធិ 

ឬ ឈបើាកិច្ច្នាលក់ទិញ គឺជ្របាកដ្ាជ្ររូវការ្ រ្នូវផ្លជ្របឈយជន៍ទាំងអ្ាកលក់ និង អ្ាកទិញ  

កាញងឈពលណរមួយាក់ាមិនខាន។ 

 ផ្ទញយមកវញិ ឈបើររិយជន ាអ្ាកបាំ ន ្ិទធិ និង ផ្លជ្របឈយជន៍រ្ប្់អ្ាកដ្នទ ដូ្ច្ករ្ែី

ការ្លក់ទិញជ្រររួគ្នា ឈលើអ្ច្លនវរថញតមរ្យៈកិច្ច្នាលក់ទិញវញិ ឈរើឈៅជ្របឈទ្អា ឺម៉ាង់មាន

ដ្ាំឈណាោះស្រាយយ៉ាងដូ្ច្ឈមរច្? ឈហើយករ្ែីឈនោះ គួរ្យកវធិាន ឬ បញ្ាររិអ្វីមក ា្ំអាង ឈដ្ើមបីរ្កឲ្យ

ឈ ើញថ្ន ជនណាបានបឈងកើរកាំហញ្ ឈហើយបាំ នឈៅឈលើ្ិទធិ និង ផ្លជ្របឈយជន៍រ្ប្់អ្ាកដ្នទ។ 

ដូ្ច្ឈនោះ ឈដ្ើមបីណវកណញកឲ្យឈ ើញនូវដ្ាំឈណាោះស្រាយបញ្ញហ ខាងឈលើ កាញងជាំពូកឈនោះ ឈយើងនឹង

្ិកាពីលកខខែឌ ននការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិតមរ្យៈកិច្ច្នាលក់ទិញ (ណផ្ាកទី ១) និង ការ្ទមទរ្

ា្ំែងននការ្ខូច្ខារច្ាំឈ ោះបញ្ញហ លក់ទិញជ្ររួរគ្នា ឈនោះ (ណផ្ាកទី ២)។ 

                              
78 ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីអា ឺម៉ាង់ មាជ្រត ៩០៣ 「The owner of a thing may, to the extent that a statute or third-party 
rights do not conflict with this, deal with the thing at his discretion and exclude others from every influence.」។ 
79 ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីអា ឺម៉ាង់ មាជ្រត ៩០៥「The right of the owner of a plot of land extends to the space above the 
surface and to the subsoil under the surface. However, the owner may not prohibit influences that are exercised 
at such a height or depth that he has no interest in excluding them. 」។ 
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និសសិត  ្ូ យ៉ាលី                                                                   28                ាស្តារ ចារ្យណែនាំ ឈោក គង់ ញ្ភ័ក្តករ 

ថ្ផាកទ្យី១ លកខខណឌ នន្ការសផទរ្ទិ្យធកិម្ម្ ទិ្យធិតាម្រយៈកិច្ច្ ន្ាលកទ់្យញិ 

ឈៅជ្របឈទ្អា ឺម៉ាង់ កាញងកិច្ច្នាលក់ទិញ មានការ្ណបងណច្កនូវ្កមមភាពទក់ទងនឹង

្ិទធិកមម្ិទធិ និង ្កមមភាពទក់ទងនឹង្ិទធិឈលើបាំែញ ល។ ការ្ណបងណច្កណបបឈនោះ ាការ្ជ្របកាន់

យកនូវឈគ្នលការ្ែ៍ឯករាជយនន្កមមភាពទាំងពីរ្ខាងឈលើ ឈហើយឈដាយារ្ការ្ណបងណច្កឈនោះ ា

មូលឈហរញមួយឈធវើឲ្យការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិ កាំែរ់យក្កមមភាពទក់ទងនឹង្ិទធិឈលើបាំែញ លា

ឈគ្នលគាំនិរចាាំបាច់្។ 80  ឈលើ្ពីឈនោះ ឈៅឈពលឈធវើកិច្ច្នាលក់ទិញឈលើអ្ច្លនវរថញ ឈទោះបីា

្កមមភាពទក់ទងនឹង្ិទធិឈលើបាំែញ លមានវកិារ្ៈក៏ឈដាយ ក៏មិនប៉ាោះ ល់ដ្ល់្កមមភាពទក់ទង

នឹង្ិទធិកមម្ិទធិណដ្រ្។ 

ច្ាំឈ ោះ្កមមភាពទក់ទងនឹង្ិទធិឈលើបាំែញ ល ឈដ្ើមបីឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិឈលើអ្ច្លវរថញតមរ្យៈ  

កិច្ច្នាលក់ទិញ ឈយើង្ឈងករឈ ើញថ្ន មានលកខខែឌ ា្ំខាន់ បី។81 លកខខែឌ ទាំងបីឈនោះ មាន

ដូ្ច្ា ្កមមភាពទក់ទងនឹង្ិទធិឈលើបាំែញ ល (កិច្ច្ នា) (១.១)  ការ្ជ្រពមឈជ្រពៀង (១.២) ឈហើយនិង     

ការ្ច្ញោះបញ្ជ ី (១.៣)។ 

 
១.១.្កម្មភាពទាក់ទ្យងនឹ្ង្ទិ្យធិសលើរំណុល(កិច្ច្ ន្ា) 
កិច្ច្នា គឺាការ្ជ្រពមឈជ្រពៀងរ្វាងគូភាគីកាញងការ្បឈងកើរ ណកណជ្រប ឬ រ្ ាំលរ់ការពវកិច្ចគរិយញររ

ណាមួយ។ 82  ការ្ណច្ងណបបឈនោះ បានបង្កហ ញពីអានញភាពននកិច្ច្នាអាច្បឈងកើរឈ ើងឈដាយជ្រគ្នន់ណរ

មានការ្ជ្រពមឈជ្រពៀងរ្វាងគូភាគីប៉ាញឈណាណ ោះ។ យ៉ាងណាមិញ ច្ាំឈ ោះការ្លក់ទិញអ្ច្លនវរថញវញិ ឈយង

តមជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីអា ឺម៉ាង់ មាជ្រត៣១៣ ទក់ទងនឹងកិច្ច្នាលក់ទិញ  គឺទមទរ្ឲ្យបឈងកើរនូវ

ទជ្រមង់កិច្ច្នា្ិទធិឈលើបាំែញ ល (債権契約)  ឬ លិខិរយថ្នភូរ  (公正証書)។83  

                              
80 小川 清一郎, ドイツの不動産取引における公証人の役割 [ រួនទីារ្ការ្កីាញងការ្ជួញដូ្រ្អ្ច្លនវរថញឈៅកាញងជ្របឈទ្
អា ឺម៉ាង់], ( 2011 年冬号), ៣៩, អាច្រ្កបានឈៅ http://www.lij.jp/html/jli/jli_2011/2011winter_p039.pdf(ែរច្មែងនែៃទី
០២ ឧ្ភា ២០១៦)។ 
81 黒川裕正, 小山田実, 窪田浩尚, “不動産登記研究プロジェクト報告” [រ្បាយការ្ែ៍្រីពីគឈជ្រមាងស្រាវជ្រាវការ្ច្ញោះ
បញ្ជ ីអ្ច្លនវរថញ], ICD NEWS 17(កញ្ញា ,២៤,២០១២),១២។ 
82 ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីអា ឺម៉ាង់ មាជ្រត ៣១១ កថ្នខែឌ ទី ១「In order to create an obligation by legal transaction and to 
alter the contents of an obligation, a contract between the parties is necessary, unless otherwise provided by 
statute.」។ 
83 黒川裕正, 小山田実, 窪田浩尚, “不動産登記研究プロジェクト報告” [រ្បាយការ្ែ៍្រីពីគឈជ្រមាងស្រាវជ្រាវការ្ច្ញោះ
បញ្ជ ីអ្ច្លនវរថញ], ICD NEWS 17(កញ្ញា ,២៤,២០១២),១២។  

http://www.lij.jp/html/jli/jli_2011/2011winter_p039.pdf
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និសសិត  ្ូ យ៉ាលី                                                                   29                ាស្តារ ចារ្យណែនាំ ឈោក គង់ ញ្ភ័ក្តករ 

កិច្ច្នា្ិទធិឈលើបាំែញ ល ា្ំឈៅឈៅឈលើកិច្ច្នាណដ្លបឈងកើរនូវ្ិទធិបាំែញ លមួយរ្វាង      

អ្ាកលក់ និង អ្ាកទិញ ណដ្លអ្ាកលក់មាន្ិទធិបាំែញ លឈៅឈលើ អ្ាកទិញ ឈដាយទមទរ្ឲ្យអ្ាកទិញ 

ជ្របគល់ជ្របាក់នែែទិញ ឈហើយអ្ាកទិញ មាន្ិទធិឈលើបាំែញ លឈលើអ្ាកលក់ឈដាយទមទរ្ឲ្យអ្ាកលក់

ជ្របគល់វរថញណដ្លាកមមវរថញននកិច្ច្នាាឈដ្ើម។ ឈលើ្ពីឈនោះ អានញភាពននកិច្ច្នាលក់ទិញឈលើ

អ្ច្លនវរថញ មិនណមនឈកើរឈ ើងជ្ររឹមណរការ្ជ្រពមឈជ្រពៀងរ្ប្់ភាគីននកិច្ច្នាឈនោះឈទ  ប៉ាញណនរចាាំបាច់្ជ្ររវូ

ការ្បឈងកើរ លិខិរយថ្នភូរ  (公正証書)84 មួយបណនថមឈទៀរ។ 

គួរ្បញ្ញជ ក់ណដ្រ្ថ្ន អ្ាកណដ្លអាច្ឈធវើលិខិរយថ្នភូរឈនោះ គឺារ្ការ្។ី ារ្ការ្ ី គឺារួអ្ងគ

ា្ំខាន់មួយកាញងការ្ឈធវើលិខិរឈនោះ កាញងការ្ឈរ្ៀបច្ាំបាំឈពញណបបបទឈផ្សងៗននកិច្ច្ នាតមឆ្នទៈរ្ប្់  

គូភាគីននកិច្ច្នាឈនោះ។ ទិ្ឈៅ ា្ំខាន់បាំផ្ញររ្ប្់ារ្ការ្ ី ជ្ររវូណ្វងយល់ពីអ្រថន័យននលិខិរ

យថ្នភូរណដ្លបានបឈងកើរ ឈហើយកាំែរ់ឲ្យច្ា្់ពីទាំនក់ទាំនងពិរជ្របាកដ្រ្ប្់គូភាគី ឈដាយកាញង

ឈនោះជ្ររវូ្ិកាណ្វងយល់ពីាថ នភាពតមផ្ែូវច្ាប់ អ្ាំពីការ្បាំ ន ឬ ភាពផ្ទញយពី្កមមភាពគរិយញររ  

ាឈដ្ើម។ 

 ឈៅជ្របឈទ្អា ឺម៉ាង់ ារ្ការ្ ី មានឯករាជយភាពជ្រគប់ជ្រគ្នន់កាញងការ្បាំឈពញមញខង្ករ្រ្ប្់ខែួន 

ឈហើយារ្ការ្ជី្ររូវទទួលខញ្ជ្ររូវច្ាំឈ ោះមញខង្ករ្ឈនោះ ឈជ្រ ោះារ្ការ្មិីនណមនាមក្តនរីរាជការ្រ្ប្់រ្ដ្ឋ

ឈ ើយ។ 85   ប៉ាញណនរ ឈដាយារ្ការ្បាំឈពញមញខង្ករ្ឯករាជយឈនោះ ារ្ការ្ជី្ររវូមានទាំនួលខញ្ជ្ររវូខព្់

ច្ាំឈ ោះ្កមមភាពណដ្លខែួនបានបាំឈពញ ឈហើយឈបើមានកាំហញ្ឈដាយជ្របការ្ណាមួយឈកើរឈ ើង គឺជ្ររូវ

ឈច្ញមញខទទួលខញ្ជ្ររូវឲ្យខាងណរបាន 86 ។ មួយវញិឈទៀរ ឈដ្ើមបបីាំឈពញមញខង្ករ្ជ្របកបឈដាយភាព

ញ្ច្រ្រិ និង បឈងកើរនូវលិខិរយថ្នភូរមួយជ្ររឹមជ្ររូវតមច្ាប់ ារ្ការ្ ី ជ្ររូវជ្របកាន់ឈគ្នលជាំហរ្

                              
84 小川 清一郎, ドイツの不動産取引における公証人の役割 [ រួនទីារ្ការ្កីាញងការ្ជួញដូ្រ្អ្ច្លនវរថញឈៅកាញងជ្របឈទ្
អា ឺម៉ាង់], ( 2011 年冬号), ៣៩, អាច្រ្កបានឈៅ http://www.lij.jp/html/jli/jli_2011/2011winter_p039.pdf(ែរច្មែងនែៃទី
០២ ឧ្ភា ២០១៦)។ 
85 小川 清一郎, ドイツの不動産取引における公証人の役割 [ រួនទីារ្ការ្កីាញងការ្ជួញដូ្រ្អ្ច្លនវរថញឈៅកាញងជ្របឈទ្
អា ឺម៉ាង់], ( 2011 年冬号), ៤០, អាច្រ្កបានឈៅ http://www.lij.jp/html/jli/jli_2011/2011winter_p039.pdf(ែរច្មែងនែៃទី
០២ ឧ្ភា ២០១៦)។ 
86 小川 清一郎, ドイツの不動産取引における公証人の役割 [ រួនទីារ្ការ្កីាញងការ្ជួញដូ្រ្អ្ច្លនវរថញឈៅកាញងជ្របឈទ្
អា ឺម៉ាង់], ( 2011 年冬号), ៤២, អាច្រ្កបានឈៅ http://www.lij.jp/html/jli/jli_2011/2011winter_p039.pdf(ែរច្មែងនែៃទី
០២ ឧ្ភា ២០១៦)។ 

http://www.lij.jp/html/jli/jli_2011/2011winter_p039.pdf
http://www.lij.jp/html/jli/jli_2011/2011winter_p039.pdf
http://www.lij.jp/html/jli/jli_2011/2011winter_p039.pdf
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ា្ំខាន់ ៣ គឺ អ្ពាជ្រកឹរយ ឈាម ោះជ្ររង់ និង រ្កាការ្្មាៃ រ់។87 ឈលើ្ពីឈនោះឈៅឈទៀរ មញននឹងឈធវើលិខិរ

យថ្នភូរ ារ្ការ្ក៏ីជ្ររូវឈធវើការ្ពិនិរយឈគ្នលបញ្ជ ីអ្ច្លនវរថញាមញន្ិន88 ឈជ្រ ោះឈបើមិនដូ្ឈច្ាោះឈទ អាច្

បងកនូវហានិភ័យឈផ្សងៗដ្ល់ភាគីននកិច្ច្នា និង មាច ្់្ិទធិពិរជ្របាកដ្។ 

 ដូ្ច្ឈនោះ ្កមមភាពកាំែរ់នូវ្ិទធិកមម្ិទធិ ចាាំបាច់្ជ្ររូវមានការ្បឈងកើរលិខិរយថ្នភូរណដ្ល

បឈងកើរឈ ើងឈដាយារ្ការ្ ី ឈហើយឈពលឈធវើការ្ច្ញោះបញ្ជ ី ជ្ររូវជ្របគល់លិខិរយថ្នភូរឈនោះឈៅកាន់

ការ្យិល័យច្ញោះបញ្ជ ី។89 

 
 ១.២.ការត្ពម្សត្ពៀង 

ការ្ជ្រពមឈជ្រពៀងទក់ទងឈៅនឹង្ិទធិជ្របរយរស ជ្ររូវបានបកស្រាយថ្នាការ្ណបងណច្កគ្នា  រ្វាង

ការ្ជ្រពមឈជ្រពៀងកាញងការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិ និង ការ្ជ្រពមឈជ្រពៀងកាញងការ្ទទួលនូវការពវកិច្ចឈផ្ទរ្្ិទធិកមម

្ិទធិ ។90 ការ្ជ្រពមឈជ្រពៀងរ្ប្់គូភាគី គឺាឈគ្នលការ្ែ៍មួយដ៏្រឹងរ្ងឹ ឈហើយភាគីននកិច្ច្នា ណដ្ល

ាអ្នញបបទយី ចាាំបាច់្ជ្ររវូបង្កហ ញពីបាំែងកាញងការ្ជ្របគល់នូវ្ិទធិកមម្ិទធិមកឲ្យអ្នញបបទនិក។91 
ការ្ជ្រពមឈជ្រពៀងកាញងន័យឈនោះ ា្ំឈៅដ្ល់ការ្ជ្រពមឈជ្រពៀងរ្ប្់គូភាគីថ្ន ជ្រពមឈជ្រពៀងគ្នា បឈងកើរ

កិច្ច្នាលក់ទិញអ្ច្លនវរថញឈនោះឈ ើង ឈដាយឆ្នទៈភាគីផ្លទ ល់ ឈដាយមិនមានការ្បងខិរបងខាំណា

មួយឈ ើយ។ ាពិឈ្្ គូភាគីននកិច្ច្នា ជ្ររូវបង្កហ ញឆ្នទៈរ្ប្់ខែួនឲ្យបានច្ា្់ោ្់ឈៅ

ច្ាំឈ ោះមញខារ្ការ្ឈីៅឈពលឈធវើលិខិរយថ្នភូរ ឈដ្ើមបកីញាំឲ្យមានបញ្ញហ ឈៅឈពលឈជ្រកាយ។ ាក់ណ្រង 

ដូ្ច្ករ្ែីឈរ្ៀបរាប់ខាងឈលើ ឈពលឈធវើលិខិរយថ្នភូរ ារ្ការ្ជី្ររូវណ្វងយល់ពីឆ្នទៈពិរជ្របាកដ្ និង

អ្រថន័យននកិច្ច្នាណដ្លគូភាគីច្ង់បាន ឈទើប្រ្ឈ្រ្ាោយល័កខែ៍អ្កសរ្ឈៅកាញងលិខិរយថ្នភូរ។ 

                              
87 小川 清一郎, ドイツの不動産取引における公証人の役割 [ រួនទីារ្ការ្កីាញងការ្ជួញដូ្រ្អ្ច្លនវរថញឈៅកាញងជ្របឈទ្
អា ឺម៉ាង់], ( 2011 年冬号), ៤០, អាច្រ្កបានឈៅ http://www.lij.jp/html/jli/jli_2011/2011winter_p039.pdf(ែរច្មែងនែៃទី
០២ ឧ្ភា ២០១៦)។ 
88 小川 清一郎, ドイツの不動産取引における公証人の役割 [ រួនទីារ្ការ្កីាញងការ្ជួញដូ្រ្អ្ច្លនវរថញឈៅកាញងជ្របឈទ្
អា ឺម៉ាង់], ( 2011 年冬号), ៤៣, អាច្រ្កបានឈៅ http://www.lij.jp/html/jli/jli_2011/2011winter_p039.pdf(ែរច្មែងនែៃទី
០២ ឧ្ភា ២០១៦)។ 
89 舟橋諄一・徳本鎮編, 新 版注釈民法(6)物権(1)175 条～ 179 条 補訂版 [ឈ្ច្ករីពនយល់ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីែមីភាគទី ៦ 
ណផ្ាកទី ១ ្ិទធិជ្របរយកស មាជ្រត ១៧៦ ដ្ល់មាជ្រត ១៧៩ ណក្ជ្រមលួ],(有斐閣,2009), ៧៤៥។ 
90 黒川裕正, 小山田実, 窪田浩尚, “不動産登記研究プロジェクト報告” [រ្បាយការ្ែ៍្រីពីគឈជ្រមាងស្រាវជ្រាវការ្ច្ញោះ
បញ្ជ ីអ្ច្លនវរថញ], ICD NEWS 17(កញ្ញា ,២៤,២០១២),១២។ 
91 小川 清一郎, ドイツの不動産取引における公証人の役割 [ រួនទីារ្ការ្កីាញងការ្ជួញដូ្រ្អ្ច្លនវរថញឈៅកាញងជ្របឈទ្
អា ឺម៉ាង់], ( 2011 年冬号), ៣៩, អាច្រ្កបានឈៅ http://www.lij.jp/html/jli/jli_2011/2011winter_p039.pdf(ែរច្មែងនែៃទី 
០២ ឧ្ភា ២០១៦)។ 

http://www.lij.jp/html/jli/jli_2011/2011winter_p039.pdf
http://www.lij.jp/html/jli/jli_2011/2011winter_p039.pdf
http://www.lij.jp/html/jli/jli_2011/2011winter_p039.pdf
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ដូ្ច្ឈនោះ ការ្ជ្រពមឈជ្រពៀងរ្ប្់គូភាគីឈៅណរាលកខខែឌ មួយដ៏្ ា្ំខាន់កាញងការ្បឈងកើរកិច្ច្នា

លក់ទិញអ្ច្លនវរថញ ឈហើយឈបើភាគីមិនបានបង្កហ ញឆ្នទៈច្ា្់ោ្់ឈទ ឈនោះអ្រថន័យននកិច្ច្នាក៏

អាច្មានវកិារ្ៈ ឬ អាច្ាមូលឈហរញកាញងការ្បាំ ននូវផ្លជ្របឈយជន៍រ្ប្់ភាគីណាមួយននកិច្ច្នា

ណដ្រ្។ ប៉ាញណនរ ឈបើមានការ្ជ្រពមឈជ្រពៀងគ្នា កាញងការ្ណកណជ្របនូវអ្រថន័យក៏ភាគីអាច្ណកណជ្របបានណដ្រ្ ឲ្យណរមាន

ការ្យល់ជ្រពមពីភាគីទាំង្ងខាង។ 
 

១.៣.ការចុ្ោះរញ្ជ  ី
ឈៅជ្របឈទ្អា ឺម៉ាង់ លកខខែឌ ឈដ្ើមបីបឈងកើរកិច្ច្នាលក់ទិញអ្ច្លនវរថញ ឈបើមានជ្ររឹមណរ 

ការ្ជ្រពមឈជ្រពៀងរ្ប្់ភាគីននកិច្ច្នា និង លិខិយថ្នភូរឈនោះ អាច្បឈងកើរជ្ររឹមណរ្ិទធិឈលើបាំែញ ល

ប៉ាញឈណាណ ោះ ណរមិនបានបឈងកើរអានញភាពននការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញឈ ើយ។ ដូ្ច្ឈនោះឈដ្ើមបឲី្យ

ការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញមានអានញភាព គឺចាាំបាច់្មានការ្ច្ញោះបញ្ជ ីមួយឈទៀរ។  
ជ្ររង់ច្ាំែញ ច្ឈនោះ ឈៅកាញងច្ាប់ជ្របឈទ្អា ឺម៉ាង់ បានកាំែរ់យកការ្ច្ញោះបញ្ជ ីាលកខខែឌ

អានញភាពនន្ិទធិជ្របរយកស ឈហើយឈបើមិនបានឆ្ែងការ់ការ្ច្ញោះបញ្ជ ីឈទ អានញភាពការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិឈលើ

អ្ច្លនវរថញ ក៏មិនឈកើរឈ ើងណដ្រ្ (មាជ្រត ៨៧៥ ននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីអា ឺម៉ាង់92)។ 93  ការ្កាំែរ់នូវ

ឈគ្នលគាំនិរឈនោះ ឈជ្រ ោះជ្របព័នធច្ាប់អា ឺម៉ាង់ ឈជ្រជើ្ឈរ្ ើ្ នូវឈគ្នលការ្ែ៍ទជ្រមង់ និង ឈគ្នលការ្ែ៍នន

លកខខែឌ អានញភាព។ 

 ការ្ែ៍ឈនោះអាច្បញ្ញជ ក់ថ្ន ឈពលណដ្លឈធវើការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធ មិនណមនឈពលបឈងកើរកិច្ច្នា

លក់ទិញឈទ ណរាឈពលឈធវើការ្ច្ញោះបញ្ជ ី។94  ច្ាំឈ ោះនីរិវធីិននការ្ច្ញោះបញ្ជ ីវញិ មានលកខែៈ្មញគាម ញ

បនរិច្ ឈហើយរួអ្ងគ ា្ំខាន់ៗណដ្លាអ្ាកឈធវើឲ្យការ្ច្ញោះបញ្ជ ីឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិជ្ររឹមជ្ររូវតមច្ាប់ឈនោះ 

មានដូ្ច្ា ារ្ការ្ ីាអ្ាកឈរ្ៀបច្ាំលិខិរយថ្នភូរននកិច្ច្នាឈដ្ើមបីយកឈៅច្ញោះបញ្ជ ីឈៅការ្យិល័យ

                              
92 ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីអា ឺម៉ាង់ មាជ្រត ៨៧៥ 「(1) The cancellation of a right in a plot of land, except insofar as 
otherwise provided by law, requires a declaration by the person entitled that he surrenders the right, and the 
deletion of the right in the Land Register. The declaration must be made to the Land Registry or to the person for 
whose benefit it is made. (2) Before the deletion, the person entitled is obliged by his declaration only if he has 
made it to the Land Registry or has delivered to the person for whose benefit it is made an approval of the 
deletion that complies with the provisions of the Land Register Code」។ 
93 大場浩之,ドイツにおける登記と土地債務(Grundschuld)の関係(2), [ទាំនក់ទាំនងននជ្របព័នធច្ញោះបញ្ជ ី និង ការពវកិច្ចឈលើ
ដី្ធែី (Grundschuld) ឈៅជ្របឈទ្អា ឺម៉ាង់ ភាគ ២ ],(២០០៥ 年 1 号), ៦៥។ 
94 黒川裕正, 小山田実, 窪田浩尚, “不動産登記研究プロジェクト報告” [រ្បាយការ្ែ៍្រីពីគឈជ្រមាងស្រាវជ្រាវការ្ច្ញោះ
បញ្ជ ីអ្ច្លនវរថញ], ICD NEWS 17(កញ្ញា ,២៤,២០១២),១២។ 
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ច្ញោះបញ្ជ ី និង មក្តនរីច្ញោះបញ្ជ ីដី្ធែីាអ្ាកជ្រររួពិនិរយការ្ឈ្ាើ ញ្ាំរ្ប្់គូភាគីតមភាពជ្ររឹមជ្ររូវ ក៏ដូ្ច្ា

លកខខែឌ ណដ្លគូភាគីជ្ររវូបាំឈពញឈផ្សងឈទៀរតមច្ាប់កាំែរ់។ 

 

ថ្ផាកទ្យី២ ការទាម្ទារ្ណំងនន្ការខ៊ូច្ខ្តច្ំស ោះរញ្ហា លក់ទ្យញិត្តតួគ្នា  
ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីឈៅជ្របឈទ្អា ឺម៉ាង់ បានឈជ្រជើ្ឈរ្ ើ្ ឈគ្នលការ្ែ៍ទជ្រមង់ច្ាំឈ ោះការ្ឈផ្ទរ្នូវ    

្ិទធិជ្របរយកស ឈហើយឈដ្ើមបបីឈងកើរ ឈផ្ទរ្ និង ណកណជ្រប្ិទធិជ្របរយកសឈនោះ ចាាំបាច់្ជ្ររូវឈរ្ៀបច្ាំការ្ច្ញោះបញ្ជ ី។ កាញង

ករ្ែីឈនោះ ច្ាំឈ ោះអ្ច្លនវរថញវញិ ឈបើ្ិនាមានការ្បឈងកើរនូវកិច្ច្នាលក់ទិញជ្ររួរគ្នា  អ្ាកទិញទី ១ 

ណដ្លមិនបានច្ញោះបញ្ជ ី នឹងមិនមាន្ិទធិអ្វីឈលើ្ពី្ិទធិាមាច ្់បាំែញ លឈលើវរថញាក់ោក់ (特定物債権者) 

ឈ ើយ។ រ្ឯី អ្ាកទិញទី ២ ណដ្លបានច្ញោះបញ្ជ ីវញិ នឹងកាែ យាមាច ្់កមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញឈនោះ។95 
ឈហរញឈនោះឈហើយ ទក់ទងនឹងការ្លក់ទិញជ្រររួគ្នា ឈលើអ្ច្លនវរថញ វវិាទរ្វាង អ្ាកទិញទី ១ និង

អ្ាកទិញទី ២ មិនណមនាលកខែៈអាទិភាពននការ្អ្នញវររ្ិទធិជ្របរយកសណដ្លបងកនូវវវិាទឈៅវញិឈៅមក

ឈនោះឈទ ណរវាាវវិាទមួយ ណដ្លឈយើងជ្ររូវពិចារ្ណាអ្ាំពីលកខខែឌ  និង លទធផ្ល ណដ្លកាញងឈនោះ ថ្នឈរើ

គួរ្ណរឈធវើការ្ពិចារ្ណាឈលើការ្ការ្ រ្តមផ្ែូវច្ាប់ ច្ាំឈ ោះការ្បាំ ន្ិទធិឈលើបាំែញ លរ្ប្់ អ្ាកទិញទី ១ 

ឈហើយាពិឈ្្ ការ្បាំ នឈនោះគួរ្ពិចារ្ណាតមការ្ទទួលខញ្ជ្ររូវននអ្ាំឈពើអ្នីរានញកូល ឈដាយ

ណផ្អកឈលើមូលឈហរញននការ្បាំ ន្ិទធិឈលើបាំែញ លឈដាយអ្ាកទិញទី ២ ឬយ៉ាងណា?96 
ឈៅកាញងជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីអា ឺម៉ាង់ ការ្បឈងកើរ ការ្ឈផ្ទរ្ និង ណកណជ្រប្ិទធិជ្របរយកស បានឈជ្រជើ្ឈរ្ ើ្  

ឈគ្នលការ្ែ៍ទជ្រមង់ និង ឈគ្នលការ្ែ៍លកខខែឌ អានញភាព ឈហើយបញ្ញហ លក់ទិញជ្ររួរគ្នា ឈលើអ្ច្លវរថញ 

ាបញ្ញហ អ្ាំឈពើអ្នីរានញកូលណដ្លឈកើរឈ ើងពីការ្បាំ ន្ិទធិឈលើបាំែញ លច្ាំឈ ោះររិយជន។ 
ដូ្ច្ឈនោះឈដ្ើមបី្ិកាពីបញ្ញហ ឈនោះ ឈយើងជ្ររូវណរណ្វងយល់ឲ្យច្ា្់ពីបញ្ាររិមួយច្ាំនួន ្រីអ្ាំពី

អ្ាំឈពើអ្នីរានញកូល និង ដ្ាំឈណាោះស្រាយការ្លក់ទិញជ្រររួគ្នា ឈលើអ្ច្លនវរថញតមរ្យៈកិច្ច្នាលក់ទិញ 

ឈដាយឈយើងនឹងឈធវើការ្្ិកាអ្ាំពីឈគ្នលគាំនិរទូឈៅ ច្ាំឈ ោះបញ្ញហ លក់ទិញជ្រររួគ្នា ឈលើអ្ច្លនវរថញឈដាយ

ណផ្អកឈលើអ្ាំឈពើអ្នីរានញកូល (២.១)  និង ការ្ទមទរ្ ា្ំែងការ្ខូច្ខារ (២.២)។ 
 

 

                              
95 磯村保,二重売買と債権侵害（二）－「自由競争」, [អ្នញបបទនជ្ររួរគ្នា  និង ការ្បាំ ន្ិទធិឈលើបាំែញ ល ភាគ ២ (ការ្
ជ្របកួរជ្របណជងឈដាយឈ្រ្)ី ],(មិែញន ១៩៨៦),២៦។ 
96 磯村保,二重売買と債権侵害（二）－「自由競争」, [អ្នញបបទនជ្ររួរគ្នា  និង ការ្បាំ ន្ិទធិឈលើបាំែញ ល ភាគ ២ (ការ្
ជ្របកួរជ្របណជងឈដាយឈ្រ្)ី ],(មិែញន ១៩៨៦),២៦។ 
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 ២.១.សគ្នលគំនិ្តទ្យ៊ូសៅច្សំ ោះរញ្ហា លក់ទិ្យញត្តួតគ្នា សដ្ឋយថ្ផែកសលើអំសពើអនី្តានុ្ក៊ូល  
ាឈគ្នលការ្ែ៍ ្ិទធិឈលើបាំែញ លមានលកខែៈមិនដាច់្ខារ ឈហើយភាពមិនដាច់្ខារនន

្ិទធិឈលើបាំែញ ល (債権の相対性) កាំែរ់នូវអានញភាព្ិទធិឈលើបាំែញ លច្ាំឈ ោះណរមាច ្់បាំែញ ល និង

កូនបាំែញ លណរប៉ាញឈណាណ ោះ មិនមានអានញភាពឈៅឈលើររិយជនឈ ើយ។ ច្ាំណែកឯ ្ិទធិជ្របរយកសវញិ 

មានលកខែៈដាច់្ខារណដ្លមាច ្់្ិទធិអាច្អ្ោះអាងនូវ្ិទធិរ្ប្់ខែួនច្ាំឈ ោះជនណាក៏បាន។ 

 តមរ្យៈឈគ្នលគាំនិរខាងឈលើ ឈបើពិចារ្ណាឈលើករ្ែីលក់ទិញជ្រររួគ្នា ឈលើអ្ច្លនវរថញឈនោះ

នឹងមានបញ្ញហ អ្ាំពីការ្ការ្ រ្្ិទធិឈលើបាំែញ ល ាពិឈ្្ កាញងច្ាប់្រីពីអ្ាំឈពើអ្នីរានញកូល ក៏មាន

ការ្ចាប់ឈផ្រើម្ិកាណ្វងយល់ ពីកជ្រមិរកាញងការ្ការ្ រ្្ិទធិឈលើបាំែញ លឈនោះណដ្រ្។97 ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី

អា ឺម៉ាង់ បានបញ្ាររអ្ាំពីអ្ាំឈពើអ្នីរានញកូល ឈហើយកាញងឈនោះ មានបញ្ាររិ ច្ាំនួន ២ មាជ្រត ណដ្លកាំែរ់

ពីឈគ្នលការ្ែ៍ទូឈៅឈនោះ។ ទី១ គឺ មាជ្រត ៨២៣  កថ្នខែឌ ទី ១ បានបញ្ាររថ្ន “ បញគគលទាំងឡាយ

ណាណដ្លបានបាំ ននូវ ជីវរិ រ្បូរាងកាយ ញ្ខភាព ឈ្រ្ភីាព កមម្ិទធិរ្ប្់ជនដ្នទ ឬ ្ិទធិរ្ប្់

ជនដ្នទឈដាយកាំហញ្ឈច្រន ឬ កាំហញ្អ្ឈច្រន ជ្ររូវទទួលខញ្ជ្ររូវកាញងការ្្ងការ្ខូច្ខារ ណដ្ល

ឈកើរឈ ើងឈដាយអ្ាំឈពើឈនោះច្ាំឈ ោះជនដ្នទ”។98  

ច្ាំណែកឯ ទី២ គឺ មាជ្រត ៨២៦ វញិបានណច្ងថ្ន “បញគគលទាំងឡាយណដ្លបានបងកការ្ខូច្ខារ

ឈៅឈលើអ្ាកដ្នទ ឈដាយកាំហញ្ឈច្រនណដ្លផ្ទញយឈៅនឹង្ណារ ប់ធាា ប់ាធារ្ែៈ ជ្ររូវទទួលខញ្ជ្ររូវ

កាញងការ្្ងការ្ខូច្ខារណដ្លឈកើរឈ ើងឈដាយអ្ាំឈពើឈនោះច្ាំឈ ោះជនដ្នទ”។99 

 ឈគ្នលគាំនិរននមាជ្រតទាំង ២ ខាងឈលើឈនោះ ាមូលដាឋ នច្មបងឈដ្ើមបីឲ្យឈយើងអាច្ពិចារ្ណា

អ្ាំពី ា្ំែងននការ្ខូច្ខារឈដាយអ្ាំឈពើអ្នីរានញកូល។ ប៉ាញណនរច្ាំែញ ច្ជ្ររូវករ់្មាគ ល់ គឺមិនណមនជ្ររឹមណរ

កាំហញ្ឈច្រន ឬ អ្ឈច្រន ណដ្លបាំ នឈៅឈលើ្ិទធិអ្ាកដ្នទឈ ើយ ណរកាំហញ្ឈនោះ គឺាកាំហញ្

ឈច្រនណដ្លផ្ទញយពី្ណារ ប់ធាា ប់ាធារ្ែៈ ណដ្លាលកខខែឌ ដ៏្ ា្ំខាន់មួយជ្ររូវណរ្ិកាច្ាំឈ ោះ

ករ្ែីលក់ទិញជ្រររួគ្នា ឈលើអ្ច្លនវរថញឈនោះ។ 

 

                              
97 磯村保,二重売買と債権侵害（二）－「自由競争」, [អ្នញបបទនជ្ររួរគ្នា  និង ការ្បាំ ន្ិទធិឈលើបាំែញ ល ភាគ ២ (ការ្
ជ្របកួរជ្របណជងឈដាយឈ្រ្)ី ],(មិែញន ១៩៨៦),២៧។    
98 ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីអា ឺម៉ាង់ មាជ្រត ៨២៣ កថ្នខែឌ ទី ១ 「(1) A person who, intentionally or negligently, unlawfully 
injures the life, body, health, freedom, property or another right of another person is liable to make compensation 
to the other party for the damage arising from this.」។ 
99 ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីអា ឺម៉ាង់ មាជ្រត ៨២៦「A person who, in a manner contrary to public policy, intentionally inflicts 
damage on another person is liable to the other person to make compensation for the damage.」។ 
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 ២.២.ការទាម្ទារ្ណំងនន្ការខ៊ូច្ខ្ត 
 ឈយងតម ឈ្ច្ករី្ឈជ្រមច្ននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីអា ឺម៉ាង់ (RG V.29.2.1904 判決/RGZ.353)

និង ឈ្ច្ករីពនយល់ បានបកស្រាយថ្ន បញ្ញហ ននការ្បាំ ន្ិទធិឈលើបាំែញ លឈដាយការ្លក់ទិញជ្ររួរគ្នា  

ឈនោះ ឈគមិនឈជ្របើ បញ្ាររិននមាជ្រត ៨២៣ ឈ ើយ។100  
 យ៉ាងណាមិញ ក៏មានការ្បកស្រាយពីមូលឈហរញច្ាំឈ ោះការ្មិនឈជ្របើជ្របា្់មាជ្រត ៨២៣ ឈនោះ 

ផ្ងណដ្រ្។ ឈយងតមនិឈកខបបទ រ្ប្់ាស្តារ ចារ្យ អិ្្ូមឹរា ថ្នមូ ញ្ឹ (磯村保) បានពនយល់ថ្ន ឈបើ

្ិនាអ្ាកតក់ណរងច្ាប់ មានគាំនិរឲ្យឈជ្របើអ្រថន័យនន្ិទធិឈលើបាំែញ ល ឈៅកាញងមាជ្រត ៨២៣ ឈនោះ

 កយ “្ិទធិឈលើបាំែញ ល” ជ្ររង់ច្ាំែញ ច្ឈនោះ ហាក់ដូ្ច្ាជ្របឆ្ាំងឈៅនឹងឈគ្នលគាំនិរននភាពដាច់្ខារ

រ្ប្់្ិទធិជ្របរយកស ឈជ្រ ោះឈយងតមកិច្ច្នា ្ិទធិឈលើបាំែញ លមានណរច្ាំឈ ោះភាគីននកិច្ច្នា

ប៉ាញឈណាណ ោះ ឈហើយមិនមានភាពចាាំបាច់្កាញងការ្ពិចារ្ណាច្ាំឈ ោះររិយជនឈ ើយ។ “្ិទធិរ្ប្់អ្ាកដ្នទ” 

គឺាការ្កាំែរ់នូវ្ិទធិដាច់្ខារ ឈហើយការ្អ្នញញ្ញា រឲ្យឈជ្របើមាជ្រតឈនោះ ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីអា ឺម៉ាង់ បាន 

កាំែរ់យកនូវភាពាក់ណ្រងនន “្ិទធិមានឈៅឈលើវរថញ” ណដ្លមិនជ្ររូវបានកាំែរ់ច្ា្់ោ្់ឈទ។  

ប៉ាញណនរ ច្ាំឈ ោះការ្ការ្ រ្ជនណដ្លជ្ររូវបានបាំ ននូវ្ិទធិឈលើបាំែញ ល គឺមានការ្បកស្រាយឈដាយ

ឈយងឈលើមាជ្រតឈផ្សងឈទៀរននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីអា ឺម៉ាង់។ 
 ឈដ្ើមបីឈដាោះស្រាយបញ្ញហ ឈនោះ ឈទោះបីាឈគមិនឈជ្របើមាជ្រត ៨២៣ ក៏ឈដាយ ប៉ាញណនរឈគអាច្ឈជ្របើនូវ

មាជ្រត ៨២៦ ណដ្លណច្ង អ្ាំពីភាពផ្ទញយនឹង្ណារ ប់ធាា ប់ាធារ្ែៈឈដាយកាំហញ្ឈច្រនបាន។101 

ភាពផ្ទញយនឹង្ណារ ប់ធាា ប់ាធារ្ែៈឈដាយកាំហញ្ឈច្រនឈនោះ ជ្ររូវបានបកស្រាយថ្ន ាាថ នភាព 

អាជ្រកក់ាក់ណ្ដង ឧទហរ្ែ៍ដូ្ច្ា កិច្ច្ហជ្របរិបររិការ្ឈដាយមានគឈជ្រមាង និង កិច្ច្ហជ្របរិបររិការ្ 

ឈដាយមានការ្ ញប ិរាឈដ្ើម។ 102  ការ្កាំែរ់អ្ាំពីកិច្ច្ ហជ្របរិបររិការ្ឈដាយមានគឈជ្រមាង និង 

ជ្របរិបររិការ្ឈដាយមានការ្ ញប ិរឈនោះ  គឺច្ង់្ងករ់ធៃន់ឈលើអ្ាំឈពើរ្ប្់ជនណដ្លបានបាំ នឈៅឈលើ

្ិទធិអ្ាកដ្នទឈនោះមានលកខែៈធៃន់ធៃរ្ ឈដាយបានឈរ្ៀបនូវគឈជ្រមាងការ្ និង ឈច្រនអាជ្រកក់ច្ា្់

ជ្រកណ រ ឈដ្ើមបីឈធវើឲ្យអ្ាកដ្នទបារ់បង់ផ្លជ្របឈយជន៍។ មា៉ាងវញិឈទៀរ ឈបើការ្បាំ ន្ិទធិមិនមានការ្

                              
100 磯村保,二重売買と債権侵害（二）－「自由競争」, [អ្នញបបទនជ្ររួរគ្នា  និង ការ្បាំ ន្ិទធិឈលើបាំែញ ល ភាគ ២ 
(ការ្ជ្របកួរជ្របណជងឈដាយឈ្រ្)ី ],(មិែញន ១៩៨៦),២៩។  
101 磯村保,二重売買と債権侵害（二）－「自由競争」, [អ្នញបបទនជ្ររួរគ្នា  និង ការ្បាំ ន្ិទធិឈលើបាំែញ ល ភាគ ២ 
(ការ្ជ្របកួរជ្របណជងឈដាយឈ្រ្)ី ],(មិែញន ១៩៨៦),៣៥។ 
102 磯村保,二重売買と債権侵害（二）－「自由競争」, [អ្នញបបទនជ្ររួរគ្នា  និង ការ្បាំ ន្ិទធិឈលើបាំែញ ល ភាគ ២ 
(ការ្ជ្របកួរជ្របណជងឈដាយឈ្រ្)ី ],(មិែញន ១៩៨៦),៣២,៥៣។ 
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ឈជ្រគ្នងទញកាមញន ឬ ាថ នភាពននការ្ ញប ិរគ្នា ឈដាយាក់ណ្រងឈទឈនោះ ក៏មិនជ្ររូវបានចារ់ទញកា 

ាថ នភាពណដ្លផ្ទញយនឹង្ណារ ប់ធាា ប់ាធារ្ែៈឈនោះណដ្រ្។ 

តមរ្យៈឈគ្នលគាំនិរខាងឈលើ ឈបើ្ិនាអ្ាំឈពើរ្ប្់ អ្ាកទិញទី ២ ជ្ររូវបានកាំែរ់ថ្ន ផ្ទញយនឹង

្ណារ ប់ធាា ប់ាធារ្ែៈឈដាយកាំហញ្ឈច្រន ណដ្លខែួនបានឈធវើឈនោះ អ្ាកទិញទី ១ ពិរាអាច្

ទមទរ្នូវ ា្ំែងននការ្ខូច្ខារបាន (មាជ្រត ៨២៦ ននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីអា ឺម៉ាង់)  ឈហើយក៏មាន

កាំែរ់ពីការ្ឈធវើបដិ្ទនផ្ងណដ្រ្ (មាជ្រត ២៤៩ ននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីអា ឺម៉ាង់)។  

 អ្រថន័យច្ា្់ោ្់នន ា្ំែងការ្ខូច្ខារឈនោះ ដ្ាំបូងឈ ើយ គឺអ្ាកទិញទី ១ មិនអាច្ទទួល

នូវវរថញ(ដី្) បានឈ ើយ គឺទទួលាគ ល់នូវការ្ទមទរ្ជ្ររឹម ា្ំែងាជ្របាក់ននការ្ខូច្ខារជ្រទពយ្មបររិ

ណរប៉ាញឈណាណ ោះ។ ប៉ាញណនរ ឆ្ែងតមរ្យៈការ្ពិចារ្ណាឈលើបញ្ាររិ្រីពី ការ្ឈធវើបដិ្ទន មាជ្រត ២៤៩103 នន

ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីអា ឺម៉ាង់រ្ចួ្មក អ្ាំឈពើរ្ប្់ អ្ាកទិញទី ២ ជ្ររូវបានចារ់ចូ្លា្កមមភាពផ្ទញយនឹង   

្ណារ ប់ធាា ប់ាធារ្ែៈឈដាយកាំហញ្ឈច្រន គឺមានឈច្រនបាំ នឈៅឈលើ្ិទធិរ្ប្់ អ្ាកទិញទី ១ 

យ៉ាងពិរជ្របាកដ្ឈដាយគាំនិរទញច្ចរ្រិ។ ដូ្ច្ឈនោះ ចាាំបាច់្ជ្ររវូណរឈធវើបដិ្ទនឲ្យឈៅដូ្ច្ាថ នភាពឈដ្ើម 

ណដ្លអ្ាកទិញទី ១ ាជនណដ្លគួរ្ណរទទួលបានការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិ មញននឹងឈកើរមាននូវាថ នភាព

បាំ នពី អ្ាកទិញ ទី ២ ឈហើយឈគអាច្ទមទរ្ឲ្យអ្ាកទិញទី ២ ឈធវើបដិ្ទន ឈដាយទទួលាគ ល់នូវការ្

ទមទរ្ឲ្យជ្របគល់កមម្ិទធិឈៅ អ្ាកទិញទី ១ ឈដាយផ្លទ ល់។104 

 ្រ្ញបឈ្ច្ករីមក ឈៅជ្របឈទ្អា ឺម៉ាង់ បានឈជ្រជើ្ឈរ្ ើ្ នូវវធិានទក់ទងឈៅនឹងការ្បាំ ន

្ិទធិឈលើបាំែញ លឈដាយអ្ាំឈពើអ្នីរានញកូល ឈដ្ើមបីឈដាោះស្រាយបញ្ញហ លក់ទិញជ្ររួរគ្នា ឈលើអ្ច្លនវរថញ
តមរ្យៈកិច្ច្នាលក់ទិញឈនោះ។ ាពិឈ្្ ការ្្ិកា និង កាំែរ់អ្ាំពីភាពផ្ទញយនឹង្ណារ ប់ធាា ប់ 

ាធារ្ែៈឈដាយកាំហញ្ឈច្រនរ្ប្់ អ្ាកទិញទី ២ ាលកខខែឌ ដ៏្ ា្ំខាន់មួយណដ្លអ្នញញ្ញា រឲ្យ 

អ្ាកទិញទី ១ អាច្ទមទរ្ឈធវើបដិ្ទន ឈដាយទមទរ្ឲ្យជ្របគល់ដី្ឈនោះមកខែួនវញិបាន។ 

 
 

                              
103 ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីអា ឺម៉ាង់ មាជ្រត ២៤៩「(1) A person who is liable in damages must restore the position that 
would exist if the circumstance obliging him to pay damages had not occurred. (2) Where damages are payable 
for injury to a person or damage to a thing, the obligee may demand the required monetary amount in lieu of 
restoration. When a thing is damaged, the monetary amount required under sentence 1 only includes value-added 
tax if and to the extent that it is actually incurred.」 
104 磯村保,二重売買と債権侵害（二）－「自由競争」, [អ្នញបបទនជ្ររួរគ្នា  និង ការ្បាំ ន្ិទធិឈលើបាំែញ ល ភាគ ២ 
(ការ្ជ្របកួរជ្របណជងឈដាយឈ្រ្)ី ],(មិែញន ១៩៨៦),៥៦។ 
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ជំព៊ូកទ្យី ៤ ការសត្រៀរស ៀរ ន្ិង ដ្ំសណាោះត្សាយរញ្ហា លក់ទ្យិញត្តតួគ្នា សលើអច្លន្វតថ ុ
សៅកម្ពុជា 

ការ្្ិកាឈលើមូលដាឋ នច្ាប់ បរ្បិទ្ងគម ឈគ្នលការ្ែ៍ ទ្សនៈ ក៏ដូ្ច្ាទាំឈនៀមទមាែ ប់

រ្ប្់ជ្របឈទ្មួយ ពិរាបានផ្រល់នូវផ្លជ្របឈយជន៍ាឈជ្រច្ើន ទាំងណផ្ាកគាំនិរ ការ្វភិាគ ជ្រទឹ្រី និង 

ដ្ាំឈណាោះស្រាយននបញ្ញហ ច្ាប់ និង បញ្ញហ ្ងគម។ កាលណាមានបញ្ញហ ឈចាទឈ ើង ការ្ពិភាកា ឈដ្ើមបី

រ្កដ្ាំឈណាោះស្រាយ្មស្រ្បមួយ ពិរាមិនអាច្ខវោះបាន ឈហើយទមទរ្ឲ្យមានឈហរញផ្លាក់ណ្រង 

និង ការ្ពិចារ្ណាយ៉ាងលអិរលអន់មញននឹង្ឈជ្រមច្ថ្ន បញ្ញហ ឈនោះជ្ររូវឈដាោះស្រាយតមវធិានណបបណា 

ឬ គួរ្ផ្រល់មរិឈយបល់យ៉ាងណា ឈដ្ើមបីឲ្យអ្ាក្ិកាទូឈៅយល់ច្ា្់អ្ាំពីបញ្ញហ  និង ដ្ាំឈណាោះស្រាយ

ណដ្លបានឈលើកឈ ើង។ 

ាក់ណ្ដង ការ្្ិកាឈលើបញ្ញហ លក់ទិញជ្រររួគ្នា ឈលើអ្ច្លនវរថញ ឈដាយឈយើងបានឈលើកឈ ើងពី

ករ្ែីឈៅជ្របឈទ្កមពញា (ជាំពូកទី ១) ជ្របឈទ្ជប៉ាញន (ជាំពូកទី ២) និង ជ្របឈទ្អា ឺម៉ាង់ (ជាំពូកទី ៣) 

ក៏ឈធវើការ្ណបងណច្ក និង្ិកាឈៅតមមូលដាឋ នច្ាប់ ្ងគម ទ្សនៈ និង ទាំឈនៀមទមាែ ប់ននជ្របឈទ្

នីមួយៗផ្ងណដ្រ្។ ឈៅជ្របឈទ្កមពញា ឈជ្រកាយ្ក្តង្កគ មរាញ ាំនរ្កាញងជ្របឈទ្បានបញ្ច ប់ បទដាឋ នគរិយញររ       

ាឈជ្រច្ើនជ្ររូវបានបឈងកើរឈ ើង ឈហើយកាញងឈនោះណដ្រ្ ដូ្ច្ាជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី បានអ្នញម័រឈៅឆ្ា ាំ ២០០៧ 

និង ជ្របកា្ឲ្យឈជ្របើឈៅឆ្ា ាំ ២០១១។ ការ្ែ៍ឈនោះ អាច្បញ្ញជ ក់ថ្ន ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីឈយើង ឈៅឈកមងខចី  

ឈៅឈ ើយច្ាំឈ ោះបញ្ញហ ែមីៗណដ្លបានឈកើរឈ ើង ដូ្ច្ា កងវោះឯការ្ពិភាកា  កងវោះអ្ាក្ិកា

ស្រាវជ្រាវទក់ទងនឹងវាិជ ជីវៈច្ាប់ាឈដ្ើម ឈហើយច្ាំឈ ោះការ្លក់ទិញជ្រររួគ្នា ឈនោះ ក៏ឈយើងមិនទន់

ឈ ើញមានដ្ាំឈណាោះស្រាយមួយណាាក់ោក់ផ្ងណដ្រ្។ 

រ្ឯី ឈៅជ្របឈទ្ជប៉ាញន ាជ្របឈទ្មួយណដ្លមានឈ្ដ្ឋកិច្ចរ្កីច្ឈជ្រមើន ឈហើយ្ងគមជប៉ាញន       

ឈទៀរឈារ ក៏មានការ្ផ្លែ ្់បរូរ្គួរ្ឲ្យករ់្មាគ ល់។ កាញងឈនោះ បមាែ ្់បរូរ្ននបរ្បិទ្ងគម ាច្លករ្

មួយណដ្លឈធវើឲ្យជ្របព័នធច្ាប់ជប៉ាញនមានការ្រ្កីច្ឈជ្រមើន ាពិឈ្្ អ្ាក្ិកាស្រាវជ្រាវ បានខិរខាំ

្ិកាពីបញ្ញហ ច្ាប់ណដ្លបានឈកើរឈ ើង ទាំង្ជ្រមាប់ឈពលបច្ចញបបនា និង ឈពលអ្នគរ។ ដូ្ច្ករ្ែី 

លក់ទិញជ្រររួគ្នា ឈលើអ្ច្លនវរថញណដ្រ្ ដ្ាំឈណាោះស្រាយណដ្លច្ាប់បានកាំែរ់ គឺមិនទន់មានលកខែៈ

ជ្រគប់ជ្រគ្នន់ឈទ ឈហើយឈពលមានបញ្ញហ ឈនោះ ការ្ពិភាកា និង ការ្ឈយងឈលើឈ្ច្ករី្ឈជ្រមច្រ្ប្់

រញោការ្មញន គឺពិរាមានារ្ៈ ា្ំខាន់។ ឈហរញឈនោះ ឈទើបមានការ្បឈងកើរឈ ើងនូវទ្សនៈននការ្ដ្ក

ឈច្ញនូវជនណដ្លឈធវើ្កមមភាពទញច្ចរ្រិាក់ោក់ណាមួយពីររិយជន ( 背信的悪意者排除論 ) ឈៅ

កាញងករ្ែី ររិយជនឈនោះាជនអាជ្រកក់ខាែ ាំង មកឈធវើការ្ជណជកពិភាកា ឈដ្ើមបីឈដាោះស្រាយបញ្ញហ លក់ទិញ   

ជ្រររួគ្នា ឈលើអ្ច្លនវរថញ។  



ាកលវទិាល័យភូមិនទនីរិាស្ត្រ និង វទិាាស្ត្រឈ្ដ្ឋកិច្ច                                                                    បរ្ញិ្ញា បជ្ររនីរិាស្ត្រ                           
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 ច្ាំណែកឯជ្របឈទ្អា ឺម៉ាង់ បានឈលើកឈ ើងអ្ាំពីការ្បាំ ន្ិទធិឈលើបាំែញ ល ឈដាយពិចារ្ណា

ឈៅឈលើអ្ាំឈពើអ្នីរានញកូល។ កាញងឈនោះ ការ្បាំ ន្ិទធិ និង ផ្លជ្របឈយជន៍រ្ប្់អ្ាកដ្នទ ឈដាយ

កាំហញ្ឈច្រនជ្ររូវបានឈគ្ិកា និង ឈធវើការ្បកស្រាយ  ឈជ្រ ោះឈដ្ើមបីឈដាោះស្រាយបញ្ញហ ឈនោះ ឈគជ្ររូវ

កាំែរ់ឲ្យឈ ើញពីកាំហញ រ្្ប្់ភាគីណដ្លបានបាំ នឈលើអ្ាកដ្នទ ឈហើយឈដាយារ្មូលឈហរញននការ្

បាំ នឈនោះ អ្ាកទទួលការ្បាំ ន ជ្ររវូទទួលបាន ា្ំែងយ៉ាងាក្មឈៅតមាថ នភាព ាក់ណ្រង

តមករ្ែីនីមួយៗ។ ារឹកតង ណផ្អកតមការ្បកស្រាយអ្ាំពីការ្ពិភាកាឈលើបញ្ញហ លក់ទិញជ្ររួរគ្នា

ឈលើអ្ច្លនវរថញឈៅកាញងជ្របឈទ្អា ឺម៉ាង់ ឈបើ្ិនអ្ាកទិញទី ២ មានកាំហញ្ឈច្រនណដ្លផ្ទញយឈៅនឹង    

្ណារ ប់ធាា ប់ាធារ្ែៈ ណដ្លជ្ររូវបានបកស្រាយថ្ន ាជនអាជ្រកក់ខាែ ាំង ឈគអាច្ឈធវើការ្ទមទរ្នូវ

ការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិឈៅឲ្យអ្ាកទិញ ១ វញិ ឈដាយណផ្អកឈលើការ្បាំ ន្ិទធិឈលើបាំែញ លតមរ្យៈអ្ាំឈពើ 

អ្នីរានញកូល។ 

 ឈដ្ើមបីជ្រាបច្ា្់ថ្ន ឈៅជ្របឈទ្កមពញា គួរ្ឈដាោះស្រាយបញ្ញហ ឈនោះ ឈដាយរ្ឈបៀបណាឈនោះកាញង

ជាំពូកឈនោះ ឈយើងនឹងឈធវើការ្្ិកាពី ការ្ឈជ្របៀបឈធៀបជ្របព័នធច្ាប់ និង ដ្ាំឈណាោះស្រាយ (ណផ្ាកទី ១) និង 

ដ្ាំឈណាោះស្រាយបញ្ញហ លក់ទិញជ្រររួគ្នា ឈលើអ្លច្នវរថញឈៅកមពញា (ជាំពូកទី ២)។  

 

ថ្ផាកទ្យី១ ការសត្រៀរស ៀរត្រព័ន្ធច្ារ់ ន្ងិ ដ្ំសណាោះត្សាយ 

 ជ្របព័នធច្ាប់ននជ្របឈទ្នីមួយៗ មានលកខែៈខញ្គ្នា ៗឈៅតមជ្របវររិននការ្កឈកើរច្ាប់ និង

្ងគមននជ្របឈទ្ឈនោះ។ ប៉ាញណនរច្ាំឈ ោះជ្របឈទ្កមពញា ជប៉ាញន និង អា ឺម៉ាង់ ឈយើង្ឈងករឈ ើញថ្ន មាន

ច្ាំែញ ច្ដូ្ច្ និង ច្ាំែញ ច្ខញ្គ្នា  ទាំងមូលដាឋ នននការ្ពិចារ្ណា ជ្រពមទាំងលកខខែឌ ច្ាប់។  

 ឈហរញឈនោះ ឈដ្ើមបីឈដាោះស្រាយនូវបញ្ញហ លក់ទិញជ្ររួរគ្នា ឈលើអ្ច្លនវរថញ គឺចាាំបាច់្ជ្ររូវណរ្ិកា

ស្រាវជ្រាវឲ្យ ញ្ីជឈជ្រៅ និង ឈធវើការ្ឈជ្របៀបឈធៀបនូវជ្របព័នធច្ាប់ ឈជ្រ ោះដូ្ច្បានបកស្រាយខាងឈលើ

ឈហើយស្រាប់ថ្ន ជ្របឈទ្កមពញាឈយើងមិនទន់មានការ្ពិភាកា ឬ ការ្ពនយល់ណាមួយឲ្យច្ា្់ពី

ដ្ាំឈណាោះស្រាយននបញ្ញហ ឈនោះឈ ើយ។ កាញងណផ្ាកទី១ ឈនោះ ឈយើងនឹងឈធវើការ្បកស្រាយពីមូលដាឋ នននការ្

ពិចារ្ណាច្ាំឈ ោះដ្ាំឈណាោះស្រាយ (១.១)  និង ការ្ឈជ្រជើ្ឈរ្ ើ្ ជ្របព័នធច្ាប់ និង យញររិាស្ត្រ (១.២)។ 

 
១.១.ម្៊ូលដ្ឋឋ ន្នន្ការពិចារណាចំ្ស ោះដំ្សណាោះត្សាយ 

 ឈៅកាញងជ្របព័នធច្ាប់រ្ប្់ជ្របឈទ្ជប៉ាញន បានបញ្ញជ ក់ឈហើយថ្ន ច្ាំឈ ោះការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិឈលើ

អ្ច្លនវរថញ ជ្របឈទ្ជប៉ាញនបានឈជ្រជើ្ឈរ្ ើ្ នូវ ឈគ្នលការ្ែ៍ឆ្នទៈ (ការ្ជ្រពមឈជ្រពៀងគូភាគីាលកខខែឌ

អានញភាពននការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិ) និង ឈគ្នលការ្ែ៍ននលកខខែឌ រតាំង (ការ្ច្ញោះបញ្ជ ី)។ ការ្បឈងកើរ



ាកលវទិាល័យភូមិនទនីរិាស្ត្រ និង វទិាាស្ត្រឈ្ដ្ឋកិច្ច                                                                    បរ្ញិ្ញា បជ្ររនីរិាស្ត្រ                           

និសសិត  ្ូ យ៉ាលី                                                                   38                ាស្តារ ចារ្យណែនាំ ឈោក គង់ ញ្ភ័ក្តករ 

អានញភាពននការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិតមរ្យៈការ្បង្កហ ញឆ្នទៈឈនោះ ឈបើមិនបានឈធវើការ្ច្ញោះបញ្ជ ីឈទ គឺមិន

អាច្រតាំងច្ាំឈ ោះររិយជនបានឈ ើយ។ ឈៅឈពលមានបញ្ញហ លក់ទិញជ្រររួគ្នា  ឈយើងឈ ើញថ្ន អ្ាក

ទិញទី ១ និង អ្ាកទិញទី ២ ញ្ទធណរមាន្ិទធិកមម្ិទធិឈៅកាញងនដ្។ ឈលើ្ពីឈនោះ បញ្ញហ លក់ទិញជ្រររួគ្នា

រ្ប្់ អ្ាកទិញទី ១ និង អ្ាកទិញទី ២ គឺាបញ្ញហ នន្ិទធិជ្របរយកសឈដាយច្ាប់ ឈហើយបញ្ញហ ឈនោះ ាវវិាទ

ននការ្បញ្ញជ ក់មាច ្់្ិទធិកមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញ (មាជ្រត ១៧៧ ននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីជប៉ាញន)។ 

 ផ្ទញយឈៅវញិ ការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញឈៅអា ឺម៉ាង់ បានឈជ្រជើ្ឈរ្ ើ្  នូវឈគ្នលការ្ែ៍ 

ទជ្រមង់ (ទមទរ្នូវលិខិរយថ្នភូរាអាទិ៍) និង ឈគ្នលការ្ែ៍ននលកខខែឌ អានញភាព (ការ្ច្ញោះបញ្ជ ី) 

ឈហើយឈបើ្ិនាមិនបានច្ញោះបញ្ជ ីឈទ ក៏មិនអាច្កាែ យាមាច ្់កមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញឈនោះបានណដ្រ្។ 

ឈៅឈពលមានបញ្ញហ លក់ទិញជ្ររួរគ្នា ឈលើអ្ច្លនវរថញឈកើរឈ ើង អ្ាកទិញទី ១ មិនមាន្ិទធិអ្វីឈលើ្ពី 

មាច ្់បាំែញ លឈលើវរថញកាំែរ់ាក់ោក់ (特定物債権者) ឈហើយមានណរអ្ាកទិញទី ២ ណដ្លបានច្ញោះ

បញ្ជ ីឈទ ឈទើបកាែ យាមាច ្់កមម្ិទធិឈលើដី្ឈនោះ។ កាញងករ្ែីឈនោះ ឈដាយារ្ អ្ាកទិញទី ២ បានបាំ ន

ឈៅឈលើ្ិទធិរ្ប្់ អ្ាកទិញទី ១ (មាច ្់បាំែញ លឈលើវរថញកាំែរ់ាក់ោក់) ឈនោះឈដ្ើមបីឈដាោះស្រាយ

ជ្របកបឈដាយភាពជ្ររឹមជ្ររវូ អ្ាកទិញទី ១ អាច្ទមទរ្ច្ាំឈ ោះ អ្ាកទិញទី ២ នូវ ា្ំែងននការ្ខូច្ខារ 

ណផ្អកឈលើអ្ាំឈពើអ្នីរានញកូល ឈដាយមូលឈហរញននការ្បាំ ន្ិទធិឈលើបាំែញ លបាន។ 

ឈយងតមឈគ្នលគាំនិរខាងឈលើឈនោះ ទជ្រមង់ច្ាប់ឈដ្ើមបីឈដាោះស្រាយនូវបញ្ញហ លក់ទិញជ្រររួគ្នា

ឈលើអ្ច្លនវរថញ ច្ាំឈ ោះករ្ែីជ្របឈទ្ជប៉ាញន បានយកទជ្រមង់បញ្ញហ រតាំងនន្ិទធិជ្របរយកស ច្ាំណែក   

អា ឺម៉ាង់វញិ បានយកទជ្រមង់បញ្ញហ បាំ ន្ិទធិឈលើបាំែញ លឈដាយអ្ាំឈពើអ្នីរានញកូល។ មូលឈហរញ

ណដ្លនាំឲ្យឈកើរមាននូវភាពខញ្គ្នា ឈនោះ ឈជ្រ ោះជ្របឈទ្ជប៉ាញន និង អា ឺម៉ាង់ មានភាពខញ្គ្នា ច្ាំឈ ោះ

ផ្ារ់គាំនិរននការ្បឈងកើរ ការ្ឈផ្ទរ្ និង ការ្ណកណជ្របនូវ្ិទធិជ្របរយកស។ 

 បណនថមពីឈនោះ មាជ្រត ៣៣៦ កថ្នខែឌ ទី ២ ននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីកមពញា បានកាំែរ់ថ្ន ឈដ្ើមបី

បឈងកើរនូវអានញភាពននកិច្ច្ នាលក់ទិញ គឺចាាំបាច់្ជ្ររូវបឈងកើរនូវលិខិរយថ្នភូរ ឈហើយលកខខែឌ

អានញភាពឈដ្ើមបបីឈងកើរអានញភាពននការ្ឈផ្ទរ្កមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញឈដាយការ្ជ្រពមឈជ្រពៀង គឺការ្ច្ញោះបញ្ជ ី 

(មាជ្រត ១៣៥ ននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី)។ ដូ្ច្ឈនោះឈហើយ ឈបើ្ិនការ្លក់ទិញជ្រររួគ្នា ឈកើរឈ ើង ឈយើងអាច្

កាំែរ់ថ្ន ឈដាយារ្អ្ាកទិញទី ១ មិនបានច្ញោះបញ្ជ ី ដូ្ច្ករ្ែីជ្របឈទ្អា ឺម៉ាង់ណដ្រ្ អ្ាកទិញទី ១ ក៏

មិនមាន្ិទធិអ្វីឈលើ្ពី មាច ្់បាំែញ លឈលើវរថញកាំែរ់ាក់ោក់ (特定物債権者) ឈនោះឈទ ឈហើយា

ឈគ្នលការ្ែ៍ អ្ាកទិញទី ១ មិនអាច្រតាំងាមួយ អ្ាកទិញទី ២ បានឈ ើយ។ 

 ដូ្ច្ឈនោះ ច្ាំឈ ោះជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីកមពញា ទក់ទងនឹងការ្ឈផ្ទរ្កមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញឈដាយការ្

ជ្រពមឈជ្រពៀង ទាំនក់ទាំនងរ្វាង អ្ាកទិញទី ១ និង អ្ាកទិញទី ២ មិនអាច្ចារ់ទញកាទជ្រមង់ននបញ្ញហ រតាំង 



ាកលវទិាល័យភូមិនទនីរិាស្ត្រ និង វទិាាស្ត្រឈ្ដ្ឋកិច្ច                                                                    បរ្ញិ្ញា បជ្ររនីរិាស្ត្រ                           

និសសិត  ្ូ យ៉ាលី                                                                   39                ាស្តារ ចារ្យណែនាំ ឈោក គង់ ញ្ភ័ក្តករ 

្ិទធិជ្របរយកសឈដាយច្ាប់ឈនោះឈទ ឈហើយទាំនក់ទាំនងឈនោះ ជ្ររូវបានចារ់ទញកាទជ្រមង់បញ្ញហ ្ិទធិឈលើ

បាំែញ លឈដាយវររមានននការ្បាំ ន្ិទធិរ្ប្់អ្ាកទិញទី ២។ 

 
១.២.ការសត្ជើ្សរ ើ្ ត្រព័ន្ធច្ារ់ និ្ង យតុរសិាស្ត្រ 

 តមរ្យៈលទធផ្លននការ្ពិចារ្ណាខាងឈលើ ឈៅជ្របឈទ្កមពញា ឈបើ្ិនាមានការ្ឈកើរឈ ើង

នូវបញ្ញហ លក់ទិញជ្ររួរគ្នា ឈលើអ្ច្លនវរថញដូ្ច្បានឈលើកឈ ើងខាងឈដ្ើមឈនោះ មិនអាច្ឈដាោះស្រាយបញ្ញហ

ឈនោះ ឈដាយឈជ្របើនូវទ្សនៈននការ្ដ្កឈច្ញនូវជនណដ្លឈធវើ្កមមភាពទញច្ចរ្រិាក់ោក់ណាមួយពីររិយជន 

(背信的悪意者排除論) ដូ្ច្ជ្របឈទ្ជប៉ាញនបានឈទ ។  

 ច្ាំែញ ច្ឈនោះ ឈជ្រ ោះជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីកមពញា បានឈជ្រជើ ឈ្រ្ ើ្ នូវឈគ្នលការ្ែ៍ទជ្រមង់ និង ឈគ្នលការ្ែ៍ 

ននលកខខែឌ អានញភាពច្ាំឈ ោះការ្ឈផ្ទរ្កមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញឈដាយការ្ជ្រពមឈជ្រពៀង។ កាញងឈនោះឈយើង

ឈ ើញថ្ន ឈៅជ្របឈទ្ជប៉ាញន លកខខែឌ ននការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញ មានដូ្ច្ា ការ្ជ្រពម

ឈជ្រពៀងរ្ប្់គូភាគី ណដ្លបឈងកើរអានញភាពននការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិ និង ការ្ច្ញោះបញ្ជ ីននអ្ច្លនវរថញ ឈដ្ើមបី

អ្ោះអាងច្ាំឈ ោះររិយជន។ ដូ្ច្ឈនោះ ឈៅជ្របឈទ្ជប៉ាញន បាននូវឈជ្របើទ្សនៈននការ្ដ្កឈច្ញនូវជន

ណដ្លឈធវើ្កមមភាពទញច្ចរ្រិាក់ោក់ណាមួយពីររិយជន  (背信的悪意者排除論)  កាលណាភាគី

ននវវិាទឈ ល គឺអ្ាកទិញទី ១ និង អ្ាកទិញ ទី ២ មានកមម្ិទធិដូ្ច្គ្នា  មានការ្រតាំងនូវ្ិទធិឈរ្ៀងៗ

ខែួន ឈធវើឲ្យឈកើរឈ ើងនូវបញ្ញហ ននលកខខែឌ រតាំង និង ្នដ្ល់ការ្ឲ្យនិយមន័យននររិយជនណដ្ល

ជ្ររូវរតាំង  ឈហើយច្ញងឈជ្រកាយឈទើប្ឈជ្រមច្ ពីការ្ដ្កអ្រថន័យពីររិយជនទញច្ចរ្រិណដ្លា អ្ាកទិញទី ២ 

ឈដ្ើមបីការ្ រ្អ្ាកទិញទី ១ ។ ប៉ាញណនរឈៅកាញងជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីឈយើងវញិ ដូ្ច្បានបកស្រាយរ្ចួ្មកឈហើយ 

លកខខែឌ ននការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញឈៅកមពញា គឺមានលកខែៈខញ្ពីជ្របឈទ្ជប៉ាញន ជ្ររង់

ការ្ច្ញោះបញ្ជ ីាលកខខែឌ អានញភាព  ឈនោះបញ្ញហ ននលកខខែឌ រតាំងមិនឈកើរមានឈទ ឈជ្រ ោះភាគីអ្ាកទិញ

ទី ១ មានជ្ររឹម្ិទធិឈលើបាំែញ លណរប៉ាញឈណាណ ោះ ។ មា៉ាងវញិឈទៀរ ក៏មិនមានការ្្នមរណាមួយបញ្ញជ ក់

ថ្ន ច្ាំឈ ោះបញ្ញហ លក់ទិញជ្ររួរគ្នា ឈលើអ្ច្លនវរថញឈៅកមពញាឈយើង អាច្ឈជ្របើនូវទ្សនៈននការ្ដ្កឈច្ញ

នូវជនណដ្លឈធវើ្កមមភាពទញច្ចរ្រិាក់ោក់ណាមួយពី  ររិយជន (背信的悪意者排除論) ឈនោះឈ ើយ។ 

 យ៉ាងណាមិញ កាលណាមានករ្ែីលក់ទិញជ្ររួរគ្នា ឈកើរឈ ើង ឈបើអ្ាកទិញទី ១ ាជន

អាជ្រកក់ខាែ ាំងដូ្ច្ឧទហរ្ែ៍ណដ្លបានឈលើកឈ ើង ឈនោះឈបើ្ឈជ្រមច្ឲ្យ អ្ាកទិញទី ២ ាអ្ាកទទួលបាន

កមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញ គឺពិរាអ្យញររិធម៌ និង ផ្ទញយពីភាព ញ្ច្រ្រិយ៉ាងខាែ ាំង ច្ាំឈ ោះអ្ាកទិញទី ១ 

ណដ្លមិនទទួលបាននូវកមម្ ិទធិ។ ច្ាំែញ ច្ឈនោះណដ្រ្ ឈយងតមមាជ្រត ៥ ននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីកមពញា ក៏

បានកាំែរ់ណដ្រ្អ្ាំពីឈគ្នលការ្ែ៍ននភាព ញ្ច្រ្រិ និង ភាពឈាម ោះជ្ររង់កាញងការ្ឈធវើជាំនួញជួញដូ្រ្ ណដ្ល



ាកលវទិាល័យភូមិនទនីរិាស្ត្រ និង វទិាាស្ត្រឈ្ដ្ឋកិច្ច                                                                    បរ្ញិ្ញា បជ្ររនីរិាស្ត្រ                           

និសសិត  ្ូ យ៉ាលី                                                                   40                ាស្តារ ចារ្យណែនាំ ឈោក គង់ ញ្ភ័ក្តករ 

កាញងឈនោះ ការ្ឈជ្របើជ្របា្់្ិទធិណដ្លផ្ទញយនឹង្ីលធម៌្ងគម ដាច់្ខារមិនជ្ររវូបានទទួលាគ ល់ឈ ើយ។ 

ឈហរញឈនោះឈហើយ ឈទោះបីាកមពញាមិនអាច្ឈដាោះស្រាយបញ្ញហ លក់ទិញជ្ររួរគ្នា ឈដាយឈជ្របើនូវទ្សនៈដូ្ច្

ជ្របឈទ្ជប៉ាញនក៏ឈដាយ ឈដ្ើមបីការ្ រ្ អ្ាកទិញទី ១ ឈយើងឈៅមានវធីិមួយឈទៀរ ឈដាយឈធវើការ្វនិិច្េ័យ

ដូ្ច្ជ្របឈទ្អា ឺម៉ាង់បាន គឺការ្បាំ ន្ិទធិឈលើបាំែញ ល (債権侵害) រ្ប្់អ្ាកទិញទី ២ ឈៅឈលើអ្ាក

ទិញទី ១ ឈដាយអ្ាំឈពើអ្នីរានញកូល។ 

 ្ រ្ញបឈ្ច្ករីមក ជ្របឈទ្កមពញាឈយើង មិនអាច្ឈដាោះស្រាយបញ្ញហ លក់ទិញជ្ររួរគ្នា ឈលើ

អ្ច្លនវរថញ ឈដាយឈជ្របើនូវទ្សនៈការ្ដ្កឈច្ញនូវជនណដ្លឈធវើ្កមមភាពទញច្ចរ្រិាក់ោក់ណាមួយពី

ររិយជន (背信的悪意者排除論) ដូ្ច្ជ្របឈទ្ជប៉ាញនឈទ ឈជ្រ ោះឈៅកមពញាបញ្ញហ ឈនោះ មិនណមនាបញ្ញហ

រតាំងឈនោះឈទ។ ផ្ទញយពីឈនោះ ឈយងតមមាជ្រត ១៣៥ ននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីកមពញា បានកាំែរ់យ៉ាង

ច្ា្់ថ្ន អ្ាកទិញទី ១ មិនអាច្កាែ យាមាច ្់កមម្ ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញឈនោះឈ ើយ ឈហើយមាន្ិទធិ

ជ្ររឹមណរមាច ្់បាំែញ លឈលើវរថញកាំែរ់ាក់ោក់ប៉ាញឈណាណ ោះ។ ដូ្ច្ឈនោះ ដ្ាំឈណាោះស្រាយបញ្ញហ លក់ទិញជ្ររួរ

គ្នា ឈលើអ្ច្លនវរថញឈៅកមពញា នឹងឈដាោះស្រាយតមរ្យៈអ្ាំឈពើអ្នីរានញកូល ដូ្ច្ជ្របឈទ្អា ឺម៉ាងា

ការ្ជ្របឈ ើ្រ្។ 

 

ថ្ផាកទ្យី២ ដ្ំសណាោះត្សាយរញ្ហា លក់ទ្យិញត្តួតគ្នា សលើអច្លន្វតថុសៅកម្ពុជា 

 ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីកមពញា បានឈជ្រជើ្ឈរ្ ើ្ នូវឈគ្នលការ្ែ៍ទជ្រមង់ និង ឈគ្នលការ្ែ៍លកខខែឌ

អានញភាព ដូ្ច្ជ្របឈទ្អា ឺម៉ាង់ណដ្រ្ ឈហើយឈនោះ ក៏ាមូលដាឋ នមួយណដ្លអាច្ឲ្យឈយើង បកស្រាយ និង 

ឈជ្របៀបឈធៀបនូវដ្ាំឈណាោះស្រាយននការ្លក់ទិញជ្រររួគ្នា ឈលើអ្ច្លនវរថញឈនោះបាន ឈដាយណផ្អកឈលើឈគ្នល

គាំនិរននអ្ាំឈពើអ្នីរានញកូលដូ្ច្ជ្របឈទ្អា ឺម៉ាង់បាន។ 

ាឈគ្នលការ្ែ៍ លកខខែឌ ននអ្ាំឈពើអ្នីរានញកូលជ្ររូវបានណបងណច្កា ៤ គឺ កាំហញ្ឈច្រន ឬ 

អ្ឈច្រន ការ្បាំ ន្ិទធិ ឬជ្របឈយជន៍ឈដាយខញ្ច្ាប់ ការ្ខូច្ខារ និង ទាំនក់ទាំនងឈហរញផ្ល។105 

ប៉ាញណនរច្ាំឈ ោះការ្លក់ទិញជ្រររួគ្នា ឈលើអ្ច្លនវរថញ គឺឈយើងជ្ររូវណររ្កឲ្យឈ ើញនូវការ្បាំ នឈលើ្ិទធិរ្ប្់

អ្ាកទិញទី ១ ណដ្លា្ិទធិឈលើបាំែញ ល ឈដាយកាំហញ្រ្ប្់ អ្ាកទិញទី ២។ ឈជ្រកាយ្ិកាពីការ្បាំ ន

នូវ្ិទធិឈនោះឈហើយ ឈបើអាច្បញ្ញជ ក់ពី កាំហញ្រ្ប្់អ្ាកទិញទី ២ ពិរាបានបាំ នឈៅឈលើ្ិទធិរ្ប្់ 

អ្ាកទិញទី ១ ពិរណមន ឈនោះ ា្ំែងការ្ខូច្ខារពិរាអាច្ទមទរ្បាន។ 

                              
105 ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី,ឈលខន្/រ្កម/១២០៧/០៣០, ០៨ ធាូ ២០០៧, មាជ្រត ៧៤៣។ 



ាកលវទិាល័យភូមិនទនីរិាស្ត្រ និង វទិាាស្ត្រឈ្ដ្ឋកិច្ច                                                                    បរ្ញិ្ញា បជ្ររនីរិាស្ត្រ                           

និសសិត  ្ូ យ៉ាលី                                                                   41                ាស្តារ ចារ្យណែនាំ ឈោក គង់ ញ្ភ័ក្តករ 

 ដូ្ច្ឈនោះ ឈដ្ើមបីឈដាោះស្រាយបញ្ញហ លក់ទិញជ្ររួរគ្នា ឈលើអ្ច្លនវរថញឈៅកមពញា ឈយើងនឹង្ិកា

ណ្វងយល់ពី ការ្បាំ ន្ិទធិឈលើបាំែញ ល ( ២.២) និង ា្ំែងននការ្ខូច្ខារ (២.២) ដូ្ច្ខាងឈជ្រកាម។ 

 
 ២.១.ការរំ ន្្ទិ្យធសិលើរំណុល 

ាឈគ្នលការ្ែ៍ ្ិទធិឈលើបាំែញ លជ្ររូវបានបកស្រាយ ច្ាំឈ ោះភាគីននកិច្ច្នា ឈហើយឈបើា

កិច្ច្នាលក់ទិញ ឈនោះអ្ាកទិញ គឺាមាច ្់បាំែញ ល ឈហើយអ្ាកលក់ គឺាកូនបាំែញ ល។ ណផ្អកតម

ឈគ្នលការ្ែ៍ឈនោះ ឈជ្រកាយឈពលណដ្លអ្ាកលក់បានបឈងកើរកិច្ច្នាលក់ទិញឈលើអ្ច្លនវរថញាមួយ

នឹងអ្ាកទិញទី ១ រ្ចួ្ឈហើយ ឈនោះ្ិទធិឈលើបាំែញ លនឹងឈកើរមានឈ ើង (ឈជ្រកាយឈធវើលិខិរយថ្នភូររ្ចួ្) 

មិនខាន គឺរ្ង់ចាាំណរឈៅឈធវើការ្ច្ញោះបញ្ជ ីឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិប៉ាញឈណាណ ោះ។ ប៉ាញណនរ កាញងអ្ាំ ញងឈពលឈនោះស្រាប់ណរ 

អ្ាកទិញទី ២ បានមកទិញអ្ច្លនវរថញដ្ណដ្លឈនោះ មិនជ្ររឹមណរបានបឈងកើរកិច្ច្នាលក់ទិញឈនោះឈទ 

ណែមទាំងបានឈធវើការ្ច្ញោះបញ្ជ ីឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិឈទៀរ។ ករ្ែីណបបឈនោះ គឺចាាំបាច់្ជ្ររវូបកស្រាយឲ្យ

ឈ ើញនូវការ្បាំ ន្ិទធិ និង ផ្លជ្របឈយជន៍ឈដាយអ្ាំឈពើខញ្ច្ាប់រ្ប្់អ្ាកទិញទី ២ ណដ្លាការ្

បាំ ននូវ្ិទធិឈលើបាំែញ លរ្ប្់ អ្ាកទិញទី ១ ។ 

ឈយងតមមាជ្រត ៧៤៣ កថ្នខែឌ ទី ១ បានកាំែរ់ថ្ន បញគគលណដ្លបាំ នឈដាយខញ្ច្ាប់

នូវ្ិទធិ ឬ ផ្លជ្របឈយជន៍រ្ប្់ជនដ្នទឈដាយកាំហញ្ឈច្រន ឬ កាំហញ្អ្ឈច្រន ជ្ររូវទទួលខញ្ជ្ររូវ

កាញងការ្្ងការ្ខូច្ខារណដ្លឈកើរឈ ើងឈដាយអ្ាំឈពើឈនោះ។ បញ្ាររិឈនោះ ច្ងអញលបង្កហ ញពី “ការ្បាំ ន

ឈដាយខញ្ច្ាប់នូវ្ិទធិរ្ប្់អ្ាកដ្នទ”   និង “កាំហញ្ឈច្រន”106 ននជនណដ្លបានបាំ នឈលើអ្ាកដ្នទ។ 

ឈហរញដូ្ច្ឈនោះ ការ្បកស្រាយនូវអ្រថន័យនន កយ “្ិទធិ និងផ្លជ្របឈយជន៍” និង “កាំហញ្ឈច្រន” 

កាញងមាជ្រត ៧៤៣ កថ្នខែឌ ទី ១ ឈនោះ ាធារញចាាំបាច់្មិនអាច្ខវោះបាន។ 

 “្ិទធិ និងផ្លជ្របឈយជន៍” ណដ្លជ្ររូវបានបាំ នឈដាយអ្ាំឈពើអ្នីរានញកូល ា កយមានន័យ

ទូោយ ណរការ្បកស្រាយកាញងន័យននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី ក៏ដូ្ច្ាកាញងណដ្នកាំែរ់ននអ្ាំឈពើអ្នីរានញកូល 

មានឈជ្រច្ើនជ្របឈភទដូ្ច្ា ជ្រទពយ្មបររិ អាយញជីវរិ រាងកាយ ្ិទធិបញគគល ាឈដ្ើម107 ។ កាញងឈនោះ មិន

ណមនមានជ្ររឹមណរ ្ិទធិបញគគលឈនោះឈទ ្ូមបណីរ ្ិទធិជ្របរយកស ្ិទធិឈលើបាំែញ លក៏ជ្ររូវបានរាប់បញ្ចូ លឈៅ

                              
106 ការ្បកស្រាយនូវកាំហញ្ឈច្រនឈនោះ ឈជ្រ ោះអ្ាកទិញទី ២ ាជនអាជ្រកក់ខាែ ាំង ឈនោះពិរាមានបាំែងឈដ្ើមបីបាំ ន្ិទធិ 
និង ផ្លជ្របឈយជន៍ រ្ប្់ អ្ាកទិញទី ១ ាក់ាមិនខាន។ ច្ាំណែក កាំហញ្អ្ឈច្រន វញិ្ថិរកាញងាថ នភាពឈផ្សងឈទៀរ 
ណដ្លឈយើងមិនបានបកស្រាយឲ្យបានឈកាោះកាយឈនោះឈទ។ 
107  គែៈកមមការ្ទទួលបនទញកការ្ រ្ឈ្ច្ករីឈជ្រពៀងជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី និង ជ្រកុមការ្ង្ករ្ជប៉ាញនណដ្លទទួលបនទញកឈធវើឈ្ច្ករីឈជ្រពៀង 
ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី,  ឈ្ច្ករីកាំែរ់ច្ាំឈ ោះមាជ្រតនីមួយៗននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី ភាគៈ៣ គនថីទី ៥   (ភាាំឈពញ៖ជ្រក្ួងយញររិធម៌ ,
២០១០),១៨១។ 
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កាញងអ្រថន័យននការ្បាំ ន្ិទធិ និង ផ្លជ្របឈយជន៍ឈនោះណដ្រ្។ ការ្បកស្រាយណបបឈនោះ ឈជ្រ ោះ្ិទធិ និង

ផ្លជ្របឈយជន៍រ្ប្់បញគគលមាា ក់ៗ ជ្ររូវមានភាពឈ្មើគ្នា  និង ជ្ររូវបានការ្ រ្ឈដាយច្ាប់ ឧទហរ្ែ៍

ដូ្ច្ា ្ិទធិឈលើបាំែញ ល ឈបើមានភាគីណាមួយបាំ ននូវ្ិទធិណដ្លខែួនជ្ររវូទទួលបានឈនោះ ភាគីមាខ ង

ឈទៀរណដ្លាមាច ្់បាំែញ លពិរាខារបង់ជ្របឈយជន៍ ឈហើយទទួលរ្ងនូវភាពអ្យញររិធម៌យ៉ាងខាែ ាំង 

ឈបើ្ិនមិនមានបញ្ាររិណាការ្ រ្ជនណដ្លជ្ររវូបាំ នទាំងឈនោះ។ ឈបើឈៅកាញងកិច្ច្នា ឈនោះភាគី

មាខ ងននកិច្ច្នា (មាច ្់បាំែញ ល) ណដ្លជ្ររូវបានបាំ ន ពិរាអាច្ទមទរ្ ា្ំែងខូច្ខារច្ាំឈ ោះកូន

បាំែញ លរ្ប្់ខែួនាក់ាមិនខាន។ ប៉ាញណនរ ឈបើ្ិនាឈរ្ឿងឈជ្រៅកិច្ច្នាវញិ អ្ាំឈពើអ្នីរានញកូលរ្ប្់

ររិយជនច្ាំឈ ោះមាច ្់បាំែញ ល     ក៏ជ្ររូវណរឈធវើការ្ពិចារ្ណាឲ្យបានជ្រគប់ជ្រជងុឈជ្រាយពីការ្បាំ ន្ិទធិ

ឈដាយកាំហញ្រ្ប្់ររិយជនឈនោះឲ្យខាងណរបាន។ ាពិឈ្្ ឈបើររិយជនឈនោះ ាជនអាជ្រកក់ខាែ ាំង

បងកប់នូវគាំនិរទញច្ចរ្រិ ដូ្ច្ករ្ែីលក់ទិញជ្ររួរគ្នា ឈនោះ អ្ាកទិញទី ១ ណដ្លាអ្ាកជ្ររូវបានបាំ ននូវ្ិទធិ

ឈលើបាំែញ លឈនោះ គួរ្ណរទទួលបាននូវ ា្ំែងននការ្ខូច្ខារឲ្យបាន្មរ្មយឈៅតមទាំហាំាក់ណ្រង

ននការ្បាំ ននូវ្ិទធិ និង ផ្លជ្របឈយជន៍ឈនោះ។ 

 មួយវញិឈទៀរ ច្ាំឈ ោះការ្បកស្រាយពី “កាំហញ្ឈច្រន” រ្ប្់អ្ាកទិញទី ២ វញិ ាកាំហញ្

ឈច្រនពិរជ្របាកដ្ណា្់ ជ្រប្ិនឈបើ អ្ាកទិញទី ២ បានដឹ្ងរ្ចួ្ឈហើយច្ាំឈ ោះ្កមមភាពលក់ទិញ

អ្ច្លនវរថញរ្ប្់ អ្ាកទិញទី ១ និង មាច ្់អ្ច្លនវរថញឈនោះ ប៉ាញណនរ អ្ាកទិញទី ២ ឈៅណរបនរទិញអ្ច្លនវរថញ 

ឈនោះឈទៀរ ឈហើយណែមទាំងច្ញោះបញ្ជ ីឈផ្ទរ្កមម្ិទធិឈទៀរផ្ង ឈដាយបាំែងឈធវើឲ្យ អ្ាកទិញទី ១ បារ់បង់

ជ្របឈយជន៍ ឬ ឈដ្ើមបីយកអ្ច្លនវរថញឈនោះមកលក់ឲ្យអ្ាកទិញទី ១ វញិ កាញងរនមែនែែាអាទិ៍។  

 ដូ្ច្ឈនោះ អ្ាកទិញទី ២ ឈៅកាញងបញ្ញហ លក់ទិញជ្រររួគ្នា  បានបាំ ននូវ្ិទធិឈលើបាំែញ លរ្ប្់ 

អ្ាកទិញទី ១ ឈដាយកាំហញ្ឈច្រន ឈជ្រ ោះមានគាំនិរទញច្ចរ្រិ ឈហើយតមរ្យៈការ្បាំ នឈនោះ បានឈធវើឲ្យ 

អ្ាកទិញទី ១ បារ់បង់ជ្របឈយជន៍ណដ្លជ្ររវូទទួលបាន ឈនោះអ្ាកទិញទី ១ ពិរាអាច្ទមទរ្ ា្ំែង

ននការ្ខូច្ខារតមអ្ាំឈពើអ្នីរានញកូលពី អ្ាកទិញទី ២ បាន។ ច្ាំែញ ច្ឈនោះឈហើយ ណដ្លឈយើងអាច្

្នាិដាឋ នបានថ្ន ឈៅកមពញាអាច្ឈដាោះស្រាយការ្លក់ទិញជ្រររួគ្នា ឈនោះ តមអ្ាំឈពើអ្នីរានញកូលដូ្ច្ឈៅ

ជ្របឈទ្អា ឺម៉ាង់បាន ឈដាយឈហរញថ្ន មានលកខខែឌ ននការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិដូ្ច្គ្នា  និង មាន

្ញ្ញា ែននការ្បាំ ន្ិទធិឈលើបាំែញ លឈដាយ អ្ាកទិញទី ២ បណនថមឈទៀរ។ 

 
 ២.២.្ណំងនន្ការខ៊ូច្ខ្ត 
 ាឈគ្នលការ្ែ៍ការ្ទមទរ្ ា្ំែងននការ្ខូច្ខារ ជ្ររូវគិរាជ្របាក់។ ាក់ណ្រងមាជ្រត 

៧៥៧ កថ្នខែឌ ទី ១ ននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី ក៏បានបញ្ាររណដ្រ្ថ្ន ាឈគ្នលការ្ែ៍ ា្ំែងននការ្ខូច្ខារ 
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ជ្ររូវ្ងាជ្របាក់។ ទនទឹមនឹងឈនោះ កថ្នខែឌ  ទី ២ ននមាជ្រត ៧៥៧ ដ្ណដ្លឈនោះ បានណច្ងពីករ្ែី

ឈលើកណលង កាញងករ្ែីណដ្លមិនអាច្ទទួលការ្្ឈក្តង្កគ ោះជ្ររឹមជ្ររូវឈដាយ ា្ំែងាជ្របាក់ ជនរ្ងឈជ្រគ្នោះ

អាច្ទមទរ្ឲ្យឈធវើបដិ្ទនបានផ្ងណដ្រ្។108 

 ការ្ឈធវើបដិ្ទន គឺាអ្វី? ឈហើយច្ាំឈ ោះការ្លក់ទិញជ្ររួរគ្នា វញិ ្ថិរឈៅកាញងករ្ែីណាណដ្ល

មិនអាច្ទទួលការ្្ឈក្តង្កគ ោះជ្ររឹមជ្ររវូឈដាយ ា្ំែងាជ្របាក់ រ្ហូរដ្ល់ជនរ្ងឈជ្រគ្នោះអាច្ទមទរ្ឲ្យ 

ឈធវើបដិ្ទនបាន?  

 ឈយងតមឈ្ច្ករីកាំែរ់ច្ាំឈ ោះមាជ្រតនីមួយៗននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី បញ្ាររិអ្ាំពី ា្ំែងននការ្

ខូច្ខារឈនោះ មិនបានពនយល់អ្វីឈ ើយ ណរបានច្ងអញលនូវមាជ្រត  ក់ព័នធននជ្របឈទ្ាឈជ្រច្ើន ឈហើយកាញង

ឈនោះក៏មានមាជ្រត ២៤៩ ននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីអា ឺម៉ាង់ (បញ្ាររិ្រីពី ការ្ឈធវើបដិ្ទន) 109  ផ្ងណដ្រ្។

បណនថមពីឈនោះ ឈយងតម្ទទ នញជ្រកមច្ាំែញ ច្ទី ៨៣ ននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី បានពនយល់ពី កយ “បដិ្ទន” 

ថ្នាការ្ារ រ្ឈ ើងវញិនូវាថ នភាពឈដ្ើម ឬ ការ្ជ្របគល់ជ្ររ ប់វញិ។ ឧទហរ្ែ៍៖ ការ្បងវិល្ងវរថញ 

ណដ្លកូនបាំែញ លបានជ្របគល់ ឬ ្ងជ្របាក់ណដ្លកូនបាំែញ លបានបារ់ ឬ បងវិល្ងវរថញណដ្លមាច ្់

បាំែញ លកាំពញងឈជ្របើជ្របា្់ ឬ ណែរ្កាជ្រគប់ជ្រគង ឈៅកូនបាំែញ លវញិ ឬ ការ្បងវិល្ងវញិ នូវជ្រទពយមរ៌ក

ណដ្លគ្នម ន្ិទធិខាង្នររិកមម បានទទួលាឈដ្ើម។ ដូ្ច្បានជជ្រមាបរ្ចួ្មកឈហើយ អ្ាំពីឈគ្នលគាំនិរ

បញ្ាររិ្រីពីបដិ្ទនរ្ប្់ជ្របឈទ្អា ឺម៉ាង់ កាលណាមិនអាច្្ង ា្ំែងាជ្របាក់បាន ឈនោះចាាំបាច់្

ជ្ររូវណរឈធវើបដិ្ទន ឈដ្ើមបីជ្ររ ប់មកាថ នភាពឈដ្ើមឲ្យដូ្ច្មញនឈពលមានការ្បាំ នពីអ្ាកដ្នទ ឈហើយ

កាញងឈនោះ ទល់ណររ្កឈ ើញនូវកាំហញ ឈ្ច្រនណដ្លផ្ទញយនឹង្ណារ ប់ធាា ប់ាធារ្ែៈាមញន្ិន។  

 ប៉ាញណនរ ច្ាំឈ ោះករ្ែីឈៅកមពញាឈយើងវញិ មិនមានការ្បកស្រាយឲ្យច្ា្់ោ្់ពីច្ាំែញ ច្ឈនោះ

ឈៅឈ ើយ ថ្នឈរើមានករ្ែីណាខែោះណដ្លមិនអាច្ទទួលការ្្ឈក្តង្កគ ោះជ្ររឹមជ្ររូវឈដាយ ា្ំែងាជ្របាក់ 

ឈហើយជនរ្ងឈជ្រគ្នោះអាច្ទមទរ្ឲ្យឈធវើបដិ្ទនបានឈនោះ។ ជ្ររង់ច្ាំែញ ច្ឈនោះ គួរ្ករ់្មាគ ល់ផ្ងណដ្រ្ថ្ន 

កាលណាអ្ាកទិញទី ២ មានបាំែងបាំ នឈលើអ្ាកទិញទី ១ ឈដាយកាំហញ្ឈច្រន ឈនោះពិរាបាន

ដឹ្ងទញកាមញនឈហើយថ្ន ឈជ្រកាយឈពលខែួនទទួលទិញជ្ររួរគ្នា ឈលើអ្ច្លនវរថញ ឈនោះអ្ាកទិញទី ១ នឹង

បារ់បង់ផ្លជ្របឈយជន៍យ៉ាងខាែ ាំង។ ឈហរញឈនោះឈហើយ ឈយើងគួរ្ឈធវើការ្ពិចារ្ណាឈលើាថ នភាពឈ្ដ្ឋកិច្ច 

រ្ប្់ អ្ាកទិញទី ១ កាលណាអ្ាកទិញទី ១ មិនជ្រពមទទួលនូវ ា្ំែងាជ្របាក់។ ាថ នភាពឈ្ដ្ឋកិច្ច

                              
108 ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី,ឈលខន្/រ្កម/១២០៧/០៣០, ០៨ ធាូ ២០០៧, មាជ្រត ៧៥៧ កថ្នខែឌ ទី ១ និង កថ្នខែឌ ទី ២។ 
109 គែៈកមមការ្ទទួលបនទញកការ្ រ្ឈ្ច្ករីឈជ្រពៀងជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី និងជ្រកុមការ្ង្ករ្ជប៉ាញនណដ្លទទួលបនទញកឈធវើឈ្ច្ករីឈជ្រពៀង
ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី,  ឈ្ច្ករីកាំែរ់ច្ាំឈ ោះមាជ្រតនីមួយៗននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី ភាគៈ៣ គនថីទី ៥   (ភាាំឈពញ៖ជ្រក្ួងយញររិធម៌ ,
២០១០),១៩៤។ 
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រ្ប្់ អ្ាកទិញទី ១ (ឧទហរ្ែ៍៖ អ្ាកទិញទី ១ ាអ្ាកទិញដី្លក់បនរ  ឬ ការ្ខចីជ្របាក់ពីធនគ្នរ្ឈដ្ើមបី

ទិញដី្ឈនោះឈដាយយកការ្បញ្ញច ាំាអាទិ៍)  គឺមានភាពលាំបាកខាែ ាំងឈពលបារ់បង់ដី្ឈនោះ។ កាញងករ្ែី

ឈនោះ ឈបើ្ិនា អ្ាកទិញទី ១ ទទួលជ្ររឹមបានជ្ររឹម ា្ំែងាជ្របាក់ឈនោះ រាល់កិច្ចការ្ជាំនួញដូ្ច្បាន

ឈរ្ៀបរាប់ខាងឈលើក៏ជួបបញ្ញហ  ឈហើយករ្ែីខែោះ អាច្ជ្ររូវបានភាគីននកិច្ច្នាឈផ្សងឈទៀរ អាច្បរឹង ឬ

ទមទរ្ ា្ំែងពីខែួនក៏មាន។ ការ្ែ៍ឈនោះ ឈបើ ា្ំែងជ្ររឹមាជ្របាក់ឈនោះ កាលណា អ្ាកទិញទី ១ 

យក ា្ំែងឈនោះមកចារ់ណច្ងច្ាំឈ ោះបញ្ញហ  និង ការ្ច្ាំណាយរ្កទិញអ្ច្លនវរថញឈផ្សងឈទៀរ គឺពិរា

្ថិរឈៅកាញងាថ នភាពពិបាកខាែ ាំងណា្់។ ដូ្ច្ឈនោះ បញ្ាររិ្រីពី បដិ្ទន គួរ្យកមកអ្នញវររឈដ្ើមបីឲ្យ 

អ្ាកទិញទី ១ អាច្យកអ្ច្លនវរថញឈនោះឈៅចារ់ណច្ងឈៅតមាថ នភាពាក់ណ្រងននកិច្ចការ្រ្ប្់ខែួន

បាន។ ឈលើ្ពីឈនោះ ច្ាំឈ ោះនីរិវធីិ ឈដ្ើមបទីទួលបានការ្ច្ញោះបញ្ជ ីឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញឈនោះ

មកវញិ     អ្ាកទិញទី ១ ជ្ររូវទមទរ្ឈធវើបដិ្ទនឲ្យជ្ររ ប់ដូ្ច្ាថ នភាពឈដ្ើមណដ្លមញនមានការ្បាំ ន 

ណដ្លដ្ាំបូង កមម្ិទធិឈនោះារ្ប្់អ្ាកលក់។ ប៉ាញណនរឈបើទមទរ្ឲ្យឈធវើបដិ្ទនជ្ររឹមអ្ាកលក់ ឈនោះវវិាទ

ឈៅណរមានបនរឈទៀរ រ្វាងអ្ាកលក់ និង អ្ាកទិញទី ១ ដូ្ច្ឈនោះ រញោការ្គួរ្ណរឈធវើការ្ពិចារ្ណាឈលើ

ឈគ្នលការ្ែ៍ននការ្ជាំនញាំជជ្រមោះឈលើបែដឹ ងណរមួយឈលើក ណដ្លាឈហរញបណារ លឲ្យមានការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិ

កមម្ិទធិឈនោះឈៅកាន់ អ្ាកទិញទី ១ ផ្លទ ល់ណរមដង។  

 យ៉ាងណាមិញ ឈបើអ្ាកទិញទី ២ មានជ្ររឹមកាំហញ្អ្ឈច្រន ណដ្លមិនជ្ររូវបានឈលើកឈ ើងពី

ឈច្រន ឬ បាំែងកាញងការ្បាំ ននូវ្ិទធិ និង ផ្លជ្របឈយជន៍ រ្មួផ្សាំនឹងាថ នភាពឈ្ដ្ឋកិច្ចរ្ប្់   

អ្ាកទិញទី ១ មិនមានផ្លប៉ាោះ ល់ខាែ ាំង ឈនោះអាច្ឈធវើការ្បកស្រាយជ្ររឹម ា្ំែងននការ្ខូច្ខារា

ជ្របាក់បាន ឈជ្រ ោះជ្ររូវគិរពីផ្លជ្របឈយជន៍រ្ប្់ អ្ាកទិញទី ២ ផ្ង ណដ្លមិនបានដឹ្ងពីការ្លក់ទិញ

ឈលើកទី ១ ឈនោះឈ ើយ។ 

 ្រ្ញបឈ្ច្ករីមក ច្ាំឈ ោះបញ្ញហ លក់ទិញជ្រររួគ្នា ឈនោះ ឈបើអ្ាកទិញទី ២ ាជនអាជ្រកក់ខាែ ាំងមាន

កាំហញ្ឈច្រនឈនោះ ការ្ទមទរ្ឲ្យឈធវើបដិ្ទនគួរ្ណរអ្នញញ្ញា រ ឈដាយពិចារ្ណាឈលើបញ្ញហ កិច្ចការ្

ជាំនួញរ្ប្់អ្ាកទិញទី ១ ាពិឈ្្ ជ្ររូវគិរពីរញលយភាពននជ្របឈយជន៍មញន និង ឈជ្រកាយឈធវើបដិ្ទន។ 

ស្រ្បាមួយគ្នា ឈនោះ ណរឈបើអ្ាកទិញទី ២ ាជនមានជ្ររឹមកាំហញ្អ្ឈច្រន ឈហើយអ្ាកទិញទី ១ មិន

មានបញ្ញហ ឈ្ដ្ឋកិច្ចធៃន់ធៃរ្ឈទោះមិនទទួលបានដី្ឈនោះករី  ឈនោះបញ្ាររិជ្ររឹម ា្ំែងាជ្របាក់អាច្ទូទរ់

បាន។ 
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ស្ច្ករី្ ន្ាដិ្ឋឋ ន្ 
 ការ្លក់ទិញជ្រររួគ្នា ឈលើអ្ច្លនវរថញ មានលកខែៈ្មញគាម ញ និង លកខខែឌ ឈដ្ើមបីឈធវើការ្

ពិចារ្ណាាឈជ្រច្ើន ណដ្ល ញ្ទធណរទក់ទងនឹងលកខខែឌ ននការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិកាញងកិច្ច្នាលក់ទិញ។ 

ាទូឈៅ កិច្ច្នាលក់ទិញ ជ្ររូវបានបឈងកើរឈ ើងតមរ្យៈឆ្នទៈគូភាគីពិរជ្របាកដ្ណា្់ ឈហើយឈបើ

កមមវរថញននកិច្ច្នា ាអ្ច្លនវរថញឈទៀរឈនោះ លកខខែឌ ពិឈ្ ឈ្ផ្សងឈទៀរនឹងជ្ររូវឈលើកមកបកស្រាយ 

ណដ្លមានបញ្ាររឈៅកាញងបទដាឋ នគរិយញររ។ កាញងឈនោះ ច្ាំឈ ោះជ្របឈទ្កមពញា លកខខែឌ ននការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិ

កមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញ មានលកខែៈខញ្ពីជ្របឈទ្ជប៉ាញន ណរដូ្ច្ឈៅនឹងជ្របឈទ្អា ឺម៉ាង់។  

 ឈៅជ្របឈទ្កមពញា ច្ាំឈ ោះឈគ្នលការ្ែ៍ទូឈៅននកិច្ច្ នា ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីក៏បានបញ្ាររណដ្រ្

ថ្ន ាទូឈៅកិច្ច្នាជ្ររូវឈកើរឈច្ញពីការ្រ្ប្់ជ្រពមឈជ្រពៀងឆ្នទៈគូភាគី (ឈគ្នលការ្ែ៍ឆ្នទៈ) ប៉ាញណនរឈបើ

កិច្ច្នាឈនោះ ាកិច្ច្នាលក់ទិញឈលើអ្ច្លនវរថញ ចាាំបាច់្ជ្ររវូបឈងកើរនូវលិខិរយថ្នភូរ ឈហើយជ្ររូវ

យកឈៅច្ញោះបញ្ជ ីឈផ្ទរ្អ្ច្លនវរថញ ឈដ្ើមបីឲ្យការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិមានអានញភាព។ តមរ្យៈការ្កាំែរ់

អ្ាំពីការ្ច្ញោះបញ្ជ ីាលកខខែឌ អានញភាពឈនោះឈហើយ ឈទើបឈពលមានករ្ែីលក់ទិញជ្រររួគ្នា ឈកើរឈ ើង 

អ្ាកទិញទី ១ ណដ្លមិនបានច្ញោះបញ្ជ ីមិនទទួលបានការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិឈទ ប៉ាញណនរ អ្ាកទិញទី ២ ណដ្ល

ាជនអាជ្រកក់ខាែ ាំងវញិ បានឈធវើការ្ច្ញោះបញ្ជ ីឈហើយបានកាែ យាមាច ្់កមម្ិទធិឈទៀរ។ ជ្ររង់ច្ាំែញ ច្ឈនោះ

ក៏ដូ្ច្គ្នា នឹងជ្របឈទ្អា ឺម៉ាង់ណដ្រ្ គឺអ្ាកទិញទី ១ មិនទទួលបានកមម្ិទធិឈ ើយ ឈជ្រ ោះមិនបានច្ញោះ

បញ្ជ ី រ្ឯី អ្ាកទិញទី ២ វញិ បានទទួលកមម្ិទធិតមរ្យៈការ្ច្ញោះបញ្ជ ី។ ផ្ទញយឈៅវញិ ច្ាំឈ ោះជ្របឈទ្

ជប៉ាញន បានកាំែរ់នូវការ្ជ្រពមឈជ្រពៀងរ្ប្់គូភាគី ាលកខខែឌ អានញភាពននការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិឈលើ

អ្ច្លនវរថញ ឈហើយការ្ច្ញោះបញ្ជ ី គឺាលកខខែឌ រតាំងាមួយររិយជន។ ឈហរញឈនោះឈហើយ ឈពលមាន

ការ្លក់ទិញជ្រររួគ្នា ឈកើរឈ ើង ទាំងអ្ាកទិញទី ១ និង អ្ាកទិញទី ២ ញ្ទធណរកាែ យាមាច ្់កមម្ិទធិ 

ឈជ្រ ោះអានញភាពឈកើរតាំងពីមានការ្ជ្រពមឈជ្រពៀង ណរអ្ាកទិញទី ១ មិនបានច្ញោះបញ្ជ ី រ្ឯី អ្ាកទី ២ បានច្ញោះ

បញ្ជ ី ឈនោះបញ្ញជ ក់ច្ា្់ណា្់ថ្ន អ្ាកទិញទី ១ ពិរាមិនអាច្រតាំងាមួយ អ្ាកទិញទី ២ បាន  

ឈ ើយ។ យ៉ាងណាមិញ ឈដាយការ្ពិចារ្ណាឈលើផ្លជ្របឈយជន៍ននគូភាគី ញ្វរថិភាពជាំនួញ ក៏ដូ្ច្ា

្ីលធម៌្ងគមតមរ្យៈ្កមមភាពរ្ប្់ អ្ាកទិញទី ២ កាលណា អ្ាកទិញទី ២ ាជនអាជ្រកក់ខាែ ាំង 

បានដឹ្ងាមញនពីការ្លក់ទិញឈលើកទី ១ ឈនោះរ្វាងអ្ាកលក់ និង អ្ាកទិញទី ១ រ្ចួ្ឈហើយ វាហាក់ដូ្ច្ា

អ្យញររិធម៌ខាែ ាំងណា្់ ច្ាំឈ ោះអ្ាកទិញទី ១ ណដ្លជ្ររូវបានបារ់បង់នូវកមម្ ិទធិ ឈដាយាក់ណ្រង

អ្ច្លនវរថញឈនោះ ជ្ររូវកាែ យាកមម្ិទធិរ្ប្់ខែួន។ ណផ្អកឈលើឈគ្នលគាំនិរឈនោះ ឈៅកាញងជ្របឈទ្ជប៉ាញនបាន

ឈធវើការ្ពិភាកា និង ឈយងនូវឈ្ច្ករី្ឈជ្រមច្រ្ប្់រញោការ្ ឈដ្ើមបីបញ្ាររនូវយញររិាស្ត្រយញររធម៌មួយ

្ជ្រមាប់ អ្ាកទិញទី ១ ណដ្លបានបារ់បង់កមម្ិទធិ។ កាញងឈនោះ ទ្សនៈននការ្ដ្កឈច្ញនូវជនណដ្លឈធវើ
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្កមមភាពទញច្ចរ្រិាក់ោក់ណាមួយ ពីររិយជន (背信的悪意者排除論) ាទ្សនៈដ៏្ឈពញនិយម 

ឈដ្ើមបីឈដាោះស្រាយបញ្ញហ ឈនោះ ច្ាំឈ ោះររិយជនណដ្លមានគាំនិរអាជ្រកក់ខាែ ាំង ឈដាយមានគាំនិរអាជ្រកក់ឈធវើ

ការ្លក់ទិញជ្រររួគ្នា  ឈហើយបានដឹ្ងពីការ្លក់ទិញឈលើកទី ១ រ្ចួ្ាឈស្រ្ច្។ ការ្ឈជ្របើទ្សនៈឈនោះ អាច្

ឈធវើឲ្យ អ្ាកទិញទី ១ ទទួលបានកមម្ិទធិពីអ្ាកទិញទី ២ វញិ ឈហើយមានលកខែៈ ្មស្រ្បឈៅនឹង

ច្ាប់ជ្របឈទ្ជប៉ាញន ឈជ្រ ោះបញ្ញហ ឈនោះ ឈៅកាញងជ្របឈទ្ជប៉ាញន ជ្ររវូបានចារ់ចូ្លាបញ្ញហ ននលកខខែឌ

រ្ប្់ភាគីរ្វាង អ្ាកទិញទី ១ និង ររិយជនណដ្លា អ្ាកទិញទី ២។  

 ផ្ទញយឈៅវញិ ច្ាំឈ ោះជ្របឈទ្កមពញា មិនអាច្ឈដាោះស្រាយនូវបញ្ញហ ឈនោះឈដាយណផ្អកឈលើទ្សនៈ

ននការ្ដ្កឈច្ញនូវជនណដ្លឈធវើ្កមមភាពទញច្ចរ្រិាក់ោក់ណាមួយពីររិយជន (背信的悪意者排除論) 

ដូ្ច្ជ្របឈទ្ជប៉ាញនឈនោះឈទ ឈជ្រ ោះឈគ្នលគាំនិរននទ្សនៈខាងឈលើឈនោះ មិនមានលកខែៈ្មឈហរញផ្ល  

ទល់ណរឈាោះ  ាពិឈ្្    ឈគ្នលគាំនិរបញ្ញហ  និង លកខខែឌ ននទ្សនៈឈនោះ។ ឈយើងឈ ើញថ្ន ឈៅ

ជ្របឈទ្កមពញា បានកាំែរ់យ៉ាងច្ា្់នូវឈគ្នលការ្ែ៍ននលកខខែឌ អានញភាពច្ាំឈ ោះការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិ

កមម្ិទធិឈលើអ្ច្លនវរថញតមការ្ជ្រពមឈជ្រពៀង ឈដាយការ្ច្ញោះបញ្ជ ី ណដ្លច្ាំែញ ច្ឈនោះ គឺខញ្ពីលកខខែឌ

ឈៅជ្របឈទ្ជប៉ាញន។ ឈហរញឈនោះហាក់ដូ្ច្ាមិនមានភាពជ្ររឹមជ្ររូវ ឬ មានឈហរញផ្លច្ា្់ោ្់      

ណាមួយឈដ្ើមបបីញ្ញជ ក់ថ្ន ជ្របឈទ្កមពញាអាច្យកទ្សនៈខាងឈលើឈនោះមកឈយងឈដ្ើមបីឈដាោះស្រាយ

បញ្ញហ លក់ទិញជ្ររួរគ្នា ឈលើអ្ច្លនវរថញឈនោះឈ ើយ។ យ៉ាងណាមិញ ឈដ្ើមបីឈដាោះស្រាយបញ្ញហ ឈនោះគួរ្ណរ

ឈធវើការ្បកស្រាយនូវដ្ាំឈណាោះស្រាយមួយ ឈដាយណផ្អកឈលើឈគ្នលគាំនិររ្ប្់ជ្របឈទ្អា ឺម៉ាង់ច្ាំឈ ោះ 

ការបាំពានសិទធិមលើបាំណុលតមរ្យៈអ្ាំឈពើអ្នីរានញកូល។ ឈៅជ្របឈទ្អា ឺម៉ាងបានបកស្រាយអ្ាំពី 

ភាពទញច្ចរ្រិរ្ប្់ អ្ាកទិញទី ២ តមរ្យៈការ្ឈរ្ៀបច្ាំគឈជ្រមាង ឬ ការ្ ញប ិរាអាទិ៍ ឈដ្ើមបទីទួលបាន

អ្ច្លនវរថញឈនោះ។ ច្ាំែញ ច្ឈនោះ ាលកខខែឌ ដ៏្រ្ងឹមាាំ្ជ្រមាប់ឲ្យ   អ្ាកទិញទី ១ ទមទរ្ច្ាំឈ ោះការ្ឈធវើ

បដិ្ទននូវកមម្ិទធិឈដាយណផ្អកឈលើការ្បាំ ន ្ិទធិឈលើបាំែញ លរ្ប្់ខែួនថ្ន ្កមមភាព ឬ ការ្បាំ ន

រ្ប្់ អ្ាកទិញទី ២ ាអ្ាំឈពើមួយណដ្លផ្ទញយនឹង្ីលធម៌្ងគម ផ្ទញយនឹង្ណារ ប់ធាា ប់ាធារ្ែៈ 

ឈដាយគាំនិរអាជ្រកក់យ៉ាងខាែ ាំង។ ការ្បកស្រាយឈនោះ ាាព នមួយណដ្លអាច្ឲ្យឈយើងយកឈគ្នលគាំនិរ

ឈនោះ មកឈធវើការ្ពិចារ្ណា និង បកស្រាយឲ្យស្រ្បតមឈគ្នលការ្ែ៍ច្ាប់ជ្របឈទ្ឈយើងបាន ឈជ្រ ោះ

លកខខែឌ ននការ្ឈផ្ទរ្្ិទធិកមម្ិទធិ ឈយើងនឹងជ្របឈទ្អា ឺម៉ាង់ គឺមានលកខែៈដូ្ច្គ្នា  ឈហើយឈបើពិនិរយ

ឈមើលឈគ្នលគាំនិរននអ្ាំឈពើអ្នីរានញកូល ឈយើងក៏ទទួលឥទធិពលពីជ្របឈទ្អា ឺម៉ាង់ណដ្រ្ ាពិឈ្្

ទក់ទងនឹងការ្ឈធវើបដិ្ទនឈៅឈពលទមទរ្ ា្ំែងននការ្ខូច្ខារ។ 

 ឆ្ែងតមការ្បកស្រាយ ជ្របឈទ្កមពញា មិនអាច្យកទ្សនៈននការ្ដ្កឈច្ញនូវជនណដ្លឈធវើ

្កមមភាពទញច្ចរ្រិាក់ោក់ណាមួយពីររិយជន (背信的悪意者排除論) ឈដ្ើមបីឈដាោះស្រាយបញ្ញហ
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លក់ទិញជ្រររួគ្នា បានឈទ ឈហើយគួរ្ឈធវើការ្បកស្រាយនូវដ្ាំឈណាោះស្រាយតមអ្ាំឈពើអ្នីរានញកូលវញិ។ 

ទនទឹមនឹងឈនោះ ឈយើងគួរ្ឈធវើការ្បកស្រាយអ្ាំពី ការ្បាំ ន្ិទធិ និង ផ្លជ្របឈយជន៍រ្ប្់អ្ាកទិញទី ១ 

ឈដាយកាំហញ្ឈច្រនរ្ប្់ អ្ាកទិញទី ២ ឈហើយជ្ររវូណរពិចារ្ណាឈលើ ា្ំែងននការ្ខូច្ខារតមរ្យៈ

អ្ាំឈពើអ្នីរានញកូល។ ឈលើ្ពីឈនោះ ា្ំែងននការ្ខូច្ខារឈនោះឈទៀរឈារ ក៏ជ្ររូវឈធវើការ្បកស្រាយឲ្យ

បានច្ា្់ោ្់ណដ្រ្ ឈជ្រ ោះ ា្ំែងការ្ខូច្ខារមានពីរ្ គឺ ា្ំែងាជ្របាក់ និង ឈបើមិនអាច្្ងា

ជ្របាក់ឈទឈនោះ ជ្ររូវពិចារ្ណាឈលើការ្ឈធវើបដិ្ទន។ ឈដ្ើមបីឈធវើបដិ្ទន ទមទរ្ឲ្យមានការ្បកស្រាយនូវ

កាំហញ្ឈច្រនរ្ប្់អ្ាកទិញទី ២ ណដ្លមានបាំែងបាំ នឈៅឈលើអ្ាកទិញទី ១ ាក់ណ្រងណរមរង 

ឈដាយបាំ នទាំងាថ នភាព និង ផ្លជ្របឈយជន៍ ឈហើយ្ូមបកស្រាយឈដាយឈយងឈលើឈគ្នលគាំនិរ

ដូ្ច្ជ្របឈទ្អា ឺម៉ាង់។ បណនថមពីឈនោះ គឺជ្ររវូពិចារ្ណាឈលើាថ នភាពឈ្ដ្ឋកិច្ចរ្ប្់ អ្ាកទិញទី ១ 

(ឧទហរ្ែ៍ អ្ាកទិញទី ១ ាអ្ាកទិញដី្លក់បនរ ឬ ការ្ខចីជ្របាក់ពីធនគ្នរ្ឈដ្ើមបីទិញដី្ឈនោះឈដាយ

យកដី្ឈៅកណនែងឈផ្សងឈទៀររ្ប្់ខែួនឈៅបញ្ញច ាំាអាទិ៍ ឈហើយអ្ាកទិញទី ១ នឹងជួបការ្លាំបាកខាែ ាំង 

ឈបើ្ិនាបារ់បង់ដី្ឈនោះ។ យ៉ាងណាមិញ ឈបើ្ិនា អ្ាកទិញទី ២ មានជ្ររឹមកាំហញ្អ្ឈច្រនឈនោះ

អាច្បកស្រាយ ជ្ររឹម ា្ំែងននការ្ខូច្ខារាជ្របាក់បានឈហើយ ឈជ្រ ោះក៏ជ្ររូវគិរពីផ្លជ្របឈយជន៍

រ្ប្់ភាគីមាខ ងឈទៀរផ្ងណដ្រ្។ 

 ្ រ្ញបមកច្ាំឈ ោះបញ្ញហ លក់ទិញជ្រររួគ្នា ឈនោះ ឈបើអ្ាកទិញទី ២ ាជនអាជ្រកក់ខាែ ាំងមានកាំហញ្

ឈច្រនឈនោះ ការ្ទមទរ្ឲ្យឈធវើបដិ្ទនគួរ្ណរអ្នញញ្ញា រ ណរឈបើអ្ាកទិញទី ១ ាជនមានកាំហញ្អ្ឈច្រន 

ឈនោះ បញ្ាររិជ្ររឹម ា្ំែងាជ្របាក់អាច្ទូទរ់បាន (មានដូ្ច្ា នែែដី្ ា្ំែងជមៃឺចិ្ររ ការ្ខារឈពល

ឈវោ ាអាទិ៍)។ 
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អន្ុសា្ន្ ៍
 តមរ្យៈការ្ណ្វងយល់ និង បទពិឈាធន៍កាញងការ្្ិកាស្រាវជ្រាវឈលើបញ្ញហ លក់ទិញជ្ររួរគ្នា  

ឈលើអ្ច្លនវរថញ ឈយើង្ូមឈលើកឈ ើងនូវអ្នញា្ន៍ ា្ំខាន់ៗ ឈដ្ើមបីាឈគ្នលគាំនិរពិចារ្ណាកាញងការ្

ឈដាោះស្រាយបញ្ញហ លក់ទិញជ្រររួគ្នា ឈលើអ្ច្លនវរថញដូ្ច្ខាងឈជ្រកាម។ 

 ដ្ាំបូង ឈយើងគួរ្ពិចារ្ណាឈលើដ្ាំឈណាោះស្រាយឈដាយណផ្អកឈលើអ្ាំឈពើអ្នីរានញកូល ច្ាំណែកទ្សនៈ 

ននការ្ដ្កឈច្ញនូវជនណដ្លឈធវើ្កមមភាពទញច្ចរ្រិាក់ោក់ណាមួយពីររិយជន (背信的悪意者排除論) 

មិនអាចយកមកដ ោះស្រាយបញ្ហា ដនោះដ ើយ ដ្រោះដៅកមពុជាបញ្ហា ននលក់ទិញ្រួរគ្នា ដនោះមិនមមន

ជាបញ្ហា រតំាងមែលស្ថិរដៅកាុងមែនកំាណរ់សិ្ទធិ្បរយកសដ ោះដទ មរជាបញ្ហា ននការបំារនសិ្ទធិ និង

ផល្បដោជន៍មែលស្ថិរដៅកាុងមែនកំាណរ់សិ្ទធិដលើបំាណុល។ ចំាដរោះការចុោះបញ្ជ ី ថ្វីរបិរមរមាន

អានុភាពមមន ប ុមនែដបើការចុោះបញ្ជ ីដ ោះបានមកពីជនអា្កក់ខ្ល ំាង មានដចរ ដែើមបីបំាផ្លល ញមាា ស់្សិ្ទធិ

ពិរ្បាកែ ករណីដនោះដបើបនែការររអានុភាពននការចុោះបញ្ជ ីរបស់្ជនទុចាររិ ណដ្លផទុយពីសុ្វរថិភាព

ជំានួញ ែូចជា ទំាដនៀមទំាលាប់លអកាុងស្ងគម សី្លធម៌ និង ដគ្នលការណ៍សុ្ចររិ និង ភាពដាម ោះ្រង់

កាុងការទទួលផល្បដោជន៍មបបដនោះ គួរមរមានការបកស្រាយមួយមែលផែល់ភាព្រឹម្រូវ និង 

ភាពយុរែិធម៌ែល់ អ្ាកទិញទី ១។ 

 ប ទ ប់មក ដយើងនឹងបកស្រាយដលើដចរ កាុងការបំារនសិ្ទធិ និងផល្បដោជន៍ ដ ើយការ

បំារនដនោះដ ើយ មែលបងកជាវវិាទ និង ពយស្នកមម មែលដយើងចំាបាច់្រវូមស្វងយល់ពីស្ំាណងនន

ការខូចខ្រតមរយៈអ្ំាដពើអ្នីរានុកូល។ ស្ំាណងការខូខ្រដនោះ មានពីរ គឺស្ំាណងជា្បាក់ និង

អាចឈានដៅែល់ការដធវើបែិទាន ដ្រោះស្ំាណងជា្បាក់មិន្គប់្គ្នន់ និង ស្មរមយដៅតមការ 

ជាក់មស្ែង។ ្រង់ចំាណុចដនោះ ការទាមទារឲ្យដធវើបែិទាន មិនមមនបាន្គប់ករណីដ ោះដទ ប ុមនែចំាដរោះ

បញ្ហា លក់ទិញ្រួរគ្នា ដលើអ្ចលនវរថុវញិ ដយើងគួរដធវើការមបងមចង និង សិ្កាពីាថ នភាពដស្ែឋកិចា

របស់្អ្ាកទិញទី ១។ កាុងករណីមែលាថ នភាពឈ្ដ្ឋកិច្ចរ្ប្់ អ្ាកទិញទី ១  មានភាពលាំបាកខាែ ាំង

ឈពលបារ់បង់អ្ច្លនវរថញឈនោះ ឈហើយចាាំបាច់្ជ្ររូវណរបានអ្ច្លនវរថញឈនោះ។ ដូ្ច្ឈនោះ បញ្ាររិ្រីអ្ាំពី 

បដិ្ទន គួរ្យកមកអ្នញវររ និង គួរ្ពិចារ្ណាឈដាយណផ្អកឈលើផ្លជ្របឈយជន៍ននដ្ាំឈែើ រ្ការ្នីរិវធីិឈរ្ឿង

ករីរ្ដ្ឋបបឈវែី ឈដ្ើមបចី្ាំឈនញឈពលឈវោ ឈដាយច្ញងឈជ្រកាយ ការ្ច្ញោះបញ្ជ ីអ្ច្លនវរថញឈនោះនឹងជ្ររូវបានឈផ្ទរ្

ពីអ្ាកទិញទី ២ ឈៅ អ្ាកទិញទី ១ ឈដាយណផ្អកតមឈគ្នលគាំនិរននការ្ឈធវើបដិ្ទន ឈដ្ើមបទីទួលបាន

អ្ច្លនវរថញឈនោះាក់ាមិនខាន។    

ដូ្ច្ឈនោះ បញ្ញហ លក់ទិញជ្រររួគ្នា ឈលើអ្ច្លនវរថញតមឈៅជ្របឈទ្កមពញា ជ្រប្ិន អ្ាកទិញទី ២ 

ាជនអាជ្រកក់ខាែ ាំង ឬ ជនទញច្ចរ្រិខាែ ាំង ឈយើងអាច្ឈដាោះស្រាយបញ្ញហ ឈនោះ ឈដាយឈ្រ្ឈលើឈគ្នលគាំនិរនន   



ាកលវទិាល័យភូមិនទនីរិាស្ត្រ និង វទិាាស្ត្រឈ្ដ្ឋកិច្ច                                                                    បរ្ញិ្ញា បជ្ររនីរិាស្ត្រ                           

និសសិត  ្ូ យ៉ាលី                                                                   49                ាស្តារ ចារ្យណែនាំ ឈោក គង់ ញ្ភ័ក្តករ 

អ្ាំឈពើអ្នីរានញកូល ដូ្ច្ជ្របឈទ្អា ឺម៉ាង់ណដ្រ្ ឈហើយនិងពិចារ្ណាឈលើឈគ្នលគាំនិរននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី

កមពញា ទក់ទងនឹងការ្ឈធវើបដិ្ទន  ប៉ាញណនរឈយើងក៏មិនបានបកស្រាយលាំអិ្រអ្ាំពីបញ្ញហ ថ្ន គួរ្ឈដាោះស្រាយ 

យ៉ាងណាឈបើ្ិនា អ្ាកទិញទី ២ មិនណមនាជនអាជ្រកក់ខាែ ាំង ឬ ករ្ែី អ្ាកទិញទី ២ បានលក់បនរ

ឈៅឲ្យអ្ាកដ្នទណដ្លាជន ញ្ច្រ្រិាឈដ្ើម។ ច្ាំឈ ោះបញ្ញហ ឈនោះ ឈយើង្ូមទញកាជ្របធានបទននកិច្ចការ្

ស្រាវជ្រាវឈលើកឈជ្រកាយឈទៀរ។



                           

 

ឯកសារសយង 
ច្ារ់ ន្ងិ លខិិតរទ្យដ្ឋឋ ន្ 
 រ្ដ្ឋធមមនញញ្ាននជ្រពោះរាាណាច្ជ្រកកមពញា,២៤ កញ្ញា  ១៩៩៣។ 

 រ្ដ្ឋធមមនញញ្ាននរ្ដ្ឋកមពញា,៣០ ឈមា ១៩៨៩។ 

 ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី,ឈលខន្/រ្កម/១២០៧/០៣០, ០៨ ធាូ ២០០៧។ 

 ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីអា ឺម៉ាង់ ០១ មករា ១៩៩០។ 

 ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីជប៉ាញន,១៦ កកកដា ១៨៩៨។ 

 ច្ាប់ភូមិបាល, ឈលខ ១០០ជ្រក, ១០ ្ីហា ១៩៩២។ 

 ច្ាប់្រីពីការ្ច្ញោះបញ្ជ ីអ្ច្លនវរថញរ្ប្់ជប៉ាញន, ១៦ មិែញន ២០១៤។ 

 ជ្របកា្្រីពីការ្ណរងតាំង្ិ្សារ្ការ្ជីាំនន់ទី ១ ននរាជបែឌិ រ្ភាវាិជ ជីវៈរញោការ្,ទី្រី

ការ្គែៈរ្ដ្ឋមក្តនរី,ឈលខ ១៧ ជ្រប.ក ច្ញោះនែៃទី ១៨ កញមភៈ ២០១៣)។ 

 ជ្របកា្អ្នររ្ជ្រក្ួង្រីពីការ្ណក្ជ្រមួលមាជ្រត ៩ ននជ្របកា្អ្នររ្ជ្រក្ួងឈលខ ២១៥ ជ្រប/ដ្ន្.

មផ្ ច្ញោះនែៃទី ០៩ ណខកញ្ញា ឆ្ា ាំ ២០០៥ ្រីពីការ្ទទួលខញ្ជ្ររវូរ្ប្់រ្ដ្ឋបាល ញាំ ្ង្កក រ់ កាញងការ្

ច្ញោះបញ្ជ ីដី្ធែី ឈលខ ១៥៩ ជ្រប/ដ្ន្.មផ្ ច្ញោះនែៃទី ០៥ ណខ មិែញន ឆ្ា ាំ ២០១៦។ 

 裁判昭 43 年 08 月 02 日民集 22 港 4 号 1571 頁 「ឈ្ច្ករី្ឈជ្រមច្រ្ប្់រញោការ្កាំពូល

ជប៉ាញន」ឆ្ា ាំ ១៩៥៦។ 

 

ស្ៀវសៅ 
 គែៈកមមការ្ទទួលបនទញកការ្ រ្ឈ្ច្ករីឈជ្រពៀងជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី និង ជ្រកុមការ្ង្ករ្ជប៉ាញនណដ្លទទួល

បនទញកឈធវើឈ្ច្ករីឈជ្រពៀងជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី,  ឈ្ច្ករីកាំែរ់ច្ាំឈ ោះមាជ្រតនីមួយៗននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី 
ភាគៈ១គនថីទី ១-ទី ៣   (ភាាំឈពញ៖ជ្រក្ួងយញររិធម៌ ,២០១០)។ 

 គែៈកមមការ្ទទួលបនទញកការ្ រ្ឈ្ច្ករីឈជ្រពៀងជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី និង ជ្រកុមការ្ង្ករ្ជប៉ាញនណដ្លទទួល

បនទញកឈធវើឈ្ច្ករីឈជ្រពៀងជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី,  ឈ្ច្ករីកាំែរ់ច្ាំឈ ោះមាជ្រតនីមួយៗននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី 
ភាគៈ២ គនថីទី ៤  (ភាាំឈពញ៖ជ្រក្ួងយញររិធម៌ ,២០១០)។ 

 គែៈកមមការ្ទទួលបនទញកការ្ រ្ឈ្ច្ករីឈជ្រពៀងជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី និង ជ្រកុមការ្ង្ករ្ជប៉ាញនណដ្លទទួល

បនទញកឈធវើឈ្ច្ករីឈជ្រពៀងជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី, ឈ្ច្ករីកាំែរ់ច្ាំឈ ោះមាជ្រតនីមួយៗននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី 
ភាគៈ៣ គនថីទី ៥  (ភាាំឈពញ៖ជ្រក្ួងយញររិធម៌ ,២០១០)។ 



                           

 

 ឈ្ច្ករីកាំែរ់ច្ាំឈ ោះមាជ្រតនីមួយៗននច្ាប់្រីពីការ្អ្នញវររជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី,ជ្រក្ួងយញររិធម៌,

ភាាំឈពញ,២០១១)។ 

 ែូមឹរា៉ា  រូយ៉ាូរ្ហីញីរ្ ៉ា,ូឈ្ច្ករីឈផ្រើមនីរិរ្ដ្ឋបបឈវែី,(រាជធានីភាាំឈពញ,២០១៤)។ 

 East-West Management Institute, ច្ាប់ភមិបាលកមពញា៖ ឈ្ៀវឈៅ្ិកា និង ស្រាវជ្រាវ 
(ភាាំឈពញ, ២០០៥), ២៦។ ណហ ល ច្ាំឈរ្ ើន, “ទ្សនទនឈលើ្ិទធិឈលើកមម្ិទធិដី្ធែីឈៅកមពញា”, វ្ិស
បវររិ២០០២~២០០៣(២០០៥) ។ 

 千葉恵実子ほか,民法 2 物権 「ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី ២ ,្ិទធិជ្របរយរស」（第 2 版）（有斐閣、

2002)។ 

 国際協力,日本史・公民 [ ជ្របវររិាស្ត្រជ្របឈទ្ជប៉ាញន និង ពលរ្ដ្ឋវទិា ],(文部科学省カンボジア 

版 ,2010)។ 

 松井宏興ほか,プリメ－ル民法 2（物権・担保物権法） [プリメ－ル ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែី ភាគ ២ 

(្ិទធិជ្របរយកស និង ច្ាប់្រីពីជ្របារិឈភាគជ្របរយកស],(第 3 版,法律文化社、2000 年)។ 

 淡路剛久・その他, 民法 II 物権 [ជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីII ្ិទធិជ្របរយកស], (有斐閣 ៖ 江草貞治、

2010)។ 

 舟橋諄一・徳本鎮編,  新版注釈民法(6)物権 (1) 175 条～ 179 条 補訂版 [ឈ្ច្ករីពនយល់ជ្រកម

រ្ដ្ឋបបឈវែីែមីភាគទី ៦ ណផ្ាកទី ១ ្ិទធិជ្របរយកស មាជ្រត ១៧៦ ដ្ល់មាជ្រត ១៧៩ ណក្ជ្រមួល],(有斐

閣,2009) ។ 

 

សជើន្ណល ន្ងិ អតថរទ្យស ោះពុម្ភផាយសផសងសទ្យៀត 
 新美育文,「ODA 法整備支援の一斑 35」時の法令 1750 号 (២០១០) ។ 

 古谷英恵, “ 世界・ADB会合における合意内容の報告と今後の作業方針の協議 ” 「រ្បាយការ្ែ៍ 

ននកិច្ចជ្រពមឈជ្រពៀងធនគ្នរ្ពិភពឈោក·ADB និង ្ហជ្របររិបររិការ្ទិ្ឈៅការ្ង្ករ្នឈពល

អ្នគរ」(国際民商事法センター,会議室 第 69 号 ,2004) ។ 

 磯井美葉, “カンボジア不動産登記について”, [ការ្ច្ញោះបញ្ជ ីអ្ច្លនវរថញឈៅកមពញា], ICD NEWS 
60,(ណខកញ្ញា ,២០១៤)។ 

 黒川裕正ほか,“不動産登記研究プロジェクト報告”[រ្បាយការ្ែ៍្រីពីឈជ្រគ្នងស្រាវជ្រាវការ្

ច្ញោះបញ្ជ ីអ្ច្លនវរថញ], ICD NEWS17,ណខកញ្ញា  ឆ្ា ាំ ២០០៤)។ 



                           

 

 松岡久和,不動産所有権二重譲渡紛争について（二）[អ្ាំពីវវិាទននអ្នញបបទនជ្រររួគ្នា ឈលើកមម្ិទធិ 

អ្ច្លនវរថញ 2],龍谷法学 17 巻 1 号 ១៩៨៤។ 

 大場浩之,ドイツにおける登記と土地債務(Grundschuld)の関係(2), [ទាំនក់ទាំនងននជ្របព័នធ

ច្ញោះបញ្ជ ី និងការពវកិច្ចឈលើដី្ធែី (Grundschuld) ឈៅជ្របឈទ្អា ឺម៉ាង់ ភាគ ២ ],(២០០៥年 1号)។ 

 小川 清一郎, ドイツの不動産取引における公証人の役割 [ រួនទីារ្ការ្កីាញងការ្ជួញដូ្រ្

អ្ច្លនវរថញឈៅជ្របឈទ្អា ឺម៉ាង់ ], ( 2011 年冬号)។  

 磯村保,二重売買と債権侵害（二）－「自由競争」, [អ្នញបបទនជ្ររួរគ្នា  និង ការ្បាំ ន្ិទធិ

ឈលើបាំែញ ល ភាគ ២ (ការ្ជ្របកួរជ្របណជងឈដាយឈ្រ្)ី ],(មិែញន ១៩៨៦)។ 

 

សគហទ្យំព័រ 
 ពនយល់ កយជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីអា ឺម៉ាង់,Bürgerliches Gesetzbuch(ドイツ民法典) ដ្កស្រ្ង់ឈច្ញពី 

https://kotobank.jp/word/%E3%83%89%E3%82%A4%E3%83%84%E6%B0%91%E6%B

3%95%E5%85%B8-102998 ចូ្លទ្សននែៃទី ១០ ណខ ឈមា ឆ្ា ាំ ២០១៦។ 
 ការ្្ិកាអ្ាំពីជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីអា ឺម៉ាង់  (អ្ាំពីគនថីននជ្រកមរ្ដ្ឋបបឈវែីអា ឺម៉ាង់) ដ្កស្រ្ងឈច្ញពី 

https://ja.wikipedia.org/wiki/%E6%B0%91%E6%B3%95%E5%85%B8_(%E3%83%89%E3

%82%A4%E3%83%84)  ចូ្លទ្សននែៃទី ១២ ណខ ឈមា ឆ្ា ាំ ២០១៦។ 
  (វញិ្ញា បនប័ជ្ររ្មាគ ល់មាច ្់អ្ច្លនវរថញកាញងជ្របឈទ្កមពញា (បែង់រ្ងឹ) (hard title certificates in 

Cambodia) ដ្កស្រ្ង់ឈច្ញពី http://www.cambomorning.com/real-estate/4-types-hard-title-

certificatescambodia-might-not-know/ ចូ្លទ្សននែៃទី ២០ ណខ មិែញន ឆ្ា ាំ ២០១៦។ 

https://kotobank.jp/word/%E3%83%89%E3%82%A4%E3%83%84%E6%B0%91%E6%B3%95%E5%85%B8-102998
https://kotobank.jp/word/%E3%83%89%E3%82%A4%E3%83%84%E6%B0%91%E6%B3%95%E5%85%B8-102998
https://ja.wikipedia.org/wiki/%E6%B0%91%E6%B3%95%E5%85%B8_(%E3%83%89%E3%82%A4%E3%83%84)
https://ja.wikipedia.org/wiki/%E6%B0%91%E6%B3%95%E5%85%B8_(%E3%83%89%E3%82%A4%E3%83%84)
http://www.cambomorning.com/real-estate/4-types-hard-title-certificates-cambodia-might-not-know/
http://www.cambomorning.com/real-estate/4-types-hard-title-certificates-cambodia-might-not-know/


                           

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ឧរ្ម្ព័ន្ធ 


