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នងែ្ញ ាំម ម្ ោះ កូវ ស្រីនី និងែ្ញ ាំបាទម ម្ ោះ ឃាំង ឌីណា ខដលានិសសតិបញ្ចបថ់្នន កប់រញិ្ញា បស្រត     

ខននកនីតិាស្តសរឆ្ន ាំ៤ ជាំននទ់ី២៤ ថ្នាកលវទិាល័យភូេនិទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច កនញងឆ្ន ាំសិកា
២០២៣-២០២៤។  

មយើងែ្ញ ាំសូេម្វើការខងែងអាំែរគញែ និងសខេរងនូវកតញ្ាូ ្េយ៌៉ា ងស្រាលមស្រៅចាំម ោះ មោកឪពញក អនកម្តរ យ 
ខដលបាននរល់កាំមែើ ត នងិចិញ្ច ឹេបីបាចខ់ងរកា ការ រកូនស្របកបមោយស្រពហ្មវហិារ្េ ៌ ាពមិសសបាននរល់នូវ
ការនគតន់គងទ់ាំនញកបស្រេុងស្រគបខ់បបយ៉ា ងទាំងខននកសម្តា រៈ ងវកិា ាម រតី នរល់កម្តែ ាំងចិតរ នងិជស្រេុញទឹកចិតរ
ោស់មតឿន ស្រពេទាំងនរល់នូវឱវាទ ការអបរ់ ាំខែនាំ និងនរល់ដាំបូនម នឱយម្តនទឹកចិតរមលើការសិកាមរៀនសូស្រត មដើេប ី
ទទួលបានពញទធិ ចាំមែោះវាិា  ទញកាាា នសស្រម្តបឆ់្ែងមៅកានអ់នគតកាលដរ៏ញងមរឿងេយួ។ 

មយើងែ្ញ ាំទាំងពរីសូេម្វើការខងែងអាំែរគញែយ៉ា ងស្រាលមស្រៅចាំម ោះ ឯក្ឧត្តមសាក្លវិទាធិការ 
សាក្លវិទាធិការរង ប្ពឹទធរុរស ប្ពឹទធរុរសរង និងនោក្ប្គូ អនក្ប្គូ សាក្រសតចារយ ថ្នាកល
វទិាល័យភូេនិទនតីិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកចិច ខដលបានែិតែាំដឹកនាំ និងស្រគបស់្រគងកនញងមោលបាំែងបែរញ ោះ
បណារ ល្នធានេនញសស មដើេបាីសសរស្រទងូថ្នស្របមទសាតិ។ 

មយើងែ្ញ ាំទាំងពរីកសូ៏េម្វើការខងែងអាំែរគញែ មោកស្រគូ គង់ រុភ័ក្រកត ាាស្តារ ចារយខែនាំ ខដលបាន
បង្ហា តប់មស្រងៀន នងិបានខែនាំកនញងការសរមសរាកស្រេងឯការមនោះម ើង មដើេបនីរល់ាពញទធិដល់នសិិសត កដូ៏ចា  
ជស្រេុញឱយកស្រេងឯការមនោះទទួលបានលទធនលលអគួរាទីោបច់ិតរ។ ការែតិែាំបមស្រងៀនស្របកប មោយគញែ្េ ៌
សីល្េ ៌ការមលើកទឹកចតិរ និងនរល់ដាំបូនម ន ស្រពេទាំងការអបរ់ ាំខននកនតីិ (ចាប)់ មដើេបនីរល់នូវពញទធិមៅដល់សិសស
និសសតិខដលាបញ្ា វនររបស់ាតិកេាញាមយើងនមពលខាងេញែ។ 

មយើងែ្ញ ាំសូេខងែងអាំែរគញែនងខដរចាំម ោះ ការយិល័យមេធាវ ី វ-ី ិកស៍ ាពិមសស មោកមេធាវ ី
សាា យ លន ខដលបាននរល់កិចចសម្តា សនយ៍៉ា ងមកាោះកាយ និងយកចិតរទញកោក ់ ខែនាំដល់ស្រកុេារណា
មយើងែ្ញ ាំ  ស្រពេទាំងបានជួយ បង្ហា ញ និងនរល់នូវឯការគតិយញតរ និងឯការមនសងៗ ខដលជស្រេុញដល់ការមរៀបចាំ
កស្រេងារណាមនោះឱយម្តនលកខែៈកានខ់តចាស់ោស់នងខដរ។  

ាចញងបញ្ចប ់ មយើងែ្ញ ាំសូេមោរពនូវការដឹងគញែ និងស្របសិទធិពរជយ័ មៅដល់អនកម្តនគញែមោកឪពញក
អនកម្តរ យ ាទីមោរពស្រសោញ់ និងមោកស្រគូ អនកស្រគូាស្តារ ចារយទាំងអស់មយើងែ្ញ ាំ សូេបងួសួងដល់វតថញស័ករិសិទធិ
ទាំងអស់ តាេជួយ ខងរកា និងនរល់នូវមសចករីសញែ មសចករីចមស្រេើន ស្រពេទាំង  ជូនពរមោកអនកម្តនគញែស្រគបរ់បូ
ឱយជបួខតស្របទោះនូវពញទធពរ និងពរទាំងឡាយ គ ឺអាយញ វែណ ៈ សញែៈ ពលៈ កញាំបីម ែ្ៀងឃ្លែ តម ើយ។  
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កនញងនេមយើងែ្ញ ាំានិសិសតខននកនីតិាស្តសរ ថ្នាកលវទិាល័យភូេនិទនតីិាស្តសរ នងិវទិាាស្តសរមសដឋ

កិចច មយើងែ្ញ ាំពិតាម្តនមសចករីមាេនសសរកីរាយខាែ ាំងណាស់ ខដលបានម្វើការស្រាវស្រាវ និងមរៀបចាំនូវកស្រេងឯក
ារមលើស្របធានបទខដលម្តនចាំែងមជើងថ្ន « សវុត្ថិភាពនៅក្នងុការទិញលនំៅឋានប្រនេទរុរ ី » 
ខដលមយើងែ្ញ ាំបានម្វើការស្រាវស្រាវារណាបញ្ចបក់ារសិកាបានលអិនលអន ់ ខដលាស្របធានបទដម៏្តនពញទធិេយួ
សស្រម្តបខ់ចករ ាំខលកដល់ស្របាពលរដឋទូមៅ និសិសត សិសានញសិសស និងអនកជាំននម់ស្រកាយទាំងអស់ោន នងខដរ។ 

 កស្រេងឯការេយួមនោះ តាកខ់តងម ើងមដើេបនីរល់ាការជាំនួយដល់ការសិកា និងស្រាវស្រាវនូវអវីខដលពួក
មយើងែ្ញ ាំទាំងអស់ោន បានយល់ដឹង សស្រម្តបទ់ញកាឯការមដើេបបីាំមពញនូវការយល់ដឹងបខនថេរបស់អនកអានទាំង
អស់ោន ។ ាពិមសស ការស្រាវស្រាវនូវស្របធានបទខាងមលើមនោះ គឺាការកាងនូវាន ថ្ដបនរិចបនរួច និងាគស្រេូ
េយួសស្រម្តបសិ់សសបអូនជាំននម់ស្រកាយស្រតាបត់ាេ ម លគឺគួរខតមស្របើមពលមវោឱយម្តនតថ្េែកនញងការសិកាស្រាវស្រាវ
មដើេបទីទួលបាននូវពញទធិចាំមែោះដឹងងមីៗ មជៀសវាងពីការស្របស្រពតឹរិអាំមពើែញសចាបម់នសងៗប៉ាោះ ល់ដល់សងគេាតិ។ 
បខនថេពីមនោះមៅមទៀត មយើងែ្ញ ាំសងឃេឹយ៉ា ងមម្តោះេញតថ្នសេទិធនលេយួមនោះនឹងជួយ បខនថេនូវការយល់ដឹង និងែែឹេ
ារស្របកបមោយអតថរស និងអតថនយ័មពញមលញកនញងការយល់ដឹងអាំពីសញវតថិភាពទកទ់ងនងឹការទញិអចលនវតថញ 
(ស្របមភទលាំមៅឋានាបញរ)ី និងឯការ កព់ន័ធ ស្រពេទាំងបញ្ញា ស្របឈេកនញងការទិញ ខដលវាកជ៏ោះឥទធិពលដល់ 
និសសតិ នងិស្របាពលរដឋស្រគបរ់បូ មោរព នងិអនញវតរនច៍ាប ់ មហ្ើយនិងសូេែនរអីភយ័មទសទញកាេញនរាល់កាំហ្ញស
ែញសឆ្គងនូវអកខរាវរិញទធមោយស្របការណាេយួាអមចតន មយើងែ្ញ ាំនឹងរងច់ាាំទទួលនូវការរោិះគនម់ដើេបាីថ បន មោយករី
មាេនសសរកីរាយ។ 
 ាចញងបញ្ចប ់ មយើងែ្ញ ាំទាំងអស់ោន សូេបងួសួងដល់វតថញស័ករសិទធិទាំងអស់តាេជួយ ខងរកា នងិនរល់នូវ 
មសចករីសញែ មសចករីចមស្រេើនដល់មោកាស្តារ ចារយ មោកស្រគូ អនកស្រគូ នងិអនកអានាទីមេស្រតីទាំងអស់ឱយជបួស្របទោះ
ខតសាំណាងលអ មាគជយ័ស្រគបភ់ារកិចចទាំងឡាយ និងចូលរេួាពលរដឋលអខដលា ្នធានេនញសសលអ ាទាំ ង
សនងឬសសថី្នស្របមទសាតិ។  
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នសច្ក្តីន្តើម 
១. លនំរំញ្ញា ននការប្សាវប្ជ្ញវ 

ស្រសបមពលខដលជីវភាពរស់មៅម្តនលកខែៈកានខ់តលអស្របមសើរ ការមកើនម ើងថ្នស្របាជនមៅកនញងទសី្រកុង 
ឬទីស្របជញាំជន បានម្វើឱយលាំមៅឋានកស៏្រតវូបានផ្លែ ស់បដូរមដើេបបីាំមពញតស្រេូវការចាាំបាចរ់បស់េនញសស មហ្ើយាលទធនល 
លាំមៅឋានទាំងមនោះម្តនការខស្របស្របួល នងិផ្លែ ស់បដូរមៅតាេរជាកាលនីេយួៗរហូ្តដល់បចចញបបននមនោះ។ ចាបត់ាាំងពី
ទសវតសរឆ៍្ន ាំ១៩៩០ េក ម្តនដូចាបែរញ ាំ នទោះ ឬ បញរ ីបានកាែ យាស្របមភទលាំមៅឋានេយួខដលទទួលបានការមពញ
និយេកនញងស្របមទស ខដលនាំឱយស្របាពលរដឋចាំណាយងវកិាខដលែែួនបានសនស ាំស្រសបតាេចាំែូលខដលែែួនអាចរក
បាន មដើេបទីិញលាំមៅឋានស្របមភទាបញរកីនញងការបាំមពញមសចករីស្រតូវការរបស់ែែួន ស្រសបតាេសងគេសេយ័ទាំមនើប។ 
ស្រសបមៅនឹងភាពមពញនិយេ សញីវល័ីយ កដូ៏ចាការរកីចមស្រេើនកនញងការមស្របើស្របាស់លាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី បញ្ញា
ស្របឈេាមស្រចើនកប៏ានមកើតម្តនម ើងនងខដរ ាពមិសសកនញងរយៈមពលប៉ាញនម នឆ្ន ាំចញងមស្រកាយមនោះ បញ្ញា ទកទ់ងនងឹ
ការទិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរ ីបានមកើតម ើងាបនរបនទ ប ់ដូចា ការទិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរខីតេនិទទួលបាន
ាម្តច ស់កេមសិទធិមោយារ ម្តនភាពចមនែ ោះស្របមហាងកនញងការពញាំបានពិនតិយភាពស្រសបចាបរ់បស់បញគគលអនកអភវិឌ្ឍ
លាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី ដូចាការអភវិឌ្ឍបញរមីោយោម នវញិ្ញា បនបស្រតចញោះបញ្ា ី ោម នអាា្បែណ អភវិឌ្ឍបញរ ីោម នលិែិត
អនញញ្ញា តាងសងា់អាទិ៍ ឬ អលទធភាពកនញងការស្រគបស់្រគងហ្រញិ្ា វតថញខដលនាំឱយអនកទិញេនិទទួលបានលាំមៅឋាន
ស្របមភទបញរខីដលមកើតម ើងតាេរយៈការរបឹអូសពីម្តច ស់គមស្រម្តងណាេយួ ឬ ការពញាំបានស្រតតួពនិិតយ        កិចចសនា
ឱយបានស្រគបស់្រជុងមស្រាយាមដើេ។ មោយសមងេតម ើ្ញពីបញ្ញា េយួចាំនួនដូចបានមលើកម ើងខាងមដើេ ស្រពេទាំង
បនរមកើតម ើងាហូ្រខហ្រ មទើបមយើងែ្ញ ាំម្វើការសិកាស្រាវស្រាវអាំពសី្របធានបទសរីពី សញវតថិភាពកនញងការទញិលាំមៅឋាន
ស្របមភទបញរ ីកនញងមោលមៅខសវងយល់អាំពីេម្ាបាយ ឬ វ ិ្ ីាស្តសរខបបណា មដើេបធីានឱយបាននូវសញវតថិភាពជូនអតិងិ
ជនាអនកទិញ ាពិមសសមជៀសវាងកញាំឱយម្តនការខាតបងង់វកិា និងមពលវោ។   
២. ចំ្នណាទរញ្ញា ននការប្សាវប្ជ្ញវ 

មដើេបឱីយការសិកាស្រាវស្រាវអាំពីស្របធានបទ « សញវតថិភាពមៅកនញងការទិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី » ឱយម្តន
លកខែៈមកាោះកាយកានខ់តចាស់ោស់ មយើងែ្ញ ាំសូេម្វើការសិកាស្រាវស្រាវមៅតាេកស្រេងសាំែួរាចាំមណាទ
បញ្ញា ដូចខាងមស្រកាេមនោះ៖ 

• មតើអវមីៅាលាំមៅឋានស្របមភទបញរ?ី នងិម្តនការវវិតរយ៉ា ងដូចមេរច? 
• មតើអតិងិជនាអនកទិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរអីាចជបួនូវបញ្ញា ស្របឈេខបបណាែែោះ កនញងករែីេនិបាន

សិកាពីទិដឋភាពនែូវចាបឱ់យបានស្រគបស់្រជុងមស្រាយ?  



ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី2 ខែនាំមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

• មតើេញននឹងសមស្រេចចិតរម្វើការទិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី អតងិិជនាអនកទិញគរួខតសិកាមៅមលើកតារ អវីែែោះ 
មដើេបបីមញ្ា ៀសហានិភយ័មនសងៗ? 

• មតើម្តនចាំែញ ចណាគួរកតស់ម្តគ ល់ ស្រពេទាំងម្តនលកខែែឌ ខបបណាែែោះស្រតវូនឹងជមស្រេើសរបស់អតិងជិន
ាអនកទិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរ?ី  

៣. នោលរំណងននការប្សាវប្ជ្ញវ  
ការសិកាស្រាវស្រាវអាំពីស្របធានបទេយួមនោះម ើង មោយមយើងបានម ើ្ញថ្នលាំមៅឋានស្របមភទបញរនីសេយ័

មនោះ ាលាំមៅឋានដម៏ពញនិយេសស្រម្តបត់ស្រេូវការរបស់ស្របាពលរដឋមៅកនញងសងគេកេាញា ទនទឹេនឹងមនោះកម៏្តនបញ្ញា
ស្របឈេនងខដរ កព់ន័ធាេយួនឹងម្តច ស់អនកអភវិឌ្ឍបញរ ី និងអតិងជិនាអនកទិញលាំឋានស្របមភទបញរ។ី មហ្តញមនោះ  
ការសិកាស្រាវស្របធានបទមនោះ គឺម្តនមោលបាំែងដូចខាងមស្រកាេ៖ 

• បកស្រាយអាំពលីាំមៅឋានស្របមភទបញរ ីនងិការវវិតរចាស់ោស់ 
• បង្ហា ញពីបទោឋ នគតិយញតរ កព់ន័ធ ខដលាធារែៈជនាអនកទិញគរួខតសិកា ស្រតួតពិនិតយមដើេបធីាន

បាននូវសញវតថិភាពមៅកនញងការទិញ និងម្តនលកខែៈស្រសបចាប ់
• បង្ហា ញពនីីតិវ ិ្ ីតាេនែូវចាប ់នងិារៈសាំខាន ់ខដលអនកទិញស្រតវូខសវងយល់ និងខដលាេូលមហ្តញនាំឱយ

ម្តនសញវតថិភាពមៅកនញងការទិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី
• ខសវងយល់នូវចាំែញ ចខដលគួរកតស់ម្តគ ល់ និងលកខែែឌ នន ខដលាជមស្រេើសេញននឹងសមស្រេចចិតរទិញ

លាំមៅឋានស្របមភទបញរសីស្រម្តបា់ធារែៈជនាអនកទិញ 
• នលប៉ាោះ ល់កនញងករែីខដលអតងិិជនាអនកទិញេនិបានពិចារណាឱយបានស្រគបស់្រជងុមស្រាយកនញងការទិញ

លាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី
• បមងេើនទាំនញកចតិរដល់ាធារែៈជនាអនកទិញ និងជាំរញញឱយម្តនការរកីចមស្រេើនកនញងវស័ិយអចលនស្រទពយ 

កដូ៏ចាមសដឋកិចចថ្នស្រពោះរាាណាចស្រកកេាញា។ 
៤. ថ្ដ្នកំ្ណត់្ និងវិសាលភាពននការប្សាវប្ជ្ញវ 

ការសិកាស្រាវស្រាវអាំព ី សញវតថិភាពមៅកនញងការទញិលាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី គឺមដើេបមីឆ្ែើយតបនូវចាំមណាទ
ខាងមលើមនោះ ខដលការសិកាស្រាវស្រាវមនោះខនអកមលើបទោឋ នគតិយញតរថ្នស្រពោះរាាណាចស្រកកេាញា និងឯការនន
ខដល កព់ន័ធកនញងវស័ិយសាំែងថ់្នលាំមៅឋានស្របមភទបញរ។ី កនញងការសរមសរារណាមនោះម ើង មយើងមផ្លរ តសាំខាន់
ខតមលើចាំែញ ចខដលាសញវតថិភាពតាេនែូវចាប់សស្រម្តបអ់នកទិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី ខដលអនកទិញគួរខតយល់ដឹង
មដើេបាីស្របមយជន ៍ ោម នហានិភយ័េញននឹងសមស្រេចចតិរទិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរ។ី និយយឱយចាំការសិកា
ស្រាវស្រាវគឺបង្ហា ញនូវការកតស់ម្តគ ល់នូវចាំែញ ចសាំខាន់ៗ  និងការពិនិតយនូវឯការគតិយញតរមនសងៗខដលទកទ់ិន



ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី3 ខែនាំមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

នឹងលាំមៅឋានស្របមភទបញរ ីសស្រម្តបា់មោលគាំនិតសាំខាន ់និងចេបងដល់អនកទិញ មដើេបធីាន និងបមងេើនទាំនញកចតិរ 
នាំេកនូវសញវតថិភាពមៅកនញងការទិញលាំឋានស្របមភទបញរដីល់អតិងិជនាអនកទិញ។ 
៥. វិធីសាក្រសតននការប្សាវប្ជ្ញវ 

ការសិកាអាំព ី សញវតថិភាពមៅកនញងការទិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី គឺាការសិកាស្រាវស្រាវខបបារណា 
ខដលស្រតវូបានមរៀបមរៀងមោយមស្របើស្របាស់នូវវ ិ្ ីាស្តសរពែ៌ន និងវភិាគ។ ដូមចនោះការសិកាស្រាវស្រាវមនោះ ម្វើម ើង
មោយស្របេូលនូវពត័ម៌្តន និងទិនននយ័ ស្រពេទាំងឯការ កព់ន័ធនឹងលាំឋានស្របមភទបញរខីដលម្តនភាពចាស់ោស់។ 
រាល់ពត័ម៌្តន ែែេឹារ ទាំងអស់ខដលបានមស្រជើសមរ ើស និងដកស្រសងេ់កមនោះ ម្តនស្របភពលអស្រតឹេស្រតូវខដលមចញព ី   
ការបកស្រាយរបស់អនកម្តនបទពិមា្នខ៍ដល កព់ន័ធ េតិមយបល់ពីអនកជាំនញខននកចាប ់កព់ន័ធនងឹវស័ិយមនោះ  
និងការដកស្រសងព់សី្របពន័ធអិនម្ើមែតខដលម្តនស្របាស្របិយភាព និងម្តនការទទួលាគ ល់ពីាធារែៈជន 
មហ្ើយាពិមសសគឺខនអកមៅមលើបទោឋ នគតិយញតរា្រម្តនកនញងមៅស្រពោះរាាណាចស្រកកេាញា។ 
៦. សារៈសខំាន់ននការប្សាវប្ជ្ញវ 

ារៈសាំខានថ់្នការសិកាស្រាវស្របធានបទមនោះ គអឺាចមស្របើាឯការសស្រម្តបា់រធារែៈជន កដូ៏ចា
សិសានញសិសស និសសតិជាំននម់ស្រកាយ សស្រម្តបា់ពញទធិចាំមែោះដឹង នងិាស្របមយជនក៍នញងការទិញលាំមៅឋានស្របមភទ
បញរ។ី មដើេបទីទួលបានមោលគាំនិត កនញងការស្រតួតពនិិតយ នងិការខសវងយល់បខនថេេយួខននក កព់ន័ធកនញងវស័ិយេយួ
មនោះ ាទញនសស្រម្តបក់ារសមស្រេច និងជមស្រេើសមៅកនញងការទិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរខីដលកាំពញងខតមពញនយិេ មហ្ើយ
កក៏ាំពញងខតម្តនការអភវិឌ្ឍាមស្រចើនមៅស្របមទសកេាញានមពលបចចញបបននមនោះ។ 
៧. រច្នសមព័នធននការប្សាវប្ជ្ញវ 

មដើេបមីឆ្ែើយតបមៅនឹងបញ្ញា មចាទខាងមលើឱយបានមកាោះកាយ នូវកនញងារណាមនោះមយើងែ្ញ ាំនឹងម្វើការបកស្រាយ
លេអតិ ស្រពេទាំងសស្រេួលឱយម្តនភាពង្ហយស្រសួល មោយម្វើការខបងខចកដូចខដលម្តនខាងមស្រកាេមនោះ៖ 

ជំពូក្ទី១   ៖ សញ្ញា ណទូនៅននលនំៅឋានប្រនេទរុរ ី
ជំពូក្ទី២ ៖ សារៈសខំាន់ននការពិនិត្យឯក្សារគតិ្យតុ្តថ្ដ្លនឱំ្យមានសវុត្ថិភាព

   តាម ែ្ូវច្ារ់ក្នងុការទិញលនំៅឋានប្រនេទរុរ ី
ជំពូក្ទី៣   ៖ ការសកិ្ាខែឹមសារននកិ្ច្ចសនា



 

 

 

 
 
 

 
 
 

 

ជំពូក្ទី១ 
សញ្ញា ណទូនៅននលនំៅឋាន

ប្រនេទរុរ ី



ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី4 ខែនាំមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

ជំពូក្ទី១  
សញ្ញា ណទូនៅននលនំៅឋានប្រនេទរុរ ី 

 ១.១. សញ្ញា ណទូនៅ 
មដើេបមីោោះស្រាយបញ្ញា កាំមែើ នស្របាជន និងតស្រេវូការលាំមៅឋាន ស្របមទសកេាញាបានម្វើការវវិតរលាំមៅ

ឋានពីលកខែៈបញរាែខដលាងសងម់ ើងពីមឈើ សបវូ ឬសស ី នញតពីដរីហូ្តដល់ម្តនទាំមនើបកេមមៅសតវតសរ ៍     
ទី១៨-១៩ គឺបានខកខស្របកនញងការាងសងល់ាំមៅឋានមោយមស្របើឥដឋវញិេរង។ មស្រកាយេក មៅកនញងសេយ័សងគេ     
រាស្តសរនិយេ ម្តនការរកីចមស្រេើនខននកាថ បតយកេមរេួបញ្ចូលរចនបងទាំមនើប មោយមស្របើសម្តា រៈសាំែងទ់ាំមនើប
(មបតញង)។ មៅមស្រកាយសេ័យសងគេរាស្តសរនិយេមស្រកាយទទួលបានឯករាជយពីបារា ាំង ម្តនការផ្លែ ស់បរូររបបនមយបាយ
ស្រពេទាំងម្វើឱយវស័ិយសាំែងប់ានធាែ កច់ញោះ រហូ្តដល់ឆ្ន ាំ ១៩៨៩    មទើបម្តនាថ នភាពស្របមសើរម ើងវញិ មហ្ើយ
ស្របាពលរដឋចាបម់នរើេអភវិឌ្ឍលាំមៅឋានរបស់ែែួនម ើងវញិ។1 ្នដល់សេយ័កាលនមពលបចចញបបននមនោះ ការ
អភវិឌ្ឍ  កដូ៏ចាការរកីចមស្រេើនកនញងវស័ិយលាំមៅឋានាមស្រចើនបានរកីដញោះោលម ើងាបនរបនទ ប ់កនញងមនោះនងខដរក៏
ម្តនលាំមៅឋានស្របមភទបញរខីដលម្តនភាពស្រសស់ាអ ត សញវតថិភាព សញីវល័ីយ ខដលាទីមពញនយិេសស្រម្តប ់      
ស្របាពលរដឋទូមៅស្រសបតាេសងគេសេយ័ទាំមនើប។ 
  ១.១.១. និយមន័យរុរ ី

 បញរ ី គឺាសហ្គេនខ៍ដលម្តនស្រចកមចញចូល នងិម្តនស្របមភទលាំមៅឋានាមស្រចើនកាំពញងមពញនិយេកនញង
ចាំមណាេលាំមៅឋានាមស្រចើនខដលស្របាជនកេាញាកាំពញងរស់មៅ។ បញរ ីអាចម្តនាអាទិ៍ភូេសិ្រគឹោះ  កក់ណារ លភូេសិ្រគឹោះ 
អាោរសហ្កេមសិទធិ នទោះខលវង នទោះអាជវីកេម នងិស្របមភទសាំែងម់នសងមទៀត។2 ស្របមភទលាំមៅឋានមនសងៗោន ទាំង
មនោះនរល់នូវចាំែូលចិតរយ៉ា ងទូលាំទូោយទកទ់ងនឹងថ្នទាន ់ ចាំននួបនទប ់ នងិតថ្េែមដើេបបីាំមពញតស្រេូវការរបស់
បញគគល ស្រគួារ និង/ឬ អាជីវកេមាចាាំបាចស់ស្រម្តបក់ាររស់មៅ។ មោយារបញរមី្តនទាំហ្ាំ្ាំទូោយ តាំបនេ់យួចាំននួ
ថ្នការអភវិឌ្ឍអាចស្រតូវបានខបងខចកសស្រម្តប ់ លេាាធារែៈ នែូវមចញចូល លេាមសវារេួ សួនចារ សួនកញម្តរ   
នារកខនែងហាតស់្របាែាអាទិ៍។ សហ្គេនខ៍ដលម្តនស្រចកមចញចូលទាំងមនោះកម៏្តនេញែង្ហរសនរិសញែតាេរយៈ
បញគគលិកសនរិសញែឯកជន និងមហ្ោឋ រចនសេាន័ធនងខដរ។ 

  ១.១.២. ទដិ្ឋភាពទូនៅននលនំៅឋានប្រនេទរុរ ី
 លាំមៅឋានស្របមភទាបញរ ី បាននរល់នូវលាំមៅឋានដល់សហ្គេនខ៍ដលបចចញបបននម្តនាមស្រចើនស្របមភទថ្ន
លាំមៅឋាន កនញងរាជធានីភនាំមពញកដូ៏ចាតាេបណារ មែតរ រាបច់ាបព់សី្របែិតភាពរហូ្តដល់តថ្េែសេរេយតាេទាំហ្ាំ

 
1 https://www.kambujaya.com/kh/insights/housing-evolution-in-cambodia (ចូលទសសន ថ្ងៃទី ១៩ េនិ ២០២៤)។ 
2 អនញស្រកឹតយសរីពីការស្រគបស់្រគងបញរ,ី មលែ ៣៩ អនស្រក.បក, ១០ េនិ ២០១១, ម្តស្រតា ៤។ 

https://www.kambujaya.com/kh/insights/housing-evolution-in-cambodia


ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី5 ខែនាំមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

ថ្នតថ្េែថ្នលាំមៅឋានស្របមភទនីេយួៗ។ មៅទីស្រកងុភនាំមពញម្តនការអភវិឌ្ឍលាំមៅឋានស្របមភទបញរមីស្រចើនាងមគ មហ្ើយ
មោយារតស្រេវូការរបស់ាធារែៈជនម្តនការមកើនម ើងាហូ្រខហ្រ មទើបម្វើឱយម្តនការអភវិឌ្ឍលាំមៅឋាន
ស្របមភទបញររីកីដញោះោលមៅតាេទីស្រកុង និងតាេទីស្របជញាំជនននមៅកនញងស្រពោះរាាណាចស្រកកេាញា។ ដូចបានមរៀបរាប់
ខាងមលើ លាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី អាចម្តនាអាទិ៍ភូេសិ្រគឹោះ  កក់ណារ លភេូសិ្រគឹោះ អាោរសហ្កេមសិទធិ នទោះខលវង       
នទោះអាជីវកេម នងិស្របមភទសាំែងម់នសងមទៀត។ មលើសពីមនោះមទៀត លាំមៅឋានលកខែៈាបញរកីម៏្តននងខដរនូវ             
មហ្ោឋ រចនសេាន័ធម្តន លេាាធារែៈ (សួនចារ ចាំែតរងយនរ លេាមសវារេួនន) នែូវមចញចូលបញរ ី របងបញរ ី       
បណារ ញទឹកាអ ត លូបងាូរទឹកកែវក ់ អាងស្របស្រពឹតរកេមទឹកកែវក ់ ទីតាាំងទញកសាំែល់រងឹ បណារ ញអគគិសន ី
ទូរគេនគេន ៍ ស្របពន័ធសញវតថិភាព និងស្របពន័ធការ រអគគីភយ័ាមដើេ។3 មៅកនញងការអភវិឌ្ឍលាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី
ស្រសបតាេម្តស្រតា៤ ថ្នអនញស្រកតឹយមលែ ៣៩ សរីពកីារស្រគបស់្រគងបញរ ី បានកាំែតព់ីវាកយសពទសាំខាន់ៗ ដូចា៖ អនក
អភវិឌ្ឍបញរ ីសាំមៅដល់របូវន័របញគគល ឬ នតីិបញគគល ខដលោកទ់ញនវនិិមយគមលើការាងសងប់ញរ។ី បែងស់រញបរបស់បញរ ី
សាំមៅដល់បែងទ់ីតាាំងដី ូត ៍ដី ូតល៍ាំមៅឋាន និងដីសាំែងម់នសងមទៀត ម្តនម្តស្រតោឋ ន ១:២០០ ឬ ១:៥០០ មៅ
មលើកាលដីេយួខដលមៅមលើបែងស់រញបមនោះ បញ្ញា កព់ីការមបាោះទីតាាំងថ្នដី ូត ៍ និងទីតាាំងថ្នសាំែងក់នញងកាលដី
ខដលាកេមវតថញថ្ន កយសញាំម ម្ ោះ ឬមលែនែូវ្ាំ តូច និងទាំហ្ាំនែូវ ស្រចកមចញចូល កនញងបរមិវែបញរ ី ជួរតស្រេងថ់្នអោរ 
ទាំហ្ាំដីនិងស្រកឡាថ្នទដី ូតន៍េីយួៗចាស់ោស់ ចម្តៃ យរវាងអោរនីេយួៗ ចម្តៃ យពីអោរមៅស្រពាំស្របទល់កាលដី 
ស្រពេទាំងម្តនការមរៀបចាំខននកមនសងមទៀតថ្នដទីាំមនរ (ដាំណាាំ សួនចារ និងចាំែតរងយនរ) របងកខនែងតភាា ប ់           
បណារ ញលូាធារែៈសស្រម្តបប់មញ្ចញទឹកកែវក ់ ទីតាាំងអាងបងគនអ់នេយ័ អាងស្របស្រពតឹរកេមទឹកកែវក ់ ទីតាាំង
ទញកោកស់ាំែល់រងឹ  និងបណារ ញស្របពន័ធបងាូរទកឹ បណារ ញទឹកាអ ត ម្តននេិតិរសញ្ញា  និងអកសរកាតម់ស្របើកនញង
សនែឹកបែង។់ កាលដី សាំមៅដល់កាលដីខដលអនកអភវិឌ្ឍបញរ ី មស្របើស្របាស់ាទីតាាំងសស្រម្តបម់រៀបចាំបញរ។ី កាលដី
របស់បញរខីចកមចញាដី ូត ៍ដី ូតល៍ាំមៅឋាន និងដីសាំែងម់នសងមទៀត ខដលអាចម្តនកេមសិទធិករមោយខ កៗ 
មលើដី ូត ៍មលើស្របមភទលាំមៅឋាន និងអោរ នីេយួៗ។ ដី ូត ៍សាំមៅដល់ចាំខែកថ្នដី ខដលខចកមចញពីកាលដី 
ាទីតាាំងថ្នបញរ ី មហ្ើយខដលអនកអភវិឌ្ឍបញរបីានមរៀបចាំមៅតាេស្របមភទសាំែង ់ ដូចម្តនកាំែតក់នញងបែងស់រញបរបស់   

បញរ។ី រឯី បែងា់ថ បតយកេម សាំមៅដល់បែងខ់ដលាខននកាថ បតយកេម បង្ហា ញមលើការមរៀបចាំអោរេយួ ខដលម្តន    
ម្តស្រតោឋ ន ១:២០០ ឬ ១:១០០ និង ១:៥០ ម្តនាអាទិ៍ : បែងអ់ោរស្រគបា់ន ់បែងដ់ាំបូល បែងេ់ញែភាពថ្នអោរ    
ស្រគបទ់ិស បែងព់ញោះបមណារ យនិងទទឹងអោរ បែង ់បណារ ញមស្រកាេដី បែងអ់ាងបងគនអ់នេយ័ និងតារាងគែននល
ម្ៀបថ្នថ្នទបាតសាំែង ់និងសនទសសនថ៍្នការមស្របើស្របាស់។ 

 
3 អនញស្រកឹតយសរីពីការស្រគបស់្រគងបញរ,ី មលែ ៣៩ អនស្រក.បក, ១០ េនិ ២០១១, ម្តស្រតា ៨។ 



ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី6 ខែនាំមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

 លកខែៈទូមៅខដលគួរឱយកតស់ម្តគ ល់ ថ្នលាំមៅឋានស្របមភទបញរ ីែញសពីលាំមៅឋានដថ្ទមនោះគឺ ស្រតូវបាន  
ស្រគបស់្រគងមោយអនញស្រកឹតយសរីពីការស្រគបស់្រគងបញរ ី ាទីតាាំងខដលស្រតវូបានមរៀបចាំា ូតិ៍ាសាំែងល់ាំមៅឋាន ឬ
សាំែងម់នសងមទៀត ម្តនខចកដី ូត ៍ ដី ូត៍លាំមៅឋាន ឬសាំែងម់នសងៗ ម្តនកេមសិទធិករមោយខ កៗ មហ្ើយ
ជនបរមទសពញាំអាចម្តនកេមសិទធិមលើដី ូតម៍ៅកនញងបញរមីទ។ លកខែៈទូមៅមនសងមទៀត គឺេនិកាំែត់ឱយម្តនសាំែង់
មទខតស្រោនខ់តម្តនបែងប់ាំខបកកាលដីមនោះអាចសញាំចញោះបញ្ា ីបានមហ្ើយ ខដលកេមសិទធិករកាន់បែណ សម្តគ ល់ម្តច ស់ 
អចលនវតថញ ឬ បែណ សម្តគ ល់សិទធិកានក់ាបអ់ចលនវតថញ ស្រពេទាំងចញោះបញ្ា ីកនញងមសៀវមៅមោលបញ្ា ីដី្ែី។4 ាពិមសស
តាំបនេ់យួចាំនួនថ្នការអភវិឌ្ឍលាំមៅឋានស្របមភទបញរខីដលស្រតវូបានខបងខចកសស្រម្តបល់េាាធារែៈ នែូវមចញចូល 
លេាមសវារេួ សួនចារ សួនកញម្តរ នារ កខនែងហាតស់្របាែាអាទិ៍ ស្រតូវចញោះបញ្ា ីាកេមសិទធអិវភិាគរបស់កេមសិទធិករ
កនញងលាំមៅឋានស្របមភទបញរនីីេយួៗ។ 

   ១.១.២.១. េូមិប្គឹុះ និងពាក្់ក្ណាត លេូមិប្គឹុះ 

 ភូេសិ្រគឹោះ នងិ កក់ណារ លភេូសិ្រគោឹះ សាំមៅដល់អោរលាំមៅឋានោច ់ម្តនថ្នទស្រកឡាកស្រម្តល ១០០ ខេ៉ាស្រត
កាមរ ៉ា និងស្រតវូម្តនចាំែតរងយនរតូចេយួកខនែង។ វឡីាមទល សាំមៅដល់ស្របមភទនទោះវឡីាម្តនទាំហ្ាំ្ាំាងវឡីា      
មនសងៗ មហ្ើយម្តនដីោចម់ោយខ កេនិាបរ់បងាេយួនទោះឯមទៀត។ រឯី វឡីាមភាែ ោះាស្របមភទនទោះវឡីាាបោ់ន ពីរៗ។ 
ស្របមភទលាំមៅឋានមនោះម្តនលកខែៈានទោះវឡីាខដលម្តនភាពស្របែិត និងម្តនតថ្េែែាស់។5 

១.១.២.២. អោរសហក្មមសទិធ ិ
 អោរសហ្កេមសិទធិ សាំមៅដល់អោរ ឬ សាំែងខ់ដលម្តនកេមសិទធិករមស្រចើននករ់ស់មៅ។ ចាំខែកែែោះ
ថ្នអោរសហ្កេមសិទធិាកេមសិទធិផ្លរ ចេ់ញែ ខដលមៅថ្ន ចាំខែកឯកជនរបស់កេមសិទធកិរនេីយួៗ មហ្ើយចាំខែក
ែែោះមទៀតាលេារេួសស្រម្តបក់ារមស្របើស្របាស់រេួ មៅថ្នចាំខែករេួរបស់សហ្កេមសិទធិករទាំងអស់។6 អោរសហ្កេមសិទធិ 
ស្រតូវកាំែតម់ោយអនញស្រកតឹយសរីពី ការស្រគបស់្រគង និងមស្របើស្របាស់អោរសហ្កេមសិទធិ ឆ្ន ាំ២០០៩ មហ្ើយអាចសញាំចញោះបញ្ា ី
ាចាំខែកឯកជនបានលញោះស្រតាខតអនកអភវិឌ្ឍអចលនវតថញបានាងសងអ់ោររចួរាល់ ១០០%។7 មលើសពីមនោះ ចាំខែក
ឯកជនរបស់កេមសិទធិករនីេយួៗ ស្រតវូចញោះបញ្ា ីកនញងមសៀវមៅមោលបញ្ា ីចាំខែកឯកជនថ្នអោរសហ្កេមសិទធិ8 

 
4 https://www.realestate.com.kh/km/news/Flathouse-and-shophouse-in-Cambodia/  (ចូលទសសន ថ្ងៃទី ៣០ េនិ ២០២៤) 
5 អនញស្រកឹតយសរីពីការខកសស្រេួលម្តស្រតា៣០ ម្តស្រតា៣៤ ម្តស្រតា៣៨ ម្តស្រតា៥០ ម្តស្រតា៦៦ ម្តស្រតា៧៤ និងម្តស្រតា៨២ ថ្នអនញស្រកឹតយមលែ៤២ អន
ស្រក.បក ចញោះថ្ងៃទី០៣ ខែមេា ឆ្ន ាំ២០១៥ សរីពីនគរបូនីយកេម រាជធានី ស្រកុង នងិទីស្របជញាំជន, មលែ៧៦ អនស្រក.បក, ០៩ េងិញន ២០១៥, 
ម្តស្រតា៣៤ ងមី។ 
6 អនញស្រកឹតយសរីពីការស្រគបស់្រគងនិងមស្របើស្របាស់អោរសហ្កេមសិទធិ, មលែ១២៦អនស្រក. បក, ១២ សីហា ២០០៩, ម្តស្រតា៤។ 
7 អនញស្រកឹតយសរីពីការស្រគបស់្រគងនិងមស្របើស្របាស់អោរសហ្កេមសិទធិ, មលែ១២៦អនស្រក. បក, ១២ សីហា ២០០៩, ម្តស្រតា១៦ កថ្នែែឌ ២។ 
8 អនញស្រកឹតយសរីពីការស្រគបស់្រគងនិងមស្របើស្របាស់អោរសហ្កេមសិទធិ, មលែ១២៦អនស្រក. បក, ១២ សីហា ២០០៩, ម្តស្រតា១៨ កថ្នែែឌ ១។ 

https://www.realestate.com.kh/km/news/Flathouse-and-shophouse-in-Cambodia/


ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី7 ខែនាំមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

មហ្ើយកេមសិទធិករម្តនសិទធិកានប់ែណ សម្តគ ល់ាម្តច ស់ថ្នចាំខែកឯកជនមរៀងៗែែួន។ ាពិមសសជនបរមទសក៏
អាចម្តនកេមសិទធិមលើចាំខែកឯកជនថ្នអោរសហ្កេមសិទធិបានខដរ។ 

១.១.២.៣. ្ទុះថ្លាង និង្ទុះអាជីវក្មម 
 នទោះខលវងាទូមៅម្តនទាំហ្ាំ្ាំាង និងអាចខវងាងនទោះអាជីវកេម។ នទោះខលវងស្រតវូបានមគមស្របើស្របាស់ា
លាំមៅឋានសស្រម្តបា់ន កម់ៅ។ ាមរឿយៗ នទោះស្របមភទមនោះស្រតវូបានមគាងសងម់ ើងម្តនលកខែៈដូចោន  ាប់ៗ ោន
ាជួរមស្រកាយ ឬនែូវកនញងថ្នគមស្រម្តង ម្តនជញ្ញា ាំងរេួោន  (អាចម្តនជមែដើ រម ើងមៅានម់លើ) ាមដើេ។ កេាស់នទោះ
ស្របមភទមនោះអាចម្តន ៣ ឬ ៤ ាន ់ ម្តនទទងឹ្ាំាង នទោះអាជីវកេម ម្តនបមណារ យពី ១៦ - ២០ ខេ៉ាស្រត ម្តនដីសល់េញែ
នទោះពី ៤ - ៦ ខេ៉ាស្រត នងិមស្រកាយនទោះ ១ មៅ ២ ខេ៉ាស្រត មហ្ើយភាគមស្រចើនថ្ននទោះខលវងស្រតូវបានាងសង ់មោយគមស្រម្តង
អភវិឌ្ឍបញរ។ី រឯីនទោះអាជវីកេមស្រតវូបានមស្របើស្របាស់សស្រម្តបក់ារបមងេើតស្របាកច់ាំែូលស្របចាាំខែនង និងរស់មៅនង កនញង
មនោះមគអាចមស្របើស្របាស់ានផ់្លទ ល់ដីាហាងលកទ់ាំនិញ ឬសកេមភាពមសដឋកចិចណាេយួ ចាំខែកមៅានខ់ាងមលើ
ស្រតូវម្វើាលាំមៅឋានសស្រម្តបា់ន កម់ៅ។ េា៉ាងវញិមទៀត ភាគមស្រចើនថ្ននទោះអាជីវកេម ស្រតវូបានាងសងា់ប ់               

នែូវខកង ឬ នែូវ្ាំៗ ាជរួ ាប់ៗ ោន  ម្តនកេាស់ ២-៣ ាន ់ ម្តនជញ្ញា ាំងរេួោន  និងម្តនតថ្េែថ្ងែាងនទោះខលវង                            
(កនញងគមស្រម្តងាេយួោន )។9 លាំមៅឋានស្របមភទមនោះ សស្រម្តបន់ែូវមចញចូល លេាាធារែៈននស្រតូវចាតទ់ញកា
សេបតរិាធារែៈរបស់រដឋ។10 

 ១.២. នោលរំណងក្នងុការរនងកើត្លនំៅឋានប្រនេទរុរ ី
 កនញងការរស់មៅ លាំមៅឋានាខននកេយួដស៏ាំខានរ់បស់េនញសសស្រគបរ់បូ មោយលាំមៅឋានកម៏្តនខបបខនន   
ែញសៗោន  មស្រកាេរបូភាពថ្នការមពញចិតរ នងិការមស្រជើសមរ ើសរបស់អនករស់មៅ ស្រពេទាំងាតស្រេូវការចាាំបាចន់ងខដរ។ 
មោលបាំែងថ្នការបមងេើតបញរ ី គមឺោយារតស្រេូវការថ្នកាំមែើ នស្របាជនខដលស្រសបមៅនងឹការរកីចមស្រេើនរបស់
ស្របមទសាតិ និងការម្វើទាំមនើបកេមមៅតាេកាលមវោថ្នបរបិទសងគេកេាញា។ ខដលមហ្តញមនោះ បានាម្វើឱយ        
ននត់គាំនិតថ្នការរស់មៅរបស់ស្របាជនង្ហកេករស់មៅកនញងលាំមៅឋានាបែរញ ាំ សហ្គេន៍ ខដលមគខតងមៅថ្នា
លាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី មោយារខត បរយិកាសថ្នលាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី បូករេួទាំងភាពសេបរូខបបថ្នលាំមៅឋាន       
ដស៏្រសស់ាអ តេយួមនោះ ស្រសបតាេសេយ័កាល ទីធាែ ្ាំទូោយ និងម្តនស្របពន័ធសញវតថិភាពែាស់ មទើបលាំមៅឋាន
ស្របមភទមនោះកាែ យាជមស្រេើសថ្នលាំមៅឋានដម៏ពញនយិេសស្រម្តបស់្របាជនកេាញានមពលបចចញបបននមនោះ។ 

េយួវញិមទៀត នតីិករថ្នស្រពោះរាាណាចស្រកកេាញា មៅកនញងឆ្ន ាំ២០១១ បានអនញេត័នូវអនញស្រកឹតយមលែៈ ៣៩ សរីពី
ការស្រគបស់្រគងបញរ ីម្តនមោលមៅកាំែតអ់ាំពីការមរៀបចាំ និងការស្រគបស់្រគងបញរ ីស្រពេទាំងមោលការែ៍ យនរការ និងនីតិ

 
9 https://www.realestate.com.kh/km/news/Flathouse-and-shophouse-in-Cambodia/ (ចូលទសសន ថ្ងៃទី ៣១ េីន ២០២៤) ។ 
10 អនញស្រកឹតយសរីពីការស្រគបស់្រគងបញរ,ី មលែ៣៩អនស្រក.បក, ១០ េនិ ២០១១, ម្តស្រតា២៥ កថ្នែែឌ ៤។ 

https://www.realestate.com.kh/km/news/Flathouse-and-shophouse-in-Cambodia/


ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី8 ខែនាំមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

វ ិ្ ីសស្រម្តបក់ារចញោះបញ្ា ីដី ូត ៍ ដី ូតល៍ាំមៅឋាន និងដីសាំែងម់នសងមទៀត មៅកនញងបរមិវែថ្នលាំមៅឋានស្របមភទ     
បញរ។ី បខនថេពមីនោះមទៀត អនញស្រកឹតយមនោះម្តនមោលបាំែងដូចា ធានការ រសិទធិកេមសិទធិស្រសបចាបរ់បស់កេមសិទធិករ
ថ្នដី ូត ៍និងកេមសិទធិករថ្នដី ូតខ៍ដលម្តន សាំែងល់ាំមៅឋាន និងសាំែងម់នសងមទៀត ស្រពេទាំងកេមសិទធិករថ្ន
ចាំខែកឯកជន ថ្នអោរសហ្កេមសិទធិមៅកនញងបរមិវែថ្នបញរ ីសស្រេួលដល់ការង្ហរស្រគបស់្រគងបញរ ីនិងការស្រគបស់្រគងដី ូត ៍
ដី ូតល៍ាំមៅឋាន និងដីសាំែងម់នសងមទៀតមៅកនញងបរមិវែថ្នបញរ ី សស្រេួលដល់កេមសិទធិករថ្នលាំមៅឋាន និង
សាំែងម់នសងមទៀតកនញងបរមិវែថ្នបញរកីនញងការលក ់ការដូរ ការម្វើអាំមណាយ ការបនរេរតក ការជួលអចិថ្ស្តនរយ ៍ការោក់
ហ្ញីប៉ាូខតក និងការោកប់ញ្ញច ាំនូវកេមសិទធរិបស់ែែួនតាេនែូវចាប ់ ធានការ រលេាាធារែៈនន និងរកា
មាភែ័ភាព នងិសណារ បធ់ាន បា់ធារែៈមៅកនញងបរមិវែថ្នបញរ ី ស្រពេទាំងបងេលកខែៈង្ហយស្រសួលដល់          
វនិិមយគនិកនញងការាងសងប់ញរកីនញងមោលបាំែងសស្រម្តបល់ក ់ឬជួល មៅស្រពោះរាាណាចស្រកកេាញា។ 

 ១.២.១. ការវវិត្តននលនំៅឋានប្រនេទរុរ ី

ាការពិត តស្រេវូការថ្នការស់មៅកនញងលាំមៅឋានស្របមភទបញរកីានខ់តមពញនិយេសស្រម្តបស់្របាជនកេាញា
បានបងេឱយម្តនការរកីដញោះោលាមស្រចើននូវគមស្រម្តងអភវិឌ្ឍបញរងីមីៗ ាលាំោបដូ់ចខដលបានមេើលម ើ្ញនមពល  
សពវថ្ងៃមនោះ។ េា៉ាងវញិមទៀត មោលគាំនិតនូវកនញងចាំែញ ចមនោះ មយើងែ្ញ ាំកន៏ឹងរ ាំមលចម ើងទកទ់ិននងឹស្របវតរិថ្នការ        
កមកើតលាំមៅឋានស្របមភទបញរមីៅស្របមទសកេាញានងខដរ។ ាកខ់សរង បែរញ ាំ ថ្នសាំែង ់ ឬាសហ្គេនល៍ាំមៅឋាន 
ខដលមយើងខតងមៅថ្នបញរ ី គឺធាែ បប់ានចាកឫ់សមៅកនញងសងគេខែមរមយើងតាាំងពីមដើេសេយ័អាណានិគេបារាាំង      
េកមេ៉ាែោះ។ 

មៅកនញងសេយ័មនោះ ស្របមទសកេាញា បមងេើតមរាងចស្រកអាល់កញល និងស្រា មដើេបឱីយការនលិតស្រា និង       
អាល់កញល ម្តនសកេមភាពខាែ ាំងកាែ មឆ្ែើយតបមៅនឹងទនីារមហ្ើយមដើេបឱីយកម្តែ ាំងកេមករម្តនស្របសិទធភាពែាស់មនោះ 
ពួកមគកប៏មងេើតឱយម្តននទោះសស្រម្តប ់ កេមករទាំងមនោះាន កម់ៅខកបរមរាងចស្រកខតេរង។ បារា ាំងកប៏ានចាបម់នរើេ         
ាងសងន់ទោះអាំពីមឈើស្របក ់ មកបឿងម្តន មជើងតាងម្វើអាំពឥីដឋ នទោះទាំងមនោះម្តនលកខែៈានទោះខែមរ(កូនកាត)់ ខដល

ម្តនកេាស់ ាង១ខេ៉ាស្រតនញតពដីី នងិម្តនទាំហ្ាំស្របម្តែ ៥ x ៦ខេ៉ាស្រត។ នទោះេយួចាំននួស្រតវូបានសងម់ ើងតាាំងព ី           

ឆ្ន ាំ១៩២៩ េកមេែ៉ាោះ មោយនទោះនេីយួៗម្តនលកខែៈដូចៗោន ទាំងអស់១០០% មហ្ើយមគខចកឱយស្រគួារ កេមករ
ខដលបាំមពញការង្ហរមៅកនញងមរាងចស្រក មនោះមោយឥតគតិថ្ងែអវីទាំងអស់ បូករេួទាំងថ្ងែទកឹ មភែើងនងខដរ។ ប៉ាញខនរ  
ម្តច ស់នទោះស្រតូវ រស់មៅស្របកបមោយអនេយ័ែាស់ ទាំងទីធាែ េញែនទោះ នែូវាធារែៈ និងស្របពន័ធលូ រេួទាំងម្តន                         
សណារ បធ់ាន បល់អ រហូ្តទទួលបានម ម្ ោះថ្នាលាំមៅឋានស្របមភទបញរគីស្រេូមៅរាជធានភីនាំមពញនិងទូទាំងស្របមទស       
នសេយ័មនោះ។ លញោះមស្រកាយពី សេយ័អាណានិគេស្រតូវបានបញ្ចប ់ ការស្រគបស់្រគងទាំងមរាងចស្រក នងិលាំមៅឋាន  
ស្របមភទបញរ ី កេមករស្រតូវបានស្របគល់ជូនរាជរោឋ ភបិាលសងគេរាស្តសរនិយេស្រគបស់្រគងបនរមៅឆ្ន ាំ១៩៦៨។ មៅកនញងរបប



ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី9 ខែនាំមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

សងគេរាស្តសរនិយេ េនិខេនម្តនខតលាំមៅឋានាបញរសីស្រម្តបក់េមករមរាងចស្រកខតេយួមនោះមទ គឺម្តនទាំងបញរកីេមករ 
មរាងចស្រកខកវមៅេរញ ាំចម្តេ រដូង បញរ ី១០០ ែនងមៅរាជធានីភនាំមពញាមដើេ។ 

ប៉ាញខនរមស្រកាយេក ស្របមទសកេាញាបានទទួលឥទធិពលថ្នរបបស្របល័យពូជាសនា៍មស្រចើនឆ្ន ាំ រហូ្តបាន
មងើបមចញពីរបបមនោះ ាមពលខដលស្របមទសកេាញាបានចាបម់នរើេអវីៗទាំងអស់ពីចាំែញ ចសូនយម ើងវញិ។ មទោះា
យ៉ា ងណា ស្របមទសកេាញាបានារ រម ើងវញិនូវវស័ិយមនសងៗាមស្រចើន ាពិមសសវស័ិយសាំែង ់សាំែងល់ាំមៅឋាន 
កដូ៏ចាសាំែងល់ាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី កប៏៉ាញខនរពញាំម្តនសកេមភាពវនិមិយគ ឬសកេមភាពាងសងអ់វីមនោះខដរ។ 
រហូ្តដល់ឆ្ន ាំ ១៩៩០ ម្តនម្តច ស់គមស្រម្តងអភវិឌ្ឍបញរដី៏្ ាំដាំបូងមគ គឺបញរពីភិពងមី ស្រពេទាំងម្តនគមស្រម្តងអភវិឌ្ឍបញរមីនសងៗ
មទៀតម្វើតាេ ាបនរបនទ បរ់ហូ្តេកដល់បចចញបបនន។ សពវថ្ងៃមនោះ លាំមៅឋានស្របមភទាបញរមី្តនការវវិតរ រកីដញោះោល 
មោយារលាំមៅឋានស្របមភទមនោះបមងេើននូវាថ នភាពរស់មៅាសហ្គេន ៍ ខដលម្តនភាពង្ហយស្រសួលដល់អនក  
រស់មៅ ម្តនាបែរញ ាំ ថ្ននទោះ ខដលគួបនស ាំាេយួនងឹមហ្ោឋ រចនសេាន័ធ េ៉ាូដរចនថ្នលាំមៅឋាន បរយិកាសលអ នែូវ            
ាធារែៈ ម្តនសណារ បធ់ាន ប ់ ស្របពន័ធមភែើង ស្របពន័ធទឹក សនរិសញែ និងស្របពន័ធសញវតថិភាពននសស្រម្តបក់ាររស់មៅ    
។ល។ ទាំងអស់មនោះមហ្ើយ ាទីមពញនិយេសស្រម្តបស់្របាជនកេាញា ាេយួនឹងការមកើនម ើងនូវេ៉ាូដ និងការ
រចននទោះឱយទនស់េយ័យ៉ា ងសេបរូខបបនមពលងមីៗ មនោះ កដូ៏ចាសនទញោះថ្នការមកើនម ើងថ្នតថ្េែដ ី និងមគហ្ោឋ ន
មៅខតម្វើឱយេនញសសេយួចាំននួមៅខតចូលចិតររស់មៅខបបសហ្គេនខ៍ដលាទម្តែ បរ់បស់ពួកមគ។11 

កតារ ដូចបានមរៀបរាបខ់ាងមលើ បានាលាំមៅឋានស្របមភទបញរមី្តនសនទញោះ និងការវវិតរមស្រចើនម ើងៗ ស្រពេទាំង
បមងេើតម ើងាបនរបនទ ប ់ មដើេបាីតស្រេូវការ នងិសស្រេបតាេកាំមែើ នស្របាជន រេួទាំងម្តននូវការវនិិមយគទញនថ្ន
គមស្រម្តងននររបស់ស្រកេុហ្ ញនអចលនវតថញាមស្រចើន នមពលបចចញបបននមនោះខដលជួយ ឱយម្តនកាំមែើ នថ្នមសដឋកិចចាតិ។ 
ាកខ់សរងបចចញបបនន លាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី ាលាំមៅឋានដម៏ពញនិយេដូចខដលមយើងបានម ើ្ញស្រាបព់ី 
សកេមភាពវនិមិយគ ឬសកេមភាពាងសងា់មស្រចើនរបស់ស្រកុេហ្ ញនអភវិឌ្ឍបញរនីន កនញងមោលបាំែងលកជូ់ន
ារធាែៈជនខដលស្រតូវការទិញាហូ្រខហ្រ។ 

 ១.២.២. ការរកី្ច្នប្មើនននលនំៅឋានប្រនេទរុរកី្នងុនពលរច្ចរុបនន 

មោយារេនញសសស្រគបរ់បូបានចាំណាយមពលមវោាមស្រចើនមៅកនញងមគហ្ោឋ នរបស់ែែួន ដូមចនោះលាំមៅឋាន
កអ៏ាចម្វើការឆ្ែញោះបញ្ញច ាំងពីការផ្លែ ស់បដូរថ្ននមយបាយសងគេនងខដរ។ ដូចខដលមយើងបានសិកាកនែងេកអាំព ី  
ស្របវតរិាស្តសដ ការអភវិឌ្ឍកនញងវស័ិយាថ បតយកេម ភាគមស្រចើនពឹងខនអកមលើមោលការែ៍ថ្នរបបនមយបាយគួបនស ាំ
ាេយួ នឹងការផ្លែ ស់បដូរថ្នកតារ ភេូាិស្តសដនមយបាយ។ ស្រសបមពលខដលជវីភាពរស់មៅម្តនលកខែៈកានខ់តលអ

 
11 https://www.postkhmer.com/ បញរ៖ី ការរស់មៅាសហ្គេនព៍ីអតីតកាលេកបចចញបបនន (ចូលទសសន ១០ ឧសភា ២០២៤) ។ 

https://www.postkhmer.com/


ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី10 ខែនាំមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

ស្របមសើរ លាំមៅឋានកស៏្រតូវបានផ្លែ ស់បដូរមដើេបបីាំមពញតស្រេូវការចាាំបាចរ់បស់េនញសសនងខដរ។ ស្រកម កេកមេើលបចចញបបនន 
តស្រេូវការនទោះ ឬលាំមៅឋានដស៏្របែិត និងទាំមនើប ស្រសបតាេសេយ័កាល និងតស្រេូវការរបស់ស្របាពលរដឋ មទើបបណារ
អនកវនិិមយគាមស្រចើនបានវនិមិយគមលើវស័ិយសាំែង ់ ាពិមសស ខាងសាំែងល់ាំមៅឋានស្របមភទ នទោះខលវង បញរ ី
និងអាោរែញនដូាមស្រចើន។ល។ ម ល ាជមស្រេើសដល់ស្របាជនកនញងការមរ ើសយកស្របមភទលាំមៅឋានស្របមភទណា
េយួខដលាកសេមៅនឹងជីវភាព កដូ៏ចាចាំែូលចិតរថ្នជីវតិរស់មៅរបស់ពកួោត។់  

ចាំម ោះស្របមភទសាំែងខ់ដលមយើងម ើ្ញបចចញបបនន គលឺាំមៅឋានស្របមភទបញរមី្តនសនទញោះខាែ ាំងាងមគ មោយារ
ខតការផ្លែ ស់បរូរទម្តែ បថ់្នការរស់មៅរបស់ស្របាជន ង្ហកេករស់មៅកនញងលាំមៅឋានស្របមភទាបញរ ី មោយមហ្តញថ្ន 
លាំមៅឋានស្របមភទមនោះម្តនភាពសៃបា់ៃ ត ់ម្តនបរាិថ នាអ ត នទោះម្តនការរចនេ៉ាដូស្រសស់ាអ តទនស់េយ័ ម្តន
មហ្ោឋ រចនសេាន័ធលអ ខដលរស់មៅម្តនផ្លសញែភាព គួបនស ាំស្របពន័ធសញវតថិភាពែាស់ មទោះបីាអតងិិជនស្រតូវម្តន      
ភារកិចចបងស់្របាកា់មសវាាមស្រចើនខដលម្តនកនញងលាំមៅឋានកម៏ោយ។ 

លាំមៅឋានស្របមភទបញរខីដលម្តនលកខែៈសរងោ់រ និងស្រសបចាប ់ ស្រតូវខតម្តនឯការនែូវចាបស់ាំខាន់ៗ
េយួចាំនួនេកបញ្ញា កទ់ាំងបែងម់េ និងលិែិតអនញញ្ញា តាងសងា់អាទិ៍ រេួទាំងម្តននតីិវ ិ្ ីាញ ាំញញ ាំាមស្រចើន ខដល
អនកអភវិឌ្ឍបញរ ី ស្រតូវខត  អនញវតរតាេាចាាំបាចស់ស្រម្តបក់ារអភវិឌ្ឍបញរកីនញងគមស្រម្តងរបស់ែែួន។ មហ្តញមនោះមហ្ើយ មទើប
ស្របមទសកេាញាមយើងបានបមងេើតនូវបទោឋ នគតិយញតរ ដូចាចាបស់រីពី ការាងសង ់អនញស្រកឹតយមលែ ៣៩ សរីពី ការ
ស្រគបស់្រគងបញរ ី អនញស្រកតឹយមលែ២២៤ សរីពី លិែិតអនញញ្ញា តាងសង ់អនញស្រកឹតយមលែ៥០, សរីពីការស្រគបស់្រគងអាជីវកេម
អភវិឌ្ឍអចលនវតថញ ស្របកាសមលែ០៨៩, សរីពីការស្រគបស់្រគងអាជីវកេមអភវិឌ្ឍអចលនវតថញាអាទិ៍ មដើេបកីារ រនូវ    
ហានិភយ័ណាេយួកញាំឱយមកើតម្តនម ើង កព់ន័ធនងឹលាំមៅឋានស្របមភទបញរដូីចា ការខកែងបនែាំ ឬឆ្មបាកេយួចាំនួន
តាេរយៈការេនិមោរពចាបព់ ី ស្រកុេហ្ ញន ឬម្តច ស់អនកអភវិឌ្ឍបញរ ី ខដលបណារ លឱយម្តននលវបិាក បងេភាព         
សមញគាម ញ សស្រម្តបា់ធារែជនាអនកទិញ កដូ៏ចាភាគីខដល កព់ន័ធមនសងមទៀត។ 
  



 

 

 
 

 

 

 

 
 

ជំពូក្ទី២ 
សារៈសខំាន់និង ការប្ត្ួត្ពិនិត្យ
ឯក្សារគតិ្យតុ្តក្នងុការទិញលនំៅ

ឋានប្រនេទរុរ ី
 

 

 



ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី11 ខែនាំមោយមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

ជំពូក្ទ២ី 
សារៈសខំាន់ និងការប្ត្តួ្ពិនិត្យឯក្សារគត្ិយតុ្តក្នងុការទិញលនំៅឋានប្រនេទរុរ ី

 ២.១. ការប្តួ្ត្ពិនិត្យ និងសារៈសខំាន់ននឯក្សារចុ្ុះរញ្ជ  ីរែង់នម និងវិញ្ញា រនរប្ត្
សមាា លម់ាច សអ់ច្លនវត្ថុ(រែង់រងឹ)ប្សរច្ារ់ពីមាច សល់នំៅឋានប្រនេទរុរ ី
 សពវថ្ងៃមនោះស្រកុេហ្ ញន ឬបញគគលអនកអភវិឌ្ឍបញរមី្តនមស្រចើន មហ្ើយស្រកេុហ្ ញនេយួចាំនួនេនិបងេាបញ្ញា ដល់អនក
ទិញាអតិងិជនមទ       ខតកម៏្តនស្រកុេហ្ ញន ឬបញគគលេយួចាំនួនមនសងមទៀតខដលេនិបានបង្ហា ញឯការគតិយញតរស្រសប
តាេនែូវចាបជូ់នអនកទិញ ាអតិងជិន ាមហ្តញបងេឱយម្តនបញ្ញា មនសងៗបងេាហានិភយ័ ប៉ាោះ ល់ដល់អនកទិញ។ 
ករែីមនោះមហ្ើយ អតិងជិនាអនកទិញ េញនមពលចាបម់នរើេទិញលាំមៅឋានស្របមភទាបញរណីាេយួ ស្រតូវខតពនិិតយ
មេើលឯការ    គតិយញតរស្រសបចាបខ់ដល កព់ន័ធឱយបានស្រគបស់្រជងុមស្រាយ មដើេបសី្របាកដថ្ននឹងទទលួបានលាំមៅ
ឋានស្របមភទបញរ ី  ាន កម់ៅសេតាេបាំែងស្របាថ្នន  មស្រកាយពីចាំណាយងវកិាផ្លទ ល់ែែួន។ មយងតាេស្របការ១៧ ថ្ន
ស្របកាសសរីពីការស្រគបស់្រគងអាជីវកេមអភវិឌ្ឍអចលនវតថញ មលែ០៨៩បានខចងថ្ន៖ អនកទិញម្តនកាតពវកចិចស្រតតួពិនតិយ
ដូចា ែែឹេារលេអតិថ្នកចិចសនាលកទ់ិញេញនសមស្រេចចិតរចញោះហ្តថមលខា ឬ នរតិមេថ្ដ អាា្បែណ  ឬលិែិត
អនញញ្ញា តអាជីវកេមអភវិឌ្ឍអចលនវតថញខដលមចញមោយស្រកសួង ឬេនទរី វញិ្ញា បនបស្រតសម្តគ ល់ម្តច ស់អចលនវតថញឱយបាន
ចាស់ោស់ ទិនននយ័ឬឯការបាំខបកកាលដ ី កិចចសនាលកទ់ិញអចលនវតថញពីម្តច ស់មដើេ(ករែីដីទិញពីមគ) 
ឯការចញោះបញ្ា ីពនធោរ ពនិិតយម ម្ ោះ អតរសញ្ញា ែបែណ  និងអាសយោឋ នម្តច ស់គមស្រម្តងពិតស្របាកដ។ល។ 
ចាំម ោះែែឹេារលេអតិថ្នកចិចសនាលកទ់ិញ មយើងែ្ញ ាំនឹងមលើកេកជស្រម្តបជូនមៅកនញងជាំពូក៣។  

២.១.១. ឯក្សារច្ុុះរញ្ជ  ីនងិឯក្សាររងព់នធររសប់្ក្មុហ ុនអេវិឌឍរុរ ី 
 េញននងឹស្រកេុហ្ ញនអភវិឌ្ឍបញរអីាចដាំមែើ រការអាជីវកេមរបស់ែែួនបាន តស្រេវូឱយម្តនការយល់ស្រពេពីស្រកសួង
 ែិជាកេមខដលបញ្ញា កម់ោយវញិ្ញា បនបស្រតចញោះបញ្ា ីាេញនសិន។ ស្រកុេហ្ ញនអភវិឌ្ឍបញរ ី ស្រតូវខតចញោះបញ្ា ីមៅស្រកសួង
 ែិជាកេមតាេរយៈស្របពន័ធសវ័យស្របវតរិកេម (https://www.businessregistration.moc.gov.kh/) យ៉ា ងតិច 
១៥ថ្ងៃេញនដាំមែើ រការសកេមភាពអាជវីកេមរបស់ែែួន។12 ចាំម ោះទស្រេងស់្រកុេហ្ ញនខដលម្តច ស់ស្រកុេហ្ ញនស្រតូវចញោះបញ្ា ី 
ម្តនមស្រចើនដូចា សហ្ស្រោសឯកបញគគល ស្រកេុហ្ ញនសហ្កេមសិទធិ ឬ ស្រកុេហ្ ញនឯកជនទទួលែញសស្រតូវម្តនកស្រេតិ។ 
ស្រសបតាេចាបស់រីពីវមិា្នកេមចាបស់រីពវីធិាន ែិជាកេម និងបញ្ា ី ែិជាកេម នងិចាបស់រីពីសហ្ស្រោស
 ែិជាកេម មដើេបមី្វើការចញោះបញ្ា ី ស្រកុេហ្ ញនស្រតូវមោរពលកខែែឌ ដូចា ស្រតវូម្តនម ម្ ោះស្រកេុហ្ ញន កេមវតថញកនញងការម្វើ

 
12 ចាបស់រីពីវមិា្នកេមចាបស់រីពីវធិាន ែិជាកេម និងបញ្ា ី ែិជាកេម, មលែ នស/រកេ/០១២២/០០២, ២៩ េករា ២០២២, ម្តស្រតា 
១៤ ងមី។ 

https://www.businessregistration.moc.gov.kh/


ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី12 ខែនាំមោយមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

អាជីវកេម លកខនរកិៈស្រកេុហ្ ញន។ល។ ដាំមែើ រការទទួល កយសញាំចញោះបញ្ា ីមៅស្រកសួង ែិជាកេមម្តនរយៈមពល     
០៣ថ្ងៃថ្នថ្ងៃម្វើការ មហ្ើយការសមស្រេចទទួល កយសញាំចញោះបញ្ា ីម្តនរយៈមពល ០៤ថ្ងៃ ថ្នថ្ងៃម្វើការ។ បនទ បេ់ក     
អគគនយកោឋ នពនធោរថ្នស្រកសួងមសដឋកិចច និងហិ្រញ្ា វតថញ ស្រតតួពនិិតយមលើឯការភាា បរ់បស់ស្រកុេហ្ ញនខដលទទួល
បានពីស្រកសួង ែិជាកេម ម្តនដូចា វញិ្ញា បនបស្រតបញ្ញា កព់ីការចញោះម ម្ ោះកនញងបញ្ា ី ែិជាកេម លកខនរកិៈស្រកុេហ្ ញន
ាអាទិ៍ មដើេបចីញោះបញ្ា ីបងព់នធស្រកុេហ្ ញន។13 មៅអគគនយកោឋ នពនធោរ ឯការខដលនឹងស្រតវូ នរល់ជូនម្តន            
បែណ ពនធបា៉ា តងស់្របចាាំឆ្ន ាំ វញិ្ញា បនបស្រតចញោះបញ្ា ីពនធោរ (អាករមលើតថ្េែបខនថេ) បែណ សម្តគ ល់ការចញោះបញ្ា ីពនធោរ និង
លិែិតជូនដាំែឹងសរីពីការបាំមពញកាតពវកចិចារមពើពនធ។ បនទ បព់ីម្តនការចញោះបញ្ា ី ែិជាកេម  នងិបងព់នធោរ   
រចួមហ្ើយ ម្តច ស់ស្រកុេហ្ ញនស្រតវូមៅស្របកាសជូនដាំែឹងាារធារែៈមៅស្រកសួងការង្ហរ និងបែរញ ោះបណារ លវាិា ជីវៈ 
កនញងរយៈមពល ០១ថ្ងៃ ថ្នថ្ងៃម្វើការ។ អនកាបព់នធស្រតវូោកត់ាាំង ឬ ពយរួបែណ បងព់នធបា៉ា តងម់ៅទកីខនែងស្របកប       
អាជីវកេមាមោលមដើេរបស់ែែួន។ មស្រកាយពីបានចញោះបញ្ា ីមៅស្រកសួង ែិជាកេម និងបានបងព់នធបា៉ា តងរ់ចួរាល់ 
ម្តច ស់គមស្រម្តងអភវិឌ្ឍបញរអីាចោក ់កយមសនើសញាំអាា្បែណ អភវិឌ្ឍលាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី និងលិែតិអនញញ្ញា តាងសង់
ស្រពេាេយួោន បាន។14 ស្រសបតាេចាំែញ ចខដលបានមរៀបរាប ់ ពតិាម្តនារៈសាំខានខ់ដលបញ្ញា កថ់្ន ស្រកុេហ្ ញន
អភវិឌ្ឍបញរសី្រតូវឆ្ែងកាតន់តីិវ ិ្ ីស្រសបចាបា់កោ់កណ់ាស់ េញននឹងអាចដាំមែើ រការអាជវីកេមរបស់ែែួន មហ្ើយចាំម ោះ
អនកទិញស្រតូវខតម្វើការពនិិតយឱយបានចាស់ាេញនថ្នគមស្រម្តងអភវិឌ្ឍបញរខីដលែែួនចងទ់ិញម្តនលិែិតចញោះបញ្ា ីស្រតឹេស្រតូវ
តាេចាប ់ ខដលទទួលាគ ល់មោយស្រកសួង ែិជាកេមពិតខេនឬយ៉ា ងណា មដើេបបីមងេើនទាំនញកចិតរ និងម្តនភាព
ស្រសបចាបោ់ម ននលប៉ាោះ ល់មៅថ្ងៃអនគត។ ស្របសិនមបើស្រកុេហ្ ញនអភវិឌ្ឍបញរបីានអនញវតរស្រសបតាេចាបដូ់ចការ
មរៀបរាបខ់ាងមលើ មនោះស្រកុេហ្ ញនេនិខាែ ចនឹងបង្ហា ញឯការខដលបានចញោះបញ្ា ីពីស្រកសួង ែិជាកេម ជូនអតិងិជនា
អនកទិញពនិិតយមនោះមទ។ 
   ២.១.១.១. វិធីប្ត្ួត្ពិនិត្យភាពប្សរច្ារ់ររសប់្ក្ុមហ ុនអេិវឌឍរុរថី្ដ្លបាន
ច្ុុះរញ្ជ នីៅប្ក្សងួពាណិជជក្មម 

ាធារែជនាអនកទិញ ខដលម្តនបាំែងចងទ់ិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរពីសី្រកេុហ្ ញនអភវិឌ្ឍបញរណីា
េយួ អាចម្វើការស្រតតួពិនតិយ ឬ ខឆ្កតាេស្របពន័ធមអ ិចស្រតូនចិអាំពសី្រកេុហ្ ញនមនោះថ្នមតើ បានចញោះបញ្ា ីមៅកនញងស្រកសួង
 ែិជាកេម ឬយ៉ា ងណា ខដលការពនិិតយ ឬខឆ្កមនោះ  គឺតាេរយៈស្របពន័ធមអ ិចស្រតនូិច (មគហ្ទាំពរ័)។ ាធាររែៈ
ជនាអនកទិញអាចខឆ្ក ឬពនិិតយបាន មោយស្រោនខ់តមស្របើស្របាស់នូវ ទូរស័ពទថ្ដ ឬកញាំពយទូរ័ ឬឧបករែ៍មអ ិស្រតូនចិ 

 
13 អនញស្រកឹតយសរីពីការចញោះបញ្ា ីអាជីវកេម តាេស្របពន័ធបមចចកវទិាពត័ម៌្តន, មលែ ៨៤ អនស្រក.បក, ១០ េងិញន ២០២០, ម្តស្រតា ៨, ម្តស្រតា ៩, 
ម្តស្រតា ១០។ 
14 https://www.bizkhmer.com/articles/74364(ចូលទសសន មៅថ្ងៃទី ១៩ មេា ២០២៤) ។ 

https://www.bizkhmer.com/articles/74364


ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី13 ខែនាំមោយមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

ខដលស្រោនខ់តចូលមៅកានក់េមវ ិ្ ី ខដលម្តនមៅកនញងមគហ្ទាំពរ័ របស់ស្រកសួង ែិជាកេម ។ ចាំម ោះមគហ្ទាំពរ័មនោះ
នងខដរ អាចចូលមៅពនិិតយ ឬខឆ្ក បានតាេ ពរីរមបៀប្ាំៗ តាេាថ នភាពាកខ់សរង៖  

១. អនកទិញ ចូលមៅកាន់មគហ្ទាំព័ររបស់ស្រកសួង ែិជាកេម ខដលម្តនអាសយោឋ ន 
https://www.moc.gov.kh/ ។ បនទ បេ់ក ស្រតូវខសវងរក កយថ្ន «មសវាកេម ែិជាកេម» រចួមស្រជើសយក កយ         
«ការចញោះម ម្ ោះស្រកុេហ្ ញន» ឬ េា៉ាងមទៀតខសវងរក នងិចញចមលើ កយថ្ន «ចញោះបញ្ា ី ែិជាកេម (ម្តនរបូភាពសម្តគ ល់ា 
ខកវពស្រងីក, ទូរស័ពទ និង និេតិរសញ្ញា ទិនននយ័)» ខដលម្តនមៅខននកខាងមស្រកាេ មនោះស្របពន័ធនឹងដាំមែើ រការចូលមៅកាន់
ទាំពរ័ងមីេយួមទៀត ខដលម្តនអាសយោឋ នម ម្ ោះ «មគហ្ទាំពរ័ចញោះបញ្ា ី ែិជាកេមតាេស្របពន័ធសវ័យស្របវតរិកេមរបស់ស្រកសួង
 ែិជាកេម https://www.businessregistration.moc.gov.kh/ » ខតេរង។ បនទ បេ់កមទៀត មស្រជើសមរ ើសយក កយ
ថ្ន «ONLINE SERVICE» មៅខននកខាងមលើមៅជិត INFORMATION មហ្ើយខសវងរក កយថ្ន «COMPANIES» 
និងចញចយក កយថ្ន «Search Entity» មៅខននកខាងមលើ។ មនោះមោកអនកនឹងម ើ្ញខននកេយួខដលម្តន កយថ្ន 
«Item search» ខដលាខននកសស្រម្តបព់ិនតិយ ឬខឆ្កមេើលពសី្រកេុហ្ ញនខដលាធារែៈជនាអនកទិញចងដ់ងឹ 
មោយមៅកនញងខននកមនោះម្តន កយេយួចាំនួន សស្រម្តបឱ់យបាំមពញពត័ម៌្តន ម្តនដូចា កយ « Entity Name or 
Identifier (សស្រម្តបប់ាំមពញម ម្ ោះស្រកុេហ្ ញន ឬអតរមលែ)», «Select Register ( ទស្រេងថ់្នស្រកេុហ្ ញនមនោះ)» និង 
«Original Entity Identifier (អតរមលែមដើេរបស់ស្រកុេហ្ ញន)» មោកអនកស្រោនខ់ត បាំមពញម ម្ ោះស្រកុេហ្ ញន និង
ទស្រេងខ់ដលម្តន កយ «Select Register»  រចួចញច កយថ្ន «search» មនោះវានងឹដាំមែើ រការមៅកានស់្រកុេហ្ ញន
ខដលាធារែៈជនាអនកទិញចងព់និិតយមេើល មហ្ើយវានឹងមចញាលទធនលមៅខាងមស្រកាេ មោយស្រោនខ់តចញច
មលើអកសរាម ម្ ោះស្រកុេហ្ ញន ខដលម្តនពែ៌មែៀវ មនោះ។  

ដាំមែើ រការបនទ ប ់អស់មោកអនកទិញចូលមៅកានទ់ិនននយ័ថ្នស្រកេុហ្ ញនមនោះ កនញងមនោះនឹងម ើ្ញ កយថ្ន 
«View Local Company Detail» មនោះមោកអនកអាចពិនតិយមេើលបាននូវការមរៀបរាបខ់ដលម្តនកនញងស្របពន័ធមនោះ
ខតេរង។   

២. វ ិ្ ីេយួមទៀត ាវ ិ្ ខីដលជួយ ាធារែៈជនាអនកទិញកនញងការខឆ្កម ម្ ោះស្រកេុហ្ ញនអភវិឌ្ឍបញរកីនញង
ករែីខដលស្រកុេហ្ ញនមនោះបមងេើតម ើង ឬបានចញោះបញ្ា ីមោយេនិមស្របើម ម្ ោះម្តច ស់បញរពីតិស្របាកដ មនោះគកឺារខឆ្កការ
ចញោះបញ្ា ីមៅមលើ វញិ្ញា បនបស្រតបញ្ញា កក់ារចញោះម ម្ ោះកនញងបញ្ា ី ែិជាកេម ខដលស្រកសួង ែិជាកេមមចញឱយស្រកេុហ្ ញន
មនោះ ាធារែៈជនាអនកទិញអាចពិនិតយមេើលបានខដលមៅកនញងមនោះម្តនោក់ ស្របពន័ធសស្រម្តប់មសេននូវ       
«QR Code» សថិតមៅខននកខាងមស្រកាេថ្ន វញិ្ញា បនបស្រតបញ្ញា កក់ារចញោះម ម្ ោះកនញងបញ្ា ី ែិជាកេមមនោះ។ មោយ
អស់មោកអនកទិញស្រោនខ់តយកទូរសពទេកមសេន មនោះស្របពន័ធនឹងចូលមៅកាន ់ «មគហ្ទាំពរ័ចញោះបញ្ា ី ែិជាកេមតាេ
ស្របពន័ធសវ័យស្របវតរកិេមរបស់ស្រកសួង ែិជាកេម https://www.businessregistration.moc.gov.kh/» និងចូលមៅ

https://www.moc.gov.kh/
https://www.businessregistration.moc.gov.kh/
https://www.businessregistration.moc.gov.kh/


ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី14 ខែនាំមោយមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

កានខ់ននក «View Local Company Details» ខតេរង មនោះនឹងអាចមេើលម ើ្ញបានស្រាបអ់ាំពីទិនននយ័ និងពត័ម៌្តន
 កព់ន័ធ របស់ស្រកុេហ្ ញនខដលបានខសេនមនោះ។ ស្រតងច់ាំែញ ចមនោះ គួរកតស់ម្តគ ល់នងខដរថ្ន ស្រកេុហ្ ញនខដលម្តន
ដាំមែើ រការអាជវីកេមស្រតេឹស្រតវូម្តនលកខែៈស្រសបចាប ់ និងបានមរៀបរាបែ់ែេឹារបញ្ញា កព់ីការចញោះម ម្ ោះកនញងស្របពន័ធ
របស់ស្រកសួង ែិជាកេម គឺម្តនលកខែៈដូចោន មៅនឹងការមរៀបរាបែ់ែឹេារមៅកនញងវញិ្ញា បនបស្រតចញោះបញ្ា ីស្រកុេហ្ ញន
អភវិឌ្ឍបញរាីកខ់សរង មស្រកាយពីាធារែៈជនាអនកទិញបានចូលមៅពនិិតយតាេ QR Code ខដរ។ តាេរយៈ   
ការមរៀបរាបខ់ាងមលើអនកទិញអាចសនមតប់ានថ្ន ស្របសិនមបើមសេនចូលស្របពន័ធម្តនពត័ម៌្តនដូចោន នឹងវញិ្ញា នបស្រត
បញ្ញា កព់ីស្រកសួង ែិជាកេម មនោះម្តននយ័ថ្នស្រកេុហ្ ញន ម្តនភាពស្រសបចាបម់ហ្ើយ។ 

មៅកនញងការអនញវតរាកខ់សរងការពនិិតយ ឬ ខឆ្កមេើលមលើការចញោះបញ្ា ី ែិជាកេមរបស់ស្រកេុហ្ ញនអភវិឌ្ឍបញរ ី
បានស្រតឹេស្រតូវ គឺទេទរឱយអនកទិញស្រតូវម្តនពត័ម៌្តនេយួចាំនួនចាស់ោស់ដូចា សរមសរម ម្ ោះស្រកុេហ្ ញនា  
អកសរឱយបានស្រតេឹស្រតូវ ម្តនទស្រេងា់ ស្របមភទស្រកុេហ្ ញននងខដរ ខដលស្រសបតាេចាបស់រីពីសហ្ស្រោស ែិជាកេម
មដើេបសីស្រេួលដល់អស់មោកអនកទិញពិនិតយ ឬខឆ្ក តាេស្របពន័ធខាងមលើង្ហយស្រសួល រហ័្ស និងទទួលបាន
ពត័ម៌្តនស្រតឹេស្រតូវចាំមោលមៅខដលស្រតូវការ។ ការខឆ្កម ម្ ោះស្រកុេហ្ ញនឱយបានស្រតឹេស្រតូវ មស្រ ោះម ម្ ោះស្រកុេហ្ ញនេួយ
ចាំនួនេនិខេនាម ម្ ោះពិតរបស់ម្តច ស់បញរមីទ ប៉ាញខនរអាចាម ម្ ោះមនសងខដលាធារែៈជនាអនកទញិេនិអាច
កាំែតដ់ឹង ដូចខដលបានបង្ហា ញខាងមលើ។ ឧទហ្រែ៍៖ ស្រកុេហ្ ញន  បញរ ី មប៉ាង ហួ្ត ស្រគបុ ាស្រកេុហ្ ញនឯកជន
ទទួលែញសស្រតវូម្តនកស្រេតិ ាភាាអងម់គែស BOREY PENG HUOTH GROUP CO., LTD. ខដលអនកទិញ
អាចពិនិតយមេើលបានមៅកនញងស្របពន័ធបាន មោយមៅកាន ់«https://www.businessregistration.moc.gov.kh/» 
ខសវងរក កយ «ONLINE SERVICES» បនទ បេ់កចញច កយ «Item Search» រចួម្វើការវាយបញ្ចូលម ម្ ោះ   
ស្រកុេហ្ ញន ឬអតរមលែចូលកនញង «Entity Name or Identifier » ឱយបានស្រតេឹស្រតវូ នងិមស្រជើសចូលមៅកនញងខននក 
«Select Register» មហ្ើយយក កយថ្ន «Companies» រចួចញចមលើ កយ Search ាការមស្រសច។ ាលទធនល
អស់ មោកអនកទិញនឹងទទួលបាននូវពត័ម៌្តននែូវការមៅខាងមស្រកាេ បនទ បេ់កចញចមលើម ម្ ោះ បញរ ីមប៉ាង ហួ្ត ស្រគុប/ 
BOREY PENG HUOTH GROUP CO., LTD. (00019322) ខដលម្តនពែ៌មែៀវ  វានងឹដាំមែើ រការចូល
មៅបង្ហា ញពីពត័ម៌្តនទូមៅថ្នការចញោះបញ្ា ី, អាសយោឋ ន និងម្តច ស់ស្រកុេហ្ ញន ឬ ស្របធានស្រកេុស្របឹកាភបិាលរបស់បញរ ី 
មប៉ាង ហួ្ត ស្រគុប (00019322) ខដលាស្រកុេហ្ ញនឯកជនទទួលែញសស្រតវូម្តនកស្រេតិ។15 

មលើសពីមនោះមទៀត ាធារែជនាអនកទិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរកីអ៏ាចសញាំមោយផ្លទ ល់មៅេស្តនរចីញោះ     
បញ្ា ី ែិជាកេមមចញឱយែែួននូវវញិ្ញា បនបស្រតបញ្ញា កព់ីចាំណារទាំងឡាយ ខដលម្តនចញោះបញ្ា ីកនញងបញ្ា ី ែិជាកេម។ 

 

15 https://www.Moc.gov.kh (ចូលទសសន ថ្ងៃទ០ី៨ ឧសភា ២០២៤) ។  

https://www.businessregistration.moc.gov.kh/
https://www.businessregistration.moc.gov.kh/cambodia-master/viewInstance/view.html?id=48e104de66a7c46f1912795850b16aab1609906fb2c4fd412085e1bb6da58f98&_timestamp=4795848825512899
https://www.businessregistration.moc.gov.kh/cambodia-master/viewInstance/view.html?id=48e104de66a7c46f1912795850b16aab1609906fb2c4fd412085e1bb6da58f98&_timestamp=4795848825512899
https://www.moc.gov.kh/


ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី15 ខែនាំមោយមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

មបើោម នចញោះបញ្ា ីមទ េស្តនរីចញោះបញ្ា ី ែិជាកេមស្រតូវមចញវញិ្ញា បនបស្រតបញ្ញា កថ់្នោម នចញោះបញ្ា ី មយងតាេម្តស្រតា២៩ងមី       
កថ្នែែឌ ១ ថ្នចាបស់រីពីវធិាន ែិជាកេម និងបញ្ា ី ែិជាកេម។ មទោះកនញងករែីណាកម៏ោយ អនកកានប់ញ្ា ី   
 ែិជាកេមេនិអាចបដមិស្ េនិឱយាធារែជនស្រសងយ់កពត័ម៌្តនពបីញ្ា ីមនោះបានមទ មហ្ើយការមសនើសញាំចូល
មៅកានទ់ិនននយ័ថ្នបញ្ា ី ែិជាកេមមនោះ អាចតស្រេវូឱយបងថ់្ងែ ឬេនិយកថ្ងែ អាស្រស័យមលើមោលនមយបាយរបស់
ស្រកសួង។16 

ការចញោះបញ្ា ីស្រសបចាប ់ និងការបងព់នធមនសងៗរបស់ស្រកុេហ្ ញនគឺម្តនបញ្ញា កព់បីចចញបបននភាពខដលអនកទិញ
ស្រតូវាកសួរមៅម្តច ស់គមស្រម្តងអភវិឌ្ឍបញរ។ី ចាំម ោះការបញ្ញា កព់ីបចចញបបននភាពថ្នភាពស្រសបចាប់ កព់ន័ធមៅនឹងការចញោះ
បញ្ា ីស្រកុេហ្ ញន គឺបញ្ញា កម់ោយស្របកាសស្របតិមវទនព៍សី្រកសួង ែិជាកេមស្រសបតាេស្របកាសរបស់ស្រកសួង ែិជជាកេម 
សរីពីការតេេល់ស្របតិមវទនស៍្របចាាំឆ្ន ាំតាេស្របពន័ធសវ័យស្របវតរកិេម មលែ១០៧ ព.ែ ចបព.ស្របក ចញោះថ្ងៃទី០៥ ខែមេា 
ឆ្ន ាំ២០១៧។ រឯី ឯការបញ្ញា កព់ីការបងព់នធរបស់ស្រកុេហ្ ញនគបឺញ្ញា កប់ចចញបបននភាពតាេរយៈការបងព់នធ ១ឆ្ន ាំេរង។ 
ចាំម ោះស្របកាសស្របតិវរទន ៍នងិឯការបញ្ញា កព់ីការបងព់នធ ម្តនាគាំរមូៅឧបសេាន័ធសស្រម្តបា់ធារែជនាទិញម្វើ
ការពិនិតយ។ 

២.១.២. រែង់នមននគនប្មាងអេវិឌឍរុរ ី  

 បែងម់េ សាំមៅមលើបែងស់រញបរបស់គមស្រម្តងថ្នបញរខីដលគូសបង្ហា ញយ៉ា ងចាស់នូវលាំមៅឋានស្រគបស់្របមភទ 
និងមហ្ោឋ រចនសេាន័ធ ទាំងអស់ខដលម្តនមៅកនញងគមស្រម្តងអភវិឌ្ឍបញរ ីមហ្ើយម្តច ស់គមស្រម្តងាអនកមរៀបចាំម្វើបទបង្ហា ញ
ជូនស្រកសួងមរៀបចាំខដនដ ី នគរបូនីយកេម និងសាំែង ់ មដើេបមីសនើសញាំមៅស្រកសួងអនញេត័យល់ស្រពេឱយអភវិឌ្ឍបញរណីា    
េយួ។17 រាល់គមស្រម្តងបែងខ់ដលបានមស្របើស្របាស់សស្រម្តបក់ារង្ហរាងសង ់ ឬ រញោះមរ ើ ស្រតវូខតម្តនហ្តថមលខាទទួល    
ែញសស្រតូវមោយអនកសិកាគមស្រម្តងបែងខ់ដលម្តនអាា្បែណ  ឬ ការអនញញ្ញា តពីស្រកសួងមរៀបចាំខដនដី នគរបូនីយកេម 
និងសាំែង។់18 បែងរ់េួសរញបថ្នបញរ ីម្តនារៈសាំខានណ់ាស់ខដលអនកទិញស្រតូវខតពនិតិយាេញន េញននងឹសមស្រេចចិតរ
ទិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរណីាេយួ មស្រ ោះេញននឹងគមស្រម្តងអភវិឌ្ឍបញរណីាេយួអាចាងសងប់ាន លញោះស្រតាណាខត
ម្តច ស់គមស្រម្តងម្តនបែងរ់ងឹមេាេញនសិន។ ម្តនន័យថ្ន ម្តច ស់គមស្រម្តងអភវិឌ្ឍបញរមី្តនបែណ កេមសិទធិ(បែងរ់ងឹ) ស្រសប  
ចាបស់្រគបដែរ បម់លើថ្នទដីទាំងេូល នងិមដើេបធីានថ្នម្តច ស់គមស្រម្តងម្តនបែងរ់ងឹកាតម់ ម្ ោះជូនអតិងជិនាអនកទិញ 
មស្រកាយមពលបានបងស់្របាកស់្រគបរ់ចួរាល់។ មលើសពីមនោះមទៀត ការពនិិតយបែងម់េជួយ អនកទិញឱយស្របាកដថ្នម្តច ស់
គមស្រម្តងអភវិឌ្ឍបញរ ីេនិបានាបប់ែងម់ៅ្នោរ នងិមដើេបកីារ រកញាំឱយម្តនបញ្ញា មៅមពលមស្រកាយ។ គមស្រម្តងអភវិឌ្ឍ

 
16 កញយ នេ, ចាបស់្រកុេហ្ ញន (ភនាំមពញ, នគរ្ាំ ២០១៦), ២៩ មសៀវមៅ។ 
17 https://nokorwatnews.com/archives/225159 (ចូលទសសន មៅថ្ងៃទី ២២ េនិ ២០២៤) ។ 
18 ចាបស់រីពីសាំែង,់ មលែ នស/រកេ/១១១៩/០១៩, ១២ វចិឆកិា ២០១៩, ម្តស្រតា៣២។ 

https://nokorwatnews.com/archives/225159


ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី16 ខែនាំមោយមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

បញរសី្រសបចាបស់្រតូវខតម្តនលទធភាពនរល់បែងរ់ងឹជូនដល់អតិងិជនាអនកទិញ មហ្ើយចាំែញ ចពមិសសេយួមទៀតមបើបែង់
ដីសស្រម្តបយ់កេកអភវិឌ្ឍបញរ ីរបស់ម្តច ស់គមស្រម្តងេនិាបម់ៅ្នោរ មនោះម្តននយ័ថ្នគមស្រម្តងអភវិឌ្ឍ ម្តនឯការ
ស្រសបចាប ់គឺមយងតាេស្របការ ១០ ថ្នស្របកាសមលែ ០៨៩ សរីពីការស្រគប់ស់្រគងអាជវីកេមអភវិឌ្ឍអចលនវតថញ។ ម្តន
នយ័ថ្ន មបើម្តច ស់គមស្រម្តងអភវិឌ្ឍបញរេីនិាបប់ែងម់ៅ្នោរ មនោះបញ្ញា កថ់្នគមស្រម្តងអភវិឌ្ឍបញរ ី ម្តនឯការស្រគប់
លកខែែឌ មយងតាេស្របការ១០ ថ្នស្របកាសមលែ ០៨៩ សរីពីការស្រគប់ស់្រគងអាជីវកេមអភវិឌ្ឍអចលនវតថញ មស្រ ោះ
ស្របកាសមនោះបានកាំែតឱ់យអនកអភវិឌ្ឍបញរបីង្ហា ញបែងក់េមសិទធិ(បែងរ់ងឹ) ស្រពេទាំងឯការដថ្ទមទៀត េញននងឹទទួល
បានអាា្បែណ អភវិឌ្ឍលាំមៅឋានស្រសបចាបព់សី្រកសួងមសដឋកិចច និងហិ្រញ្ា វតថញ។ ម្តននយ័ថ្ន ស្រកសួងនរល់លិែិត
អនញញ្ញា តាងសងប់ានលញោះស្រតាខតម្តច ស់លាំមៅឋានស្របមភទបញរបីង្ហា ញបែងរ់ងឹាកខ់សរង។ មៅស្រតងច់ាំែញ ចមនោះកនញង
ករែីខដលអនកអភវិឌ្ឍបញរទីទួលបានការអនញេត័បែងម់េពី ស្រកសួងមរៀបចាំខដនដី នគរបូនីយកេម និងសាំែង ់ អនក
អភវិឌ្ឍបញរកីន៏ឹងអាចទទួលបានលិែិតអនញញ្ញា តាងសងន់ងខដរ។ ាពមិសស សស្រម្តបប់ែងម់េអនកអភវិឌ្ឍបញរនីឹង
ស្របគល់ជូនអតងិិជនាអនកទិញ មពលអនកទិញម្វើការទិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី ឬអនកទិញអាចមសនើសញាំស្រកុេហ្ ញន
អភវិឌ្ឍបញរពីនិិតយបានខដលម្តនមរៀបរាបព់ីទាំហ្ាំ មហ្ោឋ រចនសេាន័ធ និងមៅម្តនាមស្រចើនមទៀតមៅមលើបែងា់កខ់សរង  
មហ្ើយមៅកនញងលិែិតអនញញ្ញា តាងសងក់ម៏្តនមរៀបរាបខ់ដរ។ 

២.១.៣. វញិ្ញា រនរប្ត្សមាា លម់ាច សអ់ច្លនវត្ថ ុ

 វញិ្ញា បនបស្រតសម្តគ ល់ម្តច ស់អចលនវតថញ គឺាបែណ កេមសិទធិខដលមគនិយេមៅថ្នបែងរ់ងឹ មហ្ើយម្តនខតអនក
កានក់ាបអ់ចលនវតថញស្រសបចាបម់ទ មទើបម្តនសិទធិមសនើសញាំវញិ្ញា បនបស្រតសម្តគ ល់ម្តច ស់អចលនវតថញខដលមចញមោយ
អាា្្រម្តនសេតថកិចច។ ស្រតងច់ាំែញ ចមនោះ មៅមពលមនទរមលើកដាំបងូនូវដី ូត ៍ ដី ូតល៍ាំមៅឋាន និងដីសាំែង ់ 
ណាេយួឱយមៅជនដថ្ទ អនកអភវិឌ្ឍបញរ ីស្រតវូមសនើសញាំបាំខបកកាលដីមៅតាេស្របមភទ និងចាំនួនថ្នដី ូត ៍ដី ូតល៍ាំមៅឋាន 
និងដីសាំែងម់នសងមទៀត មៅរដឋបាលសញរមិយដី មលើកខលងខតបញរណីាខដលបានាងសង ់ មលើដជីលួអចិថ្ស្តនរយ ៍        
ពីបញគគលដថ្ទ។19  
 មោយខ ក ស្រសបតាេមសចករីស្របកាសពត័ម៌្តន ចញោះថ្ងៃទី៣០ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០២១ មចញមោយស្រកសួង       
មរៀបចាំខដនដី នគរបូនីយកេម នងិសាំែង ់ បានមចញមោលការែ៍ងមីមោយតស្រេូវឱយម្តច ស់បញរ ី ស្រតូវម្វើការចញោះបញ្ា ី
បាំខបកកាលដីឱយបានរចួរាល់ាេញនសិន េញននឹងអាចចាបម់នរើេបនរការលកប់ាន។ ការម្វើខបបមនោះ គឺមដើេបបីមងេើន  
ទាំនញកចិតរ ម្តនតម្តែ ភាព កាតប់នថយបញ្ញា វវិាទដី្ែរីវាងម្តច ស់គមស្រម្តងអភវិឌ្ឍបញរ ីនិងអតិងជិនាអនកទញិ និងមដើេប ី
ឱយអតិងិជនាអនកទិញម្តនទាំនញកចិតរមជឿាក ់ថ្នែែួននងឹទទួលបានបែងរ់ងឹខដលាកេមសិទធសិ្រសបចាបម់ស្រកាយបង់

 
19 អនញស្រកឹតយសរីពីការស្រគបស់្រគងបញរ,ី មលែ៣៩អនស្រក.បក, ១០ េនិ ២០១១, ម្តស្រតា១៣ កថ្នែែឌ ១។ 



ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី17 ខែនាំមោយមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

ស្របាកស់្រគបច់ាំននួ មោយេនិរងចាាំទល់ខតទិញរចួមទើបម្តនការបាំខបកបែងត់ាេមស្រកាយមនោះមទ។ ស្រសបតាេបទោឋ ន
គតិយញតរមនោះនងខដរ អតិងិជនាអនកទិញស្រតវូាកសួរពីស្របមភទបែងរ់ងឹមចញមោយអាា្្រម្តនសេតថកិចចឱយបាន
ចាស់ោស់ ម្តននយ័ថ្នអនកទិញស្រតូវស្របាកដថ្នម្តច ស់គមស្រម្តងបានម្វើការបាំខបកកាលដាីបែងរ់ងឹតូចៗរចួាមស្រសច
សស្រម្តបទ់ញកកាតម់ ម្ ោះជូនអនកទិញ មស្រកាយពីែែួនបានបងថ់្ងែទិញស្រគបច់ាំនួន មយងតាេតាេមសចករីស្របកាស
ពត័ម៌្តនចញោះថ្ងៃទី៣០ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០២១។ ឧទហ្រែ៍, ម្តច ស់ដី ១ហិ្ចតា បានបាំខបកកាលដីាបែងតូ់ចៗ ចាំននួ   
១០បែងម់ដើេបទីញកលក។់ មៅមលើបែងប់ាំខបកកាលដី ាបែង ់ ខដលម្តនម ម្ ោះអនកអភវិឌ្ឍដពីិតស្របាកដ មហ្ើយមស្រកាយ
ពីអតងិិជនាអនកទិញទទួលបានបែងប់ាំខបកកាលដីមនោះរចួ គសឺ្រតវូយកមៅចញោះបញ្ា ីមនទរកេមសិទធេិរងមទៀតមៅរដឋបាល
សញរមិយដីមដើេបកីាែ យាកេមសិទធិករមពញសិទធិមលើអចលនវតថញ (លាំមៅឋានស្របមភទបញរ)ី ខដលបានទិញរចួ។ រដឋបាល
សញរមិយដីស្រតវូមចញវញិ្ញា បនបស្រតសម្តគ ល់ម្តច ស់អចលនវតថញ (បែងរ់ងឹ) មលើដី ូតន៍ីេយួៗ ជូនអនកអភវិឌ្ឍបញរាីជាំនួស
វញិ េញននងឹមនទរមៅឱយអតិងជិនាអនកទិញ មយងតាេម្តស្រតា ១៥  ថ្នអនញស្រកឹតយមលែ ៣៩ សរីពី ការស្រគបស់្រគងបញរ ីឬ
តាេរយៈការស្រពេមស្រពៀងមនសងរវាងភាគី។ មយងមលើមសចករីស្របកាសពត័ម៌្តនរបស់ស្រកសួងមសដឋកចិច និងហិ្រញ្ា វតថញ 
ចញោះថ្ងៃទី០៣ ខែឧសភា ឆ្ន ាំ២០១៩ បានជស្រម្តបមៅាធារែៈជនថ្ន មៅមលើវញិ្ញា បនបស្រតសម្តគ ល់ម្តច ស់អចលនវតថញ 
អតិងជិនាអនកទិញស្រតវូពិនតិយមេើលថ្នមតើម ម្ ោះម្តច ស់កេមសិទធិករថ្នដមីនោះ ាម ម្ ោះរបស់ម្តច ស់គមស្រម្តងអភវិឌ្ឍបញរ ី
ឬេនិខេន មដើេបមីជៀសវាងនូវការចាញ់មបាកណាេយួ។ មៅកនញងចាំែញ ចមនោះ មយើងនឹងេនិខែនាំឱយអនកទិញ      
ទិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរមីោយខនអកមលើបែងទ់នម់នោះមទ មស្រ ោះអាចស្របឈេនឹងហានភិយ័ខដលេនិអាចកាែ យា
ម្តច ស់កេមសិទធិករមពញមលញ តាេរយៈការជាំទស់មនសងៗពីតតិយជន។ េយួវញិមទៀត មបើមៅកនញងលកខែែឌ កនញង
ការមសនើសញាំអាា្បែណ អភវិឌ្ឍបញរកីត៏ស្រេូវឱយម្តច ស់បញរមី្តនបែងរ់ងឹមទើបអាចមសនើសញាំអភវិឌ្ឍបាន។ 
 ាពិមសស មបើតាេបទសម្តា សនព៍ីអនកជាំនញ អនកទិញកស៏្រតូវសិកាពីតាំបនន់ីេយួៗថ្នមតើបានចញោះបញ្ា ីា
ស្របពន័ធ ឬោចម់ោយដញាំមហ្ើយឬមៅ តាេរយៈការនសពវនាយរបស់ស្រកសួងមរៀបចាំខដនដី នគរបូនីយកេម និងសាំែង ់
មស្រ ោះថ្នបែងរ់ងឹខដលទទួលបានមស្រកាយពីការចញោះបញ្ា ីាស្របពន័ធ ឬោចម់ោយដញាំ គឺាបែងខ់ដលម្តន QR-Code 
ខដលអាចមសេនយកពត័ម៌្តនបាន។ ការមលើកម ើងដូមចនោះ ចងប់ញ្ញា កជូ់នាធារែជនាអនកទិញថ្នមៅេញនឆ្ន ាំ 
២០១៩ ម្តនស្របមភទបែងទ់នព់ញាំម្តន QR-Code ខដលអនកអភវិឌ្ឍបញរយីកេកអភវិឌ្ឍបញរ ី ទាំងខដលេនិទនោ់ក់
 កយមសនើសញាំមៅអាា្្រម្តនសេតថកិចចម្វើបែងរ់ងឹងមី ាមហ្តញអាចបងេឱយអនកទិញម្តនហានិភយ័។ មលើសពីមនោះមទៀត 
ពីេញនតតិយជន ឬ អនកទិញអាចម្វើការមសនើសញាំឯការមៅរដឋបាលសញរមិយដឱីយបញ្ញា កព់បីចចញបបននភាពថ្នដមីដើេប ី
ដឹងពីការាបប់នទញកមនសងៗថ្នដរីបស់បញគគលណាម្តន កប់ាន ខតបចចញបបននម្តនខតាេែីែួនាម្តច ស់កេមសិទធិថ្នដមីទ         
មទើបអាចមសនើសញាំបញ្ញា កព់ីបចចញបបននភាពបាន។ ប៉ាញខនរមទោះាយ៉ា ងណា មៅម្តនវ ិ្ ីេយួមទៀតខដលអតិងជិនាអនកទិញ
អាចមសនើសញាំពិនិតយបែងរ់ងឹ (ចាបម់ដើេ) របស់ស្រកេុហ្ ញនអភវិឌ្ឍបញរ ី មហ្ើយមសេន QR-Code ខដលម្តនមលើបែងម់ដើេប ី



ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី18 ខែនាំមោយមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

ដឹងថ្នម្តនាបប់នទញកហ្ញីប៉ាូខតក ឬយ៉ា ងណា តាេរយៈ App ម ម្ ោះ «MLMUPC App» ខដលស្រតូវចាំណាយស្របាក់
អស់ ២េញនឺមរៀល មហ្ើយការពិនិតយតាេ App មនោះនងខដរ គសឺ្រតូវការរយៈមពលកនញងការខឆ្កមដើេបមី្តនភាពចាស់ោស់ 
មស្រ ោះទល់ខតេស្តនរីេូលោឋ នបញ្ាូ នឯការេកស្រកសួង មហ្ើយស្រកសួងបញ្ចូលទិនននយ័ មទើបអាចខឆ្កម ើ្ញពីការ
ាបប់នទញកចាស់ោស់ ឬអត។់ សស្រម្តបប់នទញកមស្រៅពីហ្ញីប៉ាខូតក អតិងិជនាអនកទិញស្រតូវបញ្ញា កា់េយួនឹង        
ស្រកុេហ្ ញនអភវិឌ្ឍបញរឱីយបានចាស់ោស់មោយែែួនឯងេញននឹងទិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី មដើេបសី្របាកដថ្នដីខដល
យកេកអភវិឌ្ឍបញរេីនិាបក់ារោករ់កាការ រតាេមសចករីសមស្រេចរបស់តញោការណាេយួ។20 ចាំម ោះគាំរឯូការ
ខដលតតិយជន ឬអនកទិញ អាចមសនើសញាំបញ្ញា កព់បីចចញបបននភាពថ្នដពីីរដឋបាលសញរមិយដពីីេញន ម្តនភាា បម់ៅកនញង
ឧបសេាន័ធ ខដលអតងិិជនអាចពិនតិយបាន។ 

២.១.៣.១. នីត្ិវិធីនច្ញវិញ្ញា រនរប្ត្សមាា លម់ាច សអ់ច្លនវត្ថុ(រណណ រំថ្រក្ 
ក្ាលដ្ី) 

 មស្រកាយពីការទិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី មដើេបឱីយម្តនកេមសិទធិមពញមលញ អតិងជិនាអនកទិញម្តន      
សិទធមិសនើសញាំចញោះបញ្ា ីពីសិទធិស្របតយកសមលើលាំមៅឋានស្របមភទបញរតីាេរយៈការមនទរកេមសិទធិពីម្តច ស់បញរ ី ខដលបានចញោះបញ្ា ី  
បាំខបកកាលដីទញកសស្រម្តបម់នទរកេមសិទធិជូនអនកទិញស្រសបតាេចាបក់ាំែតរ់ចួាមស្រសច មយងតាេមសចករីស្របកាស
ពត័ម៌្តនរបស់ស្រកសួងមរៀបចាំខដនដី នគរបូនីយកេម និងសាំែង ់ ចញោះថ្ងៃទី៣០ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០២១ ចាំែញ ចទី៦ បាន
កាំែតថ់្ន៖ បនរជាំរញញឱយម្តច ស់បញរ ី និងអោសហ្កេមសិទធិទាំងអស់ម្វើការចញោះបញ្ា ីបាំខបកកាលដីនិងចញោះបញ្ា ី
ចាំខែកឯកជនថ្នអោរសហ្កេមសិទធិាេញន េញននងឹម្វើចរនរការលកជូ់នអតិងជិន។ ការមសនើសញាំចញោះបញ្ា ីមនទរកេមសិទធ ិ
តស្រេវូឱយម្តនឯការដូចា វញិ្ញា បនបស្រតសម្តគ ល់ម្តច ស់អចលនវតថញ ឬបែណ បាំខបកកាលដី កិចចសនាលកទ់ិញ         
អតរសញ្ញា ែបែណ សញ្ញា តិខែមររបស់អនកលក ់និងអនកទិញ (ងតចេែងម្តនម្វើនតីានញកូលកេម) ០៣ចាប ់ស្រពោះរាជយស្រកតឹយ
នរល់សញ្ញា តិស្រសបចាបង់តចេែង (មបើអនកលក ់ឬអនកទិញាជនាតបិរមទសម្តនសញ្ញា តិខែមរ) ០១ចាប ់មសចករី
សមស្រេចរបស់ម្តច ស់ភាគហ្ ញនងតចេែង (មបើាស្រកេុហ្ ញន) ខដលម្តនបញ្ញា កន់តីានញកូលកេមចាបម់ដើេរបស់អនក
តាំណាងខដលម្តនសិទធិ និងម្តនសញ្ញា តិខែមរ ០៣ចាប ់ មសចករចីេែងសាំបញស្រតកាំមែើ ត មសចករីចេែងសាំបញស្រត
អា ហ៍្ពិ ហ៍្(ករែីស្រទពយបរីស្របពនធរេួោន ) មសចករីចេែងសាំបញស្រតេរែភាពចាបម់ដើេ(មបើម្តនអនកាែ ប)់ លិែិត
បញ្ញា កភ់ាពមៅលីវ និងមសៀវមៅស្រគួារ។ មបើម្តច ស់បញរេីនិសហ្ការ អនកទិញអាចមសនើសញាំចញោះបញ្ា ីខតឯងបាន      
ដរាបណាម្តនាលស្រកេ ឬាលដីកាាថ ពរពីតញោការ មយងតាេស្របកាសអនររស្រកសួងសរីពីនតីិវ ិ្ ថី្នការចញោះបញ្ា ី
អាំពីសិទធិស្របតយកសទកទ់ងនងឹស្រកេរដឋបបមវែី មលែ៣០ កយ.ដនស/ស្របក/១៣, ២៩ េករា ២០១៣, ស្របការ១០។        

 
20 ាវ យ ងន: (មេធាវថី្នការយិល័យមេធាវ ីវ-ី ិកស៍), បទសម្តា សនម៍ោយ កូវ ស្រសីនី និងឃ្លាំង ឌ្ណីា, ៤ កកេោ ២០២៤។ 



ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី19 ខែនាំមោយមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

ការចញោះបញ្ា ីមនោះ ស្រតូវម្វើាោយលកខែ៍អកសរមៅេនទីរមរៀបចាំខដនដី នគរបូនីយកេម និងសាំែង ់ និងសញរមិយដ ី
មែតរស្រកុង ឬមៅការយិល័យភូេបិាលស្រសុកែែឌ  ខដលទីតាាំងថ្នដីមនោះសថិតមៅ និងស្រតវូបញ្ញា កព់ីមោលបាំែង
កនញងការមនទរដូចាការមនទរទាំងេូល ឬ ខននកណាេយួនូវកេមសិទធិ េូលមហ្តញដូចាការលក-់ទិញ ការខបងខចកេតក៌ 
ឬអចចយ័ទន ឬាលស្រកេ ឬាលដីកាាថ ពរាមដើេ ស្រពេទាំងស្រតូវមោរពតាេទស្រេងថ់្ន កយមសនើសញាំ និងឯការ
ខដលម្តនខចងកាំែតក់នញងបទោឋ នគតិយញតរ។ ការោក ់កយមសនើសញាំចញោះបញ្ា ី អនកទិញ និងម្តច ស់អនកអភវិឌ្ឍបញរសី្រតូវនរិត
មេថ្ដមលើសាំែញាំ ឯការាលិែិតលកផ់្លរ ច ់ចាំម ោះេញែេស្តនរីសញរមិយដី រេួទាំងាកសពីរីនកន់ងខដរ។ មទោះាយ៉ា ង
ណានីតិវ ិ្ ីមនទរកេមសិទធិពីម្តច ស់បញរមីៅអនកទិញ ស្រកេុមយើងែ្ញ ាំសូេមលើកម ើងមោយសមងខបស្រតេឹប៉ាញែណឹ ង នីតិវ ី្ បីនរ
មទៀត មយើងែ្ញ ាំសញាំស្រាវស្រាវមៅថ្នន កា់បនរបនទ បម់ទៀត។ ចាំម ោះគាំរវូញិ្ញា បនបស្រតសម្តគ ល់ម្តច ស់អចនលវតថញ (បែណ បាំខបក
កាលដី) មយើងែ្ញ ាំនឹងបញ្ចូលមៅឧបសេាន័ធសស្រម្តបា់ធារែជនពិនតិយ។ 

 ២.២. ការប្តួ្ត្ពិនិត្យ និងសារៈសខំាន់ននប្រនេទអាជ្ញា រណណ  ឬលខិិត្អនុញ្ញា ត្នន
លនំៅឋានប្រនេទរុរ ី

២. ២.១. លខិតិ្អនញុ្ញា ត្សាងសង ់

 មៅកនញងបរបិទថ្នការវវិតរលាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី លិែតិអនញញ្ញា តាងសងស់ាំមៅមៅដល់ម្តច ស់គមស្រម្តងស្រតូវ
ខតោក ់កយមសនើសញាំលិែិតអនញញ្ញា តាងសង ់ មដើេបធីានថ្នការាងសងល់ាំមៅឋាន និងមហ្ោឋ រចនសេាន័ធ
ស្របកបមោយសរងោ់រនិងគញែភាពស្រគបស់្រោន ់ ម្តនមសថរភាព និងម្តនមសវាកេមចាាំបាចស់្រគបស់្រោនម់ៅកនញងគមស្រម្តង
ទាំងេូល ស្រពេទាំងបញ្ចបក់ារាងសងត់ាេការកាំែតស់្រតេឹស្រតូវតាេការមស្រោងទញក។ មយងតាេម្តស្រតា៣៦ ថ្ន
ចាបស់រីពីសាំែង ់ បានខចងថ្ន រាល់ការង្ហរាងសងស់្រតវូអនញវតរមោយអនកាងសងខ់ដលម្តនអាា្បែណ នរល់
មោយរដឋេស្តនរីស្រកសួងមរៀបចាំខដនដី នគរបូនីយកេម និងសាំែង ់ ឬ លិែិតអនញញ្ញា តនរល់មោយរដឋបាលរាជធានី     
មែតរ។ មៅមពលខដលស្រកសួងបានស្រតួតពនិិតយកតារ ទាំងមនោះបានស្រតឹេស្រតវូមហ្ើយ ស្រកសួងនឹងមចញ លិែិតអនញញ្ញា ត
ាងសងដ់ល់ស្រកុេហ្ ញនាងសងម់នោះ ។ កនញងនយ័មនោះបញ្ញា កឱ់យម ើ្ញថ្ន េញននឹងម្តច ស់គមស្រម្តងាងសងល់ាំមៅ
ឋានស្របមភទបញរ ី និងមហ្ោឋ រចនសេាន័ធមដើេបលីកជូ់នាធារែជនាអនកទិញបាន គឺស្រតវូឆ្ែងកាតក់ារពិនតិយយ៉ា ង
តឹងរញងឹពីស្រកសួង មដើេបឱីយស្រសបតាេសរងោ់រ និងស្រតេឹស្រតវូតាេគមស្រម្តងបែង ់ស្រសបតាេម្តស្រតា ៣៤ កថ្នែែឌ ១ និង 
ម្តស្រតា ៣៧ ថ្នចាបស់រីពីសាំែង។់  
 បនទ បព់ទីទួលបានអាា្បែណ ាងសងឬ់លិែិតអនញញ្ញា តាងសង ់ ស្រកុេអនកាងសងម់នោះស្រតវូខតម្វើ
តាេការខែនាំពីស្រកសួងាបនរបនទ ប ់ មបើពញាំមនោះមទនឹងស្របឈេនូវការដកហូ្តអាា្បែណ  ឬ លិែិតអនញញ្ញា ត  
ាងសងព់ីស្រកសួង ឬរាជធានី-មែតរវញិេនិខាន។ មយងតាេម្តស្រតា២៦ ថ្នចាបស់រីពីសាំែង ់ បានខចងថ្ន៖  
រាល់ការង្ហរាងសងស់្រតូវម្តនការអនញញ្ញា តាេញនមោយអាា្្រម្តនសេតថកិចច។  ាកខ់សរង មយងតាេម្តស្រតា៣៨ 



ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី20 ខែនាំមោយមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

ថ្នចាបស់រីពីសាំែង ់បានខចងថ្ន៖   រាល់ការាងសងស់ាំែងស់្រតូវម្តនលិែិតមបើកការោឋ នសាំែងា់េញន មហ្ើយ
រាល់មពលបញ្ចបក់ារាងសងក់ស៏្រតូវម្តនលិែតិស្រតតួពិនតិយមស្រគឿងសាំែងន់ងខដរ។ ចាំម ោះ លិែិតមបើកការោឋ ន
ាងសង ់មយើងែ្ញ ាំម្តនភាា បម់ៅកនញងឧបសេាន័ធាគាំរសូស្រម្តបា់ធារែជនាអនកទិញពនិិតយ។ 
 ចាំែញ ចសាំខានេ់យួមទៀត េញននងឹស្រកសួងនរល់អាា្បែណ ាងសង ់ មៅឱយគមស្រម្តងអភវិឌ្ឍបញរណីាេយួ 
ស្រកសួងមរៀបចាំខដនដី នគរបូនីយកេម និងសាំែង ់ តស្រេូវឱយម្តច ស់គមស្រម្តងម្វើបទបង្ហា ញពីខននការមេយ៉ា ង
ចាស់ោស់ាេញននងខដរ មដើេបធីានថ្នការអភវិឌ្ឍទាំងអស់របស់ម្តច ស់គមស្រម្តងម្វើម ើងមោយស្រសបចាប ់មោរព
មៅតាេមោលការែ៍ និងបទបបញ្ាតរថិ្នខននការមេខដលស្រកសួងាអនកអនញេត័ នងិបញ្ញា កថ់្នគមស្រម្តងអភវិឌ្ឍបញរ ី
មនោះ ម្វើម ើងស្របកបមោយសរងោ់រកានខ់តស្របមសើរ។21  
 អតិងជិនាអនកទិញ កស៏្រតូវពិនតិយមេើលស្រកឡាថ្នទសាំែងខ់ដលចាបប់ានអនញញ្ញា តមៅមលើលិែិតអនញញ្ញា ត
ាងសងថ់្នស្រសបចាបខ់ដរមទ។ កនញងករែីមនោះ អាា្្រខដលម្តនសេតថកិចចកនញងការមចញលិែិតអនញញ្ញា ត       
ាងសងម់្តនចាំនួន ០៣ ថ្នន ក។់ ទី១ គឺថ្នន កស់្រកងុ ស្រសុក ែែឌ  ចាំម ោះសាំែងខ់ដលម្តនថ្នទស្រកឡាកស្រម្តលសាំែង់
សរញបតូចាង ឬមសមើ ៥០០ ខេ៉ាស្រតកាមរ ៉ា។ ទី២ គឺ ថ្នន ករ់ាជធានី មែតរ ចាំម ោះសាំែងខ់ដលម្តនថ្នទស្រកឡាកស្រម្តល
សាំែង់្ ាំាង ៥០០ ខេ៉ាស្រតកាមរ ៉ា ដល់ ៣០០០ ខេ៉ាស្រតកាមរ ៉ា។ រឯីទី៣ គឺ គមស្រម្តងាងសងណ់ាខដលម្តនថ្នទស្រកឡា
កស្រម្តលសាំែង់្ ាំាង ៣០០០ ខេ៉ាស្រតកាមរ ៉ា ស្រតូវេកសញាំការអនញញ្ញា តាងសងម់ៅស្រកសួងមរៀបចាំខដនដ ីនគរបូនីយកេម 
និងសាំែង ់ផ្លទ ល់ខតេរង។22  មយងមៅតាេស្របកាសអនររស្រកសួងរវាងស្រកសួងមសដឋកចិច និងហិ្រញ្ា វតថញ និងស្រកសួង
មរៀបចាំខដនដី នគរបូនីយកេម នងិសាំែង ់មលែ ០៣៣ ស.ហ្.វ. ស្រប.ក ថ្ងៃទី១២ ខែេករា ឆ្ន ាំ២០០៦ ការបងថ់្ងែ
កនញងការមសនើសញាំគឺគតិមៅមលើទាំហ្ាំថ្នទស្រកឡា និងស្របមភទគមស្រម្តងាងសងម់នោះ។ ឧទហ្រែ៍, សស្រម្តបគ់មស្រម្តង
សាំែងល់ាំមៅោឋ នខដលម្តនថ្នទស្រកឡាាងសងទ់ាំហ្ាំ ៥០០ ខេ៉ាស្រតកាមរ ៉ា តថ្េែមាហ្ ញយមសវាគឺខស្របស្របួលមៅតាេ
ស្របមភទនទោះដូចា ភូេសិ្រគឹោះស្រតវូបងម់សវាចមនែ ោះពី ៦ ខសនមរៀល ដល់ ១,៨ ោនមរៀល។ សស្រម្តបន់ទោះខលវងថ្ងែមសវា
ចមនែ ោះពី ៤ ខសនមរៀលដល់ ១,២ ោនមរៀល និង សស្រម្តបន់ទោះងមមស្រកាេ មឈើមលើម្តនតថ្េែចមនែ ោះពី ១៤ េញនឺមរៀលមៅ 
២២េញនឺមរៀល។23 ការមលើកម ើងមៅស្រតងច់ាំែញ ចមនោះ បញ្ញា កថ់្នម្តច ស់គមស្រម្តងអភវិឌ្ឍបញរខីដលបានអនញវតរដូចការ
មរៀបរាបខ់ាងមលើ គឺាសាំែងស់្រសបចាប ់ នរល់ទាំនញកចិតរដល់អនកទិញពតិស្របាកដ ការាងសងស់្របកបមោយ      
សរងោ់រ និងស្រសបតាេបទបញ្ញា  ស្រពេទាំងោម នហានិភយ័មៅមពលមស្រកាយចាំម ោះាធារែជនាអនកទិញ    

 
21 https://www.asean-properties.com/ch/21-10-01-10-00-51 (ចូលទសសន ថ្ងៃទី១២ មេា ២០២៤) ។ 
22 អនញស្រកឹតយសរីពីលិែតិអនញញ្ញា តាងសង,់ មលែ ២២៤ អនស្រក.បក, ០៦ ្នូ ២០២០, ម្តស្រតា៤, ម្តស្រតា៥, ម្តស្រតា៦។ 
23 https://m.freshnewsasia.com/index.php/en/localnews/130523-2019-08-11-02-22-19.html (ចូលសសសន ថ្ងៃទ១ី២ ខែមេា 
ឆ្ន ាំ២០២៤) ។ 

https://www.asean-properties.com/ch/21-10-01-10-00-51


ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី21 ខែនាំមោយមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

មហ្ើយកម៏្តនតម្តែ ភាពកនញងការនរល់ឯការ (អាា្បែណ  ឬលិែិតអនញញ្ញា តាងសង)់ តាេនែូវចាបជូ់នចាំម ោះ
ាធារែជនាអនកទិញម្វើការពនិិតយនងខដរ។ 
   ២.២.១.១. វិធីប្ត្ួត្ពិនិត្យភាពប្សរច្ារ់ររសប់្ក្ុមហ ុនអេិវឌឍរុរថី្ដ្ល
បានសុលំខិិត្អនុញ្ញា ត្សាងសង ់

មៅកនញងការទិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី មស្រៅពកីារពិនិតយភាពស្រសបចាបថ់្នលិែតិអនញញ្ញា តាងសង ់   
តាេរយៈការមសនើសញាំពីម្តច ស់អភវិឌ្ឍបញរ ី  អនកទិញកអ៏ាចស្រតួតពិនិតយភាពស្រសបចាបថ់្នលិែិតអនញញ្ញា តាងសងម់នោះ
បានមោយែែួនឯង តាេរយៈស្របពន័ធបមចចកវទិាដូចា មតមលស្រកាេ (Telegram) របស់ស្រកសួងមរៀបចាំខដនដ ី             
នគរបូនីយកេម និងសាំែង ់ ឬ មោន ូតកេមវ ិ្ ីខដលម្តនម ម្ ោះ «Cambodia Construction»  តាេ App 
នីេយួៗខដលម្តនកនញងទូរសពទថ្ដ ឬកញាំពយទូរ័ រចួតាេោនពត័ម៌្តនងមីៗមៅកនញងកេមវ ិ្ ីមនោះខដលស្រកសួងបាននរល់ជូន។ 
ឧទហ្រែ៍, លិែិតអនញញ្ញា តាងសង ់ មលែ ៤០៣ ដនស/អសែ ចញោះថ្ងៃទី២៣ ខែតញោ ឆ្ន ាំ២០២៣ របស់
ស្រកសួងមរៀបចាំខដនដី នគរបូនីយកេម នងិសាំែង ់ អនញញ្ញា តឱយាងសងប់ញរចីនទគរី(ីគមស្រម្តង ២) ខដលស្រកសួងបាន
នរល់ជូនាធារែៈជនតាេរយៈកេមវ ិ្ ី « Cambodia Construction » ឱយបានស្រាបាពត័ម៌្តន។ល។24 
  ២. ២.២. អាជ្ញា រណណ  ឬលខិតិ្អនញុ្ញា ត្អេវិឌឍរុរ ី

 អាា្បែណ  ឬលិែិតអនញញ្ញា តអភវិឌ្ឍបញរាីឯការស្រសបចាប ់និងចញងមស្រកាយសស្រម្តបស់្រកេុហ្ ញនអភវិឌ្ឍបញរ ី
ម្តននយ័ថ្នស្រកុេហ្ ញនអភវិឌ្ឍបញរមីនោះស្រតូវបានទទួលាគ ល់មោយស្រកសួងមសដឋកិចច និងហិ្រញ្ា វតថញ េនិថ្នាការ   
ាងសង ់ ឬសិទធិាម្តច ស់កេមសិទធិាអាទិ៍។ អាា្បែណ ខដលមចញមោយស្រកសួងម្តន អាា្បែណ អាជីវកេម
អភវិឌ្ឍលាំមៅឋាន អាា្បែណ អាជីវកេមអភវិឌ្ឍអោរសហ្កេមសិទធិ និងអាា្បែណ អាជីវកេម អភវិឌ្ឍដី ូត ៍ ឬ
លិែិតអនញញ្ញា តអាជីវកេមអភវិឌ្ឍលាំមៅឋាន លិែិតអនញញ្ញា តអាជីវកេមអភវិឌ្ឍអោសហ្កេមសិទធិ និងលិែិត
អនញញ្ញា តអាជីវកេមអភវិឌ្ឍដី ូត។៍25 អាា្បែណ  និងលិែិតអនញញ្ញា តអាជវីកេមស្របមភទ១ នរល់ជូនអនកអភវិឌ្ឍបញរ ី
ណាខដលាងសងគ់មស្រម្តងចបា់ាថ ពរមទើបស្របកាសលក។់ រឯីអាា្បែណ  និងលិែិតអនញញ្ញា តអាជីវកេមស្របមភទ២ 
នរល់ជូនអនកអភវិឌ្ឍបញរណីាខដលាងសងគ់មស្រម្តងបមែរើ រ ស្របកាសលកប់មែរើ រ។26 ចាំម ោះឯការតស្រេូវសស្រម្តប ់
សញាំអាា្បែណ  ឬលិែិតអនញញ្ញា តអភវិឌ្ឍលាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី ឬអោរសហ្កេមសិទធសិ្រតវូោក ់កយមសនើសញាំអាា្      
បែណ មៅនយកោឋ នស្រគបស់្រគងអាជវីកេមអចលនវតថញ បញ្ញច ាំ នងិស្របាតិមភាគមោយអនញបបទន ថ្នស្រកសួងមសដឋកិចច 
និងហិ្រញ្ា វតថញ ឬលិែិតអនញញ្ញា តអាជវីកេមមៅេនទរី មោយភាា បេ់កាេយួនូវសញាំែញាំ ឯការអបបបរមិ្តម្តនដូចា 

 
24 លិែិតអនញញ្ញា តាងសង,់ មលែ៤០៣ដនស/អសែ, ២៣ តញោ ២០២៣។ 
25 ស្របកាសសរីពីការស្រគបស់្រគងអាជវីកេមអភវិឌ្ឍអចលនវតថញ, មលែ ០៨៩ សហ្វ.ស្របក, ២០ េករា ២០២០, ស្របការ៧។ 
26 ស្របកាសសរីពីការស្រគបស់្រគងអាជវីកេមអភវិឌ្ឍអចលនវតថញ, មលែ ០៨៩ សហ្វ.ស្របក, ២០ េករា ២០២០, ស្របការ៨។ 



ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី22 ខែនាំមោយមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

លិែិត និង កយមសនើសញាំអាា្បែណ  ឬលិែិតអនញញ្ញា តអាជីវកេម តាេគាំររូបស់ស្រកសួង ឬេនទីរ វញិ្ញា បនបស្រតសម្តគ ល់
ម្តច ស់អចលនវតថញមលើដខីដលកាំពញងម្វើការអភវិឌ្ឍ លិែិតអនញញ្ញា តាងសង ់ និង/ឬ លិែិតមបើកការោឋ នាងសង ់
ខដលមចញមោយស្រកសួង ឬេនទរីមរៀបចាំខដនដី នគរបូនីយកេម នងិសាំែង ់ឬអាា្្រម្តនសេតថកិចច លិែិតមបើក
គែនីអភវិឌ្ឍអចលនវតថញ (គែនចីរនរ) មៅ្នោរ ែិជាណាេយួ (ចាំម ោះអាា្បែណ  ឬលិែិតអនញញ្ញា ត
អាជីវកេមស្របមភទ២)  លិែិតបញ្ញា កម់ដើេទញន នងិលិែិតបញ្ញា កស់្របភពទញន មដើេបយីកេកម្វើការវនិិមយគ អបបបរម្ត 
២០% (ថ្េា) ភាគរយ ថ្នថ្ងែសាំែងស់រញប ឬថ្ងែសាំែងត់ាេដាំណាកក់ាល) ខដលមចញមោយស្រគឹោះាថ ន្នោរ ឬ
េសី្រកូហិ្រញ្ា វតថញណាេយួមៅកនញងស្រពោះរាាណាចស្រកកេាញា (ចាំម ោះអាា្បែណ  ឬលិែិតអនញញ្ញា តអាជីវកេមស្របមភទ២) 
លិែិតោកស់្របាកត់េេល់ធានអាជីវកេម ២%(ពីរ) ភាគរយថ្នថ្ងែសាំែងស់រញប ឬថ្ងែសាំែងត់ាេដាំណាកក់ាល 
(ចាំម ោះអាា្បែណ  ឬលិែិតអនញញ្ញា តអាជីវកេមស្របមភទ២) ខននការអាជវីកេមលេអតិមៅតាេរយៈមពលថ្នគមស្រម្តង
អភវិឌ្ឍអចលនវតថញ លិែិតមថ្នេ លមទសរបស់ម្តច ស់ភាគហ្ ញនទាំងអស់ខដលមចញមោយស្រកសួងយញតរិ្ េ ៌ ឬមចញ
មោយស្របមទសាេ ី (ចាំម ោះជនបរមទស) និង/ឬ លិែិតបញ្ញា កក់រិយិម្តយទខដលមចញមោយអាា្្រម្តន
សេតថកិចច ស្រពេទាំងឯការលេអតិមនសងមទៀត ស្រតូវបានកាំែតក់នញងមសៀវមៅបនទញក។  

 រឯីឯការតស្រេវូសស្រម្តបស់ញាំអាា្បែណ  ឬលិែិតអនញញ្ញា តអាជីវកេមអភវិឌ្ឍដី ូត ៍ អនកអភវិឌ្ឍអចលនវតថញ
ខដលម្តនបាំែងម្វើអាជីវកេមអភវិឌ្ឍដី ូត ៍ ស្រតវូោក ់កយមសនើសញាំអាា្បែណ មៅនយកោឋ នស្រគបស់្រគងអាជីវកេម
អចលនវតថញ បញ្ញច ាំ និងស្របាតមិភាគមោយអនញបបទន ថ្នស្រកសួងមសដឋកិចច និងហិ្រញ្ា វតថញ ឬលិែតិអនញញ្ញា តអាជីវកេម
មៅេនទីរ មោយភាា បេ់កាេយួនូវសាំែញាំ ឯការអបបបរម្តម្តនដូចា លិែិត និង កយមសនើសញាំអាា្បែណ  ឬ
លិែិតអនញញ្ញា តអាជវីកេម តាេគាំររូបស់ស្រកសួង ឬេនទីរ វញិ្ញា បនបស្រតសម្តគ ល់ម្តច ស់អចលនវតថញមលើដខីដលកាំពញងម្វើ
ការអភវិឌ្ឍ បែងរ់េួសរីពីការអភវិឌ្ឍដី ូត ៍ លិែិតអនញញ្ញា តអភវិឌ្ឍដខីដលមចញមោយអាា្្រ ឬ អងគភាពម្តន
សេតថកិចច លិែិតោកស់្របាកត់េេល់ធានអាជីវកេម ៥%(ស្របាាំ)ភាគរយ ថ្នតថ្េែដីវនិិមយគសរញប ឬតថ្េែដីវនិិមយគ
តាេដាំណាកក់ាលនីេយួៗ ខននការអាជវីកេមលេអតិមៅតាេរយៈមពលថ្នគមស្រម្តងអភវិឌ្ឍអចលនវតថញ លិែិតមថ្នេ ល
មទសរបស់ម្តច ស់គមស្រម្តងខដលមចញមោយស្រកសួងយញតរិ្េ ៌ និង/ឬ លិែិតបញ្ញា កក់ិរយិម្តរយទខដលមចញ
មោយអាា្្រម្តនសេតថកិចច ស្រពេទាំងឯការលេអតិមនសងមទៀត ស្រតូវបានកាំែតក់នញងមសៀវមៅបនទញក។27 

❖ បញ្ញា ក៖់ មយងតាេស្របកាសខាងមលើ រាល់អាជីវកេមអភវិឌ្ឍលាំមៅឋានខដលម្តនទាំហ្ាំ ចាបព់ី ០៤ ខលវង 
០៣ ភូេសិ្រគឹោះ ឬ ០៤ យូនីតម ើងមៅ ឬអាជវីកេមអភវិឌ្ឍដី ូតិ៍ទាំហ្ាំមស្រកាេ ១០.០០០ខេ៉ាស្រតកាមរ ៉ា ស្រតវូម្តន
លិែិតអនញញ្ញា ត អភវិឌ្ឍលាំមៅឋានាេញន ពីេនទរី ឬមបើទាំហ្ាំមលើសពី ៣០ខលវង ឬ ៣០ភេូសិ្រគឹោះ ឬ ៣០យូនីត 

 
27 ស្របកាសសរីពីការស្រគបស់្រគងអាជីវកេមអភវិឌ្ឍអចលនវតថញ, មលែ ០៨៩ សហ្វ.ស្របក, ២០ េករា ២០២០, ស្របការ១០, ស្របការ១១។ 



ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី23 ខែនាំមោយមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

ឬអាជីវកេមអភវិឌ្ឍដី ូតិ៍ទាំហ្ាំចាបព់ី ១០.០០០ខេ៉ាស្រតកាមរ ៉ាម ើងមៅ ស្រតូវម្តនអាា្បែណ ពីស្រកសួងមសដឋកិចច 
និងហិ្រញ្ា វតថញ។28 
ការមរៀបរាបល់េអតិស្រតងច់ាំែញ ចមនោះ គឺម្តនារៈសាំខានណ់ាស់សស្រម្តបអ់តិងិជនាអនកទិញខដលស្រតូវខត

ទិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរកីនញងគមស្រម្តងអភវិឌ្ឍបញរណីាខដលម្តនអាា្បែណ ស្រសបចាប ់ មស្រ ោះទល់ខតម្តច ស់គមស្រម្តង
បានបាំមពញស្រគបល់កខែែឌ មទើបស្រកសួងនរល់អាា្បែណ ជូន។ មបើតាេការមលើកម ើងរបស់ស្របធានការយិល័យ
ស្រគបស់្រគងអាជវីកេមលាំមៅឋានថ្នអគគនយកោឋ នឧសាហ្កេម និងហិ្រញ្ា វតថញ ថ្នស្រកសួងមសដឋកិចច និងហិ្រញ្ា វតថញ 
មោកស្រសី ចាន ់ សញាតា បានមលើកម ើងថ្ន «ាទូមៅេញនមពលមចញអាា្បែណ ដល់គមស្រម្តងអភវិឌ្ឍណា         
េយួស្រកសួងស្រតូវម្វើការពនិិតយមៅមលើលកខនរិកៈខដលបានកាំែត ់មហ្ើយខសវងរកពត័ម៌្តនលេអតិដូចាស្របាកច់ាំែូល
ចាស់ោស់ មដើេទញន ម្តនវតថញោកធ់ាន ម្តនបែងក់េមសិទធិ និងស្រទពយមនសងៗមទៀតខដលជួយ ោាំស្រទដល់គមស្រម្តងមនោះ 
ាពិមសសអនកអភវិឌ្ឍគមស្រម្តងស្រតូវម្តនខននការចាស់ោស់មដើេបបីង្ហា ញជូនស្រកសួង។ បនទ បេ់កស្រកសួងម្វើការ
ស្រតួតពិនិតយថ្ន មតើាការអភវិឌ្ឍស្រតឹេស្រតូវ នងឹអាចទទួលបានមាគជយ័ឫកអ៏តន់មពលអនគត។ កនញងករែីេយួ
ចាំនួនស្រកសួងស្រតូវចញោះមៅម្វើការស្រាវស្រាវមលើយញទធាស្តសរលករ់បស់គមស្រម្តង មស្រ ោះមពលែែោះម្តច ស់គមស្រម្តងេនិបាន   
ម្វើការសិកា សញីជមស្រៅមលើទនីារជញាំវញិតាំបនម់នោះម ើយ និងកនញងមហ្តញនលេយួមនសងមទៀតថ្នមតើគមស្រម្តងម្វើការ   
បាំមបា៉ា ងតថ្េែទនីារខដរឬមទ មហ្ើយស្របសិនមបើម្តនករែីមនោះមកើតម ើងស្រកសួង នឹងចាតវ់ធិានការភាែ េៗ។ មោកស្រសី
កប៏ានបខនថេមទៀតថ្ន មៅមពលចាបម់នរើេគមស្រម្តងអភវិឌ្ឍស្រតវូម្តន ២% ថ្នស្របាកម់ដើេទញនសរញប សស្រម្តបោ់កត់េេល់
មៅ្នោរកេាញា ឫ្នោរ ែិជាណាេយួមៅកនញងស្របមទសកេាញា។ មបើមទោះបាីស្របាកច់ាំននួ២% ាទឹកស្របាក់
តិចតចួកម៏ោយ ខតវាអាចបញ្ញា កប់ានថ្នគមស្រម្តងេនិម្វើនាំមោយឥតមេស ៉ា មហ្ើយកម៏្វើឱយអតិងជិនម្តនទាំនញកចិតរ       
នងខដរ។ ារៈសាំខានទ់ាំងអស់មនោះមហ្ើយខដលអនកទិញស្រតូវខតពនិិតយ ពិចារណាឱយបានេ៉ាតច់តេ់ញនមពលទិញ
លាំមៅឋានស្របមភទបញរណីាេយួ។ សូេគិតមៅកនញងចិតរានិចចថ្នមតើគមស្រម្តងម្តនអាា្បែណ ស្រតេឹស្រតវូខដរឬមទ មដើេប ី
ការ រនលស្របមយជនរ៍បស់ែែួនផ្លទ ល់ និងេនិចាំណាយស្របាកម់ចាលឥតស្របមយជន។៍29 រាល់ការទិញគមស្រម្តង
អភវិឌ្ឍបញរណីាេយួខដល េនិម្តនអាា្បែណ ស្រតេឹស្រតូវមនោះមទ គឺាការទិញដស៏្របងញយស្របថ្ននខាែ ាំងណាស់។ ប៉ាញខនរ   
មបើអតិងិជនាអនកទិញ បានពិនិតយឯការគតិយញតរថ្នគមស្រម្តងអភវិឌ្ឍបញរចីាស់ោស់មហ្ើយ អតិងិជនាអនកទិញ 
នឹងទទួលបានអតថស្របមយជនក៍នញងការបមងេើតឱយម្តនេូលោឋ នរងឹម្តាំកនញងស្របពន័ធហិ្រញ្ា វតថញ និងទបា់េ តវ់បិតរិហិ្រញ្ា    

 
28 ស្របកាសសរីពីការស្រគបស់្រគងអាជីវកេមអភវិឌ្ឍអចលនវតថញ, មលែ ០៨៩ សហ្វ.ស្របក, ២០ េករា ២០២០, ស្របការ៦។ 
29 https://www.realestate.com.kh/km/news/licensing-a-development-project-in-cambodia-for-developers/ (ចូលទសសន ថ្ងៃទី១៩        
មេា ២០២៤) ។ 

https://www.realestate.com.kh/km/news/licensing-a-development-project-in-cambodia-for-developers/


ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី24 ខែនាំមោយមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

វតថញ បមងេើនយនរការទិញអចនស្រទពយឱយបានចាស់ោស់មោយម្តនការធានែញសស្រតូវពីម្តច ស់គមស្រម្តងអភវិឌ្ឍបញរ ី ា
ពិមសស កនញងមោលបាំែងមដើេបកីារ រ និងទបា់េ តហ់ានិភយ័មៅមពលខដលស្រកេុហ្ ញនកសយ័្ន។» 

២.២.២.១. ព័ត្៌មានពាក្់ព័នធនឹងទិដ្ឋភាពច្ារ់ថ្ណននំដ្ឋយអាជ្ញា ធររដ្ឋ  
មស្រៅពីការមរៀបរាបខ់ាងមលើ មដើេបឱីយម្តនសញវតថិភាពកនញងការទិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរ ីអនកទិញស្រតូវតាេោន 

មៅមលើការខែនាំងមីៗាកខ់សរងរបស់អាា្្ររដឋបខនថេមទៀត ដូចា មសចករីជូនដាំែឹង មសចករសី្របកាសពត័ម៌្តន
ាមដើេមដើេបបីមញ្ា ៀសហានភិយ័នន។ ាកខ់សរង មៅកនញងមសចករសី្របកាសពត័ម៌្តនរបស់ស្រកសួងមសដឋកិចច នងិ
ហិ្រញ្ា វតថញ ចញោះថ្ងៃទី០៣ ខែឧសភា ឆ្ន ាំ២០១៩ បានជស្រម្តបជូនាធារែៈជនថ្ន េញននងឹទញិអចនស្រទពយ              
(ដី ូត ៍ និងនទោះ) អនកទិញមេតារ យល់នូវពត័ម៌្តនសាំខាន់ៗ ដូចា លិែិតអនញញ្ញា តាងសង(់មចញមោយស្រកសួង

មរៀបចាំខដនដី នគរបូនីយកេម និងសាំែង ់ ឬាោរាជធានី-មែតរ) វញិ្ញា បនបស្រតសម្តគ ល់ម្តច ស់អចលនស្រទពយ 

(ម្តនាបប់នទញកឬអត)់ អាា្បែណ អភវិឌ្ឍលាំមៅឋាន(មចញមោយស្រកសួងមសដឋកិចច នងិហិ្រញ្ា វតថញ) ឯការបងព់នធ

អចលនវតថញ បែណ បាំខបកកាលដី និងែែឹេារលេអតិថ្នកិចចសនាលក-់ទិញ។ល។30 មលើសពីមនោះមទៀត ស្រកសួង

មសដឋកិចច នងិហិ្រញ្ា វតថញ កម៏្តននិយត័ករអាជីវកេមអចលនវតថញ និងបញ្ញច ាំថ្នអាា្្រមសវាហិ្រញ្ា វតថញេនិខេន្នោរ 
ខដលម្តនអគគនយក ម្តនតួនទី និងភារកិចចដូចា ពិនិតយ កយមសនើសញាំអាា្បែណ  វញិ្ញា បនបស្រត ឬលិែិត
អនញញ្ញា ត និងនរល់ ឬេនិនរល់អាា្បែណ  វញិ្ញា បនបស្រត ឬលិែតិអនញញ្ញា ត មៅមពលខដលអនកមសនើសញាំបានបាំមពញ    
ឬេនិបានបាំមពញតាេលកខែែឌ ថ្នចាប ់ និងបទបបញ្ញា តរិ កព់ន័ធវស័ិយអចលនវតថញ ស្រពេទាំងចាតវ់ធិានការសេ
ស្រសបខដលចាប ់និងបទបបញ្ញា តរិ កព់ន័ធវស័ិយអចលនវតថញចាំម ោះអាំមពើមលមើសមៅនឹងលកខែែឌ ចាប ់នងិបទបបញ្ញា តរិ
 កព់ន័ធវស័ិយអចលនវតថញ។ល។ និយត័ករអាជវីកេមអចលនវតថញ នងិបញ្ញច ាំ បានជួយ សស្រេបសស្រេួលដល់ាធារែៈ
ជនាអនកទិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី ឱយម្តនសញវតថភិាពតាេនែូវចាបា់មស្រចើនតាេរយៈការជូនដាំែឹងននតាេរយៈ    
បណារ ញសងគេ (Social media)។ ការជូនដាំែឹងតាេរយៈបណារ ញសងគេ (Social media) ម្តនដូចា មហ្វស
បញកមនក ឬ មតមលស្រកាេខដលម្តនម ម្ ោះ និយត័ករអាជីវកេមអចលនវតថញ នងិបញ្ញច ាំ។ 

ាកខ់សរងកនញងមពលបចចញបបននមនោះ និយត័ករអាជីវកេមអចលនវតថញ និងបញ្ញច ាំ មដើរតួយ៉ា ងសាំខានក់នញងវស័ិយ
អចលនស្រទពយកនញងការជួយ ាធារែៈជនាអនកទញិឱយម្តនសញវតថិភាពកនញងការទិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរតីាេរយៈ
ការម្វើការជូនដាំែឹងដល់ាធារែជន  កព់ន័ធមៅនឹងការស្របកបអាជីវកេមរបស់ស្រកេុហ្ ញនអភវិឌ្ឍបញរខីដលោម ន   
អាា្បែណ ាមស្រចើនកនែងេក ខដលាកតារ ជួយ ឱយាធារែៈជនាអនកទិញទទួលដឹង និងម្តនការស្របុងស្របយត័ន 
េញននងឹសមស្រេចចតិរទិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរណីាេយួ។ ាហូ្រខហ្រ កដូ៏ចាមពលងមីៗមនោះ និយត័ករអាជវីកេម

 
30 មសចករីស្របកាសរបស់ស្រកសួងមសដឋកិចច នងិហិ្រញ្ា វតថញ, មលែ៣៤៨០ សហ្វ, ០៣ ឧសភា ២០១៩, ចាំែញ ច (ែ)។ 



ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី25 ខែនាំមោយមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

អចលនវតថញ និងបញ្ញច ាំ បានមចញមសចករជូីនដាំែឹងសរីពី ការមកាោះអមញ្ា ើញឱយបងស់្របាកផ់្លកពិនយ័ចាំម ោះការ   
ស្របកបអាជីវកេមអចលនវតថញមោយោម នអាា្បែណ  នទញយនឹងអនញស្រកតឹយមលែ៥០ អនស្រក.បក ចញោះថ្ងៃទី០២ ខែេនី      
ឆ្ន ាំ២០២៣ សរីពីការស្រគបស់្រគងអាជីវកេមអភវិឌ្ឍអចលនវតថញ ចញោះថ្ងៃទី១៥ ខែកញេាៈ ឆ្ន ាំ២០២៤ ខដលម្តនស្រកុេហ្ ញន 
ដូចា ស្រកុេហ្ ញន មលេប ញនលី ែនស្តារ កសិ់ន ឯ.ក គមស្រម្តង «បញរ ីមពស្រជ សាំណាង» ម្តនទីតាាំងគមស្រម្តងមៅសង្ហេ ត់
ឪមឡាក ែែឌ កាំបូល រាជធានីភនាំមពញ ាមដើេ។ល។ មសចករីជូនដាំែឹងរបស់និយត័ករអាជីវកេមអចលវតថញ នងិ
បញ្ញច ាំ ចញោះថ្ងៃទី១៥ ខែេងិញន ឆ្ន ាំ២០២៣ បានជូនដាំែឹងដល់ាធារែៈជនពីការស្របកបអាជីវកេមអភវិឌ្ឍ    
លាំមៅឋានមោយោម នអាា្បែណ  របស់ស្រកុេហ្ ញនអភវិឌ្ឍបញរ ី្ ីវាីរ រ ម្តនទីតាាំងមៅសង្ហេ តថ់្ស្រពស ែែឌ ដមង្ហេ  រាជធានី
ភនាំមពញ ឱយម្តនការស្របុងស្របយត័នកនញងការទិញ ខដលអាចម្វើឱយប៉ាោះ ល់ ឬខាតបងន់លស្របមយជន៍ណាេយួាយថ្ន
មហ្តញ។31 មស្រកាយេក កម៏្តនមសចករីជូនដាំែឹង ចញោះថ្ងៃទី២៦ ខែកកេោ ឆ្ន ាំ២០២៣ របស់និយត័ករអាជីវកេម  
អចលនវតថញ និងបញ្ញច ាំ ខដលជូនដាំែឹងពីស្រកុេហ្ ញនអភវិឌ្ឍបញរ ី្ីវ ីារ រ (គមស្រម្តងទី៥ និងទី៦) ម្តនទតីាាំងគមស្រម្តង
មៅភូេសិ្របការ សង្ហេ តថ់្ស្រពស ែែឌ ដមង្ហេ  រាជធានីភនាំមពញ និងភូេថិ្ស្រពខវងខាងមកើត សង្ហេ តថ់្ស្រពស ែែឌ ដមង្ហេ       
រាជធានីភនាំមពញ ខដលស្របកបអាជីវកេមអភវិឌ្ឍលាំមៅឋានោម នអាា្បែណ  បានេកោក ់កយមសនើសញាំអាា្បែណ
អាជីវកេមអភវិឌ្ឍលាំមៅឋានរចួរាល់។32 ឆ្ែងតាេការមរៀបរាបក់នញងចាំែញ ចមនោះ មៅម្តនមសចករជូីនដាំែឹងាមស្រចើន
មទៀត កព់ន័ធនឹងស្រកុេហ្ ញនអភវិឌ្ឍបញរខីដលោម នអាា្បែណ  និងម្តនាហូ្រខហ្រ ខដលាធារែៈជនាអនកទិញ
ស្រតូវសិកាតាេោនឱយបានលេអតិ េញននងឹម្វើការសមស្រេចចិតរទិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរណីាេយួ មហ្ើយការសិកា 
កដូ៏ចាការពនិិតយមេើល  ការជូនដាំែឹងរបស់និយត័ករអាជវីកេមអចលនវតថញ និងបញ្ញច ាំ ាធារែៈជនាអនកទិញ
អាចសិកា ឬពិនិតយ តាេរយៈមនកមហ្វសបញក ឬមតមលស្រកាេរបស់ស្រកសួងមសដឋកិចច នងិហិ្រញ្ា វតថញ ឬនិយត័ករអាជី
កេមអចលនវតថញ នងិបញ្ញច ាំដូចបានមរៀបរាបខ់ាងមលើ មដើេបមីជៀសវាងការទិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរពីសី្រកេុហ្ ញនខដល
ោម នអាា្បែណ  ាមហ្តញម្វើឱយពញាំអាចមនទរកេមសិទធបិាន និងនាំឱយខាតបងទ់ាំងមពលមវោ នងិងវកិា។ 

២.២.២.២.  ្លវិបាក្មួយច្ំនួនសប្មារ់អនក្ទិញ ប្សរនពលមានភានជឿន
នលឿនក្នងុវិសយ័លនំៅឋាន 

មយងតាេ ម្តស្រតា៦ ថ្នអនញស្រកតឹយមលែ ៥០ អនស្រក.បក ចញោះថ្ងៃទី០២ ខែេនី ឆ្ន ាំ២០២៣ សរីពីការស្រគបស់្រគង
អាជីវកេមអភវិឌ្ឍអចលនវតថញ បានកាំែតថ់្ន រាល់ការម្វើអាជីវកេមអភវិឌ្ឍអចលនវតថញ ស្រតូវម្តនអាា្បែណ  ឬលិែិត
អនញញ្ញា តពនីិយត័ករអាជីវកេមអចលនវតថញ និងបញ្ញច ាំ។33 ស្រសបតាេការមលើកម ើងមនោះនងខដរ អនកទញិអាចដឹងថ្ន

 
31 មសចករីជូនដាំែឹង, និយត័ករអាជីវកេមអចលនវតថញ និងបញ្ញច ាំ(ន អ ប), ១៥ េងិញន ២០២៣។ 
32 មសចករីជូនដាំែឹង, និយត័ករអាជីវកេមអចលនវតថញ និងបញ្ញច ាំ (ន អ ប), ២៦ កកេោ ២០២៣។ 
33 អនញស្រកឹតយសរីពីការស្រគបស់្រគងអាជីវកេមអភវិឌ្ឍអចលនវតថញ, មលែ៥០អនស្រក.បក, ០២ េនី ២០២៣, ម្តស្រតា៦។ 



ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី26 ខែនាំមោយមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

ស្រកុេហ្ ញនអភវិឌ្ឍបញរមី្តនអាា្បែណ ស្រសបចាប ់ តាេរយៈការជូនដាំែឹងរបស់និយត័ករអាជវីកេមអចលនវតថញ និង
បញ្ញច ាំខដលម្តនមៅកនញងមតមលស្រកាេ ឬមហ្វសបញកមនក ឬ អនកទិញអាចខឆ្កបញ្ា ីម ម្ ោះស្រកុេហ្ ញន/គមស្រម្តង ខដល
ទទួលបានអាា្បែណ អាជីវកេមអភវិឌ្ឍលាំមៅឋាន មៅនយកោឋ នស្រគបស់្រគងអាា្បែណ  នងិកចិចការគតិយញតរថ្ន      
និយត័ករអាជវីកេម អចលនវតថញ នងិបញ្ញច ាំតាេរយៈ  មគហ្ទាំពរ័ https://rpr.gov.kh/operator/។  

ឆ្ែងតាេការបកស្រាយកនែងេក អាា្បែណ អភវិឌ្ឍបញរាីឯការគតិយញតរចញងមស្រកាយខដលបញ្ញា កព់ី
ភាពស្រសបចាបទ់ាំងអស់របស់ស្រកេុហ្ ញនអភវិឌ្ឍបញរ ី មស្រ ោះមយងតាេស្របការ១០ ថ្នស្របកាសសរីពីការស្រគបស់្រគង     
អាជីវកេមអភវិឌ្ឍអចលនវតថញ ស្រកេុហ្ ញនខដលអាចទទួលអាា្បែណ ស្រសបចាបប់ាន លញោះស្រតាខតម្តនឯការស្រគប ់    
នរល់ឱយស្រកសួងដូចា លិែិត នងិ កយមសនើសញាំអាា្បែណ  ឬលិែិតអនញញ្ញា តអាជវីកេមតាេគាំររូបស់ស្រកសួង ឬេនទរី 
វញិ្ញា បនបស្រតសម្តគ ល់ម្តច ស់អចលនវតថញ មលើដីខដលកាំពញងម្វើការអភវិឌ្ឍលាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី លិែិតអនញញ្ញា ត     
ាងសង ់ នងិ/ឬ លិែិតមបើកការោឋ នាងសង។់ល។ មបើមេើលមៅមលើស្របការ១០ ថ្នស្របកាសសរីពីការស្រគបស់្រគង   
អាជីវកេមអភវិឌ្ឍអចលនវតថញ និយត័ករអាជកីេមអចលនវតថញ នងិបញ្ញច ាំ ពិនិតយ និងនរល់អាា្បែណ ចាំម ោះខតស្រកុេហ្ ញន
អភវិឌ្ឍបញរណីា ខដលបានចញោះបញ្ា ីស្រកេុហ្ ញនស្រសបចាបប់៉ាញមណាណ ោះ មហ្ើយចាំម ោះស្រកុេហ្ ញនអភវិឌ្ឍបញរខីដលអភវិឌ្ឍ   
លាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី កស៏្រតវូបានមលើកខលងការផ្លកពិនយ័មនសងៗរយៈមពល ០១ឆ្ន ាំ នងខដរ ដូចបានកាំែតក់នញង  
មៅមសចករីជូនដាំែឹងរបស់និយត័ករអាជីវកេមអចលនវតថញ នងិបញ្ញច ាំ សរីពីការអនញវតរកាតពវកចិចរបស់អនកអភវិឌ្ឍ   
លាំមៅឋាន និងអោរសហ្កេមសិទធិ ចញោះថ្ងៃទី០១ ខែកកេោ ឆ្ន ាំ២០២៤ងមីៗមនោះ។ កនញងករែីមនោះមហ្ើយមទើបមៅ     
កនញងការអនញវតរបចចញបបននមយើងខតងសមងេតម ើ្ញថ្ន មៅខតម្តនស្រកុេហ្ ញនអភវិឌ្ឍបញរ ី ស្របកបអាជីវកេមមោយោម ន         
អាា្បែណ ាបនរបនទ បខ់ដលអាចដឹងតាេរយៈការជូនដាំែឹងពនីិយត័ករអាជវីកេមអចលនវតថញ នងិបញ្ញច ាំ។ ការ
ស្របកបអាជីវកេមរបស់ស្រកេុហ្ ញនអភវិឌ្ឍបញរមីោយោម នអាា្បែណ េយួចាំនួន អាចេកពសី្រកុេហ្ ញនទាំងមនោះមៅេនិ
ទនម់្តនឯការស្រសបចាបស់្រគបល់កខែែឌ តាេការតស្រេូវរបស់និយត័ករអាជីវកេមអចលនវតថញ នងិបញ្ញច ាំ។ េា៉ាង
វញិមទៀត មបើតាេការសិកាេញែវាិា នីតិនគរបូនីយវទិា បានមរៀបរាបថ់្នតាាំងពីយូរណាស់េកមហ្ើយ នគរបូនីយកេម
ខតងមកើតម ើងមោយោម ននគរបូនីយវទិាម្តននយ័ថ្នការមរៀបចាំទសី្រកុង ការស្របេូលនរញ ាំស្របាជនពជីនបទេកទីស្រកងុ 
ខតងមកើតម ើងេញនមពលម្តនបទោឋ នគតិយញតរស្រគបស់្រគង (មសៀវមៅ បែឌិ ត អ ញន សកេកោ)។34 កតារ ទាំងអស់មនោះ
មហ្ើយ បញ្ញា កថ់្នការរកីចមស្រេើនកនញងវស័ិយលាំមៅឋានកនញងសងគេសេយ័ទាំមនើប ាពមិសសលាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី
កាំពញងខតរកីដញោះោលមលឿនរហ័្សងមី េញនការចងស្រកងវធិានចាបក់នញងការស្រគបស់្រគង ខដលាមហ្តញជាំរញញឱយអនកទិញស្រតូវ
ស្របយត័នស្របខយង សវោះខសវង ស្រតតួពនិិតយពិចារណាឱយបានស្រគបស់្រជងុមស្រាយមោយែែួនឯង មស្រៅពីការពឹងខនអកមៅមលើ

 
34 អ ញន សកកេោ, “ នីតិនគរបូនីយវទិា” មេមរៀនសស្រម្តបឆ់្ន ាំទ៤ី, ាកលវទិាល័យភូេនិទនិតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកចិច, ២០២៤), 
៦ មសៀវមៅមេមរៀន។ 

https://rpr.gov.kh/operator/63aa9b4be9675c63ced0411c/list/63%20ឮaa9dc3e9675c6cbad04a8c


ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី27 ខែនាំមោយមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

ចាបខ់ដលម្តនស្រាប ់ ឬសកេមភាពរបស់អាា្្រម្តនសេតថកិចច េញននឹងសមស្រេចចិតរទិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី
ណាេយួ មដើេបកីារ រកញាំឱយម្តនភាពចមនែ ោះស្របមហាងាយថ្នមហ្តញ តាេនែូវចាបថ់្នស្រកុេហ្ ញនអភវិឌ្ឍបញរ ី ខដលអាច
ាបនទញកសស្រម្តបែ់ែួនាអនកទិញផ្លទ ល់។ 

២.៣. ការប្តួ្ត្ពិនិត្យព័ត៌្មានតាមរយៈការ្ាយពាណិជជក្មមររសប់្កុ្មហ ុន
អេិវឌឍរុរ ី

ាធារែៈជនាអនកទិញ កអ៏ាចស្រតតួពនិិតយពត័ម៌្តននសពវនាយមោយម្តច ស់គមស្រម្តងអភវិឌ្ឍបញរបីាន 
ខដលមៅមលើការនសពវនាយម្តនដូចា ម ម្ ោះ និងទីតាាំងគមស្រម្តង អាា្បែណ និងអតរមលែអាា្បែណ ខដលមចញ
មោយស្រកសួង ឬលិែិតអនញញ្ញា តខដលមចញមោយេនទីរ លិែតិអនញញ្ញា តខដលមចញមោយអាា្្រ ឬអងគភាពម្តន
សេតថកិចចមនសងមទៀត វញិ្ញា បនបស្រតសម្តគ ល់ម្តច ស់អចលវតថញ (មបើអចលវតថញមនោះជួលពីរដឋ ស្រតវូបង្ហា ញពកីាលបរមិចឆទ
នញតកាំែត)់ តថ្េែថ្នស្របមភទអចលនវតថញនេីយួៗខដលស្រតូវលកក់ាលបរមិចឆទចាបម់នរើេ នងិកាលបរមិចឆទបញ្ចប់
គមស្រម្តង និងម ម្ ោះម្តច ស់គមស្រម្តងអភវិឌ្ឍអចលនវតថញ មយងតាេស្របការ១៩ ថ្នស្របកាសសរីពី ការស្រគបស់្រគងអាជីវកេម
អភវិឌ្ឍអចលនវតថញ មដើេបធីានសញវតថិភាពកនញងការទិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរណីាេយួ។ មបើខនអកតាេអាា្បែណ
អាជីវកេមអភវិឌ្ឍលាំមៅឋាន និងអោសហ្កេមសិទធិខដលមចញមោយស្រកសួង ឬលិែិតអនញញ្ញា តអាជីវកេមខដល
មចញមោយេនទីរ ម្តនពីរស្របមភទ គឺ អាា្បែណ  និងលិែិតអនញញ្ញា តអាជវីកេមនរល់ជូនអនកអភវិឌ្ឍបញរណីាខដល
ាងសងគ់មស្រម្តងចបា់ាថ ពរ(ស្របមភទ១)មទើបស្របកាសលកប់ាន។  រឯី អាា្បែណ េយួស្របមភទមទៀត គអឺាា្បែណ  
និងលិែិតអនញញ្ញា តអាជវីកេមនរល់ជូនអនកអភវិឌ្ឍបញរណីា ខដលាងសងគ់មស្រម្តងបមែរើ រ ស្របកាសលកប់មែរើ រ
(ស្របមភទ២)។ ស្រតងច់ាំែញ ចមនោះចងប់ញ្ញា កថ់្ន ាធារែជនខដលម្តនបាំែងចងទ់ិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរ ីអាច
ពិចារណាបានថ្ន ែែួនគួរខតទិញគមស្រម្តងបញរខីដលាងសងច់បា់ថ ពរ ឬ គមស្រម្តងបញរខីដលកាំពញងខតាងសង ់         
បមែរើ រ លកប់មែរើ រ អាស្រស័យមលើាថ នភាពផ្លទ ល់ែែួន។ កនញងករែីមនោះ អនកទិញអាចដងឹថ្ន គមស្រម្តងអភវិឌ្ឍបញរ ី
ខដលែែួនចងទ់ិញាអាា្បែណ ស្របមភទ១ ឬ២ តាេរយៈ ការមសនើសញាំពិនិតយផ្លទ ល់ពីម្តច ស់គមស្រម្តងអនកលកប់ញរខីដល
ម្តនគាំរដូូចម្តនមៅកនញងឧបសេាន័ធខាងមស្រកាេ។  

គមស្រម្តងអភវិឌ្ឍបញរខីដលាងសងរ់ចួាថ ពរ អាចាជមស្រេើសលអស្របមសើរាងគមស្រម្តងអភវិឌ្ឍបញរខីដលកាំពញង
ាងសងប់មែរើ រ លកប់មែរើ រ មស្រ ោះអាចបញ្ញា កប់ានថ្នម្តច ស់គមស្រម្តងអភវិឌ្ឍបញរខីដលាងសងច់បា់ថ ពរមហ្ើយ
លក ់ ម្តនមដើេទញនស្រគបស់្រោនក់នញងការអភវិឌ្ឍបញរ ី មហ្ើយមពលាងសងច់បា់ថ ពរ អនកទិញអាចដងឹបានតាេរយៈ
លិែិតស្រតតួពិនតិយមស្រគឿងសាំែង ់វាយតថ្េែមចញពេីស្តនរីជាំនញរបស់នយកោឋ នថ្ន ស្រកសួងមរៀបចាំខដនដី នគរបូនីយកេម   
និងសាំែងខ់ដលមចញឱយម្តច ស់គមស្រម្តងអភវិឌ្ឍបញរ។ី មបើតាេបទសម្តា សនព៍ីអនកជាំនញ កនញងការអនញវតរាកខ់សរង 
ការអភវិឌ្ឍលាំមៅឋានស្របមភទបញរគីឺម្តច ស់អនកអភវិឌ្ឍាងសងរ់ចួមហ្ើយកល៏កម់ោយេនិម្តនលិែិតស្រតតួពិនតិយមស្រគឿង



ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី28 ខែនាំមោយមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

សាំែងម់ទ មស្រ ោះម្តច ស់គមស្រម្តងង្ហយស្រសួលកនញងការាងសងា់បនរបនទ បម់ទៀតកនញងករែីេនិទនន់ញតរយៈមពល
ខដលម្តនកាំែតម់ៅកនញងលិែិតអនញញ្ញា តាងសង។់ ប៉ាញខនរមទោះាយ៉ា ងណាកម៏ោយ អនកទិញស្រតវូមសនើសញាំពិនិតយ
លិែិតស្រតតួពិនតិយមស្រគឿងសាំែងខ់ដលស្រកសួងបានមចញឱយម្តច ស់គមស្រម្តងខដលអាចា លិែិតពិនតិយមស្រគឿងសាំែង់
ាបែញកៗ មស្រ ោះឯការមនោះបញ្ញា កព់ីភាពស្រសបចាបថ់្នសាំែង ់ និងេនិស្របឈេនងឹការរញោះមរ ើសាំែងម់នសងៗ  
មស្រកាយពីអតងិិជនាអនកទិញបានទិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរណីាេយួរចួមហ្ើយ។35  

  

 
 

  

 
35 ាវ យ ងន: (មេធាវថី្នការយិល័យមេធាវ ីវ-ី ិកស៍), បទសម្តា សនម៍ោយ កូវ ស្រសីនី និងឃ្លាំង ឌ្ណីា, ៤ កកេោ ២០២៤។ 



 

 

 
 
 
 

ជំពូក្ទី៣ 
ការសកិ្ាខែឹមសារននក្ិច្ចសនា 



ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី29 ខែនាំមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

ជំពូក្ទី៣ 

ការសកិ្ាខែឹមសារននក្ិច្ចសនា 

 មៅកនញងចាំែញ ចមនោះ មយើងែ្ញ ាំសូេមលើកយកខតការបមងេើតកិចចសនាលកទ់ិញអចលនវតថញ ខដលម្តនកេមវតថញ
ាលាំមៅឋានស្របមភទបញរដូីចបានមរៀបរាបក់នញងជាំពូក១ ចាំែញ ច ១.១.១. និយេនយ័បញរ ីេកសិកាប៉ាញមណាណ ោះ មដើេបាី
ទញនទញកសស្រម្តបឱ់យាធារែជនាអនកទិញចញោះកចិចសនាស្របកបមោយសញវតថិភាព េនិខាតបងម់ពលមវោ នងិ         
ងវកិា។ មស្រៅពីការមរៀបរាបម់ៅកនញងជាំពូក២សរីពីការស្រតួតពិនិតយឯការគតិយញតរ មដើេបឱីយការទញិលកអ់ចនវតថញ  
លាំមៅឋានស្របមភទបញរមី្តនសញវតថិភាព មហ្ើយអនកទិញកាែ យាកេមសិទធិករមពញមលញមោយោម នការរ ាំខានពីតតិយជន
ណាេយួ អនកទិញស្រតូវស្រតួតពិនិតយមៅមលើចាំែញ ចសាំខាន់ៗ េយួចាំនួនមទៀតដូចា ការបង្ហា ញឆ្នទៈស្រពេមស្រពៀង  
សេតថភាពភាគី ស្រពេទាំងកេមវតថញថ្នកិចចសនារវាងភាគីឱយបានចាស់ោស់បខនថេមទៀត។ ចាំម ោះការលកទ់ិញ
អចលនវតថញ (លាំមៅឋានស្របមភទបញរ)ី អតិងជិនាអនកទិញខដលម្តនករែីយកិចចម្វើលទធកេមនូវកេមសិទធិនឹងម្តន
អានញភាពមៅបាន លញោះស្រតាខតបានម្វើលិែតិយថ្នភូត ស្រសបតាេម្តស្រតា៣៣៦ ថ្នស្រកេរដឋបបមវែីឆ្ន ាំ២០០៧។ 

៣.១. លក្ខខណឌ ក្នងុការរនងកើត្កិ្ច្ចសនា 

 កិចចសនាលកទ់ិញ ាកិចចសនាេយួខដលភាគីម្តខ ង ម្តនកាតពវកិចចមនទរកេមសិទធមិលើវតថញ (លាំមៅឋាន
ស្របមភទបញរ)ី ណាេយួឱយមៅភាគីម្តខ ងមទៀត មហ្ើយភាគីម្តខ ងមទៀតម្តនកាតពវកចិចទូទតថ់្ងែលកទ់ិញថ្នវតថញ (លាំមៅ
ឋានស្របមភទបញរ)ី មនោះ។ ាកខ់សរងមៅកនញងស្របធានមនោះ សាំមៅមៅមលើសញវតថិភាពកនញងការទិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី
ខដលការបមងេើតកចិចសនាលកទ់ិញរបស់ភាគីម្តនរបូភាពា អនកលកា់ស្រកេុហ្ ញន ឬ ម្តច ស់អនកអភវិឌ្ឍបញរផី្លទ ល់     
ឬ ាអនកតាំណាងរបស់ស្រកេុហ្ ញន ាេយួនឹងអនកទិញាអតិងជិនខដលម្តនតស្រេូវការទិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី
ណាេយួ។ 

 ាមោលការែ៍ មដើេបបីមងេើតកចិចសនាលកទ់ិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរេីយួឱយម្តនភាពស្រសបចាប ់ និង
ម្តនសញវតថិភាព ស្រតូវឆ្ែងកាតា់មស្រចើនដាំណាកក់ាល មដើេបឱីយកចិចសនាមនោះម្តនភាពមពញមលញ និងយកមៅ      
អនញវតរបាន ស្រពេទាំងម្តនសញពលភាព និងអានញភាពគតិយញតរកនញងការអនញវតរនងខដរ។ មដើេបងី្ហយស្រសួលយល់    
មយើងែ្ញ ាំសូេមលើកយកចាំែញ ចសាំខានតូ់ចៗចាំនួនពរី គឺ លកខែែឌ ស្រគឹោះ(៣.១.១) និង លកខែែឌ ទស្រេង(់៣.១.២)។ 
  ៣.១.១. លក្ខខណឌ ប្គុឹះ 

លកខែែឌ ស្រគឹោះាលកខែែឌ ដស៏ាំខាន ់កនញងការបមងេើតកិចចសនាលកទ់ិញ ខដលទេទរឱយភាគី អនកអភវិឌ្ឍ
បញរ ី និងអនកទិញ ស្រតវូមោរពឱយបានខាា បែ់ាួនមដើេបឱីយកិចចសនាម្តនសញពលភាព។ កិចចសនាម្តនសញពលភាព ស្រតូវ
តស្រេូវឱយគូភាគីរវាងម្តច ស់អនកអភវិឌ្ឍបញរ ី និងអតិងិជនាអនកទិញមោរពនូវលកខែែឌ ខដលម្តនដូចា កាស្រពេមស្រពៀង



ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី30 ខែនាំមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

ពិតស្របាកដ(៣.១.១.១)  សេតថភាពតាេនែូវចាបរ់បស់អនកអភវិឌ្ឍបញរ(ី៣.១.១.២.) កេមវតថញ  ឬអតថនយ័ថ្នកចិចសនា
(៣.១.១.៣) ការកាំែតថ់្ងែលកទ់ិញ(៣.១.១.៤)។ 
   ៣.១.១.១.  ការប្ពមនប្ពៀងពិត្ប្បាក្ដ្ 

ការស្រពេមស្រពៀងាលកខែែឌ  ខដលទេទរឱយភាគាីអនកលកល់ាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី និងអតិងជិនាអនក
ទិញម្តន មៅមពលបមងេើតកចិចនាតាេរយៈការបង្ហា ញឆ្នទៈរបស់ែែួនមោយមសរ ី និងពតិស្របាកដ ម្តននយ័ថ្នា     
ឆ្នទៈមោយោម នវកិារៈណាេយួមកើតម ើង។ ម លាការស្រពេមស្រពៀងមោយោម ន ការភានស់្រច ាំ ការឆ្មបាក            
ការបង្ហា ញពត័ម៌្តនេនិពិត ការរ ាំមោភបាំ នមលើាថ នភាព ការគស្រម្តេកាំខហ្ង អាំមពើមកងយកចាំមែញហួ្សមហ្តញ 
និងការបង្ហា ញឆ្នទៈេនិពតិ មយងតាេស្រកេរដឋបបមវែីឆ្ន ាំ២០០៧។ មលើសពីមនោះមទៀត កចិចសនាលកទ់ិញ
អចលនវតថញ (លាំមៅឋានស្របមភទបញរ)ី ការស្រពេមស្រពៀងខតេយួេញែពញាំទនស់្រគបស់្រោនម់ៅម ើយ គឺស្រតូវតស្រេវូឱយភាគីម្វើា
លិែិតយថ្នភូត ខដលម្តនមរៀបរាបម់ៅចាំែញ ច លិែិតយថ្នភូត(៣.១.២.២) បខនថេមទៀតមទើបម្តនអានញភាព។  

៣.១.១.២. សមត្ថភាពររសរ់ុគាលអនក្អេិវឌឍរុរកី្នងុការនធាើពាណិជជក្ិច្ច 

 មៅស្រតងច់ាំែញ ចមនោះ បញគគលខដលម្តនសេតថភាពកនញងការម្វើ ែិជាកចិច ម្តននយ័ថ្នាបញគគលខដលចាប់
អនញញ្ញា តឱយម្វើការអភវិឌ្ឍលាំមៅឋានស្របមភទបញរមីដើេបលីក ់ និងទទួលបាននលចាំមែញ។ បញគគលទាំងមនោះម្តន 
ដូចា នតីិជនខដលម្តនអាយញចាបព់ី ១៨ឆ្ន ាំម ើង មយងតាេម្តស្រតា៧ ថ្នចាបស់រីពីវធិាន ែិជាកេមនិងបញ្ា ី
 ែិជាកេម ខដលអាចវនិិចឆយ័បានអាំពីលទធនលតាេនែូវចាបថ់្នសកេមភាពរបស់ែែួន មយងតាេម្តស្រតា១៤ ថ្ន
ស្រកេរដឋបបមវែី ឬអនីតិជនខដលទទួលបានការអនញញ្ញា តឱយម្វើ ែិជាកចិច(អភវិឌ្ឍលាំមៅឋានស្របមភទបញរ)ី ពអីនក
អាណាពាបាល មយងតាេម្តស្រតា ២០ ថ្នស្រកេរដឋបបមវែី ឬអនីតជិនខដលរចួនញតពីអាណាពាបាល(អនីតិជន
ខដលទទួលបានអតារ ្និភាពស្របកាសមោយតញោការ ខដលអាចចាបម់នរើេពីអាយញ ១៦ឆ្ន ាំម ើងមៅ) មយងតាេ
ម្តស្រតា៧ ថ្នចាបស់រីពវីធិាន ែិជាកេម និងបញ្ា ី ែិជាកេមកអ៏ាចស្របកប ែិជាកិចច(អភវិឌ្ឍលាំមៅឋានស្របមភទ
បញរ)ី ដូចនីតជិនបានខដរយងតាេម្តស្រតា២១ និងម្តស្រតា២២ ថ្នស្រកេរដឋបបមវែី ឬសហ្ពទ័ធខដលទទួលបានការ
យល់ស្រពេពីសហ្ពទ័ធម្តខ ងមទៀតកនញងការម្វើ ែិជាកិចច (អភវិឌ្ឍលាំមៅឋានស្របមភទបញរ)ី មយងតាេម្តស្រតា៦ ថ្នចាប់
សរីពីវធិាន ែិជាកេម និងបញ្ា ី ែិជាកេម ។ មលើសពីមនោះមទៀត  ែិជាករ/ នីតិបញគគលខដលេនិស្រតូវបានស្របកាស
កសយ័្នមោយតញោការមយងតាេម្តស្រតា៤ ថ្នចាបស់រីពីកសយ័្ន មស្រ ោះបញគគលខដលស្រតូវបានស្របកាសកសយ័្ន   
ពីតញោរការោម នស្រទពយស្រគបស់្រោនក់នញងការម្វើ ែិជាកិចច (អភវិឌ្ឍលាំមៅឋានស្របមភទបញរ)ី មទ។ ចាំម ោះអនករាជការ      
ាធារែៈកេ៏និអាចស្របកប ែិជាកិចច (អភវិឌ្ឍលាំមៅឋានស្របមភទបញរ)ី បានខដរ មស្រ ោះម្តនវសិេតិភាពាេយួ
នឹងការង្ហរ ែិជាកេមមយងតាេម្តស្រតា៩ ថ្នចាបស់រីពីវធិាន ែិជាកេមនិងបញ្ា ី ែិជាកេម។ រឯីបញគគលខដល
ស្របកបវាិា ជីវៈាមេធាវ ីកម៏្តនវសិេតិភាពាេយួនឹងការស្របកបេញែរបរ ែិជាកេមខដរ មយងតាេម្តស្រតា៥៣ ថ្ន
ចាបស់រីពីលកខនរិកៈមេធាវ។ីល។ 

មបើតាេកិចចសម្តា សន ៍ាទូមៅបញគគលអនកអភវិឌ្ឍបញរ ីេនិម្វើកិចចសនាលកទ់ិញមោយផ្លទ ល់ាេួយអតិងិជន 



ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី31 ខែនាំមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

ខដលាអនកទិញម ើយ។ ម លកិចចសនាលកទ់ញិ មស្រចើនខតបមងេើតម ើងតាេរយៈបញគគលិករបស់អនកអភវិឌ្ឍបញរ ី
ាេយួនឹងអតងិិជន។ ដូចមនោះ ាមរឿងសាំខានណ់ាស់ខដលអតិងជិនាអនកទិញ ស្រតវូខសវងយល់ឱយចាស់ និង
ស្របាកដថ្នបញគគលិកខដលបានចញោះកិចចសនាលកទ់ញិ ាអនកតាំណាងឱយអនកអភវិឌ្ឍបញរឬីេនិខេន កម៏ស្រ ោះថ្នម្តនខត
កិចចសនាខដលម្វើម ើងមោយអនកតាំណាងអនកអភវិឌ្ឍបញរ ីមទើបាចាំែងសិទធ ិនងិកាតពវកចិចរវាងអនកអភវិឌ្ឍបញរ ីនងិ
អតិងជិនាអនកទិញ។ មដើេបឱីយាធារែៈជនាអនកទិញ បានយល់ចាស់អាំពីរបបគតិយញតរថ្នការតាំណាង       
និង្នមៅរកសញវតថិភាពមៅកនញងការបមងេើតកចិចសនាទិញលកល់ាំមៅឋានស្របមភទបញរណីាេយួ មយើងែ្ញ ាំសញាំម្វើការ
ខែនាំឱយពិនតិយមៅមលើ ឯការគតិយញតរ កព់ន័ធនឹងអនកតាំណាងរបស់ម្តច ស់អនកអភវិឌ្ឍបញរឱីយបានចាស់ោស់។ 
មោយារ កេមវតថញ (លាំមៅឋានស្របមភទបញរ)ី មៅកនញងកិចចសនាលកទ់ិញខដលម្តនតថ្េែថ្ងែ ភាគីអនកទិញស្រតូវម្តនការ
ស្របុងស្របយត័នែាស់េញននងឹចញោះកិចចសនា។ ាទូមៅចាំម ោះស្រកុេហ្ ញនអភវិឌ្ឍបញរ ីម្តនាថ បនិកស្រកុេហ្ ញនាអនកតាំណាង
ឱយស្រកុេហ្ ញនកនញងការចញោះកិចចសនាមនសងៗខដលបញ្ញា កម់ោយការចញោះហ្តថមលខា បនទ បព់សី្រកុេហ្ ញនស្រតវូបានបមងេើត។ 
ឧទហ្រែ៍, ស្រកុេហ្ ញនឯកជនទទួលែញសស្រតវម្តនកស្រេតិ។36 ខនអកតាេការមរៀបរាបខ់ាងមលើចាំែញ ច ២.១.១.១. វ ិ្ ី
ស្រតួតពិនិតយភាពស្រសបចាបរ់បស់ស្រកុេហ្ ញនអភវិឌ្ឍបញរខីដលបានចញោះបញ្ា ីមៅស្រកសួង ែិជាកេម អនកទិញអាចយកម្វើ
ាេូលោឋ ន េញននឹងចញោះកិចចសនាលកទ់ិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរណីាេយួ មស្រ ោះម្តនបញ្ញា កម់ ម្ ោះាថ បនិក   
ស្រកុេហ្ ញន។  កនញងករែីខដលស្រកុេហ្ ញន ឬអនកអភវិឌ្ឍបញរ ីបានស្របគល់សិទធិតាំណាងឱយមៅអនកមនសងណាម្តន កម់ដើេបចីញោះ
កិចចសនា អនកទិញស្រតវូពនិិតយឱយបានចាស់ោស់ថ្នមតើអនកតាំណាងមនោះម្តនលិែិតស្របគល់សិទធិតាំណាងពី       
ស្រកុេហ្ ញន ឬអនកអភវិឌ្ឍបញរខីដរឬមទ។ អតិងជិនាអនកទិញកស៏្រតូវពនិិតយមេើលអាំពី ទាំហ្ាំថ្នសិទធិតាំណាងខដលអនក
អភវិឌ្ឍបញរបីានស្របគល់ឱយអនកតាំណាងឱយេកចញោះកិចចសនា ថ្នមតើការតាំណាងម្តនទាំហ្ាំស្រតឹេកស្រេតិណា មស្រ ោះថ្ន មបើ
អនកទិញចមនែ ោះស្របមហាងេនិបានពិនតិយឱយស្រគបស់្រជងុមស្រាយបមណារ យឱយមកើតម្តនសកេមភាពតាំណាងមោយោម ន
សិទធ ិ នឹងបងេឱយម្តនបញ្ញា  ដូចា ការអនញវតរកាតពវកិចចែញសពីអវីខដលកិចចសនាបានកាំែត ់ ឬែញសពីឆ្នទៈរបស់
ម្តច ស់សិទធិ ាមហ្តញនាំឱយអតិងិជនាអនកទិញេនិអាចទទួលបានសិទធិាម្តច ស់កេមសិទធិថ្នលាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី
ណាេយួ ឬនាំឱយម្តនការលញបមចាលកិចចសនាាអាទិ៍37 បណារ លឱយម្តនភាពសមញគាម ញ ខាតបងម់ពលមវោ 
និងងវកិា។ 
   ៣.១.១.៣. ក្មមវត្ថុ  ឬអត្ថន័យននក្ិច្ចសនា 

កេមវតថញ ឬអតថនយ័ថ្នកិចចសនាទិញលកក់នញងស្របធានបទមនោះ សាំមៅមៅដល់លាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី ខដល
ម្តនដូចាស្របមភទសាំែងន់ទោះខលវង ភូេសិ្រគឹោះ  កក់ណារ លភូេសិ្រគឹោះាអាទិ៍តាេេ៉ាូដមនសងៗោន ។ មលើសពីមនោះមដើេប ី
ម្តនសញវតថិភាព នងិភាពចាស់ោស់មស្រៅពីការមរៀបរាបម់ៅកនញងជាំពូក២  អនកទិញស្រតូវស្រតតួពិនតិយថ្នមតើលាំមៅឋាន

 
36 កញយ នេ, ចាបស់្រកុេហ្ ញន(ភនាំមពញ, នគរ្ាំ ២០១៦), ៣០០ មសៀវមៅ។ 
37 ស្រកេរដឋបបមវែី, នស/រកេ/១២០៧/០៣០, ០៨ ្នូ ២០០៧, ម្តស្រតា៣៧០ កថ្នែែឌ ៤។ 



ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី32 ខែនាំមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

ស្របមភទបញរខីដលែែួនចងទ់ិញម្តន ទាំហ្ាំ ទីតាាំង ម ម្ ោះម្តច ស់បញរ ី មលែសម្តគ ល់ខដលម្តនមលើវញិ្ញា បនបស្រតសម្តគ ល់
ម្តច ស់អចលវតថញ(បែណ បាំខបកកាលដី)ចាបម់ដើេ មហ្ើយស្រតូវមនទៀងផ្លទ តវ់ញិ្ញា បនបស្រតស្របមភទមនោះាេយួនឹងបញ្ា ីខដល
ចញោះមៅរដឋបាលសញរមិយដី   េញននឹងម្វើការចញោះកិចចស្រពេមស្រពៀង។ មយងតាេស្រកេរដឋបបមវែី ម្តស្រតា៥២៩ បានខចងថ្ន៖ 
អនកលក ់ (អនកអភវិឌ្ឍបញរ)ី ម្តនករែីយកិចចស្រតូវពនយល់ឱយបានចាស់ោស់ នូវែែឹេារថ្នករែីយកិចចខដល       
អនកលក ់ (អនកអភវិឌ្ឍបញរ)ី ទទួលបនទញក ទាំនកទ់ាំនងគតិយញតរខដលទកទ់ងនងឹវតថញ(លាំមៅឋានស្របមភទបញរ)ី ឬសិទធិ
ខដលាកេមវតថញថ្នការលកទ់ិញ មហ្ើយាពិមសសកនញងករែីលកអ់ចលនវតថញ(លាំមៅឋានស្របមភទបញរ)ីស្រតវូពនយល់ដល់
អនកទិញឱយបានចាស់ោស់នូវែែឹេារថ្នសិទធិ ការទទួលបនទញក និងស្រពាំខដនថ្នអចលនវតថញាអាទិ៍។ េា៉ាងវញិមទៀត 
ចាំម ោះនីតបិញគគលាស្រកេុហ្ ញនអភវិឌ្ឍបញរ ីេញននងឹចញោះកិចចសនា អតិងជិនាអនកទិញស្រតវូពិនតិយមេើលថ្ន មតើអនកខដល
បានេកចញោះកិចចសនាាអនកតាំណាងខដលម្តនលិែិតស្របគល់សិទធិពីស្រកុេស្របកឹាភបិាល ឬេហាសននិបាតថ្នស្រកុេ
ហ្ ញនអភវិឌ្ឍបញរខីដរឬមទ ឬ ាអនកតាំណាងឱយស្រកេុហ្ ញនឬម្តច ស់អនកអភវិឌ្ឃគមស្រម្តងថ្នបញរតីាេរយៈការស្របគល់សិទធិ
តាំណាង មស្រ ោះាទូមៅស្រកុេហ្ ញន ឬម្តច ស់អនកអភវិឌ្ឍបញរេីនិបានេកចញោះកិចចសនាលកទ់ិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី
ផ្លទ ល់ាេយួអតិងិជនាអនកទិញមទ។ មបើាអនកតាំណាងខដលទទួលបានការស្របគល់សិទធិស្រតេឹស្រតូវពសី្រកុេហ្ ញន ឬ
ម្តច ស់អនកអភវិឌ្ឍបញរ ីអនកទិញស្រតវូមសនើសញាំពិនតិយមេើលលិែិតស្របគល់សិទធិតាំណាងដូចការមរៀបរាបខ់ាងមលើ។ 

មៅកនញងការទិញលកល់ាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី ខតងម្តនបញគគលិកស្របចាាំស្រកេុហ្ ញនអភវិឌ្ឍបញរនីេីយួៗាអនកលក ់
និងខែនាំមៅឱយអតងិិជនាអនកទិញ។ កនញងករែីអនកទិញសមស្រេចចតិរថ្នទិញ បញគគលិកស្រកុេហ្ ញននឹងមរៀបចាំចញោះ
កិចចសនាលកទ់ិញ ខដលស្រតងច់ាំែញ ចមនោះមហ្ើយ ខដលអនកទិញស្រតូវាកសួរ ឬពនិិតយថ្នមតើបញគគលិកខដលេកចញោះ
ហ្តថមលខាមលើកិចចសនាម្តនលិែិតស្របគល់សិទធិពីស្រកុេហ្ ញន ឬ ម្តច ស់អនកអភវិឌ្ឍបញរខីដរឬមទ។ មបើេនិម្តនលិែិត
ស្របគល់សិទធិស្រតឹេស្រតូវមទ អនកទិញគួរពិចារណាម ើងវញិ។ ចាំម ោះលិែិតស្របគល់សិទធិតាំណាងពីស្រកុេហ្ ញន ឬម្តច ស់អនក
អភវិឌ្ឍបញរ ីមយើងែ្ញ ាំម្តនាគាំរបូង្ហា ញមៅឧបសេាន័ធ សស្រម្តបជូ់នាធារែជនាអនកទិញម្វើការពិនតិយ។38 

៣.១.១.៤. ការក្ំណត្់នលែលក្ទ់ិញ 

មៅកនញងកចិចសនាលកទ់ិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី ចាំែញ ចសាំខានេ់យួមទៀតគឺថ្ងែលកទ់ិញ  មហ្ើយមបើោម ន
កាំែតអ់ាំពថី្ងែលកទ់ិញមទ កចិចសនាកន៏ងឹេនិអាចមកើតម ើងបានម ើយ។ អតិងជិនាអនកទិញស្រតវូពនិិតយមលើតថ្េែ
ឱយបានស្រតឹេស្រតូវេញននឹងចញោះកិចចសនាលកទ់ិញ  ាេយួអនកអភវិឌ្ឍបញរ ីនងិមោយោម នវកិារៈ។ ស្រសបតាេនិយេនយ័
ថ្នកចិចសនាលកទ់ិញតស្រេូវឱយភាគីអនកអភវិឌ្ឍបញរ ី និងអនកទិញម្តនកាតពវកចិចចាំម ោះោន មៅវញិមៅេក មោយភាគី
អនកអភវិឌ្ឍបញរមី្តនកាតពវកិចចស្របគល់ ស្រពេទាំងមនទរកេមសិទធិមលើលាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី រឯីភាគអីនកទិញម្តន
កាតពវកិចចស្របគល់ស្របាក។់39 េា៉ាងវញិមទៀត ភាគអីនកទិញស្រតវូកាំែតច់ាំនួនស្របាកថ់្ងែទិញ កដូ៏ចាវ ិ្ កីាំែតច់ាំនួន

 
38 ាវ យ ងន: (មេធាវថី្នការយិល័យមេធាវ ីវ-ី ិកស៍), បទសម្តា សនម៍ោយ កូវ ស្រសីនី និងឃ្លាំង ឌ្ណីា, ៤ កកេដ២០២៤។ 
39 ស្រកេរដឋបបមវែី, នស/រកេ/១២០៧/០៣០, ០៨ ្នូ ២០០៧, ម្តស្រតា៥១៥។ 



ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី33 ខែនាំមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

ស្របាកា់េយួភាគីអនកអភវិឌ្ឍបញរឱីយបានស្រតេឹស្រតូវ។40 មលើសពីមនោះមទៀត អនកទិញកស៏្រតវូកាំែត ់ លកខែែឌ ថ្នការ
ទូទតស់្របាកថ់្ងែលកទ់ិញថ្នមតើែែួន ស្រតូវទូទតផ់្លរ ច ់ ឬាដាំណាកក់ាល (កនញងរយៈមពលែែី) ឬមោយបងរ់ ាំលស់កនញង      
រយៈមពលកាំែតណ់ាេយួមោយម្តនការស្របាក ់ ឬោម នការស្របាកត់ាេាថ នភាពហិ្រញ្ា វតថញាកខ់សរងរបស់អតិងិជន
ាអនកទិញ។ ចាំម ោះការបងរ់ ាំលស់ អនកទិញស្រតវូសិកាពីអស្រតាការស្របាកខ់ដលម្តនមៅកនញងស្រកេរដឋបបមវែីខដលម្តន
ដូចា ការស្របាកក់ាំែតម់ោយចាប ់ ៥%កនញងេយួឆ្ន ាំ41 និងការស្របាកត់ាេការស្រពេមស្រពៀងខដលេនិអាចមលើសពី 
១៨%កនញងេយួឆ្ន ាំ(១.៥%កនញងេយួខែ)42។ អតិងិជនាអនកទិញ កស៏្រតវូកាំែតអ់ាំពបីនទញកហានិភយ័43 កដូ៏ចា
មាហ្ ញយមនសងៗមទៀត មៅកនញងកិចចសនាខដលស្រតូវចាំណាយ តាេការស្រពេមស្រពៀងាេយួនងឹអនកអភវិឌ្ឍបញរ។ី44 
ចាំម ោះមាហ្ ញយមៅកនញងការមនទរកេមសិទធិ មបើោម នការស្រពេមស្រពៀងរវាងភាគីមទ អនកអភវិឌ្ឍបញរសី្រតូវទទួលបនទញក។45 
  ៣.១.២. លក្ខខណឌ ទប្មង់  

ាទូមៅ កិចចសនា អតិងជិនាអនកទិញអាចស្រតវូបានបមងេើតម ើង ាទស្រេងផ់្លទ ល់ម្តត ់ ឬា
ោយលកខែ៍អកសរ មហ្ើយទស្រេងា់ោយលកខែ៍អកសរកស៏្រតូវខចកមចញាលិែិតឯកជន និងលិែតិយថ្នភូតនង
ខដរ។ ាមោលការែ៍មៅកនញងការ បមងេើតកិចចសនាលកទ់ិញអចលនវតថញាលាំមៅឋានស្របមភទបញរ ីតស្រេូវឱយភាគីអនក
អភវិឌ្ឍបញរ ី នងិភាគីអនកទិញម្វើាលិែិតយថ្នភតូមទើបម្តនស្របសិទធភាព។46 លិែិតយថ្នភូតអាចម្វើម ើងបាន 
ដរាបណាអនកទិញម្វើការបងស់្របាកផ់្លរ ច ់ មរៀបចាំម ើងមោយអាា្្រម្តនសេតថកិចចមោយម្តនបញ្ញា កព់ីការបងព់នធ 
ការចញោះបញ្ា ីស្រសបតាេចាបា់អាទិ៍។ គូភាគកីអ៏ាចបមងេើតកចិចសនាតាេទស្រេងា់លិែិតឯកជនបានខដរ ស្របសិន 
មបើអនកទិញម្វើការបងរ់ ាំលស់ ម្តននយ័ថ្ន ភាគីអនកអភវិឌ្ឍបញរ ីនងិភាគីអនកទិញបានស្រពេមស្រពៀងោន អនញវតរវ ិ្ បីងស់្របាក់
រ ាំលស់ ខដលេនិខេនាករែីបងផ់្លរ ច។់ ឧទហ្រែ៍, កិចចសនាម្វើម ើងតាេរយៈមេធាវ។ី តមៅមយើងែ្ញ ាំ          
សូេមលើកយកលិែិតឯកជន(៣.១.២.១) និង លិែិតយថ្នភូត(៣.១.២.២) មដើេបបីង្ហា ញជូនាធារែៈជន     
ាអនកទិញឱយបានចាស់កនញងការបមងេើតកិចចសនាលកទ់ិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរឱីយម្តនភាពរងឹម្តាំ។ 
   ៣.១.២.១. លខិិត្ឯក្ជន  

លិែិតឯកជន គឺាលិែិតទាំងឡាយណា ខដលបមងេើតម ើងមោយបញគគលឯកជនតាេរយៈការស្រពេមស្រពៀង 
ម្តនាន េស្រម្តេថ្ដ ឬហ្តថមលខារបស់ភាគី មហ្ើយម្វើម ើងកនញងករែីខដលអនកទិញម្វើការបងស់្របាកា់ដាំណាក់

 
40 ស្រកេរដឋបបមវែី, នស/រកេ/១២០៧/០៣០, ០៨ ្នូ ២០០៧, ម្តស្រតា៥២១។ 
41 ស្រកេរដឋបបមវែី, នស/រកេ/១២០៧/០៣០, ០៨ ្នូ ២០០៧, ម្តស្រតា៣១៨។ 
42 ស្របកាសសរីពីអស្រតាការស្របាកខ់ដលស្រតូវបានកស្រេតិ, មលែ១២៨.កយ.ស្រកប/១១, ២១ ្នូ ២០១១, ស្របការ១។ 
43 ស្រកេរដឋបបមវែី, នស/រកេ/១២០៧/០៣០, ០៨ ្នូ ២០០៧, ម្តស្រតា៤១៦។ 
44 ស្រកេរដឋបបមវែី, នស/រកេ/១២០៧/០៣០, ០៨ ្នូ ២០០៧, ម្តស្រតា៥២២។ 
45 ស្រកេរដឋបបមវែី, នស/រកេ/១២០៧/០៣០, ០៨ ្នូ ២០០៧, ម្តស្រតា៥៤៩ កថ្នែែឌ ៥។ 
46 ស្រកេរដឋបបមវែី, នស/រកេ/១២០៧/០៣០, ០៨ ្នូ ២០០៧, ម្តស្រតា៣៣៦។ 



ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី34 ខែនាំមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

កាល ឬបងរ់ ាំលស់ខតប៉ាញមណាណ ោះ។47 កនញងការបមងេើតកិចចសនាលកទ់ិញអចលនវតថញ មបើភាគអីនកទិញាអតិងិជន
បមងេើតកិចចសនាតាេរយៈលិែិតឯកជន ង្ហយនឹងរងហានិភយ័ែាស់ េនិអាចយកមៅតតាាំងចាំម ោះតតិយជនបាន 
មោយមហ្តញថ្នអានញភាពថ្នការមនទរកេមសិទធិមលើអចលនវតថញ (លាំមៅឋានស្របមភទបញរ)ី នងឹេនិស្រតវូបានទទួលាគ ល់
មោយចាប។់ សូេបញ្ញា កថ់្ន មបើាធារែៈជនាអនកទិញចញោះកិចចសនាតាេរយៈលិែិតខដលម្វើម ើងមោយ
ម្តនការមបាោះស្រតា និងការដងឹឭពីមេធាវ ី គឺាលិែិតឯកជន មលើកខលងខតលិែិតមនោះ ស្រតូវបានារការចីញោះនិមទទស  
ថ្នស្រតឹេស្រតូវតាេចាប។់48  

ដូចមនោះ ាធារែៈជនាអនកទិញគួរមស្រជើសមរ ើសយកការបមងេើតកិចចសនាលកទ់ិញអចលនវតថញ (លាំមៅ
ឋានស្របមភទបញរ)ី តាេរយៈទស្រេងលិ់ែិតយថ្នភូត មទើបលអស្របមសើរចាំម ោះស្របមយជនផ៍្លទ ល់ែែួន។ មបើមយងតាេ   
ម្តស្រតា១៣៤ កថ្នែែឌ ១ ថ្នស្រកេរដឋបបមវែី បានខចងថ្ន៖ ការបមងេើត ការមនទរ និងការខកខស្របនូវសិទធិស្របតយកសមលើ
អចលនវតថញ(លាំមៅឋានស្របមភទបញរ)ីមស្រៅពីសិទធិកានក់ាប ់ សិទធិឃ្លតទ់ញក សិទធិមស្របើស្របាស់ និងអាស្រស័យមៅេនិអាច    
តតាាំងនឹង តតិយជនបានម ើយ មបើពញាំបានចញោះបញ្ា ីសិទធិមនោះតាេបញ្ាតរិចាប ់ឬបទោឋ នគតិយញតរមនសងមទៀតខដល
ទកទ់ងនងឹការចញោះបញ្ា ី។  
   ៣.១.២.២. លខិិត្យថាេូត្ 

លិែិតយថ្នភូត ាលិែិតទាំងឡាយណាខដលម្វើម ើងតាេរបូេនរខដលចាបក់ាំែត ់ មោយេស្តនរីាធារែៈ 
ទទួលបនទញកស្របតិបតរិេញែង្ហររបស់ែែួន។49 ម្តននយ័ថ្នអនកទិញស្រតវូចញោះកិចចសនាម្វើម ើងតាេទស្រេងខ់បបបទខដល
អាា្្រសញរមិយដីោកឱ់យមស្របើស្របាស់ មៅថ្ន លិែិតលកផ់្លរ ច ់រេួទាំងាកសមី្តន កេ់យួនង មហ្ើយស្រតូវនរតិមេថ្ដដងឹឭ
ពីអាា្្រេូលោឋ នថ្នន កស់្រសុក ែែឌ ។ មស្រកាយេកមគនឹងបញ្ាូ នសាំែញាំ ឯការទាំងអស់មៅចញោះបញ្ា ីមនទរកេមសិទធិ
មៅរដឋបាលសញរមិយដី (កាតម់ ម្ ោះ) ដូចការមរៀបរាបម់ោយសមងខបមៅជាំពូក២។ អនកទិញស្រតូវដងឹថ្ន េស្តនរ ី             
ាធារែៈស្រតងម់នោះ អាចាារការ ី ឬ អាចាេស្តនរីេូលោឋ នម្តនសេតថកិចចមនសងមទៀតខដលចាបក់ាំែត។់ 
ឧទហ្រែ៍, េស្តនរីមៅអងគភាពសញរមិយដី, អភបិាលស្រសុក ែែឌ  ឬមេ ញ្ាំ។ល។ លិែិតយថ្នភូត ម្តនភាពចាាំបាច់
ណាស់សស្រម្តបអ់តិងិជនាអនកទិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរកីនញងការចញោះបញ្ា ីមនទរកេមសិទធិមដើេបកីារ រពីការជាំទស់របស់
តតយិជន ខដលម្វើម ើងមៅអងគភាពសញរមិយដី។50   មយងតាេម្តស្រតា១៣៤ និងម្តស្រតា១៣៥ ថ្នស្រកេរដឋបបមវែី 
កិចចសនាលកទ់ិញអចលនវតថញ (លាំមៅឋានស្របមភទបញរ)ី ខដលម្វើម ើងាទស្រេងលិ់ែតិយថ្នភូតាលកខែែឌ កនញង

 
47 សនទ នញស្រកេស្រកេរដឋបបមវែី, (គែៈកេមការបែឌិ តសភាទទួលបនទញកអនញេត័ កយចាប ់ និងមបាោះពញេាមោយទីសរីការគែៈរដឋេស្តនរី), 
ចាំែញ ច  ១៣២។ 
48 ចាបស់រីពីការអនញវតរស្រកេរដឋបបមវែី, មលែ នស/០៥១១/០០៧, ៣១ ឧសភា ២០១១, ម្តស្រតា៩។ 
49 សនទ នញស្រកេស្រកេរដឋបបមវែី, (គែៈកេមការបែឌិ តសភាទទលួបនទញកអនញេត័ កយចាប ់នងិមបាោះពញេាមោយទីសរីការគែៈរដឋេស្តនរី), 
មលែ ១៣១។ 
50 ចាបភ់ូេបិាល, មលែ នស/រកេ/០៨០១/១៤, ៣០ សីហា ២០០១, ម្តស្រតា៦៥។ 



ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី35 ខែនាំមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

ការតតាាំងសស្រម្តបអ់តងិិជនាអនកទិញ ាេយួនងឹតតិយជនកនញងការការ រនលស្របមយជនរ៍បស់អតិងិជនាអនក
ទិញ។ មហ្តញមនោះមហ្ើយ ាធារែៈជនាអនកទញិខដលម្តនបាំែងចងទ់ិញអចលនវតថញ (លាំមៅឋានស្របមភទបញរ)ី 
មៅមពលចញោះកចិចសនាលកទ់ិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរាីេយួស្រកេុហ្ ញន ឬម្តច ស់អនកអភវិឌ្ឍបញរណីាេយួ ស្រតូវពនិិតយ
ឱយបានចាស់ថ្ន ាទស្រេងលិ់ែតិេយួណា។ ម លមបើាទស្រេងលិ់ែិតយថ្នភូត គឺម្តនការចញោះបញ្ា ីមនទរកេមសិទធិ
អចលនវតថញ(លាំមៅឋានស្របមភទបញរ)ី ស្រតឹេស្រតូវស្រសបចាប ់ ខដលាធារែៈជនាអនកទិញនឹងទទួលបានសញវតថិភាព
ែាស់កនញងការចញោះកិចចសនាទិញលកល់ាំមៅឋានស្របមភទបញរពីីអនកអភវិឌ្ឍបញរ ី ខងេទាំងអាចយកសិទធិខដលែែួនម្តន   
មៅតតាាំងនឹងតតិយជនកនញងការ រនលស្របមយជនផ៍្លទ ល់ែែួនមទៀតនង។  ឧទហ្រែ៍, មបើអនកទិញ ក បានទិញ
លាំមៅឋានស្របមភទបញរ ីL ពីម្តច ស់បញរ ីែ មហ្ើយបានចញោះបញ្ា ីាម្តច ស់កេមសិទធិរចួរាល់មហ្ើយ មនោះតតិយជនមនសងមស្រៅ
ពីអនកទិញ ក េនិអាចកាែ យាម្តច ស់កេមសិទធិករថ្នលាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី L កនញងមពលាេយួោន នឹងអនកទិញ ក   
បានមទ។ 

៣.២. ការអនុវត្តកិ្ច្ចសនា  

មៅមពលកិចចសនាម្តនអានញភាព នឹងបមងេើតឱយម្តនសិទធិ និងកាតពវកិចចចាំម ោះោន មៅវញិមៅេករវាងអនក
អភវិឌ្ឍបញរ ីនិងអនកទិញបញរ ីរហូ្តដល់អនកទិញទទលួបានឋានៈាម្តច ស់កេមសិទធិមពញមលញ។ សិទធិ និងកាតពវកិចច
របស់គូភាគីថ្នកិចចសនាលកទ់ិញមៅកនញងស្រកេរដឋបបមវែី អនញវតរបានទាំងចលនវតថញ និងអចលនវតថញ។ ប៉ាញខនរ
មោយារកនញងស្របធានបទមនោះ ាសាំមៅមលើអចលនវតថញ (ស្របមភទលាំមៅឋានស្របមភទបញរ)ី មទើបចាំែញ ចមនោះមផ្លរ ត
សាំខានខ់តមៅមលើអចលនវតថញ និងមរៀបរាបខ់តពីវ ី្ ីម្វើយ៉ា ងណាមដើេបឱីយអតិងជិនាអនកទិញម្តនសញវតថិភាពតាេ   
នែូវចាបក់នញងការទិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី និងបានកាែ យាម្តច ស់កេមសិទធិថ្នលាំមៅឋានស្របមភទបញរណីាេយួខត
ប៉ាញមណាណ ោះ។ ដូមចនោះមដើេបឱីយអតងិិជនាអនកទិញ ទញិលាំមៅឋានស្របមភទបញរសី្របកបមោយសញវតថិភាព ម្តនទាំនញកចិតរ 
ោម នហានិភយ័អតិងជិនាអនកទិញស្រតវូដងឹពីសិទធ ិ ខដលែែួនម្តនចាំម ោះអនកអភវិឌ្ឍបញរ ី និងកាតពវកិចច ខដល       
អតិងជិនាអនកទិញផ្លទ ល់ ស្រតូវអនញវតរេញននងឹទទលួបានឋានៈាម្តច ស់កេមសិទធិថ្នលាំមៅឋានស្របមភទបញរណីាេយួ
ខដលែែួនបានចញោះកិចចសនា។ មយើងែ្ញ ាំសូេមលើកយកចាំែញ ចសាំខាន់ៗ ពីរេកជស្រម្តបជូន មនោះគឺ សិទធិរបស់អតិងិជន
ាអនកទិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី (៣.២.១) និងកាតពវកចិចេយួចាំននួរបស់អតិងជិនាអនកទិញលាំមៅឋានស្របមភទ
បញរ ី(៣.២.២)។ 
  ៣.២.១. សទិធិររសអ់ត្លិជិនជ្ញអនក្ទញិលនំៅឋានប្រនេទរុរ ី

អតិងជិនាអនកទិញស្រតវូដឹងថ្ន អានញភាពថ្នកចិចសនាលកទ់ិញ បមងេើតឱយែែួនម្តនសិទធិាមស្រចើនចាំម ោះអនក
អភឌិ្ឍបញរ ី ដូចម្តនខចងកនញងស្រកេរដឋបបមវែី រហូ្តដល់អនកទិញបានកាែ យាម្តច ស់កេមសិទធិករមពញមលញ ខដល
សិទធិទាំងមនោះម្តនដូចា សិទធិាម្តច ស់កេមសិទធិមលើអចលនវតថញ(លាំមៅឋានស្របមភទបញរ)ី (៣.២.១.១) សិទធិទេទរ
ឱយស្របគល់អចលវតថញ(លាំមៅឋានស្របមភទបញរ)ី (៣.២.១.២) សិទធិទទួលបាននូវការធានមនសងៗ (៣.២.១.៣)។  



ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី36 ខែនាំមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

   ៣.២.១.១. សទិធិជ្ញមាច សក់្មមសទិធិនលើអច្លនវត្ថុ(លនំៅឋានប្រនេទរុរ)ី 

 ចាំែញ ចមនោះាចាំែញ ចសាំខាន ់ មស្រ ោះរាល់អតងិិជនាអនកទិញខដលទិញអចនលវតថញ (លាំមៅឋានស្របមភទ
បញរ)ី មោលបាំែងចេបងគឺ ចងប់ានាម្តច ស់កេមសិទធិផ្លរ ចេ់ញែមលើលាំមៅឋានស្របមភទបញរខីដលែែួនបានទិញ ម្តនន័យ
ថ្នអតិងិជនាអនកទិញចងម់្តនម ម្ ោះាម្តច ស់កេមសិទធិមៅមលើ វញិ្ញា បនបស្រតសម្តគ ល់ម្តច ស់អចលនវតថញ(បែងរ់ងឹ)។ 
អនកអភវិឌ្ឍបញរ ី ម្តនកាតពវកិចចស្រតវូបាំខបកកាលដីាចាំខែកទញកសស្រម្តបម់នទរសិទធិមៅអតិងិជនាអនកទិញរចួស្រាប់
មៅមហ្ើយ មៅមពលអតិងិជនាអនកទិញបានបងស់្របាកថ់្ងែលកទ់ិញស្រគបច់ាំនួន មហ្ើយមស្រកាយពីភាគទីាំងអស់បាន
បង្ហា ញភសរញតាងថ្នែែួនបានបងព់នធរចួរាល់ អតិងជិនាអនកទិញនឹងទទួលបាននូវការមនទរកេមសិទធិ(កាតម់ ម្ ោះ)។ 
ចាំម ោះនីតវិ ិ្ មីនទរកេមសិទធមិយើងែ្ញ ាំបានមរៀបរាបម់ោយសមងខបមៅចាំែញ ច នីតវិ ិ្ ីមចញវញិ្ញា បនបស្រតសម្តគ ល់ម្តច ស់
អចលនវតថញ (បែណ បាំខបកកាលដី) (២.១.៣.១.)។ មោយមយងតាេម្តស្រតា១៥ ថ្នអនញស្រកតឹយសរីពីការស្រគបស់្រគងបញរ ី
មលែ៣៩ អនស្រក.បក៖ អនកអភវិឌ្ឍបញរសី្រតូវស្របគល់បែណ សម្តគ ល់សិទធិកានក់ាបម់ស្របើស្របាស់ដី្ែី ឬ បែណ សម្តគ ល់សិទធិ
កានក់ាបអ់ចលនវតថញ ឬវញិ្ញា បនបស្រតសម្តគ ល់ម្តច ស់អចលនវតថញថ្នកាលដី (បែណ បាំខបកកាលដី) ឱយរដឋបាល 
សញរមិយដី មដើេបមី្វើមលខាចារកឹ និងរកាទញកាឯការ មហ្ើយរដឋបាលសញរមិយដីស្រតូវមចញវញិ្ញា បនបស្រតសម្តគ ល់
ម្តច ស់អចលនវតថញ ឬបែណ សម្តគ ល់សិទធិកានក់ាបអ់ចលនវតថញមលើដី ូតន៍ីេយួៗ ជូនអនកអភវិឌ្ឍបញរាីជាំនួសវញិេញន
នឹងមនទរមៅឱយអនកទិញ។ ម្តននយ័ថ្ន មស្រកាយពីរដឋបាលសញរមិយដីមនទរកេមសិទធិេកអនកទិញរចួរាល់មហ្ើយ រដឋបាល
សញរមិយដីនឹងស្របគល់វញិ្ញា បនបស្រតសម្តគ ល់ម្តច ស់អចលនវតថញ (បែណ បាំខបកកាលដី) បែណ សម្តគ ល់សិទធិកានក់ាប់
អចលនវតថញាអាទិ៍េកអនកអភវិឌ្ឍបញរមីដើេបសី្របគល់ជូនអនកទិញតាេលាំមៅឋាននីេយួៗ។ ាពិមសសាមនោះមៅមទៀត 
ការស្របគល់វញិ្ញា បនបស្រតសម្តគ ល់ម្តច ស់អចលនវតថញ (បែណ បាំខបកកាលដី) ភាគីអាចកាំែតត់ាេការស្រពេមស្រពៀងមស្រៅ
ពីមនោះបាន ស្រសបតាេលកខែែឌ របស់ម្តច ស់អនកអភវិឌ្ឍបញរ។ី ឧទហ្រែ៍, មៅកនញងលកខែែឌ របស់ស្រកុេហ្ ញនអភវិឌ្ឍ
បញរ ី មបើអនកទិញ ទិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរមីស្រកាេលកខែែឌ បងរ់ ាំលស់ មស្រកាយមពលអនកទិញបងស់្របាក ់បាន៣០% 
អនកទិញអាចទទួលបានវញិ្ញា បនបស្រតសម្តគ ល់ម្តច ស់អចលនវតថញ។ល។ 
 មៅកនញងការអនញវតរកិចចសនា អតងិិជនាអនកទិញ កម៏្តនសិទធិពនារមពលបងស់្របាកថ់្ងែទិញឱយអនកអភវិឌ្ឍ
បញរ ី មបើម្តនភសរញតាងបញ្ញា កថ់្ន ម្តនតតិយជនអោះអាងពីអតថិភាពថ្នសិទធិាបន់ងឹវតថញ (លាំមៅឋានស្របមភទបញរ)ី លក់
ទិញ រហូ្តដល់មពលអនកអភវិឌ្ឍបញរបីានមោោះស្រាយចបស់ពវស្រគប ់មហ្ើយអនកទិញេនិាបក់ាតពវកចិចទទួលែញសស្រតវូ
សងការែូចខាតមនសងៗដល់អនកលក ់ (អនកអភវិឌ្ឍបញរ)ី មទមស្រ ោះាកាំហ្ញសរបស់អនកអភវិឌ្ឍបញរែីែួនឯង។51 អនកទិញ
កម៏្តនសិទធិស្របខកកេនិបងស់្របាកប់ាននងខដរ មបើែែួនម្តនភសរញតាងរងឹម្តាំបញ្ញា កថ់្ន អនកអភវិឌ្ឍបញរេីនិអាចអនញវតរ

 
51 ស្រកេរដឋបបមវែី, នស/រកេ/១២០៧/០៣០, ០៨ ្នូ ២០០៧, ម្តស្រតា៥៥៧។ 



ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី37 ខែនាំមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

កាតពវកិចចមនទរកេមសិទធសិ្របគល់អចលនវតថញបាន ឬមហ្តញណាេយួខដលអនកទិញបានដឹងយ៉ា ងចាស់ថ្នអនកអភវិឌ្ឍ
បញរេីនិអាចបញ្ចបក់ាតពវកិចចបាន។52 ឧទហ្រែ៍, អនកទិញម្តនការបារេាថ្នលាំមៅឋានស្របមភទបញរខីដលែែួនកាំពញង
ខតទិញនងឹស្រតវូោករ់កាការ រនមពលខាងេញែតាេរយៈការអោះអាងរបស់តតិយជន ឬម្តនមសចករីមស្រេចពី
តញោការណាេយួ។ល។ 
 បញ្ញា ក៖់ មបើអនកអភវិឌ្ឍបញរមីនទរកេមសិទធិមលើអចលនវតថញ (លាំមៅឋានស្របមភទបញរ)ី េនិបានស្រគបទ់ាំហ្ាំ (ម្តនវកិារៈ) 
តាេអវីខដលបានស្រពេមស្រពៀងមទ ម្តននយ័ថ្នទាំហ្ាំដខីដលយកេកអភវិឌ្ឍបញរ ី តចិាងទាំហ្ាំខដលបានបញ្ញា ក ់ មនោះ
អនកទិញអាចទេទរឱយអនកអភវិឌ្ឍបញរនីរល់តាវកាលិកមៅខននកខដលែវោះ ឬបនថយនូវតថ្េែដីាមដើេបាន។53 
   ៣.២.១.២. សទិធិទាមទារឱ្យប្រគលអ់ច្លនវត្ថុ(លនំៅឋានប្រនេទរុរ)ី 

 ការស្របគល់អចលនវតថញ(លាំមៅឋានស្របមភទបញរ)ី ាកាតពវកិចចរបស់អនកអភវិឌ្ឍបញរខីដលម្តនចាំម ោះអតងិិជន
ាអនកទិញដូចម្តនខចងកនញងកិចចសនា។ កនញងករែីមពលមវោកាំែតថ់្នការស្របគល់អចលនវតថញ(លាំមៅឋានស្របមភទ
បញរ)ី េនិទនេ់កដល់ខនអកតាេកិចចសនា អនកអភវិឌ្ឍបញរមី្តនកាតពវកចិចស្រតូវខងរកាអចលនវតថញ(លាំមៅឋានស្របមភទ
បញរ)ី ឱយលអ ម្តនគញែភាព នងិស្របគល់មោយោម នវកិារៈ។54 មបើគូភាគេីនិបានកាំែតទ់ាំងកាលបរមិចឆទខដលស្រតូវ
ស្របគល់ និងបងថ់្ងែ អនកអភវិឌ្ឍបញរមី្តនកាតពវកិចចស្របគល់លាំមៅឋានស្របមភទបញរមីៅមពលខដលអតិងិជនាអនកទិញ
ទេទរ។ មលើសពីមនោះ មបើអនកអភវិឌ្ឍបញរេីនិបានស្របគល់អចលនវតថញ(លាំមៅឋានស្របមភទបញរ)ី តាេកាលកាំែត ់ ឬ
ស្របគល់អចលនវតថញ (លាំមៅឋានស្របមភទបញរ)ី ខដលោម នគញែភាព (ម្តនវកិារៈ) េនិដូចមៅនងឹអវខីដលម្តនខចងកនញង
កិចចសនា  អនកអភវិឌ្ឍបញរសី្រតវូជួសជញល ខកលេអ សងសាំែងែូចខាត បរូរងមីតាេការទេទររបស់អតងិិជនាអនក
ទិញ។ ការស្របគល់លាំមៅឋានស្របមភទបញរ ីម្តននយ័ថ្នអនកអភវិឌ្ឍបញរមី្តនកាតពវកចិចស្របគល់សិទធិកានក់ាប ់អាស្រស័យ
នល ចាតខ់ចងមលើលាំមៅឋានស្របមភទបញរតីាេរយៈការមនទរកេមសិទធិដូចបានមរៀបរាបខ់ាងមលើរេួទាំងសិទធិមនសងៗខដល
ភាា បន់ឹងលាំមៅឋានទាំងអស់តាេការទេទរស្រសបចាបរ់បស់អតិងិជនាអនកទិញ និយយឱយចាំគឺស្របគល់បែណ
កេមសិទធិម្តននយ័ថ្នាបែងរ់ងឹស្រពេទាំងឯការ កព់ន័ធនឹងការចញោះបញ្ា ីមនសងៗដូចា លិែិតលកផ់្លរ ច ់ ាអាទិ៍ 
ខដលបញ្ញា កថ់្នអតងិិជនាអនកទិញទទួលបាននូវឋានៈាម្តច ស់កេមសិទធិករ និងោម នការបារេាពីការអោះអាងរបស់
តតិយជន អាំពីភាពាម្តច ស់កេមសិទធិមលើលាំមៅឋានស្របមភទបញរខីដលអតិងិជនាអនកទិញបានទិញរចួរាល់។ ចាំម ោះ
ឯការទាំងអស់ខដលស្រតវូមនទរេកអតិងិជនាអនកទិញ មយើងែ្ញ ាំបានភាា បា់គាំរមូៅឧបសេាន័ធ សស្រម្តបា់ធារែៈ
ជនាអនកទិញពិនិតយ។ 

 
52 ស្រកេរដឋបបមវែី, នស/រកេ/១២០៧/០៣០, ០៨ ្នូ ២០០៧, ម្តស្រតា៥៥៨ កថ្នែែឌ ២។ 
53 ស្រកេរដឋបបមវែី, នស/រកេ/១២០៧/០៣០, ០៨ ្នូ ២០០៧, ម្តស្រតា៥៤៦។ 
54 ស្រកេរដឋបបមវែី, នស/រកេ/១២០៧/០៣០, ០៨ ្នូ ២០០៧, ម្តស្រតា៥៥២។ 



ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី38 ខែនាំមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

   ៣.២.១.៣. សទិធិទទួលបាននូវការធានន្េងៗ 

 អនកទិញម្តនសិទធិទទួលបាននូវការធានចាំម ោះអចលនវតថញ(លាំមៅឋានស្របភទបញរ)ី ពអីនកអភវិឌ្ឍបញរមីដើេប ី
ការ រនូវនលស្របមយជនផ៍្លទ ល់ែែួន។ ការធានពីអនកអភវិឌ្ឍបញរមីលើអចលនវតថញ(លាំមៅឋានស្របមភទបញរ)ីខដលា    
កេមវតថញថ្នកិចចសនាចាំម ោះអតងិិជនាអនកទិញម្តនដូចា ធានថ្នកេមវតថញ (លាំមៅឋានស្របមភទបញរ)ី ខដលែែួនបាន
លកម់ៅឱយអនកទិញបានេកមោយសញចចរតិ ោម នាបប់នទញក ធានេនិឱយម្តនការរ ាំខានពីតតិយជនដូចបានមរៀបរាប់
ពីខាងមលើាហូ្រខហ្រេក ឬការគស្រម្តេកាំខហ្ង ដកហូ្តលាំមៅឋានស្របមភទបញរពីីការកានក់ាបរ់បស់អតិងិជនាអនក
ទិញាអាទិ៍។ ា្េមតា ការលកទ់ិញអចលនវតថញ (លាំមៅឋានស្របមភទបញរ)ី មដើេបកីារ រកញាំឱយម្តនការរ ាំខានព ី             
តតិយជន គឺស្រតូវចញោះបញ្ា ីមនទរកេមសិទធិដូចបានមរៀបរាបខ់ាងមលើ។ មលើសពីមនោះ កនញងករែីម្តនវកិារៈកាំបាាំងខដលម្តន
េញនការស្របគល់លាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី អនកអភវិឌ្ឍបញរសី្រតវូធានមលើវកិារៈកាំបាាំងខដលម្តនចាំម ោះអចលនវតថញ (លាំមៅ
ឋានស្របមភទបញរ)ី មោយស្រតវូធានសងការែូចខាត ឬជួសជញល ឬកាតប់នថយតថ្េែ ឬសងងមី តាេការទេទររបស់
អនកទិញខនអកមលើកចិចសនា។55 
  ៣.២.២. កាត្ពាក្ចិ្ចមួយច្នំនួររសអ់ត្លិជិនជ្ញអនក្ទញិលនំៅឋានប្រនេទរុរ ី

មស្រៅពីសិទធិខដលអតិងជិនាអនកទិញម្តនចាំម ោះអនកអភវិឌ្ឍបញរ ី មដើេបទីទួលបានអចលនវតថញ (លាំមៅឋាន
ស្របមភទបញរ)ី អតិងជិនាអនកទិញែែួនឯងកស៏្រតវូអនញវតរកាតពវកចិច ចាំម ោះអនកអភវិឌ្ឍបញរមីោយសញចចរតិ ឬមោយោម ន
ការយឺតយ៉ា វវញិខដរ មដើេបបីានកាែ យាម្តច ស់កេមសិទធិករមពញមលញថ្នលាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី ដូចា កាតពវកិចច  
បងស់្របាកថ់្ងែលកទ់ិញមៅឱយអនកអភវិឌ្ឍបញរ ី ខដលបានកាំែតច់ាស់ោស់កនញងកិចចសនារេួម្តនស្របាកក់កា់មដើេ។  
កនញងករែីខដលអតិងិជនាអនកទិញេនិអនញវតរកាតពវកចិចកនញងការបងស់្របាកឱ់យទនម់ពលមវោមទ អតិងិជនាអនក
ទិញអាចស្របឈេនងឹការរបឹអូសលាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី ពីអនកអភវិឌ្ឍបញរវីញិនងខដរ។ ចាំម ោះការបងស់្របាកថ់្ងែលាំមៅ
ឋានស្របមភទបញរអីាចបងេ់ញន ឬមស្រកាយមពលស្របគល់លាំមៅឋានស្របមភទបញរតីាេការស្រពេមស្រពៀង ឬ បងម់ៅទីកខនែងថ្ន
ការម្វើសកេមភាពចាាំបាចម់ដើេបចីញោះបញ្ា ីអចលនវតថញ (លាំមៅឋានស្របមភទបញរ)ី ដូចបានកាំែតក់នញងកិចចសនា។56 
មលើសពីមនោះមទៀត អនកទិញកអ៏ាចបងស់្របាករ់ ាំលស់មៅឱយអនកអភវិឌ្ឍបញរតីាេការស្រពេមស្រពៀងដូចបានមរៀបរាបម់ៅចាំែញ ច  
ការកាំែតថ់្ងែលកទ់ិញ(៣.១.១.៤.)។  

ចាំែញ ចពិមសសេយួមទៀត កនញងករែីខដលអតងិជិនាអនកទិញម្វើការបងស់្របាកត់ាេដាំណាកក់ាល ឬ
រ ាំលស់តាេរយៈអនកតាំណាងឱយស្រកុេហ្ ញន ឬ បញគគលអនកអភវិឌ្ឍបញរ ីអនកទិញស្រតូវពិនិតយលិែិតស្របគល់សិទធ ិឬ ស្រាវស្រាវ 
ាកសួរមៅ Head office របស់ស្រកុេហ្ ញនអភវិឌ្ឍបញរផី្លទ ល់ ថ្នមតើអនកតាំណាងថ្នស្រកេុហ្ ញនខដលអតិងិជនាអនក

 
55 ស្រកេរដឋបបមវែី, នស/រកេ/១២០៧/០៣០, ០៨ ្នូ ២០០៧, ម្តស្រតា៥៥៤, ម្តស្រតា៥៤០, ម្តស្រតា៥៤១, ម្តស្រតា៥៤៤, ម្តស្រតា៥៤៥។ 
56 ស្រកេរដឋបបមវែី, នស/រកេ/១២០៧/០៣០, ០៨ ្នូ ២០០៧, ម្តស្រតា៥៥៤, ម្តស្រតា៥៥៥។ 



ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី39 ខែនាំមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

ទិញស្រតូវបងស់្របាកឱ់យ មៅខតម្តនសិទធិតាំណាង ឬោម ន មដើេបមីជៀសវាងការមកើតម្តននូវការតាំណាងមោយោម នសិទធិ
នាំឱយម្តនភាពសមញគាម ញ និងហានិភយ័មនសងៗ។ 



 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

នសច្ក្តីសនិនដ្ឋឋ ន 



ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី40 ខែនាំមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

នសច្ក្តីសនិនដ្ឋឋ ន 
 មស្រកាយពីសិកាស្រាវស្រាវមលើស្របធានបទេក សញវតថភិាពកនញងការទិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរ ីគឺាការសាំខាន់
បាំនញត កនញងនេាអនកទិញខដលទេទរឱយម្តនការពិនិតយមោយយកចិតរទញកោកែ់ាស់។ មៅមពលអនកទញិម្តន
បាំែងចងទ់ិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី មដើេបមី្តនភាពង្ហយស្រសួលកនញងការសមស្រេចចតិរទិញ ការពិនតិយមលើស្រកុេហ្ ញន 
ឬ បញគគលអនកអភវិឌ្ឍបញរបីានចញោះបញ្ា ីស្រសបចាបម់ៅស្រកសួង ែិជាកេម មោយអាចមសនើសញាំពិនិតយមលើវញិ្ញា បនបស្រត
ចញោះបញ្ា ីផ្លទ ល់ពីស្រកុេហ្ ញន ឬ ពីម្តច ស់អនកអភិវឌ្ឍបញរ ីឬ ស្របពន័ធសវ័យស្របវតរិថ្នស្រកសួង ែិជាកេម។ អនកទិញពិនតិយ 
មេើលបែងម់េ ខដលអនញេត័មចញពសី្រកសួងមរៀបចាំខដនដី នគរបូនីយកេម និងសាំែង ់ នរល់ឱយម្តច ស់អនកអភវិឌ្ឍបញរ ី
ខដលម្តនបង្ហា ញពីមហ្ោឋ រចនសេាន័ធ នែូវមចញចូលបញរាីអាទិ៍ ពីស្រកុេហ្ ញន ឬម្តច ស់អនកអភវិឌ្ឍបញរ ីមោយផ្លទ ល់មពល
ដល់គមស្រម្តងលកល់ាំមៅឋានស្របមភទបញរ។ី  ាេយួោន មនោះខដរ ការពនិិតយមេើល លិែិតអនញញ្ញា តាងសង ់ឬ លិែិត
មបើកការោឋ នសាំែង ់ឬលិែិតស្រតួតពិនិតយមស្រគឿងសាំែងខ់ដលមចញមោយស្រកសួងមរៀបចាំខដនដី នគរបូនីយកេម នងិ
សាំែង ់ាពិមសមសអតិងជិនាអនកទិញអាចពិនតិយមលើលេអតិអាំពីអាា្បែណ អភវិឌ្ឍបញរ ីតាេរយៈការមសនើសញាំផ្លទ ល់
មៅកានម់្តច ស់អនកអភវិឌ្ឍបញរ ីឬ តាេរយៈការនសពវនាយាារែៈរបស់ និយត័ករអាជីករអចលនវតថញ និងបញ្ញច ាំ។ 
បខនថេពីមនោះមទៀត អតងិិជនាអនកទិញេនិគួររ ាំលងការមលើពិនិតយ វញិ្ញា បនបស្រតសម្តគ ល់ម្តច ស់អចនលវតថញ (បែងរ់ងឹ) 
ខដលបានម្វើការបាំខបកកាលដី ម ើយ ាេយួម្តច ស់អនកអភវិឌ្ឍបញរ ី មដើេបមីនទៀងផ្លទ តនូ់វពត័ម៌្តនអាំពីម្តច ស់កេមសិទធិ 
បញ្ញា បនទញកមលើអចលនវតថញ នឹងង្ហយស្រសួលកនញងការមនទរកេមសិទធិឱយកាែ យាកេមសិទធិករមពញមលញមលើលាំមៅឋាន
ស្របមភទបញរខីដលបានទិញមនោះ។  

ាកខ់សរង ាធារែៈជនខដលាអនកទិញម្តនបាំែងចងទ់ិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរ ីគួរគតស់ម្តគ ល់ថ្ន 
ការពិនិតយតាេោនការនសពវនាយ ការខែនាំពីអាា្្រ កព់ន័ធដូចា និយត័ករអាជវីកេមអចនលវតថញ និងបញ្ញច ាំ 
ខដលបាន នរល់នូវទិនននយ័ងមីៗដូចាភាពម្តន ឬោម នអាា្បែណ  ឬពត័ម៌្តនមនសងៗមទៀតខដល កព់ន័ធាស្របចាាំ
ងមីៗ េញននឹងសមស្រេចចិតរទិញ។ អតងិិជនាអនកទញិម្តនភាពឆ្ែ តថ្វ ទទួលដឹងឱយបានចាស់ោស់ មលឿនរហ័្ស
 កព់ន័ធនងឹទិដឋភាពនែូវចាប ់ នងិការវវិតរមនសងៗ។ មលើសពីមនោះមៅមទៀត ការទេទរឱយយកចតិរទញកោក ់ ពិនិតយ
មៅមលើែែឹេារថ្នកចិចសនាលកទ់ិញនូវចាំែញ ចសាំខាន់ៗ ដូចា  ឆ្នទៈស្រពេមស្រពៀងពតិស្របាកដ ោម នវកិារៈពីភាគីអនក
អភវិឌ្ឍបញរដូីចា ោម នការភានស់្រច ាំ ឬការឆ្មបាកាអាទិ៍ តថ្េែ ទាំហ្ាំ ទីតាាំង ម ម្ ោះម្តច ស់អនកអភវិឌ្ឍបញរខីដលម្តន
មៅមលើ  បែងរ់ងឹេញននឹងចញោះកចិចសនា ពិនិតយមលើអនកតាំណាងឱយម្តច ស់អនកអភវិឌ្ឍបញរ ីេញនមពលចញោះកិចចសនា កដូ៏ចា
មពលអនញវតរកចិចសនា ខដលអតិងជិនាអនកទិញ និងម្តច ស់អនកអភវិឌ្ឍបញរ ីម្តនអនញវតរសិទធិ នងិកាតពវកិចចរបស់ែែួន
ខដលម្តនចាំម ោះោន មៅវញិមៅេកាមស្រចើនខដលម្តនខចងកនញងកិចចសនា។ កនញងមនោះ ការបមងេើតកិចចសនាលកទ់ិញ



ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី41 ខែនាំមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

លាំមៅឋានស្របមភទបញរតីាេទស្រេងា់លិែិតយថ្នភូតមទើបម្តនអានញភាពនែូវចាប ់ និងអាចកាែ យាម្តច ស់កេមសិទធិករ
មពញមលញ ស្រពេទាំងោម នការរ ាំខានពីតតិយជន។       
         ាជមស្រេើសដល៏អ ការសាំខានប់ាំនញតសស្រម្តបអ់នកទិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរទីេទរឱយអតិងជិនទិញម្តនយក
ចិតរទញកោក ់កព់ន័ធ អាា្បែណ អភវិឌ្ឍបញរសី្របមភទ១ ពមីស្រ ោះម្តច ស់អនកអភវិឌ្ឍបញរខីដលម្តនអាា្បែណ អភវិឌ្ឍបញរ ី
ស្របមភទ១ អាចបញ្ញា កម់ៅអតងិិជនាអនកទិញថ្នម្តច ស់អនកអភវិឌ្ឍបញរមីនោះ ម្តនហិ្រញ្ា វតថញស្រគបស់្រោនយ់កេកម្វើការ
អភវិឌ្ឍបញររីបស់ែែួន។ រតឹខតសាំខានម់ទៀត អតិងិជនាអនកទិញ ទិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរខីដលម្តនវញិ្ញា បនបស្រត
សម្តគ ល់ម្តច ស់អចនវតថញ (បែងរ់ងឹ) និងម្តនការបាំខបកកាលដីរចួាមស្រសច ទញកសស្រម្តបម់នទរកេមសិទធិជូនមៅអតិងជិន
មស្រកាយការទិញរចួ នងិទិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរណីាេនិម្តនការោកប់ញ្ញច ាំវញិ្ញា បនបស្រតសម្តគ ល់ម្តច ស់អចលនវតថញ 
(បែងរ់ងឹ) ខដលនាំឱយម្តនភាពសមញគាម ញកនញងការទទួលបាននូវឋានៈាម្តច ស់កេមសិទធិករមពញមលញ។    

 

 

 

 



 

 

 
 
 
 
 

អនុសាសន៍ 



ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី42 ខែនាំមោយមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

អនុសាសន ៍
មស្រកាយពីការសិកាស្រាវស្រាវពីស្របធាន សញវតថិភាពកនញងការទិញលាំមៅឋានស្របមភទបញររីចួេក  មដើេបឱីយការទិញ

លាំមៅឋានស្របមភទបញរសី្របកបមោយសញវតថិភាព៖ 

អតិងជិនាអនកទិញស្រតវូខត៖ 

− ស្រតួតពិនិតយពទីិដឋភាពនែូវចាបឱ់យបានស្រគបស់្រជងុមស្រាយ ។ 

− តាេោនការវវិតរងមីៗថ្នវធិានចាប ់។   
− ស្រតូវមចោះមស្របើស្របពន័ធបមចចកវទិាងមីតាេរយៈកេមវ ិ្ ី ខដលម្តនមលើឧបករែ៍មអ ិចស្រតូនិច ដូចាៈ ទូរសពទ      

ាម តហ្វូន កញាំពយទូរ័ាមដើេ មដើេបតីាេឱយទនក់ាររកីចមស្រេើនថ្នសងគេសេយ័ទាំមនើប មស្រ ោះម្តនអតថស្របមយជន៍
ចាំម ោះអតងិិជនាអនកទិញផ្លទ ល់មស្រចើនណាស់ កនញងការខឆ្កមេើលពត័ម៌្តនខដល កព់ន័ធនឹងការទញិ
លាំមៅឋានស្របមភទបញរខីដលែែួនម្តនបាំែងចងទ់ិញ។  និយយឱយចាំមៅមពលបចចញបបនន  មៅមពលខដល
ាធារែជនាអនកទិញចងទ់ិញអចលនវតថញ (លាំមៅឋានស្របមភទបញរ)ី ណាេយួ អនកទិញអាចមោន
 ូតក៍េមវ ិ្ ីតាេ App ខដលម្តនកនញងទូរសពទថ្ដ ឬកញាំពយទូរ័ាអាទិ៍ខដលម្តនម ម្ ោះ «Cambodia 
Construction» ឬ «MLMUPC App»  មដើេបចូីលមៅពិនិតយឱយដងឹពត័ម៌្តនសាំខាន់ៗ ទកទ់ងនងឹនែូវ
ចាបរ់េួនស ាំោន មដើេបាីសញវតថិភាពផ្លទ ល់ែែួនកនញងការទញិលាំមៅឋានស្របមភទបញរ។ី   

− តាេោន កដូ៏ចាមោន ូត App ងមីៗបខនថេមទៀតខដល កព់ន័ធនឹងវស័ិយលាំមៅឋានខដលនឹងស្រតូវ
បមងេើតនមពលអនគតឱយទនក់ារវវិតររបស់សងគេ។  

− សវោះខសវងរកជាំនួយពីអនកចាប ់ដូចាមេធាវាីមដើេ  មដើេបសី្របកឹាមយបល់ខននកចាបម់នសងៗាេញន េញន
នឹងសមស្រេចចតិរទិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរណីាេយួ កនញងករែីខដលអតិងជិនាអនកទិញេនិអាចយល់
ដឹងពពីត័ម៌្តនចាស់ោស់ទកទ់ងនងឹនែូវចាបថ់្នលាំមៅឋានស្របមភទបញរ ី ខដលែែួនកាំពញងខតម្តនបាំែង
ចងទ់ិញ ។  

បញគគលអនកអភវិឌ្ឍបញរសី្រតូវខត៖ 

− មោរពចាប ់កព់ន័ធនងឹវស័ិយលាំមៅឋានស្របមភទបញរខីដលែែួនកាំពញងខតអភវិឌ្ឍនឱ៍យបានខាា បែ់ាួន ។ 

− ម្តនភាពសញចចរតិ មាម ោះស្រតង ់ កនញងការលកទ់ិញ ចាំម ោះាធារែៈជនាអតងិិជនខដលម្តនបាំែង     
ចងទ់ិញលាំមៅឋានស្របមភទបញររីបស់ែែួន មោយេនិស្រតវូគិតខតពីនលស្របមយជនផ៍្លទ ល់ែែួន មហ្ើយបងេ      
ហានិភយ័ ទញកខមាក ដល់អតិងជិនាអនកទិញទាំងមពលបចចញបបនននងិអនគត តាេរយៈ ការមកងស្របវញ័្ច  
ការបនែាំឆ្មបាកាអាទិ៍។ កនញងករែី ខដលបញគគលអនកអភវិឌ្ឍបញរេីនិមោរពចាប ់ ោម នភាពមាម ោះស្រតង់



ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី43 ខែនាំមោយមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

ចាំម ោះអតងិិជនែែួន មហ្ើយបមងេើតឱយម្តនហានភិយ័ដល់អតិងិជន មនោះនឹងបងេឱយម្តនភាពសមញគាម ញ
ដល់បញគគលអនកអភវិឌ្ឍបញរែីែួនឯងនង ដល់រដឋនង ស្រពេទាំងម្វើឱយអតងិិជនរបស់ែែួនខាតបងម់ពលមវោ 
និងងវកិា ាពិមសសបាតប់ងទ់ាំនញកចតិរពអីតងិិជន ខងេទាំងម្វើឱយមសដឋកិចចផ្លទ ល់ែែួន និងមសដឋកិចចាតិ
ងយចញោះ។ 

ាថ បន័រដឋ៖ 

− ស្រកសួងមរៀបចាំខដនដី នគរបូនីយកេម និងសាំែង ់ស្រតូវនសពវនាយាាធារែៈតាេរយៈមហ្វសបញកមនក 
មតមលស្រកាេ នូវលិែិតអនញញ្ញា តាងសង ់ លិែតិមបើកការោឋ ន លិែិតស្រតួតពនិិតយមស្រគឿងសាំែង ់ ឬ
បញ្ចូលទិនននយ័មៅកនញង App ឬស្របពន័ធសវ័យស្របវតរិកេមមនសងមទៀត(ស្របសិនមបើម្តន)ខដលបានមចញឱយ
បញគគលអនកអភវិឌ្ឍបញរ ី តាាំងពីថ្នន កា់តរិហូ្តដល់ថ្នន កម់ស្រកាេាតឱិយបានស្រគបស់្រជងុមស្រាយ ម្តនតម្តែ ភាព 
មលឿនមៅាធារែៈជនឱយបានដងឹឭមដើេបពីនិិតយេញននងឹម្វើការទិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរ។ី 
ឧទហ្រែ៍, ស្រតូវម្វើការបញ្ចូលទិនននយ័ កព់ន័ធនឹងការចញោះបនទញកហ្ញីប៉ាូខតកមលើបែងរ់ងឹថ្នដីឱយបានស្រគប ់
មលឿន មៅកនញង App ម ម្ ោះ «MLMUPC App» មដើេបាីស្របមយជនដ៍ល់ពលរដឋែែួន។ល។ ចាំម ោះការ
ចូលមៅខឆ្កកនញង App ឬស្របពន័ធសវ័យស្របវតរកិេមននគឺបានជួយ ឱយអតងិិជនាអនកទិញេនិចាំណាយ
ងវកិាកនញងេម្ាបាយម្វើដាំមែើ រ ខតស្រកសួងកគ៏ួរខតមរៀបចាំឱយម្តនការចាំណាយស្របាកត់ចិកនញងការមស្របើស្របាស់
មសវាតាេរយៈស្របពន័ធបមចចកវទិាទាំងមនោះមដើេបជីយួ សស្រម្តលបនទញកដល់ពលរដឋែែួន។  

− ស្រកសួងមសដឋកិចច និងហិ្រញ្ា វតថញ ខដលម្តននិយត័ករអាជីវកេមអចនលវតថញ នងិបញ្ញច ាំស្រគបស់្រគងមលើវស័ិយ
អភវិឌ្ឍអចនលវតថញ គរួខតបញ្ចូលទិនននយ័ដូចា អាា្បែណ អភវិឌ្ឍបញរមីដលបានមចញឱយបញគគលអនក
អភវិឌ្ឍបញរទីាំងស្របមភទ១ នងិ២ ឱយបានស្រគប ់ តម្តែ ភាព មលឿន តាេរយៈការនសពវនាយាាធារែៈ  
ដូចា តាេមហ្វសបញកមនក ឬ មតមលស្រកាេ ាអាទិ៍ ដល់ពលរដឋែែួនមដើេបពីនិិតយេញននឹងម្វើការទញិ       
លាំមៅឋានស្របមភទបញរ។ី មស្រៅពមីនោះ ស្រកសួងគួរខតបមងេើតឱយម្តន App  ឬ ស្របពន័ធសវ័យស្របវតរិកេម មនសងៗ
បខនថេមទៀត មដើេបឱីយបញគគលអនកអភវិឌ្ឍបញរមី្វើការបាំមពញខបបបទមសនើសញាំអាា្បែណ អភវិឌ្ឍបញរ ី ឬមដើេបមី្វើ
ការនសពវនាយឱយបានទូលាំទូោយដល់ារែៈជនទូមៅ កនញងការចូលមៅខឆ្កអាា្បែណ អភវិឌ្ឍបញរ ី
របស់បញគគលអភវិឌ្ឍបញរណីាេយួេញននឹងម្វើការទិញលាំមៅឋានស្របមភទបញរ។ី 

− ស្រកសួង ែិជាកេមគួរខតបញ្ចូលទិនននយ័ កព់ន័ធនឹងបចចញបបននភាពថ្នការចញោះបញ្ា ីរបស់ស្រកុេហ្ ញនអភវិឌ្ឍ
បញរតីាេរយៈលិែិតស្របកាសស្របតមិវទនឱ៍យបានមទៀងទត ់ ស្រគបត់ាេតស្រេវូការរបស់ាធារែៈជនមដើេប ី
បញ្ញា កថ់្ន ស្រកេុហ្ ញនអភវិឌ្ឍបញរមីៅខតអនញវតរសកេមភាពអាជីវកេមស្រសបចាប។់ និយត័ករអាជីវកេម
អចលនវតថញ និងបញ្ញច ាំ កស៏្រតូវខតតាេោន សិកាស្រាវស្រាវទទួលដងឹពត័ម៌្តន កព់ន័ធនឹងការអភវិឌ្ឍបញរ ី



ាកលវទិាល័យភូេិនទនីតិាស្តសរ និងវទិាាស្តសរមសដឋកិចច  បរញិ្ញា បស្រត នីតិាស្តសរ 

និសសតិម ម្ ោះ៖ កញ្ញា  កូវ ស្រសីនី និងមោក ឃ្លាំង ឌី្ណា  ទាំព័រទី44 ខែនាំមោយមោក គង ់សញភស័្តករ 
 

របស់របូវន័របញគគល ឬនីតិបញគគលេយួចាំននួខដលោម នអាា្បែណ អភវិឌ្ឍបញរឱីយបានមលឿនបាំនញតេញននងឹពកួ
មគម្វើការលកឱ់យអតងិិជន មដើេបកីញាំឱយែូចស្របមយជនអ៍តិងជិន។ 

− សិកាស្រាវស្រាវពីការរកីចមស្រេើនខាងវស័ិយលាំមៅឋានរបស់ពលរដឋទូមៅ ឱយទនស់ភាពការែ៍ មដើេប ី
បមងេើតវធិានចាបស់្រគបស់្រគងឱយបានទនម់ពលមវោ ស្រគបស់្រជុងមស្រាយ េនិបងេហានិភយ័ ដល់ពលរដឋែែួន
ពីការស្របស្រពឹតរអាំមពើបាំ នចាប ់កព់ន័ធនឹង វស័ិយលាំមៅឋាន  ខដលបងេម ើងមោយបញគគលអនកអភវិឌ្ឍបញរ ី
េយួចាំនួន។ 

− អនញវតរចាបខ់ដល កព់ន័ធនឹងវស័ិយលាំមៅឋានឱយបានមសមើភាព។ 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ឯក្សារនោង



 

 

ឯក្សារនោង 
១. ច្ារ់ និងរទដ្ឋឋ នគតិ្យតុ្ត 

• រដឋ្េម្េមនញញ្ា ថ្នស្រពោះរាាណាចស្រកកេាញា ឆ្ន ាំ១៩៩៣។ 
• ស្រកេរដឋបបមវែី, នស/រកេ/១២០៧/០៣០, ០៨ ្នូ ២០០៧ ។ 
• ចាបភ់ូេបិាល, មលែ នស/រកេ/០៨០១/១៤, ៣០ សីហា ២០០១។ 
• ចាបស់រីពីការអនញវតរស្រកេរដឋបបមវែី, មលែ នស/០៥១១/០០៧, ៣១ ឧសភា ២០១១។ 
• ចាបស់រីពីវមិា្នកេមចាបស់រីពវីធិាន ែិជាកេម និងបញ្ា ី ែិជាកេម មលែ នស/រកេ/០១២២           

/០០២។ 
• ចាបស់រីពីសាំែង,់ មលែ នស/រកេ/១១១៩/០១៩, ១២ វចិឆិកា ២០១៩។ 

២. អនុប្កឹ្ត្យ 
• អនញស្រកឹតយសរីពីការស្រគបស់្រគងបញរ,ី មលែ ៣៩ អនស្រក.បក, ១០ េនិ ២០១១។ 
• អនញស្រកឹតយសរីពីនគរបូនីយកេម រាជធានី ស្រកុង និងទីស្របជញាំជន, មលែ៧៦ អនស្រក.បក, ០៩ េងិញន ២០១៥ 
• អនញស្រកឹតយសរីពីការស្រគបស់្រគងនងិមស្របើស្របាស់អោរសហ្កេមសិទធិ, មលែ១២៦ អនស្រក.បក ១២ សីហា 

២០០៩។ 
• អនញស្រកឹតយសរីពីការចញោះបញ្ា ីអាជវីកេម តាេស្របពន័ធបមចចកវទិាពត័ម៌្តន, មលែ ៨៤ អនស្រក.បក, ១០ េងិញន 

២០២០។ 
• អនញស្រកឹតយសរីពីលិែតិអនញញ្ញា តាងសង,់ មលែ ២២៤ អនស្រក.បក, ០៦ ្នូ ២០២០។ 

៣. ប្រកាស 
• ស្របកាសសរីពីការស្រគបស់្រគងអាជីវកេមអភវិឌ្ឍអចលនវតថញ, មលែ ០៨៩ សហ្វ.ស្របក, ២០ េករា ២០២០។ 
• ស្របកាសសរីពីអស្រតាការស្របាកខ់ដលស្រតវូបានកស្រេតិ, មលែ១២៨.កយ.ស្រកប/១១, ២១ ្នូ ២០១១។ 
• មសចករីស្របកាសរបស់ស្រកសួងមសដឋកិចច និងហិ្រញ្ា វតថញ, មលែ៣៤៨០ សហ្វ, ០៣ ឧសភា ២០១៩។ 
• មសចករីស្របកាសពត័ម៌្តនរបស់ស្រកសួងមរៀបចាំខដនដី នគរបូនីយកេម និងសាំែង,់ ៣០ ្នូ ២០២១។ 

៤. នសច្ក្តីជូនដំ្ណឹង 
• មសចករីជូនដាំែឹង, និយត័ករអាជវីកេមអចលនវតថញ និងបញ្ញច ាំ(ន អ ប), ១៥ េងិញន ២០២៣។ 
• មសចករីជូនដាំែឹង, និយត័ករអាជវីកេមអចលនវតថញ និងបញ្ញច ាំ (ន អ ប), ២៦ កកេោ ២០២៣។ 
• មសចករីជូនដាំែឹង, និយត័ករអាជវីកេមអចលនវតថញ និងបញ្ញច ាំ (ន អ ប),០១ កកេោ ២០២៤។ 

៦. នសៀវនៅ 



 

 

• កញយ នេ, ចាបស់្រកុេហ្ ញន, ភនាំមពញ, នគរ្ាំ ២០១៦។ 
• អ ញន សកកេោ, “ នីតិនគរបូនីយវទិា” មេមរៀនសស្រម្តបឆ់្ន ាំទី៤, ាកលវទិាល័យភូេនិទនិតិាស្តសរ និង

វទិាាស្តសរមសដឋកចិច, ២០២៤។ 

• វចននញស្រកេ មោយសមេរចស្រពោះសងឈរាជ ជួន ណាត ខដលបានមបាោះពញេាមោយាសនបែឌិ តភនាំមពញ។   
• សនទ នញស្រកេស្រកេរដឋបបមវែី, (គែៈកេមការបែឌិ តសភាទទួលបនទញកអនញេត័ កយចាប ់ នងិមបាោះពញេា

មោយទីសរីការគែៈរដឋេស្តនរី)។ 
៧. នគហទំព័រ 

• https://www.realestate.com.kh/km/news/licensing-a-development-project-in-cambodia-for-
developers/ ។ 

• https://www.realestate.com.kh/km/news/Flathouse-and-shophouse-in-Cambodia/ ។ 
• https://www.kambujaya.com/kh/insights/housing-evolution-in-cambodia ។ 
• https://www.postkhmer.com/ ។ 
• https://www.businessregistration.moc.gov.kh/ ។ 
• https://www.Moc.gov.kh ។ 
• https://nokorwatnews.com/archives/225159 ។ 
• https://www.asean-properties.com/ch/21-10-01-10-00-51 ។ 
• https://rpr.gov.kh/operator/63aa9b4be9675c63ced0411c/list/63aa9dc3e9675c6cbad0

4a8c ។ 
 

https://www.realestate.com.kh/km/news/licensing-a-development-project-in-cambodia-for-developers/
https://www.realestate.com.kh/km/news/licensing-a-development-project-in-cambodia-for-developers/
https://www.realestate.com.kh/km/news/Flathouse-and-shophouse-in-Cambodia/
https://www.kambujaya.com/kh/insights/housing-evolution-in-cambodia
https://www.postkhmer.com/
https://www.businessregistration.moc.gov.kh/
https://www.moc.gov.kh/
https://nokorwatnews.com/archives/225159
https://www.asean-properties.com/ch/21-10-01-10-00-51
https://rpr.gov.kh/operator/63aa9b4be9675c63ced0411c/list/63aa9dc3e9675c6cbad04a8c
https://rpr.gov.kh/operator/63aa9b4be9675c63ced0411c/list/63aa9dc3e9675c6cbad04a8c


 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ឧរសមព័នធ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

ឧរសមព័នធ 
ឧរសមព័នធទី១ ៖ គំររូទរញ្ញជ ន ទ្ក្នងុសប្មារ់ការប្គរ់ប្គងរុរ ី 
ឧរសមព័នធទី២ ៖ ឯក្សាររទដ្ឋឋ នគតិ្យតុ្ត 

១. មសចករីស្របកាសពត័ម៌្តន ចញោះថ្ងៃទី៣០ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០២១ របស់ស្រកសួងមរៀបចាំខដនដី នគរបូនីយកេម និង
សាំែង ់
២. មសចករីស្របកាសពត័ម៌្តន ចញោះថ្ងៃទី០៣ ខែឧសភា ឆ្ន ាំ២០១៩ របស់ស្រកសួងមសដឋកិចច និងហិ្រញ្ា វតថញ 
៣. ស្របកាសសរីពីការតេេល់ស្របតមិវទស៍្របចាាំតាេស្របពន័ធសវ័យស្របវតរិ ចញោះថ្ងៃទី០៥ ខែមេា ឆ្ន ាំ២០២៥ 
៤. មសចករីជូនដាំែឹង សរីពីការអនញវតរកាតពវកិចចរបស់អនកអភវិឌ្ឍលាំមៅឋាន និងអោរសហ្កេមសិទធិ ចញោះ
ថ្ងៃទី០១ កកេោ ឆ្ន ាំ២០២៤ 
៥. លិែិតអនញញ្ញា តមបើកការោឋ នាងសង ់ចញោះថ្ងៃទ១ី៩ ខែកកេោ ឆ្ន ាំ២០១៨ 

ឧរសមព័នធទី៣ ៖ ឯក្សារពាក់្ព័នធន្េងៗ 
១. វញិ្ញា បនបស្រតបញ្ញា កក់ារចញោះម ម្ ោះកនញងបញ្ា ី ែិជាកេម  
២. វញិ្ញា បនស្រតចញោះបញ្ា ីពនធោរ 
៣. បែណ សម្តគ ល់ការចញោះបញ្ច ីពនធោរ 
៤. បែណ ពនធបា៉ា តង ់
៥. អាា្បែណ អភវិឌ្ឍបញរ ី
៦. បែណ បាំខបកកាលដ ី
៧. វញិ្ញា នបស្រតសម្តគ ល់ម្តច ស់អចលនវតថញ (បែងោ់ចម់ោយដញាំមស្រកាយ២០១៩) 
៨. វញិ្ញា នបស្រតសម្តគ ល់ម្តច ស់អចលនវតថញ (បែងោ់ចម់ោយដញាំេញន២០១៩) 
៩. វញិ្ញា នបស្រតសម្តគ ល់ម្តច ស់អចលនវតថញពីេញនខដលម្តនាបប់នទញក 
១០. លិែិតលកផ់្លរ ច ់
១១. ឯការមនទរកេមសិទធិ  
១២.  កយសញាំចញោះបញ្ា ី អាំពីការមនទរកេមសិទធ ិ
១៣.  កយមសនើសញាំបងព់នធស្របថ្នបស់្រតាមលើការមនទកេមសិទធិ ឬសិទធិកានក់ាបអ់ចលនវតថញ 
១៤. លិែិតបញ្ញា កស់្របមភទស្រទពយ 
១៥. លកខែែឌ ថ្នចាំខែកស្រទពយអវភិាគ 
១៦. សាំបញស្រតបញ្ញា កទ់យទ 
១៧. មសចករីស្រពេមស្រពៀង និងអនញញ្ញា តឱយមនទរសិទធកិានក់ាប ់



 
 

 

   

 
 
 
 

ឧរសមព័នធទី១ 
គំររូទរញ្ញជ ន ទ្ក្នងុសប្មារ់ការ

ប្គរ់ប្គងរុរ ី
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ឧរសមព័នធទី២ 

ឯក្សាររទដ្ឋឋ នគត្ិយតុ្ត 
 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 



 
 

 



 
 

 

  



 
 

 

  



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ឧរសមព័នធទី៣ 

ឯក្សារពាក្់ព័នធន្េងៗ 
 

 
 
 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 
 

 

 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

បែងប់ាំខបកកាលដី 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

បែងោ់ចម់ោយដញាំមស្រកាយឆ្ន ាំ ២០១៩ 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

បែងោ់ចម់ោយដញាំ េញនឆ្ន ាំ ២០១៩ 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

បែងា់បប់នទញក 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

  



 
 

 

  



 
 

 

  



 
 

 

  



 
 

 

  



 
 

 

  



 
 

 

  



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 


