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កិច្ច្ន្ាលក់ទ្យិញអច្លន្វតថ ុ
សៅព្រះរាជាណាច្ព្កកមពុជា 

 
ស្រាវស្រាវពីថ្ងៃទី ២៣ ខែ មីនា ឆ្នាំ ២០២២ ដល់ថ្ងៃទី ២៣ ខែ ឧសភា ឆ្នាំ ២០២២ 

 
 

ស្រាវស្រាវដោយ                       សាស្តសារាចារាយណែនាំ 

និសាសិតដ ្ាោះ កញ្ញន  ឆាយ សរព្ររិ្ ី                             ដោក   ញកឹ វុធ្ធី 
  កញ្ញន  ឈាន្ ព្្លីមឹ 

 

ថ្នាក់បរិញ្ញាបត្ត ន្ីតិសាស្ត្រ                               ឆ្នាំចូលសិកនា             ២០១៨ 

ជាំនាន់ទី ២៧   (អាហារូបករណ៍)                                         ឆនាាំសរសសរារណា     ២០២២ 

សារណាបញ្ចប់ការសកិ្សា 

 



 

 

     ស្ច្ករីថ្លែងអំណរគុណ 
rr°ss 

នាងែ្ញាំស ្នោះ ឆាយ សរព្ររិ្  ី នងិនាងែ្ញាំស ្នោះ ឈាន្ ព្្លីមឹ ានិសនសតិអាហារូបករណ៍
បរិញ្ញនបស្រតនីតាិស្តសរថ្នាកលវទិនាល័យភមូិនទនតីិាស្តសរនិងវិទនាាស្តសរសសដឋកិចច ឆ្នាំសិកនា២០២១-២០២២ 
ជាំនាន់ទ២ី៧។ 

ាដាំបូងនាងែ្ញាំទាំងពីរនាក់ សូមខងែងអាំណរគណុលាំសអានកាយវាចាចិតរ និងសខមរងនូវមហាកតញ្ញូតាធម៌
ដឹងគណុយ នងស្រាលសស្រៅចាំស ោះសោកឪពុក អនកម្តនយខដលបានបសងកើតរូបកាយកនូ និងចិញ្ចមឹបីបាច់ខងរកនា 
អប់រំទូនា្នន ឧបតថមភដលក់ូនស្រគប់ខបបយ នងតាាំងពីតចូដលធ់ាំ ទាំងកម្្នាំងកាយទាំងកម្្នាំងចិតរមនិគិតពីការសនឿយ
ហត់របស់សោកទាំងពីរសនាោះស ើយ និងបានឲនយកនូសរៀនសូស្រតម្នចាំសណោះដឹងរហតូដល់បញ្ចប់ថ្្នក់បរញិ្ញនបស្រត
សោយសាគជ័យ។គណុូបការៈយ នងធាំអសនក និងវិសសសវាិលថ្ងែថ្្នបាំផុតខដលមិនអាចកាត់ថ្ងែបានរបសស់ោក
អនកម្នគណុទាំងពីរ ខដលាមែប់ដ៏ស្របថ្ពសស្រម្ប់កនូស្រគប់ៗ របូម្នទាំហាំធាំសធងរកអវសីស្របៀបផទមឹពុាំបានស ើយ។  

សយើងទាំងពីរនាកក់៏សូមខងែងអាំណរគណុចាំស ោះ ឯកឧតរមាកលវិទនាធិការ ាកលវទិនាធិការរង ស្រពទឹធ
បុរស ាស្តាតនចារនយ បគុគលិកបសស្រមើការសៅាកលវិទនាល័យភូមិនទនតីិាស្តសរ នងិវិទនាាស្តសរសសដឋកិចច ខដលបាន
ែិតែាំ ដឹកនាាំស្រគប់ស្រគង បាំសពញការងារ បងាហនត់បសស្រងៀន យ នងយកចិតរទកុោក់ សដើមនបីសធវើការបណ្តោះបណាតនលនិសនសតិ
ឲនយកា្នយសៅាធនធានមនុសនសពិតស្របាកដ ស្របកបសោយគណុភាពកនញងការជួយស្របសទសាតិ និងសុែសនរភិាព 
សុវតថភិាព យុតរិធម ៌និងការអភិវឌនឍសលើស្រគបវ់ិស័យ។ 

ាពិសសសសោកាស្តាតនចារនយ ញកឹ វធុ្ធ ី ាាស្តាតនចារនយខណនាាំការស្រាវស្រាវ នងិចងអញលបងាហនញសោយ
ផ្ទនល់ខដលបានចាំណាយសពលសវោដ៏ម្នតថ្មែស្របកបសោយការខ្វនយែវល ់ នងិយកចតិរទុកោក់ែពស់សោយមិន
ខ្្នចសនឿយហត់កនញងការតខស្រមតស្រមង់ស្រតួសស្រតាយ និងផរលឯ់ការនានាស្រពមទាំងខកខស្របកាំហសុែុសឆ្គងរបស់សយើង
ែ្ញាំសដើមនបីសសស្រមចបានភាពលអផ្កនប់មួយថ្នសមទិធផលស្រាវស្រាវដ៏ម្នគណុភាពគណុតថ្មែ នងិការទទួលាគនល់។ 

ាចុងបញ្ចបស់យើងែ្ញាំទាំងពីរនាក់សូមស្របសិទធពរជ័យ សិរមីងគល បវរមហាស្របសសើរជនូដល់សោកអនកម្ន
គុណទាំងពីរ ឯកឧតរម សោកជាំទវ សោក សោកស្រសី ាស្តាតនចារនយ សោកស្រគូ អនកស្រគ ូមិតររួមថ្្នក់ និងរមួជាំនាន ់
ទាំងអសសូ់មស្របកបខតស្រពោះពទុធពរទាំងបនួស្របការគ ឺអាយុ វណណៈ សុែៈ ពលៈ កុាំបីស្ែៀងឃ្្នតស ើយ។ 

 

 
 
 



 

 

                                                            អារមភកថា 
     r°s 

សស្រកាយពីបានសិកនាសរៀនសូស្រតនិងបណ្តោះបណាតនលជាំនាញនតីិាស្តសររហូតដល់ឆ្នាំទី៤ សយើងែ្ញាំសមែឹងសមើល
ស ើ្ញនិងម្នចាំណាប់អារមមណ៍យ នងខ្្នាំងចាំស ោះវិស័យអចលនវតថញសៅកនញងស្របសទសកមពញា។ កនញងសនាោះខដលសយើង
សសងកតស្ើញថ្ សៅកនញងវិសយ័អចលនវតថញពិតាម្នភាពរកីចសស្រមើនខ្្នាំង និងរកីដុោះោល់សសទើរខតស្រគប់ទកីខនែងសៅ
ស្របសទសកមពញា។ វិស័យអចលនវតថញម្នទាំនាក់ទាំនងាមយួនីតិកាតពវកិចច សោយនតីកិាតពវកិចចសនោះសដើរតួនាទីា
ស្រគឹោះ សហតុសនោះសហើយការសមនបូរខបបថ្នវិស័យអចលនវតថញបានសធវើឲនយមនុសនសម្នអនររកមមរវាងគ្្ននិងគ្្ន កនញងការជញួ
ដូរតាមរយៈការលក់ទិញថ្នអចលនវតថញសនោះផងខដរ។ អាស្រស័យសហតុសនោះសហើយ សទើបសយើងែ្ញាំម្នការសសស្រមចចិតរ
កនញងការសស្រជើសសរសីស្របធានបទារណាសនោះស ើង កនញងសគ្លបាំណងាស្របសយជន៍ដល់សងគមាតិ។ 

សសៀវសៅារណាសនោះម្នចាំណងសជើងថ្ “កចិ្ចសន្យាលក់ទិញអច្លន្វត្ថុនៅព្រះរាជាណាច្ព្កកម្ពុជា”

ខដលកាំពុងខតម្នវតរម្នកនញងថ្ដរបស់សោកអនក។ មូលសហតុខដលសយើងែ្ញាំសសស្រមចចតិរសស្រជើសសរីសយកស្របធានបទ
សនោះ មិនខមនសស្រ ោះខតចាំណងច់ាំណូលចតិរ ឬចាំសណោះវិាជនខដលធ្ានប់សិកនាសៅកនញងថ្្នក់ខតមយួមុែសនាោះសទ គវឺាបាន
ឧបនបតរិស ើងតាមរយៈការែិតែាំពនាយមសិកនាស្រាវស្រាវយ នងយកចិតរទុកោក់ាទីបាំផតុ កនញងការសស្រមិតសស្រម្ាំង
ចស្រម្ញ់យកែែឹមារខដលម្នគុណភាព និងារៈស្របសយជន៍យ នងចាាំបាច់សដើមនបីចងស្រកងាសសៀវសៅសនោះស ើង។ 
មនា នងវិញសទៀតការកាំណត់បាននូវបញ្ហនភាពែវោះខ្ត នងិភាពមិនចនាស់ោស់ថ្នលិែតិបទោឋននគតិយតុរបានរុញ
ស្រចានឲនយ សយើងែ្ញាំបសងកើតា្នថ្ដងមមីួយសនោះស ើងសោយម្នការផរល់ាមតិសយបល់ និងទសនសនទនមួយចាំនួនា
ដាំសណាោះស្រាយសដើមនបីធានាបាននូវសងគមភាព និងភាពសុសីងាវនក់គ្្នថ្នចនាប់បសស្រមើឲនយផលស្របសយជន៍ាធារណ
ជននិងសងគមាតិទាំងមូល។ 
 អនកសិកនាខផនកនីតាិស្តសរក៏ដចូាអនកខដលចង់សចោះ ចងដ់ងឹ និងចង់សិកនាខសវងយល់ ក់ព័នធនងឹសរឿង 
កិចចសននាលក់ទិញអចលនវតថញសនោះ ខដលវាាសកមមភាពរាល់ថ្ងៃថ្នសម្ជិកសងគមកនញងការជួញដូរ ឬសោោះដូរគ្្ន
សៅវិញសៅមកសៅសលើទផីនារកមពញាសយើងបចចញបនបននសនោះ។  តាមសគ្លការណ៍ខដលម្នខចងកនញងចនាប់ក៏ដចូាការ
អនុវតរាក់ខសរងសោយ សយើងែ្ញាំបានសលើកយកចាំណុចសគ្លៗសាំខ្ន់ៗមកបកស្រាយពននយល់ ស្រពមទាំងសធវើការ
សស្របៀបសធៀបសដើមនបឲីនយសោកអនកកាន់ខតងាយយល់ សោយែែឹមារទាំងអសស់នោះបានបងកប់ស ររសពញសៅសោយម្ន
អតថន័យ អតថរសខងមសទៀតផង។ 
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ស្ច្ករីស្រើម 
១. លនំ្ទបំញ្ញា នន្ការព្សាវព្ជាវ 
 ស្រពោះរាាណាចស្រកកមពញាម្នការវិវតរនិងរីកចសស្រមើនយ នងខ្្នាំង សបើសធៀបពីសម័យអតតីកាលសស្រកាមការដឹកនាាំ
របស់សសមរចអគគមហាសសនាបតីសតសា ហ នុ ខសន។ តយួ នងការរីកចសស្រមើនសលើវិស័យសទសចរណ៍ វិស័យកសិកមម  
វិស័យឧសនាហកមម នងិវិសយ័សាំណង់ អចលនស្រទពនយ។ សនរិភាពថ្នស្របសទសកមពញា នងិការរស់សៅស្របកបសោយ
សនរិសុែ សុែម្លភាពរបស់ស្របាជនបានសធវើឲនយវិស័យអចលនវតថញ ក្ានយាសកាតននុពលមួយយ នងសាំខ្ន់ដល់
សសដឋកិចចស្របសទសសោយារកាំសណើនអនកវិនិសយគកនញងស្របសទស សស្រៅស្របសទស និងកាំសណើនស្របាជនផងខដរ។ ទនទឹម
នឹងសនោះតស្រមូវការកនញងការាងសង់នូវសាំណង់អគ្រ បុរី ផទោះខលវង ផនារទាំសនើប សហស្រគ្សតូចធាំ រមណីយោឋនន 
និងកខនែងកមនានរនានាពិតាម្នភាពចាាំបាច់ខ្្នាំងណាស់សស្រម្ប់ស្របាជនកមពញា។ សហតុដូចសនោះសហើយ សទើប
សធវើឲនយម្នចរនរថ្នការលក់ទិញអចលនវតថញសកើនស ើង សោយការលក់ទិញអចលនវតថញសនោះអនកលក់-អនកទិញស្រតូវឆ្ែង
កាត់ាសស្រចើនដាំណាក់កាលសដើមនបឲីនយអនកទិញក្ានយាម្ចនស់កមមសិទធិងមីបាន។  
២. ច្ំសណាទ្យបញ្ញា នន្ការសដាះព្សាយ 
 ខផអកសៅតាមការសលើកមកខ្ងសលើសនោះ សយើងអាចស ើ្ញនិងសននិោឋននបានសហើយថ្ សៅកនញងការលក់ទញិ
អចលនវតថញមួយ គពឺិតាស្រតូវការភាពលអតិលអន់នងិហមត់ចតគ់ួរសម ចាប់តាាំងពីការតាក់ខតងនូវកចិចសននារហូត
ដល់អនកទិញអាចក្ានយាកមមសិទធិករងមីបាន។ កនញងស្របតិបតរកិារថ្នការលក់ទិញនូវអចលនវតថញសនោះ ចាំណុចខដល
សាំខ្ន់និងាបញ្ហនសចាទសនាោះ គឺការសផទរកមមសទិធ ិសហើយការចុោះបញ្ជ ីនិងការបង់ពនធស្របថ្ប់ស្រតាសៅតាមស្របសភទបែង ់       
នីមយួៗ។ សៅការដាំណាក់កាលថ្នការសផទរកមមសទិធិនិងការចោុះបញ្ជីសនោះកិចចសននាលក់ទិញ ក៏ដចូាបញ្ជឯីការ
ាសស្រចើនស្រតូវផរលជ់ូនសមតថកិចចខដល ក់ពនធ សហើយការសផទរកមមសិទធិសនោះគឺម្នល័កខែ័ណឌតស្រមូវែុសៗគ្្នសៅតាម
ស្របសភទបែង់នីមួយៗដូចាបែង់ស្តាតនតា បែង់រឹង និងបែង់ទន់។ សតើការសផទរកមមសទិធនិិងការចុោះបញ្ជីសនោះសធវើស ើងយ នង
ដូចសមរចែែោះ? សតើរវាងអនកលកន់ិងអនកទិញស្រតូវម្នកាតពវកចិចអវីែែោះសៅកនញងស្របតិបតរិការសនោះ? 

៣. សោលបណំងនន្ការព្សាវព្ជាវ 
 ាទូសៅសផទរកមមសទិធិសៅសលើអចលនវតថញខដលបានចុោះបញ្ជីរចួ និងអចលនវតថញខដលមិនទន់បានចុោះបញ្ជគីឺ
ម្នលកខ័ែណ័ឌ និងសគ្លការណ៍ែុសគ្្ន។ ការសផទរកមមសិទធសិលើអចលនវតថញខដលបានចុោះបញ្ជីរួចគឺស្រតូវសធវើស ើងសៅ
រដឋបាលសុរសិយដឬីឯការសផទរអចលនវតថញខដលមិនទន់បានចុោះបញ្ជសី្រតូវសធវើស ើងស្រតឹមភូម/ិ្ុាំឬសងាកនត់ខតប ុសណា្នោះ។  
ចាំស ោះការសផទរកមមសទិធិ ការបង់ពនធស្របថ្ប់ស្រតាសលើអចលនវតថញខដលម្ចនស់កមមសិទធកិរខតងខតបង់ពនធស្របចាាំឆ្នាំ និង
មិនខដលបង់ពនធស្របចាឆ្នាំក៏ម្នលកែ័ណ័ឌែុសគ្្នខដរ។ សោយាទូសៅការបង់ពនធស្របថ្ប់ស្រតាសលើអចលនវតថញ គឺ
ស្រតូវបង់ពនធ ៤%ថ្នតថ្មែអចលនវតថញសនាោះ ប ខុនរសស្រម្ប់អចលនវតថញខដលមនិបងព់នធស្របចាាំឆ្នាំស្រតូវបង់បខនថម០,១%ថ្ន
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អចលនវតថញសទៀត។ មនិស្រតឹមខតប សុណា្នោះសទ ារណាសនោះក៏បានសលើកយកមកពននយលអ់ាំពីខបបបទថ្នកិចចសននានងិ
វិការៈខដលនាាំឲនយម្នសម្្ៈភាពថ្នកិចចសននាផងខដរ ការបកស្រាយអាំពីស្របសភទបែង់នីមយួៗដូចាបណ័ណកមមសទិធ ិ
និងបណ័ណសភាគៈ។ ចាំស ោះអគ្រសហកមមសិទធ ិជនបរសទសកម៏្នសទិធកិាន់កាប់សលើអចលនវតថញស្របសភទសនោះបានខដរ 
ប ុខនរកាំណត់ចាបព់ីាន់ទី១ស ើងសៅប ុសណា្នោះ។ 
៤. ទ្យហំ ំន្ងិថ្ដ្ន្កំណតន់ន្ការព្សាវព្ជាវ  
 ចាំស ោះការសិកនាស្រាវស្រាវសលើការសរសសរារណា សស្រកាមស្របធានបទសរពីីកិចចសននាលកទ់ិញអចលនវតថញ
សៅស្រពោះរាាណាចស្រកកមពញា សយើងែ្ញាំបានស្រាវស្រាវនិងចងស្រកងចាប់ពីឆ្នាំ១៩៨៩មកដលប់ចចញបនបនន។ សោយខ ក
ការបកស្រាយបទោឋននគតិយតុរខដលចាប់ព ី ឆ្នាំ១៩៨៩ដល់ឆ្នាំ២០០១ សយើងែ្ញាំនឹងសលើកមកបកស្រាយស្រតឹមការ
វិវិតរចនាប់សរីពីការលកដ់ីធែីសៅកមពញាខតប ុសណា្នោះ។ រីឯចាបព់ីឆ្នាំ២០០៧មកដលប់ចចញបនបនន សយើងែ្ញាំការបកស្រាយ
អាំពសីគ្លការណ៍ថ្នកិចចសននាយ នងលមអតិ។ ខដនកាំណត់ថ្នការស្រាវស្រាវសនោះ ទកទ់ងសៅនឹងចាំណុចនមីួយៗ
ម្នដូចា៖ 
− ពីឆ្នាំ១៩៨៩ដល់ឆ្នាំ១៩៩២ នយិយអាំពអីនុស្រកតឹនយសរពីីការផរល់កមមសិទធិសលើផទោះជូនពលរដឋកមពញា 
− ពីឆ្នាំ១៩៩២ដល់ឆ្នាំ២០០១ និយយអាំពីចនាប់ភមូិបាលឆ្នាំ២០០២ 
− ពីឆ្នាំ២០០១ដល់ឆ្នាំ២០០៧ និយយអាំពីចនាប់ភមូិបាលឆ្នាំ២០០១ 
− ពីឆ្នាំ២០០៧ដល់បចចញបនបនន នយិយអាំពីស្រកមរដឋបនបសវណីខដលចូលាធរម្នចាប់តាាំងពឆ្ីនាំ២០០៧មកទាំង

អស ់ សៅកនញងសនាោះរួមបញ្ជូលទាំងការសផទរកមមសទិធ ិ និងការចុោះបញ្ជសីលើការសផទរកមមសិទធ ិ អគ្រសហកមមសិទធ ិ
និងពនធស្របថ្ប់ស្រតាសលើការសផទរកមមសិទធ។ិ 

៥. សារៈ្ខំាន្់នន្ការ្កិាព្សាវព្ជាវ  
 ការសិកនាស្រាវស្រាវសៅសលើស្របធានបទអវមីួយ គឺពតិាម្នការលាំបាកណាស់ សស្រ ោះសយើងស្រតូវការចាំណាយ
សពលសវោសស្រចើន ចាំណាយកម្្នាំងកាយចិតរកដ៏ូចាលុយកាក់ាសដើមាពិសសស គឺស្រតូវម្នចាំណង់ចាំណូលចិតរ 
និងការពនាយមបខនថមសទៀតផងខដរសទើបការសិកនាស្រាវស្រាវរបសស់យើងទទួលបានសាគជយ័។ សទោះបីាម្នការ
លាំបាកយ នងណាក៏សោយ កព៏ួកសយើងែ្ញាំសៅខតែិតែាំតស ូពនាយមជមនោះឲនយទល់ខតបាន ពសីស្រ ោះថ្ការសិកនាស្រាវ 
ស្រាវស្របធានបទសនោះគឺពតិាម្នារៈសាំខ្ន់ខ្្នាំងណាស់សស្រម្ប់ពួកសយើងែ្ញាំខដលកនញងសនាោះរួមម្នដូចា៖ 

− ទទួលបានចាំសណោះដងឹងមីៗ   ក់ព័នធនងឹវិធាីស្តសរស្រាវស្រាវ 
− ទទួលបានស្របភពឯការាសស្រចើនខដលទកទ់ងសៅនងឹស្របធានបទ 
− យល់ដឹងកាន់ខតលអអតិសៅសលើស្របធានបទខដលបានសិកនាស្រាវស្រាវ 
− សចោះសធវើការសស្របៀបសធៀបរវាងចាំណុចខ្្នាំង សែនាយ បញ្ហនស្របឈម និងដាំសណាោះស្រាយ 
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ3 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

− សធវើឲនយកាន់ខតចនាស់បខនថមសទៀតអាំពីការសរៀបស្របសយគ ឃ្្នសឃ្្នង អកខរាវិរុទធ 
− ទទួលបានបទពិសាធន៍លអៗ ាមួយអនកម្នចាំសណោះដឹង នងិអនកម្នបទពិសាធន ៍
− ពិសសសគឺបានបននសល់ា្នថ្ដទកុសស្រម្ប់សិសនស និសនសិត បានសិកនាស្រាវស្រាវបនរសទៀត។ 

៦. វធិ្ីសាស្ត្រនន្ការ្កិាព្សាវព្ជាវ 
 ចាំស ោះវិធីាស្តសរថ្នការសិកនាស្រាវស្រាវសនោះ ពួកសយើងែ្ញាំបានែិតែាំសស្របើស្របាស់វធិីាស្តសរាសស្រចើន សដើមនបីយក
មកសរសសរារណាសនោះស ើង ខដលកនញងសនាោះរួមម្នដូច៖ 

− ចុោះសៅជួបផ្ទនល់ាមួយអនកអនុវតរាក់ខសរង 
− ស្រាវស្រាវតាមរយៈឯការខដលម្នកនញងស្រកសួងសរៀបចាំខដនដី នគរូបនីយកមម និងសាំណង ់
− អគគនាយកោឋននពនធោរ  
− ស្រកុមហ នុអចលនស្រទពនយ ឬស្រកុមហ នុឯកជន និងតាមការខណនាាំពីាស្តាតនចារនយខណនាាំ។ 

៧. រច្ន្ទ្មព័ន្ធនន្ការព្សាវព្ជាវ 
សៅកនញងស្របធានបទសរពីកីិចចសននាលកទ់ិញអចលនវតថញ សៅស្របសទសកមពញាសនោះស្រតូវបានខបងខចកាបីជាំពូក

ធាំៗដូចខ្ងសស្រកាម៖ 
ជាំពកូទី១  ៖ សញ្ញនណទូសៅថ្នអចលនវតថញ និងការវិវតរចនាបស់រពីីការលក់ដីធែសីៅកមពញា  

− ខផនកទ ី១៖ សញ្ញនណទូសៅថ្នអចលនវតថញ  
− ខផនកទ ី២៖ ការវិវតរចនាប់សរពីកីារលក់ដីធែសីៅកមពញា 

ជាំពកូទី២៖  ការបសងកើតកិចចសននា  
−   ខផនកទ ី១៖ សគ្លការណ៍ថ្នការបសងកើតកចិចសននា 
−   ខផនកទ ី២៖ វិការៈថ្នការស្រពមសស្រពៀង  

ជាំពកូទ៣ី ៖ ការសផទរកមមសិទធ ិនិងការចុោះបញ្ជ ី
−    ខផនកទី ១៖ ការសផទរកមមសិទធ ិ 
−    ខផនកទី ២៖ ការចុោះបញ្ជីថ្នការសផទរកមមសទិធ ិ
−    ខផនកទី ៣៖ នតីិវិធីថ្នការចុោះបញ្ជ ីអាំពីសិទធិស្របតនយកនសសលើអចលនវតថញ 
−    ខផនកទី ៤៖ ពនធស្របថ្ប់ស្រតាសលើការសផទរកមមសិទធ ិឬសិទធកិានក់ាប់អចលនវតថញ។ 
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ4 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

រំរូកទ្យី១ 
្ញ្ញា ណទ្យូសៅនន្អច្លន្វតថុ ន្ិងការវិវតរច្ាប់្ររីីការលក់ដ្ីធ្ែសីៅកមពុជា 

ថ្្ែកទ្យី ១ ៖ ្ញ្ញា ណទ្យូសៅនន្អច្លន្វតថ ុ 
 ១.១. និ្យមន័្យនន្អច្លន្វតថ ុ
 អច្លន្វត្ថ ុឬសៅមួយសទៀតថ្ អច្លន្ព្ទរយយ សាំសៅសៅសលើដីធែនីិងវតថញាប់សៅដ ី សហើយមិនអាចផ្្នស់បររូ
ទីកខនែងបានដូចាអាគ្រ សាំណង់ ដាំណាាំ រកុខាត ិ ាអាទិ៍។ សយងតាមស្រកមរដឋបនបសវណី២០០៧ ម្នន័យថ្ 
អចលនវតថញ សាំសៅសៅសលើវតថញាប់សៅសលើដី សហើយាវតថញខដលតាាំងភាជនប់យ នងម្ាំសៅនឹងដីខដលសគចាត់ទកុាខផនក
មួយថ្នដី។1 អចលនវតថញ គឺាវតថញខដលម្នរូប(ដនីិងអគ្រ) ខតមិនរួមបញ្ចលូវតថញទាំងឡាយខដលផ្តនច ់ឬដកសចញ
មិនបណាតនលឲនយែូចខ្តដលដ់ីសនាោះសទ។ 
 ១.២ ព្បសភទ្យនន្អច្លន្វតថុ 
 សយងតាមចនាប់ភូមិបាលឆ្នាំ២០០១ និងស្រកមរដឋបនបសវណីខដលចូលាធរម្នកនញងឆ្នាំ២០០៧ អចលនវតថញ
ស្រតូវបានខបងខចកាបសី្របសភទគឺៈ អចលនវតថញតាាំងពីកាំសណើត អចលនវតថញតាមការកាំណត់របស់ចនាប ់ និងវតថញចាំណុោះ
(ឬ អចលនវតថញពភី័ពវវាសនា)។ 
  ១.២.១ អច្លន្វតដុាងំរីកំសណើ ត 

 អចលនវតថញពីកាំសណើតគដឺីធែី សគហោឋននខដលសង់សលើស្រគឹោះ ឬសង់សោយបាយអរ និងអិដឋសាំណង់ទាំងឡាយ 
សបើរុោះសរីសៅនឹងនាាំបាតប់ង់តថ្មែាារធាតុ។ អចលនវតថញពីកាំសណើតម្នដីធមមាតិដូចា ដីថ្ស្រពសឈើ ដីកាប់រាន ដី
ោាំដុោះ ដីទុក ទាំសនរ ឬមនិអាចោាំដុោះ ដីលចិទកឹសោយទឹកសៅនឹង ឬទឹកហូរ នងិសាំណង ់ឬការសរៀបចាំទាំងឡាយ
ខដលសថតិសៅាប់មួយកខនែងសហើយសកើតស ើងសោយអាំសពើរបស់មនុសនស នងិមិនអាចរំកិលឬផ្្នស់បររូកខនែងបាន។2 
ចាំស ោះសាំណង់ការផ្្នស់បររូណាមួយថ្នសាំណង់សចញពីដ ី មិនអាចចាត់ទកុាការសស្របើស្របាស់តាមសភាពធមមាតិ
របសវ់ាសនាោះសទ សស្រ ោះសាំណងន់ិងដីសថតិសៅាប់គ្្ន សបើកាលណាម្នការសផទរគឺស្រតូវសផទរទាំងអស់ខតមរង។3 
  ១.២.២ អច្លន្វតថុាមការកំណត់រប្ច់្ាប់ 

 អចលនវតថញតាមការកាំណត់របស់ចនាប ់ម្នសិទធភិណិឌកទាំងឡាយសលើអចលនវតថញ នងិចលនវតថញខដលបាន
កាំណត់សោយចនាប់ាអចលនវតថញ។4  តាមស្រកមរដឋបនបសវណីសិទធិភណឌកិ ឬសៅថ្សិទធិស្របតនយកនស សាំសៅសៅសលើសិទធិ
ស្រគប់ស្រគងសលើវតថញសោយចាំស ោះខដលអាចអោះអាងចាំស ោះបុគគលដថ្ទសទៀត។ តាមចនាប់ភូមិបាលឆ្នាំ២០០១ វតថញតាម

 
1 ម្ស្រតា១២០ កថ្ែណឌទី២ ស្រកមរដឋបនបសវណី ឆ្នាំ២០០៧។ 

2 ម្ស្រតា២ ចនាបភូ់មិបាល ឆ្នាំ២០០១។ 
3 សសចករីពននយល់ស្រកមរដឋបនបសវណី ភាគ១ សរៀបចាំសោយស្រកុមការងារ (JICA) ទាំព័រ៣៤។ 
4 ម្ស្រតា២ កថ្ែណឌទី៤ ចនាប់ភូមិបាល ឆ្នាំ២០០១។ 
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ5 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

ចាំននួខដលដឹកនាាំបានតាមកាំសណើតវា ខតចនាប់រាប់បញ្ចលូាអចលនវតថញនឹងស្រតូវបានចាតទ់ុកថ្ ាអចលនវតថញ
តាមសនមតរបស់ចនាប់ ដូចាទូកខដលម្នចាំណុោះចាប់ព ី៣០សតានស ើងសៅ និងផទោះខផខដលម្នចាំណុោះដូចគ្្ន។ 
  ១.២.៣ វតថុច្ំណុះ (អច្លន្វតថុរីភ័រវវា្ន្ទ) 

 វតថញខដលមិនខមនាសម្សភាគថ្នវតថញចមនបង សហើយខដលកមមសិទធិករថ្នវតថញចមនបងបានភាជនប់សៅនឹងវតថញចមនបង 
កនញងសគ្លបាំណងសសដឋកិចចថ្នវតថញចមនបងាបនរបនាទនប់ សនាោះសៅថ្ វតថញចាំណុោះ។5 ការបសងកើតនិងការសផទរសិទធិ ចាំស ោះ
វតថញចមនបងស្រតូវម្នអានុភាពសៅសលើវតថញចាំណុោះផងខដរ សលើកខលងខតម្នការសននាពិសសស។   
 ឧទាហរណ ៍ៈ អគ្រ នងិវាាំងននាសដើម ចាំស ោះវតថញចមនបង(អគ្រ) ស្រតូវបានភាជនប់សោយវតថញចាំណុោះ(វាាំងនន)។ 
 ១.៣ ្មា្ភាគនន្អច្លន្វតថ ុ
  ១.៣.១ សោលការណ៍្មា្ភាគនន្វតថុ 

 តាមសគ្លការណ៍ទូសៅថ្នសម្សភាគវតថញកនញងស្រកមរដឋបនបសវណី ភាគថ្នវតថញមួយមិនអាចកា្នយាកមមវតថញថ្ន
សិទធឯិករាជនយបាន(ស លគឺ មនិអាចបាំខបកសចញពីវតថញចមនបងបាន ខតស្រតូវសថិតសៅសស្រកាមរាល់សិទធទិាំងឡាយខដល
វតថញចមនបងសថតិសស្រកាម)ស្របសនិសបើការខបងខចក ឬបាំខបកភាគសនាោះនឹងសធវើឲនយវតថញចមនបងស្រតូវបាំខបក(ែចូសភាពសដើម) ឬ 

ផ្្នស់បររូលកខណៈសដើម។ សបើតាមទសនសនៈមួយចាំននួ ចាំស ោះការបាំខបកវតថញ គឺមនិស្រតឹមខតាការខបកបាក់ខ្ងសស្រៅ
ប ុសណា្នោះសទ ខតម្នទាំងសកមមភាពទាំងឡាយ(មិនចាាំបាចទ់ល់ខតខបកបាក់) ខដលសធវើឲនយែូចខ្្នាំងនូវតថ្មែថ្នវតថញ
ទាំងមូល ឬសធវើឲនយបាត់បងន់ូវសគ្លបាំណងសដើមថ្នការសស្របើស្របាស់វតថញសនាោះ(ការខស្របវាលខស្រសសៅាវាលខរ៉ែ)។6 

 ឧទាហរណ ១ ៈ មិនអាចដកទវនរទុក សហើយលក់ខតផទោះទសទរ សោយសហតុថ្ ទវនរគឺាសម្សភាគមួយថ្នផទោះ
ខដលមិនអាចបាំខបកបាន។ សោយខ កងវីតនបិតវតថញចមនបង នងិវតថញចាំណុោះស្រតូវសថិតសស្រកាមការបសងកើត និងការសផទរសិទធិខត
មួយ ប ខុនរចនាប់អនុញ្ញនតឲនយកមមសិទធិករអាចបសងកើតកិចចសននាពិសសសែុសពីសនោះបាន។ 

  ឧទាហរណ ២ ៈ ម្ចនស់ផទោះម្្នក់ទិញផទោះខដលម្នតុសៅអមីកាមួយ (ម្ចនស់ផទោះមុនភាជនបត់ុសៅអីាមួយនងឹ
ផទោះខដលលក់) សហើយម្ចនស់ផទោះសស្រកាយលក់បនរខតផទោះ សោយដកតុសៅអីទកុមិនលក់បាន។ 
          ១.៣.២ ករណីសលើកថ្លងច្ំសពាះសោលការណ៍្មា្ភាគ 

 សលើកខលងចាំស ោះសគ្លការណ៍សម្សភាគខ្ងសលើ ស្របសិនសបើអគ្រ សាំណង ់ រុកខាតិ ដាំណាាំខដលបាន
ោាំខដលាការអនុវតរសិទធិចាំស ោះដអីនកដថ្ទ (ឧទាហរណ ៍ៈ សិទធិជួល អចិថ្ស្តនរយ ៍ ឬផលបុសភាគ ាសដើម)។ កនញង
ករណសីនោះ អគ្រ សាំណង់ រុកខាតិ ដាំណាាំមិនស្រតូវក្ានយាកមមសិទធិរបស់ម្ចនស់ដ ីខតស្រតូវចាត់ទុកាសម្សភាគថ្ន
សិទធិសលើដីរបសម់្ចនស់សិទធ។ិ ម្ចនស់សិទធិ គឺាកមមសិទធកិរសលើអគ្រ ឬសាំណងាអាទិ៍កន៏ឹងស្រតូវរលត់ខដរ។ ាមួយ

 
5 ម្ស្រតា១២៦ ស្រកមរដឋបនបសវណី ឆ្នាំ២០០៧។ 
6 ម្ស្រតា១២២ ស្រកមរដឋបនបសវណី ឆ្នាំ២០០៧។ 
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ6 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

គ្្នសនោះវតថញខដលស្រតូវបានភាជនប់ាមួយដ ីកនញងសគ្លបាំណងបសណាតនោះអាសននក៏មនិស្រតូវក្ានយាសម្សភាគថ្នដី។ សគ
អាចបសងកើតកមមសទិធសិលើវតថញសនាោះកនញងនាមាកមមសិទធកិរសលើអចលនវតថញ។  
ថ្្ែកទ្យី ២ ៖ ការវវិតរច្ាប់្ររីកីារលក់ដ្ីធ្ែីសៅកមពុជា 

១.១ ការវិវតរ្ររីីការលក់ដី្ធ្ែីកែងុឆាែ ១ំ៩៨៩ ដ្លឆ់ាែ ១ំ៩៩៣ 
 ម្នបទបនបញ្ញតរិចាំននួ០៣ ខដលបានបសងកើតស ើងកនញងចសន្ានោះឆ្នាំ១៩៨៩ដល់១៩៩៣ កនញងសនាោះម្នអនុស្រកតឹនយ
សលែ២៥ សរីពីការផរល់សិទធកិមមសិទធិសលើផទោះជនូស្របាពលរដឋចុោះថ្ងៃទី២២ ខែសមា ឆ្នាំ១៩៨៩។ រដឋធមមនុញ្ញចុោះថ្ងៃ
ទី៣០ ខែសមា ឆ្នាំ១៩៨៩ និងចនាប់ភមូិបាលចុោះថ្ងៃទី១៣ ខែតោុ ឆ្នាំ១៩៩២ ខដលបទបនបញ្ញតរិទាំងសនាោះបាន
ខចងអាំពីវិធានស្រគប់ស្រគងការលក់ដូរដីធែ ីនងិលាំសៅឋាន។ 
 អនុស្រកឹតនយសលែ២៥ឆ្នាំ១៩៨៩ រោឋនភិបាលបានផរល់នូវរបបកមមសិទធជិូនដលស់្របាជនសលើផទោះ ខដលែែនួបាន
កាំពុងកាន់កាប់ផ្ទនល់ កប៏ ខុនរការផរល់សនោះហាក់សៅម្នកស្រមតិសៅស ើយ។7 សៅកនញងបទបនបញ្ញតរថិ្នអនុស្រកឹតនយសរពីីការ
ផរលក់មមសិទធសិលើផទោះជូនស្របាជន តាមរយៈអនុស្រកឹតនយសលែ២៥ បានកាំណត់ថ្ស្របាពលរដឋម្នសិទធសិ្រគប់ស្រគងដី
លាំសៅឋាន ស្រសបសៅតាមចនាប់ថ្នរបបាធារណៈរដឋស្របាម្និតកមពញា សហើយរដឋបានសធវើការខបងខចកកមមសិទធ ិ 
ផ្តនច់មុែឱនយសៅស្រគួារសលើលាំសៅឋានរបស់ែែនួ ខដលកាំពុងរស់សៅកនញង្ុាំ/សងាកនត់ទូទាំងស្របសទស សហើយស្រតូវបានរដឋ
អាំណាចទទួលាគនល់។ 

 សស្រកាយមកកនញងឆ្នាំ១៩៩២ ចនាប់ងមមីួយស្រតូវបានស្របកាសឲនយសស្របើកនញងសគ្លសៅកាំណត ់ អាំពអីចលនវតថញទាំង
អស់សៅកនញងស្របសទសកមពញាសនាោះគឺចនាប់ភូមិបាលឆ្នាំ១៩៩២។ សិទធរិបស់ស្របាពលរដឋកនញងការលក់ដូរដីធែ ី ស្រតូវបាន
ផរល់ឲនយតាមរយៈចនាប់សនោះ។ ប ុខនរសិទធកិនញងការសោោះដូរ ឬលក់ ឬចាត់ខចងនូវអចលនវតថញរបស់ែែួនម្ន និងកាំពុង
កាន់កាប់សោយសសរីបាន ប ខុនរកុាំឲនយខតការលក់សនាោះែុសនងឹបញ្ញតរចិនាបហ់ាមឃ្ត់។ ចនាប់ភូមិបាលឆ្នាំ១៩៩២ 
បានឆ្ែញោះបញ្ចនាំងសលើការវិវតរយ នងទូលាំទោូយសលើការលក់អចលនស្រទពនយម្នដីធែ ី ឬលាំសៅឋានាសដើម។ កនញងសនាោះ
សដើមនបីសធវើឲនយការលក់អចលនវតថញម្នសុពលភាព លុោះស្រតាខតសធវើតាមទស្រមង់លិែិតយថ្ភតូ។8  
 ទនទមឹនងឹសនោះខដរ រដឋធមមនុញ្ញឆ្នាំ១៩៨៩ បានខចងថ្ “រលរដ្ឋកម្ពជុាមាន្សទិធនិរញទកីនុងការកាន្់កាបន់ព្បើ
ព្ាស់ដ្ីធ្លនី្ិងមាន្សទិធិត្ណំម្ត្៌កនលើដ្ីធ្លដីដ្លរដ្ឋាន្ព្បគលឱ់យយសព្មាបរ់ស់នៅន្ិងនធ្វើអាជីវកម្ម”។ តាមា្នរតី
ថ្នម្ស្រតាសនោះ សគអាចសមើលស ើ្ញថ្ រដឋស្រគ្ន់ខតអនញុ្ញនតឱនយស្របាពលរដឋម្នសទិធសិ្រតឹមខតសស្របើស្របាស់ និងអាស្រស័យ
ផលខតប ុសណា្នោះ។         

 
7 អនុស្រកឹតនយសលែ២៥ សរីពីការផរល់សិទធិកមមសិទធសិលើផទោះជូនស្របាពលរដឋ ឆ្នាំ១៩៨៩។ 
8 ម្ស្រតា ១៧៩ ចនាប់ភូមិបាល ឆ្នាំ១៩៩២។ 
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ7 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

១.២ ការវិវតរ្ ររីីការលក់ដី្ធ្ែីរីឆាែ ១ំ៩៩៣ ដ្លឆ់ាែ ២ំ០០១ 
 សថតិសៅកនញងដាំណាក់កាលឆ្នាំ១៩៩៣ដល់ឆ្នាំ២០០១សនោះ សគសសងកតស្ើញនូវរដឋធមមនុញ្ញឆ្នាំ១៩៩៣នងិ
ចនាបភ់ូមិបាលឆ្នាំ២០០១ ខដលខចង កព់័នធនងឹកមមសិទធឯិកជននិងបញ្ញតរថិ្នការលក។់ សិទធិកមមសិទធិសៅកនញង
ដាំណាក់កាលសនោះ ម្នការវិវតរមួយខដលម្នលកខណៈលអស្របសសើរាងមុន ស លគឺសិទធកិមមសិទធសិ្រតូវបានផរល់ជនូ
ស្របាពលរដឋខែមរយ នងសពញសលញ សហើយសពលសវោថ្ននតថភិាពនូវសភាគៈងមីៗ ម្នចាប់ពឆ្ីនាំ២០០១សនោះ។ សៅកនញង
សម័យកាលសនោះ បុគគលខដលម្នសញ្ជនតបិរសទសសៅខតមនិបានផរល់សិទធកិមមសិទធសិលើដដីខដល។ 
 កនញងម្ស្រតា៦៤ ថ្នចនាបភ់ូមិបាលឆ្នាំ២០០១ខចងថ្ “ការលក់អចលនវតថញ គឺាកិចចសននាខដលអនញុ្ញនតឲនយ
សផទរសិទធិថ្នអចលនវតថញពីអនកលក់សៅឲនយអនកទិញ សោយអនកទញិស្រតូវបង់ថ្ងែស្របាក់អចលនវតថញសនាោះឲនយអនកលក”់។ សៅ
កនញងចនាប់ភមូិបាលឆ្នាំ២០០១ ក៏មនិបានបញ្ញតរពិីអនកទទលួបានបនទញកសាហ យុកនញងការសធវើលិែិតលក ់ នងិបង់
ពនធស្របថ្ប់ស្រតាសនាោះសទ ដូចចនាប់ភូមិបាលម្ស្រតា១៨៨ ឆ្នាំ១៩៩២ បានបញ្ញតរថិ្ សាហ យុអាំពីការសធវើលិែតិលក ់
និងសាហ ុយស្របថ្ប់ស្រតាសផនសងៗាបនទញករបស់អនកទិញ។ 9  ករណីសនោះវាអាចមកពីការខស្របស្របលួសៅកនញងសសដឋកចិច  
ទីផនារសសរី ខដលកមពញាបានសធវើការផ្្នស់បរូររបបសសដឋកិចចពីខផនការសៅរបបទីផនារសសរ ី ស លគឺទុកលទធភាពឱនយគូ
ភាគាីអនកពិភាកនា ឬចរចារសហើយកាំណត់តាមសសរីថ្នការស្រពមសស្រពៀងសនាោះកុាំឱនយខតែុសចនាប់។ 

១.៣ ការវិវតរ្ ររីីការលក់ដី្ធ្ែីរីឆាែ ២ំ០០១ ដ្លឆ់ាែ ២ំ០០៧ 
 ការវិវតរថ្នការទិញលក់ម្នាលាំោប់រហូតដល់ឆ្នាំ២០០១ សយើងម្នចនាប់ភមូិបាលឆ្នាំ២០០១ខដលបាន
អនុមត័សោយស្រពោះរាជស្រកមសលែនស/រកម/០៨០១/១៤ ចុោះថ្ងៃទី៣០ ខែ សីហា ឆ្នាំ២០០១ ខដលបានបញ្ញតរពិីការ
ទិញលកស់ៅកនញងខផនកទី១ ,ជាំពូកទី៦ សរពីីលទធកមមសោយការលក់អចលនវតថញពីម្ស្រតា៦៤ដលម់្ស្រតា៦៩សរុបគឺ
០៦ម្ស្រតា។ រហូតដល់ឆ្នាំ២០០៧សនោះ បញ្ញតរិករបានបសងកើតស្រកមរដឋបនបសវណីស ើងខដលសនោះាការវិវតរមួយងមខីដល
ម្នលកខណៈសាំខ្ន់គួរឱនយកត់សម្គនល់សោយស្រកមរដឋបនបសវណីកនញងឆ្នាំ២០០៧ ស្រតូវបានស្របកាសឱនយសស្របើជាំនួសចនាប់
ទាំងឡាយ កព់័នធនងឹបទបនបញ្ញតរិថ្នការលក់អចលនវតថញ។ 
 ាការពតិណាស់ ស្រកមរដឋបនបសវណីស្រតូវបានអនុមត័រសោយរដឋសភានាថ្ងៃទី០៥ ខែតោុ ឆ្នាំ២០០៧ ខតរហូត
ដលថ់្ងៃទី២១ខែធនូឆ្នាំ២០១១សទើបស្រកមរដឋបនបសវណីចាបអ់នុវតរ។ សទោះស្រកមរដឋបនបសវណមីិនទន់ោក់ឲនយអនុវតរករ ីសយើង
ក៏ស ើ្ញម្នបទបនបញ្ញតរិមួយចាំនួន បានបសងកើតស ើងសស្រកាយពសី្រកមសនោះបានអនុមត័សហើយខដរ ដូចាចនាប់សរពីីការ
ផរល់កមមសិទធិសលើចាំខណកឯកជនថ្នអគ្រសហកមមសិទធិដលជ់នបរសទស និងអនុស្រកតឹនយសរពីកីារស្រគប់ស្រគងសស្របើស្របាស់
អគ្រសហកមមសិទធ។ិ 

 
9 ម្ស្រតា ១៨៨ ចនាបភូ់មិបាល ឆ្នាំ១៩៩២។ 
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ8 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

១.៤ ការវិវតរសព្កាយរពី្កមរដ្ឋបបសវណីចូ្លជាធ្រមាន្រហូតដ្លប់ច្ចុបបន្ែ 
 សស្រកាយពីស្រកមរដឋបនបសវណីបានចូលាធរម្ននងិម្នអានភុាពអនុវតរសពញសលញសហើយសនាោះ ចនាប់សរពីីការ
អនុវតរស្រកមរដឋបនបសវណកី៏ដល់សពលអនុវតរផងខដរ កនញងសនាោះម្ស្រតាថ្នចនាប់ភូមិបាលឆ្នាំ២០០១ សរីពីលទធកមមសោយ
ការលក់អចលនវតថញ ស្រតូវបានលុបសចាលចាប់ពីម្ស្រតា៦៤ដល់ម្ស្រតា៦៩ កថ្ែណឌទី១ សោយទុកខតបញ្ញតរថិ្ន
កថ្ែណឌ២ថ្នម្ស្រតា៦៩ខតប សុណា្នោះ។ កនញងសនាោះបានសៅសល់ខតវិធានខដលអនុវតរគ ឺ “កចិចសននាលក់អចលនវតថញ
នឹងអាចចុោះបញ្ជីបាន លុោះស្រតាខតភាគីទាំងអសប់ានបងាហនញភសរញតាងរាល់ពនធោរសលើស្រទពនយសនាោះស្រតូវបានបង់រចួ”។10 
ដូសចនោះ ការទិញលក់ម្នអានភុាពស្រសបតាមចនាប់ាធរម្ន លុោះស្រតាខតអនកទិញបានសគ្រពកាតពវកចិចបងព់នធោរ
នានារួចសហើយ។  
 មួយវិញសទៀតការយកពនធសលើការសផទរកមមសិទធសិលើអចលនវតថញ ម្នភាពែុសគ្្នសៅតាមពសីម័យកាលមួយ
សៅសម័យកាលមួយខដលពនធស្របសភទសនោះស្រតូវបានឱនយស ្នោះថ្ ពនធស្របថ្ប់ស្រតា។ ចាប់ថ្ងៃទី១៥ខែកមុភៈឆ្នាំ១៩៩១ 
ពនធស្របថ្ប់ស្រតាចាំស ោះការសផទរកមមសិទធិអចលនវតថញ គឺ៦ភាគរយថ្នតថ្មែអចលនវតថញ11 ប ុខនរពនធស្របថ្ប់ស្រតាចាំស ោះការ
សផទរអចលនវតថញស្រតូវបានខកខស្របមកស្រតឹម៤ភាគរយថ្នតថ្មែអចលនវតថញវិញចាប់ពីថ្ងៃទ៣ី១ ខែធនូ ឆ្នាំ១៩៩៤ រហូតដល់
បចចញបនបនន។12 ស្របសិនសបើម្ចនស់កមមសិទធិករសលើអចលនវតថញមនិបានសធវើការបង់ពនធសលើអចលនវតថញចាប់ពីឆ្នាំ២០១០មក 
សហើយគ្ត់បានលក់អចលនវតថញសៅឲនយបុគគលដថ្ទសទៀតសៅកនញងឆ្នាំ២០១៣ សនាោះការទទួលែុសស្រតូវសនោះស្រតវូាបនទញក
របសម់្ចនស់កមមសិទធកិរសលើអចលនវតថញខដលទទួលបានស្របសយជនច៍ុងសស្រកាយ (អនកទិញាអនកទទួលបនទញកកនញងការ
បង់ពនធសលើអចលនវតថញ ស្របសិនសបើម្ចនស់កមមសិទធកិរសលើអចលនវតថញសដើម មនិបានបង់ពនធសលើអចលនវតថញសនាោះសទ)។  
 ាសរុបមកចាបព់ីឆ្នាំ២០១០ រាល់ការសផទរកមមសិទធិសលើអចលនវតថញស្រតូវាបព់នធពីរស្របសភទ គឺពនធស្របថ្ប់ស្រតា
សសមើនឹង៤%ថ្នតថ្មែអចលនវតថញ និងពនធសលើអចលនវតថញសសមើនឹង ០,១%ថ្នតថ្មែអចលនវតថញរមួបញ្ចលូទាំងតថ្មែដី និង
សាំណង់អគ្រសលើដីសនាោះ កនញងករណីខដលម្ចនស់កមមសិទធកិរថ្នអចលនវតថញមុន មិនបានបងព់នធសលើអចលនវតថញ។ 

 

 

 

 
10 ម្ស្រតា ៦៩ កថ្ែណឌ២ ចនាប់ភូមិបាល ឆ្នាំ២០០១។ 
11 ម្ស្រតា ២ ចនាប់សរីពីការបសងកើតពនធស្របថ្បស់្រតា ឆ្នាំ១៩៩១។ 

12 ម្ស្រតា ៤០ ចនាប់ហិរញ្ញវតថញសស្រម្ប់ការស្រគប់ស្រគង ឆ្នាំ១៩៩៤។ 
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ9 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

រំរូកទ្យី២ 
ការបសងកើតកិច្ច្ន្ា 

ថ្្ែកទ្យី ១ ៖ សោលការណ៍នន្ការបសងកើតកចិ្ច្ន្ា 
តាមសគ្លការណ៍សដើមនបីឲនយកិចចសននាម្នសពុលភាព ចាាំចាច់ស្រតូវម្នលកខែ័័ណឌបួនយ នងគឺ៖ តាំរូវឲនយម្ន  

ឆ្នទៈការស្រពមសស្រពៀងសោយពិតស្របាកដនិងសោយសសរី សធវើស ើងសោយជនខដលម្នសមតថភាពចុោះកចិចសននា ម្ន
កមមវតថញស្រសបចនាប់មួយាកោ់ក់ សហើយស្រសបសៅនឹងរសបៀបសរៀបរយាធារណៈឬទាំសនៀមទាំោប់លអ។  

១.១ ការព្រមសព្រៀង 
សតើការស្រពមសស្រពៀងដចូសមរចសទើបសធវើឱនយកិចចសននាម្នសុពលភាព?  
ការស្រពមសស្រពៀងស្រតូវខតសកើតសចញពីឆ្នទៈពិតស្របាកដរបស់ភាគ ីបានន័យថ្ោច់ខ្តស្រតូវខតម្នការស្រពមសស្រពៀង

សោយសសរីសស្រម្ប់បសងកើតកិចចសននាកដ៏ូចាលិែតិគតិយុតរដថ្ទសទៀតខដរ។ ម នាងសទៀតកតាតនខដលខផអកសៅសលើឆ្នទៈ
កនញងការបសងកើតកិចចសននាសនាោះ ស្រតូវខតបានខសរងសចញតាមរយៈបទបនបញ្ញតរថិ្នស្រកមរដឋបនបសវណមី្ស្រតា៣ខដលខចងអាំពី
សវយ័ភាពថ្នបុគគលឯកជននងិការសគ្រពនូវសសរីភាពឆ្នទៈរបសប់ុគគល។ 13  ស្របសនិសយងតាមស្រទឹសរចីនាប់វិញសដើមនបី
បសងកើតឱនយម្នការស្រពមសស្រពៀងបាន លុោះស្រតាខតម្នការជួបគ្្នរវាងសាំសណើសហើយនងិសវីការ។14 សាំសណើនិងសវកីារជបួ
គ្្នសធវើឱនយការស្រពមសស្រពៀងមួយសកើតស ើង។ 

១.២ ្សំណើ  
១.២.១ ន្ិយមន្័យ 

សាំសណើ គឺាការសុាំបសងកើតកិចចសននាខដលសធវើស ើងសោយម្នឆ្នទៈភាជនប់ែែួនាមួយនឹងចាំណងគតិយុតរកនញង
ករណខីដលម្នសវកីាររបសភ់ាគីម្ខនងសទៀតចាំស ោះសាំសណើសនោះ។15 សាំសណើអាចសធវើស ើងសោយាក់ចនាស់ ឬសោយ
ាងនត់សសៃៀម។ ចាំស ោះសាំសណើសោយាក់ចនាស់ ាសាំសណើខដលសាំខដងស ើងតាមរយៈសាំដ ីលិែតិោយលកខណ ៍
អកនសរ ឬកាយវិការ។  

ឧទាហរណ ៖ សោក ក បានសធវើការណាតជ់ួបសោក ែ សហើយបាននិយយសៅកាន់សោក ែ ថ្ែ្ញ  ុាំនឹង
លក់ផទោះខដលម្នវញិ្ញនបនបស្រតសម្គនល់ម្ចនស់អចលនវតថញ សលែៈ១៣០៥១១០១-០៤៣៧ កនាលដី ៤៣៧ ម្ន
ទាំហាំ ៤០២៤៤ម២ ទីតាាំងសៅាប់ម្ត់សមុស្រទសែតរសកាោះកងុកនញងតថ្មែ៩៥០០០ដោុ្នរសៅឲនយសោក ែ។ សោក ែ 
បានយល់ស្រពមសលើសាំសណើសនោះ (សោក ក ាអនកសធវើសាំសណើ ឯសោក ែ ាអនកទទួលសាំសណើ)។ 

 
13 ម្ស្រតា ៣ ស្រកមរដឋបនបសវណី ឆ្នាំ២០០៧។ 
14 ម្ស្រតា ៣៣៦ កថ្ែណឌទី១ ស្រកមរដឋបនបសវណី ឆ្នាំ២០០៧។ 

15 ម្ស្រតា ៣៣៧ កថ្ែណឌទី១ ស្រកមរដឋបនបសវណី ឆ្នាំ២០០៧។ 
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១.២.២ លក័ខខ័ណឌ នន្្សំណើ  

− ាធមមតា ែែមឹារថ្នសាំសណើស្រតូវខតាកោ់ក ់និងចនាស់ោស់។ 
− សាំសណើ ស្រតូវខតបញ្ជនកព់ីបាំណងយ នងស្របាកដស្របា។ 
− សាំសណើ ស្រតូវឲនយដងឹដល់អនកទទលួសាំសណើ។   
ឧទាហរណ ៖ សោក ក នយិយសៅកាន់សោក ែ ថ្សបើសយើងបរូរដីមួយកខនែងរវាងគ្្ន អនកស្រតូវខងមស្របាកឲ់នយ

ែ្ញាំែែោះសពលសនាោះសោក ែ បានសឆ្ែើយថ្ែ្ញាំយល់ស្រពម។ ករណីសនោះវាមិនបសងកើតាកិចចសននាសទគឺសោក ក មិនបាន
សធវើសាំសណើស ើយ សហើយចាំស ោះសាំដីរបស់សោក ក សនោះស្រគ្ន់ខតាលទធភាពមួយសដើមនបឲីនយសោក ែ ពិចារណា
ប សុណា្នោះ ស លគឺសោក ក មនិបានសាំខដងអាំពីសគ្លសៅចនាស់ោស់របស់ែែួនសដើមនបីសធវើកចិចសននាបររូដីសទ។ តាម
ពិតសោក ក នងិសោក ែ ស្រគ្ន់ខតចរចារគ្្នខតប ុសណា្នោះ។ 

១.២.៣ ថ្បបបទ្យនន្្សំណើ  

ាទូសៅសាំសណើស្រតូវបញ្ជនូ ឬសធវើយ នងណាឱនយអនកទទួលសាំសណើបានដងឹតាមស្រគប់មសធនាបាយ ខដលអាច
ម្នលទធភាពសធវើសៅបាន។16 សាំសណើ អាចសធវើខតចាំស ោះបុគគលណាម្្នក់ខដលាកោ់ក ់ ឬាាធារណៈ ម្ន
ន័យថ្ អនកសធវើសាំសណើអាចសធវើបានចាំស ោះបុគគលណាម្្នក ់ ឬអាចសធវើាលកខណៈទូសៅមនិចាំស ោះបុគគលណាមយួ
ស ើយ។ សាំសណើ គឺអាចសធវើបានតាមរយៈផ្ទនល់ម្ត ់នងិតាមរយៈលែិិតាោយលកខណ៍អកនសរ ឬសធវើស ើងសោយ
តុណហ ីភាព(ភាពសសៃៀមាងនត់)។ 

ឧទាហរណ ៍ៈ សោក ក បានសរសសរសាំបុស្រត រួចសផ្ើសៅតាមថ្ស្របសណីយ៍កមពញាសៅឲនយសោក គ ។ សៅកនញង
សាំបុស្រតសនាោះសោក ក បានសរសសរាោយលកខណ៍អកនសរថ្សោកម្នសគ្លបាំណងលកដ់ីរបស់ែែួន ខដលម្ន
វិញ្ញនបនបស្រតសម្គនល់ម្ចនស់អចលនវតថញ សលែៈ១៣០៥១១០១-០៤៣៦ ទាំហាំ ៧០០០ម២ សោយម្នទតីាាំងាបដ់ី
របសស់ោក គ កនញងតថ្មែ១២០ ០០០ ដោុ្នរ។ សាំសណើសនោះស្រតូវបានបញ្ជូនតាមរយៈលិែិតាលកខណ៍អកនសរ។ 

១.២.៤ កាលកំណត់នន្្សំណើ  

- សំនណើដដ្លមាន្កណំត្អ់ំឡុងនរល 
សាំសណើ អាចសធវើស ើងបានសោយម្នកាំណត់អាំ ញងសពលសស្រម្ប់សធវើសវកីារ។ អាំ ញងសពលសស្រម្ប់សវកីារ

ស្រតូវគិតចាបព់ីថ្ងៃខដលជូនដាំណឹងអាំពីសាំសណើ ស្របសិនសបើមនិដឹងចនាស់ថ្ អនកសសនើកាំណត់សពលសផនសង។17 កនញងន័យ
សនោះម្ចនស់សាំសណើ ស្រតូវម្នកាតពវកិចចខងរកនាសាំសណើរបស់ែែនួសៅកនញងរយៈសពលកាំណត់សនាោះ។ 

ឧទាហរណ ៍ៈ សោក ង បានជូនដាំណឹងសៅកាន់សោក ច ថ្គ្ត់នឹងស្របកាសលក់ដីចម្កនររបស់ែែនួខដល
សថតិសៅកនញងសែតរសទឹងខស្រតងខដលម្នវិញ្ញនបនបស្រតសម្គនល់ម្ចនស់អចលនវតថញ សលែៈ១២០៩០៧០៨-០៨៩២ ទាំហាំ

 
16 ចនាប់កិចចសននា សរៀបសរៀងសោយ សោក សអៀង សាំណាង ទាំព័រ៣១ ចាំណុច ក-៣។ 
17 ម្ស្រតា ៣៣៨ កថ្ែណឌទី១ ស្រកមរដឋបនបសវណី ឆ្នាំ២០០៧។ 
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ11 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

៩០០០០ម២ កនញងតថ្មែ៥១០០០ដុោ្នរ។ សោយបានទកុសពលរយៈសពល២ខែសស្រម្ប់ឲនយសោក ច កនញងការសសស្រមច
ចិតរ គិតចាប់តាាំងពីថ្ងៃទី០១ ខែមករា ឆ្នាំ២០២២ រហូតដលថ់្ងៃទី០៣ ខែមីនា ឆ្នាំ២០២២។ 

- សំនណើគ្មយន្កណំត្់អឡុំងនរល 
ចាំស ោះសាំសណើខដលស្រតូវបានសធវើស ើងសោយគ្្ននអាំ ញងសពល សស្រម្ប់សវកីាររវាងគូភាគខីដលកាំពុងនយិយ

គ្្នសៅកនញងាថននភាពខដលអាចសឆ្ែើយភ្ានមៗបានឬមិនបានសឆ្ែើយតបភា្នមៗ ស្របសិនសបើភាគីខដលទទួលសាំសណើមិន
បានយល់ស្រពមភ្ានមៗសទ ឬមយួសាំសណើសនាោះគ្្ននការសឆ្ែើយតបកនញងរយៈសពលសមរមនយណាមយួ។ សាំសណើសនាោះ ស្រតូវ
បាតប់ង់អានុភាព(អស់សុពលភាពគតិយតុរ)។18 

ឧទាហរណ ៍ៈ អនកស្រស ីង បាននិយយសៅកានអ់នកស្រស ីច ថ្ែែួននឹងលក់ផទោះខដលម្នទីតាាំងសៅសែតរកាំពត
ខដលម្នវិញ្ញនបនបស្រតសម្គនល់ម្ចនស់អចលនវតថញសលែៈ១២០១០៦០៤-០០០៥ កនញងតថ្មែ១៣០០០ដោុ្នរ សោយ
គ្្ននកាំណត់រយៈសពលសៅកនញងសាំសណើ។ អនកស្រស ីច មិនម្នការសឆ្ែើយតបសទ ។ ស្របសនិសបើហួសរយៈសពលសមរមនយ
ណាមួយសហើយសៅខតមនិម្នការសឆ្ែើយតប សៅកនញងករណីសនោះ អនកស្រស ីង អាចដកសាំសណើរបស់ែែួនបាន។ 

១.៣ ្វកីារ 
១.៣.១ ន្ិយមន្័យ 

សវកីារ គឺាការបងាហនញឆ្នទៈខដលអនកទទួលសាំសណើយល់ស្រពមចាំស ោះសាំសណើសនាោះ។19 ម្ននយ័ថ្ ាការ
សឆ្ែើយតបសោយយល់ស្រពមសៅនឹងសាំសណើសៅកនញងសគ្លបាំណងសដើមនបីបសងកើតកចិចសននា សហើយសវកីារនឹងស្រតូវខតម្ន
អានភុាពសៅសពលខដលសវីការសនាោះបានសៅដលភ់ាគីអនកសធវើសាំសណើ។ ស្របសិនសបើដាំណឹងអាំពីការដកសវកីារវិញដល់
អនកសសនើសៅសពលស្រពមគ្្ននឹងសពលសវកីារដលឬ់មុនសពលសវកីារដល់ សនាោះអានុភាពថ្នសវីការមិនស្រតូវសកើតស ើងសទ។  

ឧទាហរណ ៍ៈ សោក លី ស្របកាសលក់ផទោះវីឡាមួយែនង ខដលម្នវិញ្ញនបនបស្រតសម្គនល់ម្ចនស់អចលនវតថញ 
សលែៈ១២០៩០៧០៨-០៨៩២ ទាំហាំ៨០០០ម២ ម្នទីតាាំងសៅកនញងបុរចីាំការមន កនញងតថ្មែ ៥៥០ ០០០ដោុ្នរសៅ
កានស់ោក បុផ្ តាមរយៈសតសលស្រកាម។ សហើយបានកាំណត់រយៈសពលចាំនួន ១ខែ កនញងការសធវើសសចករីសសស្រមចចតិរ 
គិតចាប់ពីថ្ងៃទី០១ ខែមីនា ឆ្នាំ២០២២ រហូតដល់ថ្ងៃទី០១ ខែសមា ឆ្នាំ២០២២។ លុោះដលថ់្ងៃទី១៥ ខែមីនា ឆ្នាំ
២០២២ សោក បុផ្ បានយល់ស្រពមសលើសាំសណើរបស់សោក លី  កនញងការទិញផទោះវឡីាមួយែនងសនាោះកនញងតថ្មែ ៥៥០ 
០០០ ដោុ្នរ (ហាសិបស្របាាំមុ ឺុនដុោ្នរអាសមរិច)។ 

 
18 ម្ស្រតា ៣៣៩ កថ្ែណឌទី១ ស្រកមរដឋបនបសវណី ឆ្នាំ២០០៧។ 
19 ម្ស្រតា ៣៣៧ កថ្ែណឌទី៣ ស្រកមរដឋបនបសវណី ឆ្នាំ២០០៧។ 
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ12 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

១.៣.២ លក័ខខ័ណឌ នន្្វកីារ  

ាធមមតា អនកសធវើសវកីារស្រតូវយល់ស្រពមទាំងស្រសុងរាល់ល័កខែណ័ឌថ្នសាំសណើ។ សវីការស្រតូវសធវើឲនយទន់សពលសវោ
កាំណតម់ុនសពលសាំសណើរលក ់សវកីារស្រតូវខតបញ្ជនូដល់អនកសធវើសាំសណើឬឲនយបានដងឹដល់អនកសសនើ។ សហើយសវកីារស្រតូវ
សធវើស ើងសោយអនកទទួលសាំសណើ។ 

១.៣.៣ ថ្បបបទ្យនន្្វកីារ 

សវកីារក៏ដូចសាំសណើខដរ សោយសវកីារអាចសធវើតាមរយៈលិែិតាោយលកខណ៍អកនសរឬសោយផ្ទនល់ម្ត់និង
សោយតុណហីភាព(ភាពសសៃៀមាងនត់)។ 

ឧទាហរណ ៍ៈ សោក បុផ្ បានបងាហនញឆ្នទៈខដលទទួលសាំសណើយល់ស្រពមពីសោក សផងលី តាមរយៈការ
សផ្ើាសាំបុស្រតសៅតាមថ្ស្របសណីយ៍កមពញា។ 

១.៣.៤ ភារយតឺោ៉ា វនន្្វកីារ 

កនញងករណីខដលម្នការជូនដាំណឹងអាំពីសវកីារ ចាំស ោះសាំសណើខដលម្នសៅអាំ ញងសពលសស្រម្ប់សវីការមក
ដល់ភាគីម្ខនងសទៀត សស្រកាយសពលខដលអាំ ញងសពលសស្រម្បស់វកីារសនាោះបានកនែងផុត ស្របសិនសបើអនកសសនើសថតិសៅ
កនញងាថននសពលមួយ ខដលអាចដឹងថ្ភាគីម្ខនងសទៀតខដលជនូដាំណងឹពីសវីការសនាោះ សៅសពលខដលអាចមកដល់
កនញងអាំ ញងសពលសស្រម្ប់សវកីារសៅកនញងករណីធមមតា សនាោះអនកសសនើស្រតូវជូនដាំណឹងអាំពីការមកដល់ថ្នសវកីារ សោយ
ម្នការយឺតយ នវសនាោះសៅអនកសធវើសវីការសោយគ្្ននការយឺតយ នវ។ កនញងករណីខដលអនកសសនើសធវសស្របខហសកនញងការ
ជូនដាំណឹងអាំពីការមកដល់សវកីារ សោយម្នការយឺតយ នវសនាោះសវីការសនាោះនឹងម្នសុពលភាព។20 អនកសសនើអាច
ចាត់ទុកថ្ សវកីារខដលបានមកដល់អនកសសនើសស្រកាយសពលផុតអាំ ញងសពលសស្រម្ប់សវីការាសាំសណើរងមី។21 

១.៣.៥ ្វកីារថ្ដ្លមាន្បថ្ន្ថមការថ្កថ្ព្ប  

សវកីារខដលអនកសធវើសវកីារបានោក់ល័កខែណ័ឌសាំសណើ ឬខកខស្របារធាតសុផនសងៗថ្នសាំសណើ មិនស្រតូវក្ានយា
សវកីារសុពលភាពខតសវកីារសនាោះម្នអានុភាពាសាំសណើងម។ី22  ម្នន័យថ្ ករណីខដលអនកសធវើសវកីារបានោក់
ល័កខែ័ណឌសផនសងសទៀតសលើសាំសណើចាស់ ដចូសនោះសវកីារខដលសឆ្ែើយតបសនោះមិនខមនាសវីការ ខដលម្នសុពលភាព
សទវានឹងកា្នយសៅាសាំសណើងមវិីញ ។ 

ឧទាហរណ  ៈ សោក ក បានសធវើសាំសណើសៅសោក ែ ថ្ែែនួនឹងលកផ់ទោះខដលសថិតសៅកនញងបុរីបឹងសា្នរសៅ
ឲនយសោក ែ កនញងតថ្មែ១០មុនឺដុោ្នរអាសមរកិ ប ខុនរសោក ែ បានសឆ្ែើយតបវិញថ្ែែនួអាចម្នលទធភាពទិញបាន
កនញងតថ្មែ៨មុឺនដោុ្នរអាសមរិកខតប ុសណា្នោះ។ ដូចសនោះការបងាហនញឆ្នទៈខដលសោក ែ បានសឆ្ែើយតបសៅសលើការខកខស្រប

 
20 ម្ស្រតា ៣៤១ កថ្ែណឌទី១ ស្រកមរដឋបនបសវណី ឆ្នាំ២០០៧។ 
21 ម្ស្រតា ៣៤១ កថ្ែណឌទី២ ស្រកមរដឋបនបសវណី ឆ្នាំ២០០៧។ 
22 ម្ស្រតា ៣៤២ កថ្ែណឌទី១ ស្រកមរដឋបនបសវណី ឆ្នាំ២០០៧។ 
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ13 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

សនោះគឺមិនម្នអានភុាពសទ ប ខុនរវាបានក្ានយសៅាសាំសណើងមមីួយសទៀតខដលឱនយសោក ក យល់ស្រពមសលើសាំសណើងមី
សនាោះឬសទ?  
ថ្្ែកទ្យី ២ ៖ វកិារៈនន្ការព្រមសព្រៀង 

១.១ សោលការណ៍នន្ការព្រមសព្រៀង 
តាមសគ្លការណ៍សវយ័ភាពថ្នឆ្នទៈ ការស្រពមសស្រពៀងស្រតូវខតសកើតស ើងសោយពតិស្របាកនងិសោយសសរ។ី ម្ន

ន័យថ្ គូភាគីម្នសទិធសិធវើការសសស្រមចចិតរសៅកនញងការសស្រជើសសរសីថ្ដគូសស្រម្ប់សធវើកិចចសននាបាន។ ាមួយគ្្នសនោះ 
ការស្រពមសស្រពៀង ស្រតូវខតសកើតសចញអាំពីបាំណងរបសគ់ូភាគីសោយផ្ទនល់ខដលបាំណងសនោះបានសកើតស ើង សោយគ្្នន      
ការភាន់ស្រច ាំ ការឆ្សបាក នងិការគាំរាមកាំខហងាសដើម។ ដូសចនោះគូភាគីថ្នកិចចសននាស្រតូវម្នការស្រពមសស្រពៀងសោយ
ពិតស្របាកដនិងសោយសសរី ម្នន័យថ្ពុាំស្រតូវម្នវិការៈថ្នការស្រពមសស្រពៀងស ើយ ខតបានសកើតស ើងសោយម្នការ
សមស័្រគចិតរ។23 

វិការៈ សាំសៅសលើការខស្របស្របួលចាកពីភាពស្របស្រកតី ម្នន័យថ្ វិការៈាសកមមភាពទាំងឡាយណាខដល
សកើតស ើងប ខុនរម្នភាពែុសស្របស្រកតីែុសធមមតា ដចូាការបងខាំឲនយសធវើកិចចសននាលកទ់ិញាមួយ ទាំងភាគីម្ខនង
សទៀតគ្្ននឆ្នទៈសដើមនបីសធវើកិចចសននាសនាោះសទ។  

តាមចនាប់វិការៈម្នដូចាៈ 
១.១.១ ការភាន្់ព្ច្ឡ ំ

កនញងករណីខដលភាគីម្នការភាន់ស្រច ាំអាំពចីាំណចុសាំខ្ន់ៗ សៅកនញងកចិចសននា សបើភាគមី្ខនងសទៀតបានសថតិ
សៅកនញងាថននភាពខដលអាចដងឹអាំពីការភាន់ស្រច ាំសនោះ ភាគីខដលបានភាន់ស្រច ាំអាចលុបសចាលនវូកិចចសននាបាន 
សោយសហតុថ្ការបងាហនញឆ្នទៈសនាោះម្នវិការៈ។ ការភាន់ស្រច ាំ គឺាការយល់ស ើ្ញថ្ពតិនូវអវីខដលមិនពតិនិង      
ការភាន់ស្រច ាំ ាការវាយតថ្មែខដលផទញយសៅនឹងសភាពពិតថ្នសហតុការខដលសកើតាក់ខសរង សហើយការភាន់ស្រច ាំ
សនោះក៏ាឧបសគគដលជ់ាំនួបថ្នឆ្នទៈគូភាគីខដរ។24 

ឧទាហរណ ១ ៍ៈ សោក ក លក់ផទោះសៅភនាំសពញសៅឲនយសោក ែ ប ុខនរសោក ែ ខបរាម្នការភាន់ស្រច ាំថ្ 
សោក ក លក់ផទោះសៅសែតរកាំពតមកឲនយែែួនសៅវញិ។ 

ឧទាហរណ ២ ៍ៈ សោក ក លកផ់ទោះខលវងមួយែនងសៅឲនយសោក ែ ប ុខនរសោក ែ ខបរាម្នការភាន់ស្រច ាំថ្
សោក ក លក់ផទោះវីឡាមកសោយែែួនសៅវិញសោយសោក ែ បានគិតថ្គ្ត់បានស្ើញកនញងការស្របកាសសនាោះម្ន
ទីតាាំងសៅកនញងបុរីខដលស រសពញសៅសោយវីឡា សោយគ្តម់ិននកឹា្ននថ្ម្នស្របសភទផទោះខលវងកនញងបុរីសនាោះសទ។ 

 
23 ចនាប់កិចចសននា សរៀបសរៀងសោយៈ សអៀង សាំណាង ទាំព័រ៣៨ ចាំណុច គ ។ 
24 ម្ស្រតា ៣៤៦ កថ្ែណឌទី១ ស្រកមរដឋបនបសវណីឆ្នាំ២០០៧។ 
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ14 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

១.១.២ ការឆសាក 

បុគគលខដលបានសធវើការបងាហនញឆ្នទៈ សោយារខតការឆ្សបាករបស់ភាគីម្ខនងសទៀត គឺអាចលបុសចាលនូវ   
កិចចសននាបានសោយារការបងាហនញឆ្នទៈម្នវិការៈ ម្នន័យថ្ សស្រ ោះខតការឆ្សបាកសទើបសធវើឲនយម្នកិចចសននា
សកើតស ើង។25 ការបនែាំសបាកស្របាស់ គឺាការបនែាំឬបាំភាន់ ខដលភាគីមួយថ្នកចិចសននាស្របស្រពតឹរនូវអាំសពើឆ្សបាក សោយ
សចតនា ការសស្របើកលលនបិច នងិម្នគាំនតិទុចចរតិ សដើមនបីសធវើឲនយភាគីម្ខនងសទៀតមិនយល់ដងឹសោយពិតៗអាំពីលកខណៈ
ថ្នកិចចស្រពមសស្រពៀងខដលែែនួកាំពងុសធវើសនាោះ។  សបើតាមម្ស្រតា១០ ស្រកឹតនយចនាប់សលែ៣៨ ខចងថ្ការបនែាំសបាកស្របាស់ា
មូលសហតុថ្នសម្្ភាពកិចចសននា កាលណាម្នឧបាយកលអាំសពើបសញ្ឆនត អាំសពើបនែាំភតូភរស្របស្រពតឹរសោយភាគី
ណាមយួខដលាសហតបុញ្ជនកច់នាស់ថ្ សបើគ្្ននកចិចកលទាំងសនាោះសទ ភាគីម្ខនងសទៀតស្របាកដាមនិសធវើកិចចសននា
សនាោះស ើយ។ 

ឧទាហរណ ៍ៈ សោក ក ម្នគាំនិតទចុចរិតកនញងការឆ្សបាកសោក ែ កនញងសគ្លបាំណងឲនយសោក ែ សៅចុោះ 
កិចចសននាទិញផទោះខដលបានាងសងស់ហើយស្រាប ់ សោយបានឆ្សបាកថ្ផទោះសនាោះម្នស្រគឹោះយ នងរងឹម្ាំ ស្រពមទាំង
ធានាសលើសាំណង ់ប ខុនរាក់ខសរងផទោះសនាោះមិនបានបុកស្រគឹោះ សាំណង់មនិរឹងម្ាំ និងម្នការស្រាបទឹកសលើដាំបូល។ 

១.១.៣ រ័ត៌មាន្មិន្រិត 

សៅសពលសធវើកិចចសននា សបើសហតុខដលបានបងាហនញសោយភាគមី្ខនងសនាោះែុសពីការពតិ សហើយភាគីម្ខនងសទៀត
បានបងាហនញឆ្នទៈរបស់ែែនួ សោយការសជឿាក់ថ្សហតុទាំងសនាោះាការពិត ប ខុនរស្របសិនសបើភាគីសនាោះគ្ត់បានដឹង
ថ្សហតុសនាោះមិនខមនាការពតិសទ ែែនួនឹងមិនបងាហនញឆ្នទៈសទ។ ភាគីសនាោះអាចលបុសចាលកិចចសននាបានសោយ
សហតុថ្ការបងាហនញឆ្នទៈសនាោះម្នវិការៈ។26 

ឧទាហរណ ៍ៈ សោក ក បានទិញផទោះមួយកខនែងពីសោក ែ ម្នវញិ្ញនបនបស្រតសាំគ្ល់ម្ចនស់អចលនវតថញ 
សលែៈ២១០៤០២០៤-១៤០០ ម្នទីតាាំងសៅកនញងសែតរសសៀមរាបពសីោក ែ។ សោក ែ បានសធវើការធានាថ្ផទោះ
សនាោះាសាំណង់ងមី និងសទើបខតខកលាំអរស ើងវិញ ប ខុនរផទោះសនាោះាសាំណង់ចាស់សទ សហើយសោក ក មិនបានដឹងអាំពី
ព័តម៌្នសនោះសទ។ បនាទនប់ពីសោក ក បានទិញផទោះមួយកខនែងសនាោះសហើយ សោក ក ក៏បានសធវើការលកផ់ទោះមយួ
កខនែងសនាោះសៅកាន់សោក គ សោយបានស្របាប់សោក គ ផទោះសនាោះាសាំណង់ងម ី និងសទើបខតម្នការខកលាំអរស ើង
វិញ (សោក ក គ្្ននសចតនា សស្រ ោះមនិបានដងឹអាំពពី័ត៌ម្នសនោះដូចគ្្ន)។ សៅកនញងករណីសនោះ សោក គ អាចលបុ
សចាលកិចចសននាសនាោះបាន សោយខផអកសលើព័ត៌ម្នមិនពិត។ 

 
25 ម្ស្រតា ៣៤៧ កថ្ែណឌទី១ ស្រកមរដឋបនបសវណី ឆ្នាំ២០០៧។ 
26 ម្ស្រតា ៣៤៨ កថ្ែណឌទី១ ស្រកមរដឋបនបសវណី ឆ្នាំ២០០៧។ 
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ15 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

១.១.៤ ការរសំោភសលើសាថ ន្ភារ 

សៅសពលសធវើកិចចសននាសបើភាគមី្ខនងថ្នកិចចសននាបានសស្របើឋានៈរបសែ់ែនួ ខដលម្នអាទិភាពាងភាគីម្ខនង
សទៀតខ្ងខផនកសសដឋកចិច ខផនកសងគមឬបានសស្របើាថននភាពសផនសងសទៀតខដលភាគីម្ខនងសទៀត មនិអាចស្របឆាំងតបបាន
សទ ភាគីម្ខនងសទៀតថ្នកិចចសននាអាចលុបសចាលនូវកិចចសននាសនាោះបាន សោយារការបងាហនញឆ្នទៈសនោះម្នវិការៈ 
(ករណីសនោះាការរំសោភសលើាថននភាពកនញងការបសងកើតកចិចសននា)។27 

ឧទាហរណ ៍ៈ សោក A បានសៅែជីលុយសោក B ចាំននួ៥០០០ដោុ្នរ សដើមនបយីកសៅសសស្តងាគនោះកនូគ្ត់
បនាទននខ់ដលស្រតូវវោះកាត់សៅកនញងមនទីរសពទនយ។ សោក B បានស ើ្ញពាីថននភាពសនាោះកប៏ានសឆ្ែើយតបសៅសោក A ថ្
ស្របសិនសបើសោក A យល់ស្រពមលក់ដខីដលម្នទីតាាំងាបន់ងឹដីរបស់គ្ត ់ គ្ត់នងឹទញិកនញងតថ្មែចាំននួ ៦០០០
ដុោ្នរ។ សោយាថននភាពចាាំបាច់សោក A បងខាំចតិរលក់ដរីបស់សោកកនញងតថ្មែ ៦០០០ ដោុ្នរសៅកានស់ោក B 
សស្រ ោះស្រតូវសសស្តងាគនោះកូនរបសស់ោកខដលកាំពុងពនាបាលសៅកនញងមនទីរសពទនយ។ 

១.១.៥ ការគំរាមកំថ្ហង 

បុគគលខដលបានបងាហនញឆ្នទៈ សោយារម្នការគស្រម្មកាំខហងពីសាំណាក់ភាគីម្ខនងសទៀត ឬពីសាំណាក ់  
តតយិជនអាចលុបសចាលកចិចសននាបានសោយសហតុថ្ការបងាហនញឆ្នទៈសនាោះម្នវិការៈ។28 កនញងន័យសនោះសៅសពល
ខដលជនណាម្្នក់ស្រពមសស្រពៀងសធវើលែិិតគតិយុតរមនិខមនសោយារខតែែនួភាន់ស្រច ាំ ឬពត័៌ម្នមិនពិតការរំសោភ
បាំ នសលើាថននភាពសទ ប ុខនរសោយារែែួនភ័យខ្្នចសស្រ ោះម្នការគាំរាមកាំខហងបងខតិបងខាំតាមផែវូកាយ ឬផែវូចិតរ
ខដលបានស្របស្រពតឹរមកសលើែែួន ឬសៅសលើញាតិរបស់ែែនួ។  

ឧទាហរណ ៍ៈ សោក ក ាសមទហានផ្កនយ២ រឯីសោក ែ ាទហានសស្រកាមឱវាទ។ សោក ក ម្នសគ្ល
បាំណងទិញដីរបស់សោក ែ ខដលដីសនាោះម្នវញិ្ញនបនបស្រតសម្គនល់អចលនវតថញ សលែៈ០៣០៣០៥០៤-០៨៨៥ 
ទាំហាំ៦០៥៣ម២ សៅកនញងសែតរកាំពង់ចាម។ សោយសោក ក បានយកអាំណាចរបសែ់ែនួគាំរាមកាំខហងសោក ែ ស្រគប់
មសធនាបាយ សហតុសនោះសហើយសធវើឲនយសោក ែ ម្នភាពភ័យខ្្នចក៏យល់ស្រពមលក់ដីសនាោះកនញងតថ្មែ១២០០០ដុោ្នរ។ 

១.១.៦ អំសរើសកងច្ំសណញហួ្សហតុ 

សៅកនញងករណីខដលភាគីម្ខនងបានសធវើកិចចសននាសោយសឆ្ែៀតឱកាស ខដលភាគីម្ខនងសទៀតកាំពងុជបួស្របទោះការ
លាំបាកខ្ងខផនកសសដឋកិចច ឬភាពលៃង់ស្្ន ឬសោយការែវោះបទពិសាធន ៍ សហើយបានសកងយកចាំសណញយ នង
សនធកឹសនាធនប់ពកីិចចសននាសនាោះ ភាគីម្ខនងសទៀតសនាោះអាចលបុសចាលនូវកិចចសននាបាន សោយសហតុថ្ការបងាហនញ 
ឆ្នទៈសនាោះម្នវិការៈ។29 

 
27 ម្ស្រតា ៣៤៩ កថ្ែណឌទី១ ស្រកមរដឋបនបសវណី ឆ្នាំ២០០៧។ 

28 ម្ស្រតា ៣៥០ ស្រកមរដឋបនបសវណី ឆ្នាំ២០០៧។ 
29 ម្ស្រតា ៣៥១ ស្រកមរដឋបនបសវណី ឆ្នាំ២០០៧។ 
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ16 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

ឧទាហរណ ៍ៈ សោក ក កាំពងុខតជួបនងឹវិបតរិសសដឋកិចចធៃនធ់ៃរ បានស្របកាសលកដ់ីចម្កនររបស់ែែួនខដលម្ន
វិញ្ញនបនបស្រតសម្គនល់ម្ចនស់អចលនវតថញសលែៈ០៣០៣០៥០៤-០៨៨៥ កនញងតថ្មែ៣០០០០ដោុ្នរសៅឲនយសោក ែ។ 
សោក ែ ខដលម្នដីសៅាប់សោក ក បានស្ើញសលើាថននភាពរបសស់ោក ក ថ្កាំពុងជបួការលាំបាកសហើយ
យល់ស្រពមទិញដីសនាោះ ស្រតឹមតថ្មែ២០០០០ដោុ្នរខតប ុសណា្នោះ ាតថ្មែមួយសៅសស្រកាមទីផនារ សស្រ ោះគ្ត់ម្នបាំណង
ពស្រងីកដីរបស់ែែនួ។ សោយាថននភាពខដលកាំពុងជបួនឹងវបិតរិសសដឋកិចចសោក ក បានបានយល់ស្រពមលក់ដីសនាោះ។ 
សនោះគឺាការបងាហនញពីការសកងចាំសណញហួសសហតុ។ 

១.១.៧ ឋបន្ីយ្ែូវច្ិតរ 

ស្របសិនសបើកចិចសននាស្រតូវបានបសងកើតស ើងសោយារការបងាហនញឆ្នទៈ ខដលភាគីសនាោះដឹងែែនួថ្ែុសពីឆ្នទៈ
ពិតស្របាកដរបស់ែែួន កិចចសននាសនាោះមនិស្រតូវរារាាំងនូវអានភុាពស ើយ។ ប ខុនរកនញងករណីខដលភាគីម្ខនងសទៀតក៏ដងឹ
ថ្ការបងាហនញនូវឆ្នទៈសនាោះ ែសុនឹងឆ្នទៈពិតរបស់អនកបងាហនញឆ្នទៈ សោយអនកបងាហនញឆ្នទៈអាចបដិសសធការអនវុតរ
កិចចសននាបាន។30 

ឧទាហរណ ៍ៈ សោក ក បាននិយយសលងសៅសោក ែ ែែួននងឹលកដ់ីម្នវិញ្ញនបនបស្រតសម្គនល់ម្ចនស់
អចលនវតថញ សលែៈ១២០៩០១០២-០៤៣៦ ម្នទីតាាំងសៅាប់សមុស្រទ ខដលម្នសទសភាពាអនតខ្្នាំង កនញងតថ្មែ 
៥០ដុោ្នរកនញងមួយខម ស្រតកាសរ ប ខុនរភាពាក់ខសរងដីសៅម្នតថ្មែ៥០០ដោុ្នរកនញងមួយខម ស្រតកាសរ។ សៅកនញងករណី
សនោះសោក ែ គួរខតដឹងអាំពីការបងាហនញឆ្នទោះសនោះថ្សោក ក ស្រគ្ន់ខតនយិយសលងសសើចខតប ុសណា្នោះ សហើយវាសកើត
សចញពកីារបងាហនញឆ្នទៈមនិពតិស្របាកដ។  

១.១.៨ ការបង្ហា ញឆន្ទៈមិន្រិត 

កិចចសននាសោយខផអកសលើការបងាហនញឆ្នទៈមនិពិតខដលស្រតូវបានសធវើស ើងសោយម្នការ្ុប្ិតាមួយនឹង
ភាគីម្ខនងសទៀតស្រតូវចាត់ទកុាសម្្ៈ។31 ម្នន័យថ្ ភាគមី្ខនងបានបងាហនញឆ្នទៈសោយសសស្រមចសធវើកចិចសននាខត
ការសសស្រមចចិតរសនោះសកើតស ើងសោយារភាគីម្ខនងសទៀតបាន្ុប្ិតាមួយែែនួសដើមនបីសគ្លបាំណងអវីមួយ។ សនោះ
ាការបងាហនញឆ្នទៈមិនពតិ សស្រ ោះខតគូភាគីបានសធវើការ្ុប្ិតគ្្នបសងកើតកិចចសននាស ើង ។ 

ឧទាហរណ ៍ៈ A បានជាំ ក់ស្របាក់ X សស្រចើន សហើយម្នដីខដលាកមមសិទធរិបស់ែែួន ប ុខនរសដើមនបសីជៀសវាង
ម្ចនស់បាំណុលសធវើការរឹបអូសដីរបស់ែែនួ គ្ត់បានសៅពភិាកនាាមួយមតិរភករិរបស់គ្ត់គ ឺ B សហើយបានសធវើលិែតិ
កិចចសននាលក់ទិញខកែងកា្នយខដលម្នអតថន័យស្របគល់អចលនវតថញឲនយសៅ B នងិបានចោុះបញ្ជសីផទរកមមសទិធិសលើដី
របសែ់ែនួឲនយសៅ B ផងខដរ។ សោយារ B ក្ានយាកមមសិទធិករសៅកនញងសសៀវសៅចុោះបញ្ជ ី សហតុសនោះ X ខដលា

 
30 ម្ស្រតា ៣៥២ ស្រកមរដឋបនបសវណី ឆ្នាំ២០០៧។ 
31 ម្ស្រតា ៣៥៣ ស្រកមរដឋបនបសវណី ឆ្នាំ២០០៧។ 
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ17 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

ម្ចនស់បាំណុលរបស ់ A មិនអាចរឹបអូសដីសនាោះបានសទ។ ប ុខនរកិចចសននាលកទ់ញិ A រវាង B សនោះ គាឺកចិចសននា
ខដលសកើតស ើងពីការបងាហនញឆ្នទៈមិនពិតខដលស្រតូវចាតទ់ុកាសម្្ៈ។ 

១.១.៩ ភារខុ្ច្ាប់ ឬភារ្ទុយន្ឹង្ណារ ប់ធាែ ប់សាធារណៈ 

សយងតាមស្រកមរដឋបនបសវណីឆ្នាំ២០០៧ សទោះបាីភាគីថ្នកិចចសននាបានសធវើការបងាហនញឆ្នទៈសោយគ្្ននវិការៈ
ក៏សោយក៏កិចចសននាស្រតូវបានចាត់ទុកាសម្្ៈ អតថន័យថ្នកិចចសននាសនាោះផទញយនឹងបញ្ញតរខិដលអនុវតរ សោយបងខាំ
ណាមួយ និងអតរន័យថ្នកិចចសននាសនាោះ ផទញយនងឹសណាតនបធ្់ានប់ាធារណៈនងិទាំសនៀមទាំោប់លអ ។32 

ឧទាហរណ ៍ៈ សោក ច បានស្រពមសស្រពៀងាមួយសោក ែ សដើមនបីលកស់កាោះសមនបទនដមីយួ។ ករណីសនោះ
សយើងស ើ្ញថ្សទោះបីាភាគទីាំងពីរបានស្រពមសស្រពៀងគ្្នសោយពិតស្របាកដ និងសោយសសរកី៏សោយ។ កមមវតថញថ្នកចិច
សននារបសព់ួកសគគឺែុសចនាបស់ហើយផទញយនឹងសណាតនប់ធ្ានបា់ធារណៈ។ ដូចសនោះ កចិចសននារបស់ភាគីទាំងពីរ
បានបសងកើតស ើងសនាោះ មិនម្នសុពលភាពសដើមនបអីនុវតរស ើយ ម្នន័យថ្ស្រតូវខតសម្្ៈ។ 

១.១.១០ អលទ្យធភារាងំរីដ្បំូង 

សទោះបីាអតថន័យថ្នកិចចសននាមិនអាចសសស្រមចបាន តាាំងពីសពលខដលបានបសងកើតកិចចសននាសនាោះក៏សោយ
ក៏កិចចសននាសនាោះមនិស្រតូវបានចាត់ទកុថ្ាសម្្ៈ សោយយកមូលសហតុថ្នអលទធភាពសនាោះខដរ។ ប ុខនរបញ្ញតរសិនោះ
មិនរារាាំងភាគីសៅកនញងការលុបសចាលនូវកិចចសននា សោយយកមូលសហតុថ្នការភាន់ស្រច ាំស ើយ កនញងករណីខដល
លកខែណឌថ្នការភាន់ស្រច ាំស្រតូវបានបាំសពញ។ សោយករណីសនោះ ភាគគីួរខតដឹងថ្កចិចសននាខដលមនិអាចសសស្រមច
តាាំងពីដាំបងូបាន នាាំឱនយម្នការែូចខ្តសៅដល់ភាគីម្ខនងសទៀតសោយារខតការបសងកើតកចិចសននា ភាគីសនាោះស្រតូវ
ទទលួែុសស្រតូវរាល់ការសងនូវការែូចខ្តដល់ភាគីម្ខនងសទៀត។33 

ឧទាហរណ ៍ៈ ភាគី ក(អនកលក់) និងភាគ ីែ(អនកទិញ) បានបសងកើតកិចចសននាលកទ់ិញដី នងិអគ្រ ប ុខនរ
សៅមុនសពលបសងកើតកចិចសននាលក់ទិញអគ្រស្រតូវបានសភែើងសឆ្ោះសែទចអស់។ ភាគ ីក មនិអាចស្របគល់អគ្រឲនយភាគ ីែ 
បានសទ ដូចសនោះកិចចសននាសនោះគឺអលទធភាពកនញងការអនុវតរតាាំងពីដាំបងូ។ 

 ១.២ ្មតថភារ 
 សមតថភាព គឺាអាំណាចនតីនានុកលូ (អាំណាចតាមផែូវចនាប់) សៅកនញងការសធវើកិចចសននាសហើយនងិលិែតិ 
គតយុិតរដថ្ទសទៀតផងខដរ។ សមតថភាព ាសមនបទរបស់របូវនរបុគគល ឬនតីិបុគគលកនញងការសធវើកិចចសននាស្រពមទាំង
ការទទួលការអនុវតរសិទធិនងិកាតពវកិចចនានា។ សមតថភាពកនញងន័យសនោះចងប់ញ្ជនក់ថ្ សតើបុគគលណាខដលអាច
ម្នសមតថភាពសពញសលញខដលអាចសធវើកិចចសននាបាន សស្រ ោះថ្បុគគលែែោះមនិទន់ម្នសមតថភាពស្រគប់ស្រគ្ន់កនញង

 

32 ម្ស្រតា ៣៥៤ ស្រកមរដឋបនបសវណី ឆ្នាំ២០០៧។ 
33 ម្ស្រតា ៣៥៥ ស្រកមរដឋបនបសវណី ឆ្នាំ២០០៧។ 
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ18 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

ការសធវើកិចចសននាស ើយ។ ាសគ្លការណ៍ស្រគបប់ុគគលទាំងអស់អាចចុោះកិចចសននាបាន ស្របសិនសបើបុគគលសនាោះមិន
ស្រតូវបានចនាប់ចាតទ់ុកថ្ាអសមតថជនសនាោះសទ។ 

១.២.១ ន្ីតិរន្ 

 នីតជិន តាមន័យទូសៅសាំសៅដល់បុគគលខដលម្នអាយុស្រគប់តាមចនាបក់ាំណត់ សហើយម្នសមតថភាព
ឯករាជនយខ្ងអាំសពើ។ ចាំខណកតាមន័យស្រកមរដឋបនបសវណីសាំសៅសលើជនម្នអាយុចាបព់ី ១៨ ឆ្នាំស ើងសៅខដលម្ន
អាយុស្រគប់នីតភិាព។ បុគគលស្របសភទសនោះម្នសមតថភាពកនញងការចុោះកិចចសននាបានសោយគ្្ននស្រតូវការការយល់ស្រពម
ពីនរណាមួយស ើយ ាសគ្លការណ៍នីតជិនស្រតូវបានចនាបស់នមតថ់្ ម្នសមតថភាពខ្ងអាស្រស័យផលនិងខ្ង
ការយិកមមសោយសពញចនាប់។ 

១.២.២ អន្ីតិរន្ 

 អនីតជិន សាំសៅដលជ់នខដលម្នអាយុសស្រកាម ១៨ឆ្នាំ។34  ាសគ្លការណ៍ អនីតជិនគ្្ននសមតថភាពសធវើ
កិចចសននាសទ។ សដើមនបឲីនយម្នភាពចនាស់ោស់ សយើងនងឹវភិាគសមើលពីសកមមភាពរបស់អនីតិជនដូចតសៅ៖  

- ករណីម្ិន្អាច្នធ្វើកិច្ចសន្យាាន្ 

 ាសគ្លការណ៍រាល់សកមមភាពខដលអនតីិជនបានសធវើ (សធវើកិចចសននា ឬសធវើលិែតិគតិយុតរនានា) សោយ
មិនទទួលបានការយល់ស្រពមាមុនពីឪពុកម្តនយ ឬអនកម្នសិទធិអាំណាចសមបាសស្រម្បអ់នីតិជនសនាោះ កចិចសននា 
ឬកលិ៏ែិតគតិយុតរនានាខដលអនីតិជនបានសធវើ គឺមិនម្ននូវអានុភាពតាមផែវូចនាប់សទ។ ម្នន័យថ្ ឪពកុម្តនយ 
ឬ អនកម្នសទិធអិាំណាចសមបារបស់អនីតជិន អាចម្នសិទធលុិបសចាលនូវសកមមភាពទាំងសនាោះបាន ស្របសិនសបើ 
កិចចសននា ឬលិែិតគតិយុតរទាំងសនាោះ វាាសហតុសធវើឲនយអនតីិជនរូបសនាោះខ្តបង់ផលស្របសយជន៍ណាមួយ។35 

- អន្ីត្ជិន្ដដ្លទទួលាន្អត្តយធ្ីន្ភារ 

កនញងករណីខដលអនីតិជនខដលបានដល់អាយុ១៦ឆ្នាំ អាចស្រទស្រទង់ជីវភាពែែួនឯងសោយឯករាជនយ តោុការ
អាចស្របកាសនវូអតាតនធីនភាពរបស់អនកសនាោះបានតាម កនយសុាំរបសអ់នីតជិនសនាោះ ស្របសនិសបើតោុការយល់ស ើ្ញ
ថ្ អតាតនធីនភាពស្រសបនងឹផលស្របសយជន៍របសអ់នីតិជន។ កនញងករណីសនោះ តោុការស្រតូវសួរសយបល់ពអីនកម្ន
សិទធិអាំណាចសមបា។ ចាំស ោះអនីតិជនខដលបានសរៀបការអា ហ៍ពិ ហ៍សហើយ ស្រតូវទទលួអតាតនធីនភាពសោយមិន
ចាាំចាច់ម្នការស្របកាសពតីោុការសទ។36  ាសគ្លការណ ៍អនីតជិនខដលទទួលអតាតនធនីភាព ស្រតូវបានចាត់ទកុ
ថ្បានដល់នីតិភាព។ ស លគឺ អនីតជិនម្នសមតថភាពដចូនីតិជនខដរឲនយខតទទួលបានអតាតនធីនភាព ែែនួនងឹ
ម្នសមតថភាពសធវើកិចចសននាបានសោយស្រសបចនាប ់ឬសធវើលិែិតគតិយតុរសផនសងៗបានដចូនតីិជនខដរ។ 

 
34 ម្ស្រតា១៧ ស្រកមរដឋបនបសវណី ឆ្នាំ២០០៧។  
35 ចនាប់កិចចសននា សរៀបសរៀងសោយ សអៀង សាំណាង ទាំព័រ៥០ ចាំណុច ែ-១ ។ 
36 ម្ស្រតា ២១ ស្រកមរដឋបនបសវណី ឆ្នាំ២០០៧។ 
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ19 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

១.២.៣ រន្សៅសព្កាមហតិូបតថមភ 

 ជនសៅសស្រកាមហិតូបតថមភ ាជនខដលម្នសមតថភាពតចិតចួសពកកនញងការយល់ដឹង ឬវិនិចចយ័អាំពីលទធផល
តាមផែវូចនាប់ថ្នសមតថភាពរបស់ែែួនសោយារម្នវិបតរិខផនកបញ្ញនា្នរតី។37 ម្នន័យថ្ គ្ត់ស្រគ្ន់ខតអាចទិញ
របស់របរសស្រម្ប់ជវីភាពស្របចាាំថ្ងៃប ុសណា្នោះ ខតមនិអាចសធវើកិចចសននាបានសទ សហើយមិនអាចសយងតាមម្ស្រតា៣០
ថ្នស្រកមរដឋបនបសវណីសោយែែួនឯងបានសទ គឺចាាំបាច់ស្រតូវចាាំបាចម់្នអនកជាំនួយ។ 

 ដូចសនោះជនសៅសស្រកាមហិតូបតថមភសាំសៅដល់ជនខដលសថតិសៅសស្រកាមការស្រគប់ស្រគងរបបហិតូបតថមភខដលម្ន
សគ្លបាំណងអនុវតរសស្រម្ប់មនុសនសខដលម្នសតទិន់សែនាយដូចា ងែង់ គ ងងឹត ែវនិ ឬជរាាសដើម។ ចាំស ោះ
អនកទាំងសនោះ សៅសពលខដលម្ន កនយសុាំពាីមីែែនួ ឬពអីនកខដលម្នសទិធោិក់ កនយសុាំសៅកនញងស្រគាួរាអាទិ៍ 
សដើមនបីសុាំឲនយចាប់សផរើមរបបហិតបូតថមភ។ តោុការស្រតូវសធវើការពនិិតនយសលើាថននភាពសនាោះ និងសធវើការវិនិចឆយ័អាំពីការចាប់
សផរើមហត ិូបតថមភ សហើយសធវើការសស្រជើសសរសីជនខដលម្នលកខណៈសមនបតរសិ្រគបស់្រគ្ន់អាចសធវើាហិតូបតថមភៈបានសោយ
សពញចនាប់។ សៅកនញងន័យសនោះជនខដលទទួលការស្របកាស ការចាប់សផរើមសៅរបបហិតូបតថមភម្នស ្នោះ សៅថ្  
ជនសៅសស្រកាមហិតបូតថមភ នងិសថតិសស្រកាមការស្រគបស់្រគងខងរកនាសោយហិតូបតថមភកៈ។ 

១.២.៤ ច្ំសពាះរន្្ថតិសៅសព្កាមអាណារាាលទ្យូសៅ 

ចាំស ោះជនខដលសថតិកនញងាថននភាពានិរនររ៍ ខដលែវោះសមតថភាពកនញងការយល់ដងឹ និងវនិចិឆយ័អាំពីលទធផល
តាមផែវូចនាប់ថ្នសកមមភាពរបស់ែែនួសោយារម្នវិបតរិខផនកបញ្ញនា្នរតតីុោការអាចស្របកាសការចាប់សផរើមរបប
អាណាពនាបាលទូសៅបានតាម កនយសុាំរបសា់មីែែនួ ឬសហព័ទធ ឬញាតិខដលសថិតសៅកនញង៤(បួន)ថ្្នក ់ឬអនក
អាណាពនាបាលសស្រម្ប់អនតីជិន អនកស្រតតួពិនតិនយអនកអាណាពនាបាលសស្រម្ប់អនតីិជន ហិតបូតថមភកៈ សម្ុាំ ឬ
សៅសងាកនត់ថ្នលាំសៅឋានរបសជ់នសនាោះ ឬតាំណាងអយនយការ។ ប ខុនរបញ្ញតរសិនោះមិនស្រតូវយកមកអនុវតរស ើយ ចាំស ោះ
ករណីខដលាមែីែួនមនិទនដ់ល់អាយុ១៥(ដប់ស្របាាំ)ឆ្នាំសៅសពលខដលម្ន កនយសុាំ។ 

១.៣ កមមវតថនុន្កិច្ច្ ន្ា 
 សស្រៅពីកិចចស្រពមសស្រពៀង នងិសមតថភាពខដលាលកខណៈស្រគឹោះកនញងការបសងកើតកិចចសននា កមមវតថញក៏ាវតថញារវនរ 
លកខណៈសមស្រសមតស្រមូវសស្រម្ប់សមតថភាពកនញងការបសងកើតកិចចសននា។ និយមន័យថ្នកមមវតថញថ្នកិចចសននា គឺា
កមមវតថញថ្នកាតពវកចិចខដលាតាវកាលិកនិងកមមវតថញថ្នតាវកាលិកាវតថញខដលាបន់ិងតាវកាលិកសនាោះ ឬនិយមន័យ
មួយសទៀត កមមវតថញថ្នកិចចសននា សាំសៅសលើកាតពវកចិចគតិយុតរខដលស្រតូវបាំសពញសោយភាគី។38 សលើសពីសនោះសៅសទៀត
សិទធសិ្របតនយតនស ឬសិទធិភណឌិកកអ៏ាចាកមមវតថញលក់បានខដរ តាមរយៈការសធវើលទធកមមថ្នកមមសិទធិសលើអចលនវតថញ។  

 
37 ម្ស្រតា ២៨ ស្រកមរដឋបនបសវណី ឆ្នាំ២០០៧។ 

38 សសៀវសៅសមសរៀន នីតិកាតពវកិចចសននា ទាំព័រ២៣ សបាោះពុមភ ឆ្នាំ២០១៧ ចងស្រកងសោយសោក ាស្តាតនចារនយ ញឹក វុធវី។ 
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ20 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

 ឧទាហរណ ៍ៈ (កចិចសននាលកដ់ី) កមមវតថញថ្នកចិចសននា គឺកាតពវកិចចស្របគលផ់ទោះនិងសផទរកមមសិទធ ិរីឯកមមវតថញថ្ន
កាតពវកិចច គឺតាវកាលិកខដលស្រតូវសធវើដូចាបង់ថ្ងែសៅឲនយអនកលក់។ ចាំស ោះកមមវតថញកិចចសននាលកទ់ិញអចលនវតថញ 
ោច់ខ្តស្រតូវាកមមវតថញស្រសបចនាប់បាំសពញបាននងិាកោ់ក ់សហើយស្រតូវខតស្រសបនឹងសណាតនប់ធ្ានប់ាធារណៈស្រពម
ទាំងទាំសនៀមទម្្នបដ់៏លអរបសស់ងគមាត ិ។ 

១.៣.១  កមមវតថុព្្បច្ាប់ 

 កមមវតថញខដលស្រសបចនាប ់ សាំសៅសៅដលដ់ល់កមមវតថញទាំងឡាយណាខដលចនាប់អនុញ្ញនតឲនយសធវើអាជីវកមមស្រពម 
ទាំនង ណិជជកមម សហើយមិនបានសធវើការហាមឃ្ត់សៅសពលខដលសធវើកិចចសននាសទ។ រាល់ស្រទពនយសមនបតរទិាំងឡាយ
ណាខដលមិនសថតិសៅសស្រកាមស្រទពនយសមនបតរាិធារណៈរបស់រដឋ ឬរាល់ស្រទពនយសមនបតរអិចលនវតថញខដលបានក្ានយា
ស្រសបចនាប់សៅាស្រទពនយសមនបតរឯិកជន គឺាកមមវតថញស្រសបចនាប់អាចលក់ទិញបាន សលើកខលងខតការចូលកាន់កាប់
សោយបាំ នសៅនឹងលកខែណឌតស្រមូវកិចចសននាខដលអនកលកម់ិនអាចលក់បាន កចិចសននាខដលអនកទញិមិនអាច
ទិញអចលនស្រទពនយខដលម្នាប់ដីរកនាការ រ ឬដីរបស់រដឋ ឬដីរបស់វតរ។ 
  ឧទាហរណ ៍ៈ សោក ក បានចុោះកិចចសននាាមួយសោក ែ កនញងការលកទ់ិញដីចម្កនរមួយកខនែងខដលម្ន
វិញ្ញនបនបស្រតសម្គនល់ម្ចនស់អចលនវតថញសលែៈ១២០៩០៧០៨-០៨៩២ ទាំហាំ៨០០០០ម២ ម្នទីតាាំងសៅកនញងសែតរ
ឧតររម្នជ័យ កនញងតថ្មែ២៥០០០០ដោុ្នរាដីឯកជនសហើយស្រសបចនាប់សោយមិនខមនាដីាធារណៈរបសរ់ដឋ។ 

១.៣.២ ភារជាក់ោក់នន្កមមវតថុ 
 ភាពាក់ោក់ថ្នកមមវតថញ សាំសៅសលើកមមវតថញថ្នកិចចសននាាអចលនវតថញខដលម្នពិត ស លគឺម្នដីធែ ីឬផទោះ 
ពិតស្របាកដ។ ម្នន័យថ្ ម្នទីតាាំងចនាស់ោស់ ម្នប័ណណសភាគៈ ឬប័ណណកមមសិទធ ិ ាម្ចនស់សលើអចលនវតថញ
សនាោះយ នងពតិស្របាកដសោយស្រសបចនាប់។ 

 ឧទាហរណ ៍ៈ អនកស្រសី សពស្រជពសីិ បានចុោះកចិចសននាកនញងការទិញផទោះមួយកខនែងពីសោក លីសផង ខដលម្ន
វិញ្ញនបនបស្រតសម្គនល់ម្ចនស់អចលនវតថញ សលែៈ១២០៩០១០២-០៤៣៦ ទាំហាំ៥០០០ម២ ាស្របសភទផទោះវឡីាសទល
ម្នទីតាាំងសៅាប់ម្ត់ខស្រពកខដលម្នសទសភាពាអនតខ្្នាំងកនញងសែតរកាំពត កនញងតថ្មែ៣០០០០០ដុោ្នរអាសមរិច។ 
 ១.៤ លខិិតយថាភូត 
 ចាំស ោះកិចចសននាលកទ់ិញអចលនវតថញ លកខែណឌទស្រមង ់ គាឺលកខែណឌមួយខដលម្នារៈសាំខ្នប់ាំផតុ
សដើមនបីសធវើឲនយម្នភាពស្រតឹមស្រតូវតាមទស្រមងច់នាប់ាពិសសសសធវើឲនយកិចចសននាម្នសពុលភាព និងអាចយកសៅតតាាំង
ាមួយតតិយជនបានសទៀតផង។ កចិចសននាលក់ទិញអចលនវតថញមិនអាចសធវើស ើងតាមការស្រពមសស្រពៀងសោយផ្ទនល់
ម្ត់ ឬសធវើាលិែិតឯកជនបានស ើយ ប ុខនរចាាំចាច់ស្រតូវខតសធវើស ើងាោយលកខណ៍អកនសរសោយ លិែិតយថ្ភូត 
សោយអាាញនធរម្នសមតថកិចចសៅតាមទស្រមងច់នាប់ខដលបានកាំណត់។ សយងតាមម្ស្រតា៩ ចនាប់សរពីីការអនុវតរ
ស្រកមរដឋបនបសវណ ីលិែិតយថ្ភតូសាំសៅសៅសលើលិែិត ៣ ស្របសភទដូចខ្ងសស្រកាម៖ 
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១.៤.១ លខិិតសធ្វើសឡើងសដាយសារការ ី
 លិែិតខដលសធវើស ើងសោយារការ ី គឺាលិែតិខដលសរៀបចាំនិងតាក់ខតងនូវកចិចសននាលកទ់ិញខដលម្ន
ទស្រមង ់ នងិម្នភាពស្រតឹមស្រតូវតាមផែូវចនាប ់ សហើយសសស្រមចសគ្លបាំណងស្រសបតាមឆ្នទៈថ្នការចង់បានរបស់ភាគី
អនកលកន់ងិភាគីអនកទិញ។ ភាគីទាំងសងខ្ងស្រតូវផរតិសមថ្ដ និងចុោះហតថសលខ្សៅសលើលិែិតសនាោះសដើមនបបីញ្ជនក់ពី
ភាពយល់ស្រពមរបសែ់ែនួ បនាទនប់មការការ ីនឹងសធវើការចុោះហតថសលខ្សៅសលើលិែិតសនាោះ ស្រពមទាំងស្របថ្ប់ស្រតាអម
សោយការចុោះកាលបរិសចឆទ។ កចិចសននាលកទ់ិញសធវើស ើងសោយារការីខបបសនោះ គឺម្នអានុភាពាការអនុវតរ។39 

១.៤.២ លខិិតឯករន្ថ្ដ្លចុ្ះនិ្សទ្យទ្សដាយសារការ ី
  លិែិតស្របសភទសនោះ មិនខមនាលិែិតខដលស្រតូវបានសរៀបចាំនិងតាក់ខតងសោយារការីសនាោះសទ។ លិែិតសនោះ
ស្រតូវបានសធវើស ើងសោយឯកជនរវាងភាគីអនកលក់នឹងភាគីអនកទិញខតបុគគលគ្្នឯង ឬលែិិតខដលសធវើស ើងសោយ
សមធាវ ីឬសធវើចាំស ោះមុែសមធាវ ីប ុខនរលិែិតស្របសភទសនោះមិនម្នភាពស្រតឹមស្រតូវាលិែិតយថ្ភតូសនាោះសទ។ ដូសចនោះសដើមនបី
ឲនយលែិិតទាំងអសស់នោះ ទទលួបាននូវអានុភាពាលិែិតយថ្ភូត គឺស្រតូវខតស្របគល់ជនូារការីសដើមនបីពិនតិនយអាំពី
ភាពស្រតឹមស្រតូវតាមចនាប់ថ្នលិែតិសនាោះ។ បនាទនបព់ីពិនតិនយរួចរាល់ថ្ស្រតមឹស្រតូវតាមចនាប់សហើយសនាោះ ារការីនងឹសធវើការ
ចុោះនិសទទសសោយបញ្ជនកអ់ាំពភីាពស្រតឹមស្រតូវនិងចុោះហតថសលខ្ស្រពមទាំងកាលបរិសចឆទ។ ស លគឺ កិចចសននាលកទ់ិញ
ខដលសធវើសោយភាគីឯកជន ឬសធវើសោយសមធាវីក៏អាចម្នអានភុាពាលិែិតយថ្ភតូបាន សោយស្រគ្ន់ខតម្នការ
ចុោះនសិទទសពាីរការអីាំពីភាពស្រតឹមស្រតូវតាមចនាប់។ 

១.៤.៣ លខិិតយថាភូតសធ្វើសឡើងសដាយមស្តន្រសីាធារណៈ 
 លិែិតយថ្ភូតខដលសធវើស ើងសោយមស្តនរីាធារណៈ គឺាលិែិតទាំងឡាយណាខដលសធវើស ើងសោយមស្តនរី
ខដលម្នសមតថកិចច សហើយទស្រមង់ថ្នលិែតិសនាោះម្នសហើយស្រាប់។ លិែិតយថ្ភតូចុោះហតថសលខ្ ឬសបាោះស្រតា
សោយបុគគលខដលម្នសមតថកិចច ដចូាលិែិតបញ្ជនក់សោយរដឋបាលសុរិសយដ ី គឺាមលូោឋននថ្នការអោះអាងា
ផែូវការមួយថ្នលិែតិគតិយុតរ។ សដើមនបីសផទរកមមសិទធិសលើអចលនវតថញ ស្រតូវសធវើស ើងាោយលកខណ៍អកនសរតាមទស្រមង់
លិែិតយថ្ភូត សោយអាាញនធរម្នសមតថកិចចចុោះបញ្ជសីៅរដឋបាលសុរយិដី។ ទស្រមង់លិែិតយថ្ភតូសធវើស ើង
សោយអាាញនធរម្នសមតថកិចចដូចខចងខ្ងសលើសនោះ ាទស្រមង់សរង់ោរថ្នលិែតិសផទរសិទធ ិ និងម្នអានុភាពាការ
អនុវតរ។ រាល់ទស្រមង់សរង់ោរទាំងអស់សនោះស្រតូវបានសស្របើស្របាស់កនញងសគ្លបាំណងថ្នការចុោះបញ្ជី ឬសស្រម្ប់ការទទួល
ាគនល់សោយអាាញនធររដឋបាលនូវការសផទរកមមសិទធិ ឬការបសងកើតសិទធិសលើអចលនវតថញ។ 

 
39 ម្ស្រតា៩ ចនាប់សរីពីការអនុវតរស្រកមរដឋបនបសវណី ឆ្នាំ២០១១។ 
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រំរូកទ្យី ៣  
ការស្ទរកមម្ទិ្យធិ ន្ិងការច្ុះបញ្ជ  ី

ថ្្ែកទ្យី១៖ ការស្ទរកមម្ទិ្យធិ 
១.១ អតរន័្យនន្ការស ទ្រកមម្ ទិ្យធ ិ

 ការសផទរកមមសទិធ ិ គឺាការសផទរនូវកមមសិទធពិីភាគីម្ខនងសៅភាគមី្ខនងសទៀតតាមរយៈការចុោះបញ្ជ ី សដើមនបីឲនយភាគី
ម្ខនងកា្នយាម្ចនស់កមមសិទធសិលើអចលនវតថញយ នងពិតស្របាកដ។ មនា នងវិញសទៀតាលកខែណឌសស្រម្ប់ភាគអីនកទិញ
សធវើការតតាាំងាមួយតតិយជនសលើអចលនវតថញសៅសពលខដលម្នការអោះអាងថ្ាម្ចនស់កមមសិទធិសលើអចលនវតថញ។
ស្របតបិតរិការថ្នការចុោះបញ្ជសីផទរអចលនវតថញ សោយខផអកតាមកចិចសននាលក់ទិញសនោះ សធវើស ើងតាមដាំណាក់កាលថ្ន
ការអនុវតរកាតពវកចិចថ្នកិចចសននា តាមរយៈសនោះភាគីអនកលក់ម្នកាតពវកិចចកនញងការសផទរកមមសិទធិរបសែ់ែនួសៅភាគី
អនកទិញ។ ការសផទរកមមសិទធសិៅសលើអចលនវតថញនឹងមនិម្នអានុភាពស ើយ ស្របសិនសបើភាគមីិនបានចុោះបញ្ជីសលើការ
សផទរកមមសិទធ។ិ ចាំស ោះការសផទរកមមសិទធអិចលនវតថញខដលបានចុោះបញ្ជ ី ស្រតូវខតចុោះបញ្ជីាមួយរដឋបាលសុរិសយដ ី និង
ការសផទរកមមសិទធអិចលនវតថញខដលមិនទន់ចុោះបញ្ជ ីស្រតូវខតចុោះបញ្ជីាមួយអាាញនធរ្ុាំ/សងាកនត់។ 

១.២ ការស ទ្រកមម្ ទិ្យធសិលើអច្លន្វតថុថ្ដ្លមិន្ទាន់្ចុ្ះបញ្ជ  ី 
 សភាគី គឺាអនកខដលកាន់កាប់ដីសភាគៈសោយស្រសបសៅតាមនីតិវិធីចនាប់ សហើយអនកខដលទទួលបានការសផទរ
កមមសិទធពិីសភាគី គទឺទួលបានសិទធិាសភាគីដខដលមិនខមនាកមមសទិធិករសទ។ អចលនវតថញខដលមិនទន់ចុោះបញ្ជ ី
សាំសៅសៅសលើអចលនវតថញខដលម្នលកខែណឌកាន់កាប់ាបសណាតនោះអាសនន។ សបើតាមស្រកមរដឋបនបសវណ ី សភាគីខដល
សស្របើស្របាស់និងអាស្រស័យផលនូវអចលនវតថញខដលបានទទួលបណ័ណសម្គនល់សិទធិកាន់កាប់អចលនវតថញ ឬប័ណណសភាគៈ 
ខតមិនទនច់ុោះបញ្ជីអចលនវតថញខដលាការចាាំបាច់សដើមនបទីទលួកមមសិទធិសពញ សោយារមិនទន់សរៀបចាំស្របពន័ធបែង់
សុរិសយដ ីនិងសសៀវសៅសគ្លបញ្ជដីីសទ ស្រតូវចាតទ់ុកថ្ាកមមសិទធិករចាំស ោះការអនុវតរសទិធទិមទរសោយខផអកសលើ
សិទធសិ្របតនយកនស។40 ម្នន័យថ្ បញ្ញតរិសនោះបានផរលឲ់នយការការ រពិសសសដល់អនកកាន់កាប់អចលនវតថញ។ 
 សភាគៈ គឺសិទធរិបស់ជនម្្នក់ៗសលើស្រទពនយណាមួយាបសណាតនោះអាសនន មិនទន់ស ប់ាកមមសិទធសិទ។ សបើន័យ
មនា នងសទៀត សភាគៈ41 គឺាសភាពការណ៍ម ួួយខដលកិរិយកានក់ាប់វតថញអវមីួយយ នងផ្តនច់មុែខតម្្នក់ឯង នងិបាំសពញ
ចាំស ោះវតថញសនាោះនូវកចិចការទាំងឡាយដូចខដលកមមសទិធកិរបានបាំសពញសហើយខដរ។ សភាគៈា កនយផទញយនឹងកមមសទិធ ិ
ស្រតងថ់្សភាគៈាសិទធិកាន់កាប់ឬសិទធិាម្ចនស់បសណាតនោះអាសនន ចាំខណកឯកមមសិទធ ិាសិទធសិពញបរិបណូ៌របសជ់ន

 
40 ម្ស្រតា ២៤២ ស្រកមរដឋបនបសវណី ឆ្នាំ២០០៧។ 
41 ម្ស្រតា ១៤ ចនាប់សរីពីអនុវតរស្រកមរដឋបនបសវណី ឆ្នាំ២០១១។ 
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ23 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

ម្្នក់សលើស្រទពនយណាមួយ។42  កនញងសនាោះផងខដរសភាគីម្នសិទធសិ្របហាក់ស្របខហលនឹងម្ចនស់កមមសិទធខិដរ ស លគឺម្ន
សិទធិសស្របើស្របាស់ អាស្រស័យសៅ ោាំនដុោះ ស្របវាស់ ជួល បញ្ចនាំ លក់ ឬសផទរឲនយសៅកូនសៅ។ ដីសភាគៈ គឺម្នស្រតឹមខតលែិិត
កានក់ាប់សស្របើស្របាស់ដធីែីខដលសចញសោយ្ុាំ/សងាកនត់ខតប សុណា្នោះ។  
 ឧទាហរណ   ៈ បុគគល ក បានកាន់កាប់ដីខដលម្នបណ័ណកមមសិទធិសចញសោយរដឋបាលសុរសិយដ ីដីសនាោះា 
ដ្ីកម្មសិទធ។ិ រីឯបុគគល ែ បានកាន់កាប់ដីខដលម្នបណ័ណសភាគៈសចញសោយអាាញនធរ្ុាំ/សងាកនត់ គឺា ដ្នីភាគ៍ៈ។ 

១.២.១ ប័ណណ ្មាា ល់្ ទិ្យធិកាន្់កាប់ដ្ីធ្ែ ីឬ្មាា ល់្ ទិ្យធិសភាគៈ  

 មុនចនាប់ភមូិបាលចូលាធរម្ន ស្របាពលរដឋកមពញាទទលួបាន “បណ័ណសំគ្ល់សិទធកិាន្់កាប់នព្បើព្ាស់
ដ្ីធ្ល”ី ខដលស្របាពលរដឋខែមរសៅសពលសនាោះនយិមសៅថ្ បណ័ណស្លយបម់ាន្ ់ឬច្ងុសន្លកឹ ឬបណ័ណនភាគ៍ៈ ខដលសចញ
សោយអាាញនធរ្ុាំ/សងាកនត់។ ប័ណណសម្គនល់សិទធិកាន់កាប់សនោះ អាាញនធរម្នសមតថកិចចផរល់ឲនយខតអនកកាន់កាប់សលើ
អចលនវតថញណាខដលមនិទនប់ានចុោះកនញងសសៀវសៅសគ្លបញ្ជដីីឬអាចនយិយបានថ្ាអនកកាន់កាប់ខតមិនទន់
ទទលួបានកមមសទិធ។ិ បខនថមពីសនោះចាំស ោះប័ណណសម្គនល់សិទធកិាន់កាប់សស្របើស្របាស់ដីធែ ី ឬសៅថ្បណ័ណា្នបម្ន់
ខដលអាាញនធរស្របកាសឲនយសស្របើសៅឆ្នាំ១៩៨៩ក៏ពិតខមនប ុខនរសៅសពលសនាោះអាាញនធរមិនម្នការផរលប់័ណណស្របសភទសនោះ
ជូនស្របាពលរដឋសនាោះសទ គមឺ្នការពននាការទទួល កនយសសនើសុាំកាន់កាប់ដីធែរីហូតដល់ថ្ងៃទី៣០ ខែមិងុនា ឆ្នាំ
១៩៩០។ បនាទនប់មកសៅថ្ងៃទ១ី១ ខែសមា ឆ្នាំ១៩៩១ សទើបម្នសសចករីខណនាាំ“ការសចញប័ណណសម្គនល់សិទធិកាន់
កាបស់ស្របើស្របាស់ដីធែ ីនងិការកាងឯការ ក់ព័នធ”។  

១.២.២ ឯកសារតព្មូវ្ព្មាប់ការស្ទរ្ទិ្យធិកាន្់កាប់អច្លន្វតថមុិន្ទាន្់ច្ុះបញ្ជ  ី

 សដើមនបីទទួលបានសសវាការសផទរសិទធកិាន់កាប់អចលនស្រទពនយខដលពុាំទន់ចុោះបញ្ជ ី ស្រតូវភាជនប់មកាមួយឯការ
ដូចា៖ 
 សំណ ំឯកស្ររីអាជាញយធ្រដដ្ន្ដ្ី43 

− ដីកាបញ្ជនូរបស់អាាញនធរខដនដី 
− លិែិតសផទរសិទធិកាន់កាប់អចលនស្រទពនយខដលមិនទនច់ុោះបញ្ជ ី
− លិែិតសធវើអាំសណាចផ្តនច់(ករណីស្របទនកមម) 
− លិែិតបញ្ជនក់ការសធវើសនរតកិមម ឬសសចករីស្រពមសស្រពៀងនងិអនញុ្ញនត ឬសាំបុស្រតអនញុ្ញនតពីស្រកមុស្របឹកនាញាតិ ឬ
សាំបុស្រតតាំណវងនសស្រតកូលថ្នសខ្្នច ឬបណាតនាំមរតកាោយលកខណ៍អកនសរ(ករណីសនរតិកមម) 

− គាំនូសបងាហនញទីតាាំងអចលនស្រទពនយខដលមនិទន់ចុោះបញ្ជ(ីនយិមកា)និងរូបងតអចលនស្រទពនយ 
− អតរសញ្ញនណបណ័ណសញ្ជនតរខិែមរ ឬលែិិតឆ្ែងខដន ឬសាំបុស្រតបញ្ជនកម់រណភាព 

 
42 សសៀវសៅសមសរៀន លទធកមមថ្នកមមសិទធិ ចាំណុច២  ចងស្រកងសោយមជនឈមណឌលសិទធិមនុសនស។ 
43 សសៀវសៅខណនាាំសរីពីពនធស្របថ្ប់ស្រតាសលើការសផទរកមមសិទធិ ឬ សិទធកិាន់កាប់អចលនស្រទពនយ សោយអគគនាយកពនធោរ។ 
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ24 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

− សាំបុស្រតអា ហ៍ពិ ហ៍ ឬសាំបសុ្រតបញ្ជនក់កាំសណើត ឬសសៀវសៅស្រគួារ(ករណីស្របទនកមម ឬសនរតិកមម) 
− លិែិតបញ្ជនក់ស្របវតរិដី(ករណមី្នស្របវតរិសផទរសស្រចើនតាំណ) 
− ាលស្រកម ឬាលដីកា(ស្របសិនសបើម្ន)។ 

១.២.៣ ន្ីតិវិធ្ីនន្ការស្ទរ្ទិ្យធិកាន្់កាប់អច្លន្វតថុថ្ដ្លមិន្ទាន្់ច្ុះបញ្ជ  ី

 សស្រម្ប់ដីសភាគៈមិនម្ននីតិវិធីចុោះបញ្ជសីផទរកមមសិទធិសៅមុែអាាញនធរសរិុសយដីសទ ពីសស្រ ោះដីសនោះមិនទន់ា
ដីខដលម្នវញិ្ញនបនបស្រតសម្គនល់ម្ចនស់អចលនវតថញសនាោះសទ។ សោយសហតុថ្ ប័ណណសភាគៈថ្នអចលនវតថញពុាំម្នការ
កាំណតទ់ទួលាគនល់សពញសលញតាមផែូវចនាប់ ការសផទរសិទធសិលើអចលនវតថញខដលមិនទន់ចោុះបញ្ជី តាមធមមតាស្រតូវសធវើ
ស ើងតាមរយៈសសចករបីញ្ជនក់សលើលិែិតសផទរសិទធពិីសាំណាកអ់ាាញនធរមូលោឋននចាបព់ីកស្រមតិរដឋបាលថ្្នក់ភូម ិ ឬ្ុាំ
សងាកនត់ ឬរហតូដល់ស្រសុក/ែណឌ។ នតីិវិធីថ្នការសផទរសទិធកិាន់កាប់អចលនវតថញខដលមិនទន់ចុោះបញ្ជីម្នដូចខ្ង
សស្រកាម៖ 

− ភាគីទាំងសងខ្ង ស្រតូវោក ់កនយសសនើសុាំសផទរសិទធិកាន់កាបអ់ចលនវតថញ សៅការយិល័យស្រចកសចញចូលខត
មួយថ្នាោស្រកងុ-ស្រសុក-ែណឌខដលកនាលដីសថតិសៅ។ 

− គូភាគសី្រតូវផរតិសមថ្ដសៅចាំស ោះមុែសម្ុាំ/សៅសងាកនត់ ទីតាាំងដធីែសីនាោះសោយសសមៀនាអនកបាំសពញ។ 
− បនាទនប់ពីបាំសពញផរិតសមថ្ដស្រពមទាំងម្នការចុោះហតថសលខ្ពអីាាញនធរមូលោឋនន សមភមូិ នងិសម្ុាំ/សៅសងាកនត់
រួចរាល់អស់សហើយ សនាោះសម្ុាំនឹងបញ្ជូនសៅាោស្រកុង/ស្រសុក/ែណឌសដើមនបចីរនរការបនរ។ 

− បនាទនប់ពីបានោក់ កនយស្រតមឹស្រតវូសហើយខ្ងស្រសកុ-ែណឌនឹងជនូដាំណងឹដល់អនកសសនើសុាំអាំពកីារចុោះវាស់ខវងដី
ធែនីិងសធវើកាំណត់សហតុអាំពីការចោុះវាស់ខវង។ 

− សស្រកាយពីមស្តនរីចុោះវាស់ខវងនិងសធវើកាំណត់សហតុរួចរាល់សហើយ ខ្ងស្រសុក-ែណឌ នឹងសរៀបចាំឯការសដើមនបឲីនយអនក
សសនើសុាំយកឯការសៅបងព់នធស្របថ្ប់ស្រតា ៤%ថ្នតថ្មែលកអ់ចលនវតថញ។ 

−  សស្រកាយពីបានបង់ពនធរួចរាល់ អនកសសនើសុាំស្រតូវយកបងាកនន់ថ្ដបង់ពនធរួចរាល់សនាោះសៅឲនយស្រសុក-ែណឌវិញ សដើមនបី
ោក់ឲនយស្រសុក-ែណឌពិនតិនយ នងិសាំសរចសហើយបញ្ចប់ការសផទរសិទធិកាន់កាប់អចលនវតថញ ជូនអនកទិញស្រតមឹថ្្នក់
ស្រសុក-ែណឌ។  

១.៣ ការស ទ្រកមម្ ទិ្យធិអច្លន្វតថុថ្ដ្លចុ្ះបញ្ជរីចួ្សហើយ  
 រាល់ការសផទរកមមសិទធអិចលនវតថញខដលបានចុោះបញ្ជីរួចសហើយ ឬម្នបណ័ណកមមសិទធ ិ ស្រតូវសធវើការចុោះបញ្ជីាមួយ       
រដឋបាលសុរិសយដ ីនិងសគ្រពតាមនីតិវិធីរបសស់្រកសួងខដនដ ីនគររូបនីយកមម និងសាំណង។់ កមមសិទធ ិសាំសៅដល់
សិទធិសពញសលញាម្ចនស់សលើស្រទពនយ ខដលមនិខមនសាំសៅខតដធីែីប ុសណា្នោះសទ ប ុខនរកមមសិទធិអាចរាប់បញ្ចលូទាំងសិទធិ
សស្របើស្របាស់ សិទធអិាស្រស័យផល នងិសិទធចិាត់ខចងសលើស្រទពនយសនោះ។ តាមផែូវចនាបក់មមសិទធសិកើតពីការកាន់កាប់ស្រសប
ចនាប ់ ឬការបានមកតាមផែូវចនាប់ដចូាតាមរយៈការទិញ ការដូរ ឬការឲនយខដលស្រសបតាមចនាប់។ ស្របាពលរដឋ



ាកលវិទនាលយ័ភមូិនទនីតាិស្តសរ និងវទិនាាស្តសរសសដឋកិចច                                                                                             បរញិ្ញនបស្រត នីតាិស្តសរ 

និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ25 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

ខដលម្នបណ័ណកមមសទិធិសលើអចលនវតថញ គឺាម្ចនស់កមមសទិធកិរសពញសលញតាមផែូវចនាប់(ឬសៅថ្កមមសិទធិករ)។ 
កមមសទិធិករ អាចោាំដុោះ ាងសង់ សរៀបចាំឬខកខស្រប គ្ស់កកាយ កាប់ថ្ស្រព ជីករូង ចាក់បាំសពញដី ឈូសឆយសរៀបចាំ
ដីសធវើកសិកមម ឧហសនាហកមម និងសរាងចស្រក។ 

១.៣.១  វិញ្ញា បន្បព្ត្ោំលម់ាច ្អ់ច្លន្វតថុ 

 វិញ្ញយបន្បព្ត្សំគ្ល់មាចយស់អច្លន្វត្ថ ុគឺា បណ័ណកម្មសទិធ ិខដលស្របាពលរដឋខែមរនិយមសៅែែថី្បលង់រងឹ។ 
ម្នខតអនកកាន់កាប់ដីស្រសបចនាប់សទ សទើបអាចម្នសទិធសិសនើសុាំវិញ្ញនបនបស្រតសាំគ្ល់ម្ចនស់អចលនវតថញ ខដលសចញ
សោយរដឋបាលសុរសិយដសីែតរ-រាជធានី។ សដើមនបីទទួលបាននូវប័ណណកមមសទិធឯិកជន ស្របាពលរដឋស្រតូវកាន់កាបដ់ីធែី
ស្រសបចនាប់ាមុន និងស្រតូវសថតិកនញងបែង់សរិុសយដីថ្នកមមសិទធឯិកជនរបស់ស្របាពលរដឋ ខដលមិនខមនាកមមសិទធិ
ាធារណៈរបស់រដឋឬកមមសទិធសិមូហភាព ដូចាអចលនវតថញរបស់វតរនងិរបស់សហគមនា៍សដើម។44 ករណីសនោះ 
រដឋបាលសុរសិយដនីឹងបដិសសធការសចញបណ័ណកមមសទិធិ ស្របសិនសបើកនាលដីខដលសសនើសុាំបណ័ណកមមសិទធសិនាោះមិនស្រតឹម
ស្រតូវស្រសបតាមចនាប់។ 
 ឧទាហរណ ៖សោក ក បានកាន់កាប់អចលនវតថញមួយកខនែង ខដលាដីកសកិមមម្នវញិ្ញនបនបស្រតសម្គនល់
អចលនវតថញ សលែៈ០៣០៣០៥០៤-០៨៨៥ ទាំហាំ៩០០០០៣ ម២ សៅសែតរស្រពោះសីហន។ុ សោក ក បានសធវើការសផទរ
កមមសិទធិសលើអចលនវតថញសនាោះតាមរយៈការលក់ទិញសៅឲនយអនកស្រសី ែ។ 

១.៣.២ ឯកសារតព្មូវ្ព្មាប់ការស្ទរ្ទិ្យធកិាន្់កាប់អច្លន្វតថុថ្ដ្លាន្ច្ុះបញ្ជ  ី
 សំណ ំឯកស្ររីរដ្ឋាលសុរនិោដ្ ីន្ិងអគគនាយកដ្ឋយន្រន្ធដ្រ45 

−    កនយសុាំចុោះបញ្ជីអាំពីការសផទរកមមសិទធ(ិ៣ ចនាប់សដើម) 
−   កចិចសននាទិញ-លក់(១ ចនាប់ងតចមែង ស្របសិនសបើអនកលកន់ិងអនកទិញ ានីតិបគុគល) 
−   លិែតិលកផ់្តនច ់សស្រម្ប់ការសផទរកមមសទិធ(ិ៥ ចនាប់សដើម) 
− វិញ្ញនបនបស្រតសម្គនល់ម្ចនស់អចលនវតថញ ឬវញិ្ញនបនបស្រតសម្គនល់ម្ចនស់ចាំខណកឯកជន ឬបណ័ណសម្គនល់
សិទធកិាន់កាប់អចលនវតថញ ឬបណ័ណសម្គនល់សិទធិកាន់កាប់ដីធែ ីឬបណ័ណសម្គនល់កមមសិទធសិផនសងៗសទៀត 

− អតរសញ្ញនណបណ័ណសញ្ជនតិខែមរងតចមែង ម្នបញ្ជនកព់ីាោស្រកុង/ស្រសុក/ែណឌ(៣ ចនាប់) 
− សសៀវសៅា្នក់សៅ/សសៀវសៅស្រគាួរ ងតចមែង(៣ ចនាប់) 
− សសចករចីមែងសាំបុស្រតអា ហ៍ព ិហ៍(ស្របសិនសបើាស្រទពនយបរីស្របពនធ) (៣ ចនាប់) 
− ឯការបញ្ជនក់អតរសញ្ញនណ(សៅលីវ ឬសរៀបការ ឬ ស ោះម្ នយ ឬសមម្ នយ) (១ ចនាប់) 
− លកខនរកិៈ ឬវិញ្ញនបនបស្រតបញ្ជនក់ការចុោះបញ្ជ ីណិជជកមម(ករណីអនកលក់ ឬអនកទិញានីតបិុគគល) 

 
44 ដាំសណើរការកនញងការទទួលបានប័ណណកមមសិទធិសៅកមពញា ចងស្រកងសោយមជនឈមណឌលសិទធិមនុសនស។ 

45 សសៀវសៅខណនាាំសរីពីពនធស្របថ្ប់ស្រតាសលើការសផទរកមមសិទធិ ឬ សិទធកិាន់កាប់អចលនស្រទពនយ សោយអគគនាយកពនធោរ។ 
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ26 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

− ប័ណណពនធបា នតង់ឆ្នាំចុងសស្រកាយ(ករណីអនកលក់ ឬអនកទិញានីតបិុគគល) 
− វិញ្ញននបស្រតអាករសលើតថ្មែបខនថម(ករណីអនកលក ់ឬអនកទិញានីតិបុគគល) 
− និងឯការសផនសងៗសទៀតសៅតាមតស្រមូវការាក់ខសរងថ្នអចលនស្រទពនយសនាោះ។ 

១.៣.៣ ន្ីតិវិធ្ីនន្ការស្ទរ្ទិ្យធិកាន្់កាប់អច្លន្វតថុថ្ដ្លាន្ច្ុះបញ្ជ  ី

នីតិវិធីថ្នការសផទរសិទធកិាន់កានអ់ចលនវតថញខដលបានចុោះបញ្ជរីចួសហើយ  ស្រតូវសធវើស ើងកនញងខដនសមតថកិចចរបស់
រដឋបាលសុរិសយដ ី សហើយម្ននីតិវិធីចាំនួន៥ដាំណាក់កាលសោយការបកស្រាយសនោះនឹងសលើកមកសរៀបរាប់សៅតាម
ដាំណាក់កាលនមីួយៗដចូា៖46 

−   បនំរញឯកស្រនៅការោិល័យភមូ្ិាល 
ភាគីទាំងសងខ្ង ឬអនកទទលួបានសិទធសិ្រតូវមកការិយល័យសរៀបចាំខដនដី នគរូបនីយកមម សាំណង់ និង

ភូមិបាលស្រកុង-ស្រសុក-ែណឌ (ាទូសៅសគសៅថ្ការយិល័យភូមិបាល) ខដលអចលនស្រទពនយសថតិសៅសដើមនបីបាំសពញ
ឯការនានាសៅមុែមស្តនរីភូមបិាល សោយម្នាកនស ី២របូមកាមួយផង។ ស្រតងច់ាំណចុសនោះាចាំណចុចាប់សផរើម
ខដលឯការបានដល់ថ្ដ នងិសធវើការពិនតិនយពីមស្តនរីភូមិបាលខដលាមស្តនរីជាំនាញ។ មស្តនរភីមូិបាលនឹងសធវើការសផទៀង
ផ្ទនត់ឯការព័តម៌្នខ្ងសលើសនោះទាំងអស់ នងិចាបស់ផរើមតាក់ខតងសរៀបចាំលិែិតលក់ផ្តនច ់ កនយសុាំចុោះបញ្ជីអាំពីការ
សផទរកមមសទិធ ិសហើយតស្រមូវឲនយអនកលក់អនកទិញនិងាកនសី២របូផរតិសមថ្ដសលើឯការទាំងសនោះ។ ចាំស ោះការអនវុតរស្រតង់
ចាំណុចសនោះ មស្តនរីភូមិបាលអាចសរៀបចាំតាក់ខតងភា្នមៗរួចសហើយ ឲនយអនកលក់អនកទិញ នងិាកនសី ២របូផរិតសមថ្ដសលើ
ឯការទាំងសនោះសៅចាំស ោះមែុគ្ត់ ខដលសស្របើសពលស្របខហលកនែោះថ្ងៃ។ 

− ព្បថាបព់្ត្នដ្យអាជាញយធ្រឃំុ-សង្កយត្់ 
បនាទនប់ពីបាំសពញឯការសៅការិយលយ័ភូមិបាលរចួរាល់សហើយ អនកលក់ឬតាំណាងរបស់អនកលក់ស្រតូវយក

ឯការសនាោះសៅឲនយអាាញនធរ្ុាំ-សងាកនត់ខដលអចលនវតថញសនាោះសថិតសៅសដើមនបីស្រតតួពិនតិនយនូវភាពស្រសបចនាប់រួចសហើយ
សម្ុាំ/សៅសងាកនតច់ុោះហតថសលខ្ សសមៀនចុោះសលែ នងិស្របថ្ប់ស្រតាសលើឯការទាំងសនាោះ។ ចាំស ោះការអនុវតរសៅ្ុាំ
សងាកនត់ចាំណាយសពលយ នងយូរ៥ថ្ងៃ។ អនកលក ់ ឬតាំណាងរបស់អនកលក់ ស្រតូវខតងតចមែងសាំណុាំឯការ១ចនាប ់
សដើមនបីតមកលទ់ុកសៅ្ុាំ/សងាកនត។់ 

− កស្ងស្លបព្ត្កយាលដ្ ីន្ងិរិន្ិត្យយទីត្ងំ 
 បនាទនប់ពីស្របថ្ប់ស្រតារួចម្ចនស់ដ ី ស្រតូវបនថយឯការសនាោះសៅការិយល័យភូមិបាលវិញ សដើមនបីមស្តនរីនងិស្របធាន
ការិយលយ័អនុវតរនីតិវធិីបនរ។ មស្តនរភីូមិបាលនងឹសធវើការងារសផទរកមមសិទធអិចលនស្រទពនយសនាោះ សោយចុោះសៅពិនតិនយ      
ទីតាាំងកាងាលកបស្រតកនាលដី សស្រមងព់័ត៌ម្នកនាលដី កាងកាំណត់សហតុចុោះវាស់ខវង កាងឯការ

 
46 https://construction-property.com/km/the-process-of-title-conveyance-for-land-with-soft-and-hard-title/ 
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ27 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

រណបសផនសងៗសទៀតខដល កព់័នធ នឹងស្រតូវចុោះហតថសលខ្សោយមស្តនរីវាស់ខវង គូរ និងចុោះហតថសលខ្សោយស្របធាន
ការយិល័យភូមិបាល សបាោះស្រតា និងចុោះកាលបរិសចឆទផងខដរ។ 

−   សំុការអន្មុ្័ត្នដ្យម្ន្ទរីសុរនិោដ្ី ន្ងិបងរ់ន្ធ 
 ចាំស ោះដីខដលចុោះបញ្ជីរួច ម្ចនស់ដីស្រតូវយកឯការទាំងអស់សនាោះសៅស្រចកសចញចូលខតមយួសៅមនទរីសរៀបចាំ
ខដនដ ីនគរបូនីយកមម សាំណង់ នងិសរិុសយដី(ឬសៅថ្មនទរីសុរសិយដី)ខដលអចលនស្រទពនយសនាោះសថិតសៅ។ មស្តនរី
សុរិសយដីសៅទីសនាោះនឹងសធវើការស្រតួតពិនតិនយឯការទាំងសនាោះ។ កនញងករណីខដលឯការស្រគប់ស្រគ្ន់តាមចនាប់សហើយ 
មស្តនរីខដលម្នសមតថកចិច នងឹសៅម្ចនស់ដីមកបង់សសវាសុរិសយដី និងយកឯការសៅបង់ពនធសៅាខ្ពនធោរ
ខដលអចលនវតថញសិថតសៅ។ សយងតាមសសចករីខណនាាំសលែ ៨៧២៦ របស់អគគនាយកោឋននពនធោរ ចុោះថ្ងៃទី១៤ 
ខែមិងុនា ឆ្នាំ២០១៦ ការសផទរសិទធិអចលនវតថញខដលបានចុោះបញ្ជសី្រតូវបងព់នធ ៤%។ 

−   ចារឹកន មយះនលើបលង់ដ្ ី
 ជាំហានចុងសស្រកាយបនាទនប់ពីបងព់នធរួច សស្រម្ប់ដីខដលបានចោុះបញ្ជរួីចម្ចនស់ដីស្រតូវកាន់ឯការទាំងអស់មក
មនទរីសុរិសយដីមរងសទៀត សដើមនបមីស្តនរីសធវើបចចញបនបននភាពអាំពីម្ចនស់ដីសៅកនញងស្របព័នធកាំ ុពនយូទ័រ នងិសធវើសលខ្ចារឹកសលើបែងដ់ី
សនាោះ។ ម្ចនស់ដីងម ីនឹងទទួលបានបែង់កមមសិទធសិនាោះសៅសពលនីតិវិធីទាំងអស់សនាោះបានបញ្ចប់។ 

១.៤ អោរ្ហកមម្ទិ្យធ ិ
 ១.៤.១ ន្ិយមន្័យនន្អោរ្ហកមម្ទិ្យធិ 

អគ្រសហកមមសិទធ ិ សាំសៅដល់អគ្រ ឬសាំណង់ខដលម្នកមមសិទធិករសស្រចើននាក់រស់សៅ។ អគ្រសហកមម
សិទធមិ្នចាំខណកែែោះ ាកមមសិទធិផ្តនច់មែុរបស់សហកមមសិទធកិរនមីយួៗសៅថ្ “ច្ដំណកឯកជន្” ម្នចាំខណក
ែែោះាលាំហរមួសស្រម្ប់ការសស្របើស្របាសរួមរបសស់ហកមមសទិធកិរទាំងអស់សៅថ្ “ច្ំដណករមួ្”។ ស្របសភទថ្នអគ្រ
សហកមមសិទធទិាំងសនាោះម្នាអាទិ៍ ភមូិស្រគឹោះ  កក់ណាតនលភូមិស្រគឹោះ ផទោះខសវងខដលម្នសស្រចើនខលវង នងិសស្រចើនាន់
ាប់គ្្ន ែនុដូ ស្របសភទផទោះសផនសងសទៀតខដលម្នរចនាសមព័នធាប់គ្្ន។47 

ក. លកខណៈនន្ច្ំថ្ណកឯករន្ 

ចាំខណកឯកជន សាំសៅដលច់ាំខណកថ្នអគ្រសហកមមសទិធិខដលសថិតសស្រកាមការកាន់កាប់ និងសស្របើស្របាស់ា
ឯកជនផ្តនច់មុែ។48 ចាំខណកឯកជនសនោះ គឺម្នសហកមមសិទធកិរថ្នអគ្រសហកមមសិទធិខតប ុសណា្នោះ ខដលម្ន
សិទធកិនញងការកាន់កាប់ ឬសស្របើស្របាស់ផ្តនច់មុែសោយកមមសិទធកិរនីមួយៗ ស្រតូវម្នវញិ្ញនបនបស្រតមួយសស្រម្ប់សម្គនល់
ភាពាកមមសិទធកិរតាមលកខណៈចនាប ់ ខដលកនញងសនាោះម្នបញ្ជនក់ពសី្របសភទ និងទាំហាំចាំខណកកមមសទិធឯិកជន។ 
សដើមនបីទទួលបាននូវបណ័ណសម្គនល់កមមសិទធសិនាោះ កមមសទិធិករម្្នក់ៗស្រតូវចុោះបញ្ជសីៅកនញងរដឋបាលសុរិសយដី។ 

 
47 ម្ស្រតា៤ ចាំណុច១ អនុស្រកឹតនយ១២៦ សរីពីការស្រគប់ស្រគង និងសស្របើស្របាស់អគ្រសហកមមសិទធិឆ្នាំ២០០៩។ 
48 ម្ស្រតា៤ ចាំណុច២ អនុស្រកឹតនយ១២៦ សរីពីការស្រគប់ស្រគង និងសស្របើស្របាស់អគ្រសហកមមសិទធិឆ្នាំ២០០៩។ 
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ28 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

ខ. លកខណៈនន្ច្ំថ្ណករមួ 

 ចាំខណករមួ សាំសៅដល់រាល់ចាំខណកថ្នអគ្រសហកមមសិទធិ ខដលស្រតូវចាត់ទកុាកមមវតថញសស្រម្ប់សស្របើស្របាស់ឬ
ាផលស្របសយជន៍ថ្នសហកមមសិទធិករទាំងអស់ម្នាអាទិ៍ ដី ទីធា្ន ជសណ្ើរ ឧទនាន និងសួនចនារ ផែវូស្រចកសចញ
ចូល ជញ្ជនាំងអឌនឍសិទធ ិ ទីកខនែងថ្នសសវាកមមរួម។49 សហកមមសិទធិករនីមួយៗ ម្នសិទធិស្រតមឹខតសិទធិសស្របើស្របាស់ខត
ប ុសណា្នោះសលើចាំខណករួម។ 

១.៤.២ ្ហកមម្ទិ្យធិករជារលរដ្ឋថ្ខមរ 

សហកមមសិទធិករថ្នអគ្រសហកមមសិទធមិ្នសទិធិសាំខ្ន់ៗចាំនួនពីរ តបនឹងភាពាម្ចនស់កមមសិទធិសរៀងៗ
ែែនួសៅកនញងអគ្រសហកមមសទិធមិួយគឺ សិទធកិមមសទិធ ិនិងសទិធសិ្រគប់ស្រគង។ សិទធិកមមសទិធិខចកសចញា ៣ សាំខ្ន់ៗ
គឺសិទធិសស្របើស្របាស់ សិទធិអាស្រស័យផល និងសិទធិចាត់ខចង។ សោយារអគ្រសហកមមសិទធិ គឺាអចលនស្រទពនយ       
ដូចសនោះ សហកមមសិទធិករស្រតូវាបុគគលម្នសមតថភាពតាមផែូវចនាប់ ម្នន័យថ្ គ្ត់ស្រតវូខតានីតជិន នងិម្ន
ការយល់ដឹងខ្ងឆ្នទៈ សហើយស្រតូវបានកស្រមតិចាំស ោះជនបរសទស។ បខនថមសៅសលើសិទធិកមមសិទធិខដលកមមសិទធិករ
នីមយួៗម្នសៅសលើអគ្រសហកមមសិទធិខដលាកមមសិទធិរបស់ែែួន កមមសទិធិករក៏សៅម្នសិទធិមួយសទៀតដ៏សាំខ្ន់
សនាោះគឺ “សិទធពិ្គបព់្គង”។ សិទធសិ្រគប់ស្រគង សាំសៅសៅសលើសិទធិថ្នការចូលរួមចាំខណកស្រគប់ស្រគងអគ្រសហកមមសិទធិ
ទាំងមលូរបស់សហកមមសិទធកិរទាំងអស់។ សដើមនបីធានានូវការស្រគប់ស្រគងឲនយបានលអសៅសលើអគ្រសហកមមសិទធ ិ គឺ
ស្រតូវម្នការស្រគបស់្រគងាោយលកខណ៍អកនសរពីសហកមមសិទធកិរទាំងអស់ សហើយការស្រពមសស្រពៀងសនាោះស្រតូវស្រសបនឹង
បទោឋននគតិយុតរមួយខដលស្រតូវបានសគសៅថ្ បទបញ្ជនថ្ផទកនញង។  

១.៤.៣ ្ហកមម្ទិ្យធិករជារន្បរសទ្យ្ 

 តាមសគ្លការណ៍ថ្ននីតិអនររាតិ សគបានកស្រមតិនូវការកាន់កាប់កមមសទិធិសលើអចលនវតថញរបស់ជនបរសទស
សដើមនបីធានានូវអធិបសតយនយភាពរបស់ស្របសទសនមីួយៗ សគ្លការណ៍សនោះក៏ស្រតូវបានអនុវតរកនញងស្របសទសកមពញាខដរ។ 
ាក់ខសរងម្ស្រតា៤៤ កថ្ែណឌ១ វាកែណឌ២ ថ្នរដឋធមមនញុ្ញថ្នស្រពោះរាាណាចស្រកកមពញាឆ្នាំ១៩៩៣ បានខចងថ្
ម្នខតរូបវនរបុគគលខដលម្នសញ្ជនតិខែមរសទ សទើបម្នសិទធាិម្ចនស់កមមសិទធិដធីែី។ សដើមនបក្ីានយាម្ចនស់កមមសិទធិ
សលើដីធែីថ្នស្រពោះរាាណាចស្រកកមពញាបាន លុោះស្រតាខតរូបវនរបគុគលឬនីតបិុគគលសនាោះម្នសញ្ជនតិខែមរ។ សនោះបងាហនញ
អាំពកីារកស្រមតិសិទធរិបសជ់នបរសទសសៅសលើដីធែសីៅស្រពោះរាាណាចស្រកកមពញា ប ុខនរមិនបានកស្រមិតសទិធិកមមសិទធិសលើ
អគ្រសទសហើយក៏មនិម្នន័យថ្ ជនបរសទសអាចកាន់កាបក់មមសិទធសិលើអគ្រសៅាន់ផ្ទនល់ដីខដរ សដើមនបីសជៀសវាង
ការកាន់កាប់កមមសទិធិសលើដីធែ ីគឺស្រតូវកាំណត់ចាបព់ីានទ់មីួយស ើងសៅ។ 50 

 
49 ម្ស្រតា៤ ចាំណុច២ អនុស្រកឹតនយ១២៦ សរីពីការស្រគប់ស្រគង និងសស្របើស្របាស់អគ្រសហកមមសិទធិឆ្នាំ២០០៩។ 
50 សមសរៀន អគ្រសហកមមសិទធិ ជាំពូកទី២ ចាំណុច ២.២ សរៀបសរៀងសោយសោកសមធាវ ីវងនស សមនបតរិ។ 
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ29 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

ការសផទរសហកមមសិទធពិិសសសសោយការស្រពមសស្រពៀងមិនម្នអានុភាពសទ ស្របសិនសបើមិនបានចុោះបញ្ជីសោយ
សយងតាមបញ្ញតរិថ្នចនាប់ ឬបទោឋននគតិយុតរសផនសងសទៀតសរីពីការចុោះបញ្ជី។ សហកមមសិទធិករពិសសសថ្នអគ្រ
សហកមមសិទធ ិ ម្ចនស់កមមសទិធិករនីមួយៗនងឹទទួលបានសិទធិសាំខ្ន់ៗ ដូចគ្្នសៅនឹងសហកមមសិទធកិរខដលា
ពលរដឋខែមរខដរ គឺសទិធកិមមសទិធ ិ នងិសិទធសិ្រគប់ស្រគង។ ចនាបប់ានកាំណត់វិាលភាពចាំស ោះសិទធ ិ ខដលពួកសគនឹង
ទទួលបាន ស្រពមទាំងបានកស្រមិតនូវសិទធកិមមសិទធមិួយចាំននួ ចាំស ោះសហកមមសិទធិករាជនបរសទសសនោះផងខដរ។ 
ាក់ខសរងម្ស្រតា ៦ថ្នចនាប់សរពីីការផរល់សិទធិកមមសិទធសិលើចាំខណកឯកជនថ្នអគ្រសហកមមសិទធិរបស់ជនបរសទស 
ចាំស ោះការកស្រមិតសទិធិសលើចាំខណកឯកជនរបសស់ហកមមសិទធិករពិសសស។  
 ការកស្រមិតសិទធកិមមសិទធិសលើចាំខណកឯកជនទាំងសនាោះម្នដចូា៖51 
− អាចម្នសិទធិកមមសិទធិចាបព់ាីន់ទីមួយស ើងសៅ សោយមិនអនញុ្ញនតឲនយម្នសិទធកិមមសិទធិសៅាន់ផ្ទនល់

ដី នងិានស់ស្រកាមដីសទ។ 
− ចាំស ោះសម្ម្ស្រត និងរសបៀបគិតគូរថ្នចាំខណកឯកជនខដលអាចាកមមសិទធិរបសជ់នបរសទស គឺស្រតូវបាន

កាំណត់សោយអនុស្រកតឹនយសោយខ ក ខដលបានកាំណត់សិទធិកមមសិទធសិលើចាំខណកឯកជនដលជ់នបរសទសថ្ន
អគ្រសហកមមសិទធមិួយកខនែងសោយមិនឲនយសលើសពី៧០ភាគរយ ថ្នទាំហាំថ្ផទស្រកឡាថ្នចាំខណកឯកជនទាំង
អស់ថ្នអគ្រសហកមមសទិធសិនាោះសទ។ 

− ស្រតូវបានផរល់សិទធកិមមសិទធខិតសលើចាំខណកឯកជនថ្នអគ្រខតប ុសណា្នោះ ឯចាំខណករួមស្រតូវបានរកនាទកុសស្រម្ប់
សហកមមសិទធិករទាំងអស់សស្របើស្របាស់ារួម។ 

− គ្្ននករណណីាខដលសហកមមសិទធិករាជនបរសទស អាចទទួលបានសទិធកិមមសិទធិសលើកនាលដីខដលអគ្រ
សហកមមសិទធតិាាំងសៅសនាោះសទ។ 

− មិនអនញុ្ញនតសទិធកិមមសទិធសិលើចាំខណកឯកជនថ្នអគ្រសហកមមសិទធ ិ ខដលសថិតសៅចម្ងនយពីស្រពាំខដនសគ្ក
៣០គី ូខម ស្រត និងតាំបនម់យួចាំនួនសទៀតខដលកាំណត់សោយរាជរោឋនភិបាល សលើកខលងខតសៅកនញងតាំបន់
សសដឋកិចចពិសសស នងិទីស្របជុាំជនសាំខ្ន់ៗ និងតាំបន់មួយចាំននួសទៀតខដលកាំណត់សោយរាជរោឋនភិបាល។ 

− កនញងករណីខដលអគ្រសហកមមសិទធាិងសង់សៅសលើដីជួលពបីុគគលទបី ី សនាោះជនបរសទសនងឹម្នខតសិទធិ
ជួយអចិថ្ស្តនរយ៍សលើចាំខណកឯកជនដូចពលរដឋខែមរខដរ។ 

១.៤.៤ វិញ្ញា បន្បព្ត្មាា លម់ាច ្ច់្ំថ្ណកឯករន្  

វិញ្ញនបនបស្រតសម្គនល់ម្ចនស់ចាំខណកឯកជន គឺាបណ័ណកមមសិទធិមួយស្របសភទខដលបញ្ជនកអ់ាំពីការស្រគប់ស្រគង់
កមមសទិធសិៅសលើអគ្រសហកមមសិទធិ។ ការបសងកើតបែង់សនោះស ើង គកឺនញងសគ្លបាំណងផរល់ភាពងាយស្រសួលដល់ការ

 
51 សមសរៀន អគ្រសហកមមសិទធិ ជាំពូកទី២ ចាំណុច ២.២.១.១ សរៀបសរៀងសោយសោកសមធាវី វងនស សមនបតរិ។ 
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ30 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

ស្រគប់ស្រគងចាំខណកឯកជនសៅសលើអគ្រសហកមមសទិធមិួយ ឲនយម្នភាពចនាស់ោសក់៏ដូចាផរល់ភាពងាយស្រសួល
ដល់ការសផទរកមមសទិធិ ប័ណណស្របសភទសនោះ ជនបសទសអាចកា្នយាម្ចនស់កមមសិទធិករបានខដរ។ ស្រកសួងសរៀបចាំខដនដ ី 
នគរូបនីយកមម នងិសាំណងម់្នសមតថកចិចសធវើការចុោះបញ្ជ ីនិងសចញវញិ្ញនបនបស្រតសម្គនល់ម្ចនស់ចាំខណកឯកជនថ្ន
អគ្រសហកមមសិទធជិូនសហកមមសិទធិករ។52 វិញ្ញនបនបស្រតសម្គនល់ម្ចនស់ចាំខណកឯកជន ស្រតូវបានសចញជនូសហ
កមមសិទធកិរតាមការសសនើសុាំស្រតូវកត់ស្រតាទិននន័យខដលម្នសលែសយងសម្គនល់ចាំខណកឯកជន ទាំហាំ ទីតាាំង ស្របសភទ
ស្រទពនយថ្នចាំខណកឯកជន។ ចាំខណកឯកជននីមួយៗ ស្រតូវចុោះបញ្ជីកនញងសសៀវសៅសគ្លបញ្ជីចាំខណកឯកជនថ្នអគ្រ
សហកមមសិទធ។ិ  

១.៤.៥ ការស្ទរ្ទិ្យធិកាន្់កាប់ច្ំថ្ណកឯករន្នន្អោរ្ហកមម្ទិ្យធិ 

 រាល់ការសផទរសិទធិតាមរយៈការលក់ សហកមមសិទធកិរ ឬអនកទទួលសិទធិស្រតវូសសនើសធវើចរនរនូវការខស្របស្របួលសនាោះ
សៅរដឋបាលសុរសិយដី។ បទបញ្ជនថ្ផទកនញងក៏ាខផនកមួយថ្នកចិចសននាសផទររវាងសហកមមសិទធកិរ ខដលតស្រមូវឲនយអនក
ទទួលបានសិទធសិហកមមសិទធកិរងមី សហើយចុោះហតថសលខ្នងិសគ្រពតាម។ កិចចស្របតិបតរិការកនញងការសផទរសិទធសិនោះស្រតូវ
សស្របើរយៈសពល២០ថ្ងៃថ្នថ្ងៃសធវើការយ នងយូរ 53  និងរាល់ការសផទរសិទធសិលើចាំខណកឯកជនថ្នអគ្រសហកមមសិទធិស្រតូវ
បងថ់្ងែសសវាសុរិសយដីនងិបងព់នធស្របថ្ប់ស្រតា៤%។ នីតិវិធីថ្នការសផទរកមមសិទធិសលើចាំខណកឯកជនថ្នអគ្រសហកមម
សិទធ ិ ម្ននីតិវធិីដូចគ្្នសៅនងឹការសផទរកមមសទិធិសៅសលើអចលនវតថញខដលបានចុោះបញ្ជីរួច។ ចាំស ោះកនាលដីសស្រម្ប់
ាងសងអ់គ្រសហកមមសិទធិស្រតូវខតាកនាលដីខតមួយខដលស្រតូវបានចុោះបញ្ជរីចួសហើយសៅកនញងសសៀវសៅសគ្លបញ្ជី
ដីធែ។ី កនញងករណីខដលសាំណង់អគ្រសហកមមសទិធិ ម្នសស្រចើនស្របសភទសថិតសៅកនាលដខីតមួយ ស្រតវូសសនើសុាំបាំខបក
កនាលដីសៅរដឋបាលសុរិសយដសីៅតាមស្របសភទ នងិចាំននួថ្នអគ្រសហកមមសិទធនិីមួយៗ។ អនកអភិវឌនឍអចលនវតថញ 
ឬបុគគលខដលកាំពុងាងសងអ់គ្រសហកមមសិទធ ិស្រតូវផ្្នស់បរូរស្របសភទកនាលដីឲនយសៅាកនាលដីសហកមមសិទធសិៅ
រដឋបាលសុរិសយដ ី សៅសពលសផទរសលើកដាំបងូថ្នចាំខណកឯកជនណាមួយ សលើកខលងខតអគ្រសហកមមសិទធិខដល
បានសង់សៅសលើដីជួលអចិថ្ស្តនរយ៍។ សៅសពលខដលផ្្នស់បរូរស្របសភទកនាលដឲីនយសៅាកនាលដីសហកមមសិទធ ិ អនក
អភវិឌនឍអចលនវតថញ ឬបុគគលខដលកាំពុងាងសង់អគ្រសហកមមសិទធសិលើកនាលដ ី ស្រតូវស្របគលប់ណ័ណសម្គនល់សិទធិ
កានក់ាប់សស្របើស្របាស់ដធីែ ី ឬបណ័ណសម្គនល់សិទធកិាន់កាប់អចលនវតថញ ឬវញិ្ញនបនបស្រតសម្គនល់ម្ចនស់ចាំខណកឯកជន
ជាំនួសវិញ។ កនាលដីសហកមមសិទធិថ្នអគ្រសហកមមសិទធ ិសថតិសៅាស្រទពនយរួមរបស់សហកមមសិទធកិរទាំងអស់។ 

 
52 ម្ស្រតា១៦ អនុស្រកឹតនយសរីពីការស្រគប់ស្រគងនិងសស្របើស្របាស់អគ្រសហកមមសិទធិ ឆ្នាំ២០០៩។ 
53 ម្ស្រតា២០ អនុស្រកឹតនយសរីពីការស្រគប់ស្រគងនិងសស្របើស្របាស់អគ្រសហកមមសិទធិ ឆ្នាំ២០០៩។ 
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ31 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

១.៤.៦ ន្ីតិវិធ្ីនន្ការសច្ញវិញ្ញា បន្បព្ត្មាា លម់ាច ្ច់្ំថ្ណកឯករន្ 

 ស្រកសួងសរៀបចាំខដនដី នគរូបនយីកមម និងសាំណង់ម្នសមតថកចិចសធវើការចុោះបញ្ជីស្រពមទាំងសចញវិញ្ញនបនបស្រត
សម្គនល់ម្ចនស់ចាំខណកឯកជនថ្នអគ្រសហកមមសទិធិ ជូនសហកមមសិទធិករទាំងអស់តាមនតីិវិធីដូចខ្ងសស្រកាម៖54 

១-សហកមមសិទធិករចាំខណកឯកជនថ្នអគ្រសហកមមសទិធិ ស្រតូវសសនើសុាំចុោះបញ្ជីចាំខណកឯកជនរបស់ែែនួសៅ 
រដឋបាលសុរិសយដីថ្្នក់ស្រកុង-ស្រសុក-ែណឌ។ 

សហកមមសិទធិករស្រតូវបាំសពញ កនយសសនើសុាំចុោះបញ្ជីចាំខណកឯកជនថ្នអគ្រសហកមមសទិធសិោយបញ្ជនកច់នាស់
អាំពីអតរសញ្ញនណ ព័ត៌ម្នទាំងឡាយថ្នចាំខណកឯកជនរបស់ែែួនឲនយបានស្រតឹមស្រតូវស្រតូវភាជនបម់កាមួយនូវ៖ 

− វិញ្ញនបនបស្រតបញ្ជនក់ភាពស្រតឹមស្រតូវថ្នសាំណង់ ឬលែិិតបិទការោឋននសាំណង ់
− ឯការបែងា់ថនបតនយកមមលមអតិថ្នអគ្រសហកមមសទិធិ សោយបញ្ជនកព់ីចាំននួាន់ ចាំនួនចាំខណកឯកជន
សោយម្នសលែសយងនិងព័តម៌្នអាំពីចាំខណករមួថ្នអគ្រ 

− បទបញ្ជនថ្ផទកនញង 
− ឯការបញ្ជនក់អតរសញ្ញនណសហកមមសិទធិករ 
− ឯការ ក់ព័នធសផនសងសទៀត ស្របសនិសបើម្ន។ 
២- កនយសសនើសុាំស្រតូវយកសៅោក់សៅការិយល័យសរៀបចាំខដនដី នគរបូនីយកមម សាំណង់ នងិភូមិបាល ស្រកុង 

ស្រសុក ែណឌ ខដលអគ្រសហកមមសិទធិសនាោះសថតិសៅ មស្តនរីទទលួ កនយស្រតូវសចញបងាកនន់ថ្ដទទលួ កនយអនកសសនើសុាំ។ 
៣-សស្រកាយសពលទទួល កនយសសនើសុាំចុោះបញ្ជកីារសិយល័យសរៀបចាំខដនដី នគរូបនីយកមម សាំណង់ ភមូិបាល 

ស្រកុង-ស្រសុក-ែណឌ ស្រតូវពិនិតនយទស្រមង់និងឯការភាជនប់ឲនយបានស្រតឹមស្រតូវ សហើយបញ្ជនូ កនយសសនើសុាំចុោះបញ្ជីសនោះសៅមនទីរ
សរៀបចាំខដនដី នគរូបនីយកមម សាំណង ់និងសុរិសយដ ីរាជធានី សែតរ កនញងរយៈសពល ៣(បី)ថ្ងៃ ថ្នថ្ងៃសធវើការយ នង
យូរ សដើមនបពីនិិតនយនិងសសស្រមចឲនយអនុវតរដាំសណើរការចុោះបញ្ជី។ 

៤-មនទីរសរៀបចាំខដនដី នគរូបនយីកមម សាំណង់នងិសរិុសយដី រាជធានី សែតរ ស្រតូវពនិិតនយសសស្រមចកនញងរយៈសពល 
៣(បី)ថ្ងៃ ថ្នថ្ងៃសធវើការយ នងយូរសដើមនបីពិនតិនយនិងសសស្រមចឲនយអនុវតរដាំសណើរការចុោះបញ្ជ។ី 

៥-សស្រកាយពីមនទីរសសស្រមចឲនយអនុវតរដាំសណើរការ ចុោះបញ្ជចីាំខណកឯកជនថ្នអគ្រសហកមមសិទធ ិការិសយល័យ
សរៀបចាំខដនដ ីនគរបូនីយកមម សាំណង ់នងិភូមិបាលស្រកុង-ស្រសុក-ែណឌ ស្រតូវសធវើការជូនដាំណឹងរយៈសពល ១(មួយ) 
សបាតនហ៍ មុនកាលបរិសចឆទថ្នការចុោះស្របមូលទនិនន័យ។ 

៦-មស្តនរជីាំនាញថ្នការិសយល័យសរៀបចាំខដនដ ីនគរបូនីយកមម សាំណង ់នងិភូមិបាលស្រកុង-ស្រសុក-ែណឌ កនញង  
រយៈសពល១(មួយ)សបាតនហ៍យ នងយូរ ស្រតូវចុោះសហការាមួយមស្តនរី្ុាំ-សងាកនត់ អនកអភិវឌនឍអចលនវតថញ ឬតាំណាង

 
54 ម្ស្រតា១៧ អនុស្រកឹតនយសរីពីការស្រគប់ស្រគងនិងសស្របើស្របាស់អគ្រសហកមមសិទធិ ឆ្នាំ២០០៩។ 
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ32 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

និងសហកមមសិទធិករ សដើមនបីស្របមូលនិងសផទៀងផ្ទនត់ទនិនន័យសៅទីតាាំងាក់ខសរង សដើមនបបីាំសពញទស្រមង់ខបបបទស្របមូល
ទិននន័យ។ 

៧-សស្រកាយស្របមូលទនិននយ័ អាំពីចាំខណកឯកជនថ្នអគ្រសហកមមសិទធ ិ មស្តនរីជាំនាញថ្នការិយល័យសរៀបចាំ
ខដនដ ី នគរូបនីយកមម សាំណង ់ នងិភូមិបាលស្រកុង-ស្រសុក-ែណឌ ស្រតូវបញ្ជលូសាំណុាំឯការទាំងអស ់ និងសលើក
សយបលក់នញងរយៈសពល ១(មយួ)សបាតនហ៍ មកមនទរីសរៀបចាំខដនដ ីនគរបូនីយកមម សាំណង់ នងិសរិុសយដីរាជធាន ី
សែតរ សដើមនបីពនិិតនយនងិសសស្រមចឲនយបិទផនាយទនិនន័យាាធារណៈ។ 

ស្របសិនសបើម្នភាពមិនចនាស់ោស់ មនទីរសរៀបចាំខដនដ ី នគរូបនីយកមម សាំណង ់ នងិសុរិសយដ ី រាជធាន ី
សែតរអាចខសវងរកព័ត៌ម្នបខនថម ឬចាត់តាាំងមស្តនរីជាំនាញ សដើមនបីចុោះសសើ ុបអសងកតឬបញ្ជនកប់ខនថមកនញងរយៈសពល ១
(មួយ)សបាតនហ៍យ នងយូរ។ 

៨-សស្រកាយពីមនទរីសរៀបចាំខដនដ ី នគរបូនីយកមម សាំណង ់ និងសុរិសយដីរាជធាន ី សែតរបានសសស្រមចឲនយបិទ
ផនាយាាធារណៈនូវទិនននយ័ខដលស្របមូលបានរចួសហើយ ការិយល័យសរៀបចាំខដនដី នគរូបនីយកមម សាំណង់
និងភូមិបាលស្រកុង-ស្រសុក-ែណឌ ស្រតូវបិទផនាយាាធារណៈ នូវលទធផលថ្នការស្របមូលទិននន័យរយៈសពលមយួ   
សបាតនហ៍ សដើមនបឲីនយសហកមមសិទធិករទាំងអសន់ិងអនកម្នផលស្របសយជន៍អាចតវា ន ឬសសនើសធវើការខកតស្រមូវ។ ការបទិ
ផនាយាាធារណៈ ស្រតូវអនុវតរសៅទតីាាំងអចលនវតថញផ្ទនល់ និងសៅាោ្ុាំ-សងាកនត់ខដលអចលនវតថញសថតិសៅ។ 

៩-ផុតរយៈសពលថ្នការបិទផនាយ ស្របសិនសបើគ្្ននបណ្ឹងតវា ន ឬស្របសនិសបើរាល់វិវាទស្រតូវបានសោោះស្រាយ
រួចរាល់សហើយ មនទរីសរៀបចាំខដនដី នគរូបនីយកមម សាំណង់ នងិសុរិសយដីរាជធានី-សែតរ ស្រតូវសធវើការចុោះបញ្ជីចាំខណក
ឯកជនថ្នអគ្រសហកមមសិទធ ិតាមការសសនើសុាំរបស់សហកមមសិទធិករកនញងរយៈសពល១(ម ួួយ)សបាតនហ៍យ នងយូរ។55 
ថ្្ែកទ្យី២ ៖ ការច្ះុបញ្ជ នីន្ការស្ទរកមម្ ទិ្យធ ិ

១.១ ទិ្យដ្ឋភារទូ្យសៅ 
 ស្របសទសកមពញាកាំពុងអនុវតរស្របព័នធមួយខដលសគសៅថ្ ស្របពន័ធចុោះបញ្ជសុីរិសយដ ី(ស្របពន័ធអភិរកនសសរិុសយដី) 
ខដលស្រតូវបានបសងកើតស ើងសោយចនាបភ់ូមិបាលឆ្នាំ២០០១។ សៅកនញងស្របព័នធចុោះបញ្ជីសុរិសយដីសនោះ កមមសិទធសិលើដីធែ ី
និងសិទធសិ្របតនយកនសសផនសងៗសទៀតសលើអចលនវតថញ ស្រតូវបានសគកត់ស្រតាទុកសៅកនញងសសៀវសៅសុរិសយដី ាផែវូការមួយសៅ
ថ្ នសៀវនៅនគ្លបញ្ជីដ្ី។ សសៀវសៅសគ្លបញ្ជីដីខដលស្រគប់ស្រគង់ខងរកនាសោយរដឋបាលសុរិសយដ5ី6 គឺាវតថញតាង
បនាទនប់ខដលមនិអាចជាំទស់បានបញ្ជនក់នវូកមមសិទធ ិ(ឬសិទធិសផនសងៗ) សលើអចលវតថញខដលបានចុោះបញ្ជ។ី  

 
55 ម្ស្រតា១៧ អនុស្រកឹតនយសរីពីការស្រគប់ស្រគងនិងសស្របើស្របាស់អគ្រសហកមមសិទធិ ឆ្នាំ២០០៩។ 
56 សសៀវសៅ ចនាប់អចលនវតថញសៅកមពញា ទាំព័រ ៣០១ សរៀបសរៀងសោយ East-West Management Institute Inc។ 
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ33 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

  កនយថ្ នសៀវនៅបញ្ជីសុរនិោដ្ ី សាំសៅសលើសសៀវសៅសគ្លបញ្ជដី៏ទូលាំទោូយមួយ ខដលសគសស្របើសដើមនបីចុោះ
បញ្ជនីូវកមមសទិធ ្ិ ស្រពាំស្របទល់ដ ី តថ្មែ និងពត័ម៌្នសផនសងៗសទៀតខដលទក់ទងនឹងកនាយដីាកោ់ក់សៅកនញងស្របសទស 
ឬតាំបនណ់ាមយួ។ តាមស្របវតរាិស្តសរសសៀវសៅបញ្ជសុីរិសយដី ស្រតូវបានសគបសងកើតស ើងសស្រម្ប់សគ្លបាំណងថ្នការ
ស្របមូលពនធ ចាំខណកឯសៅកនញងសមយ័ទាំសនើបវិញ សសៀវសៅសនោះសដើរតួនាទីាកាំណត់ស្រតានូវកមមសិទធសិលើអចលនវតថញ 
សហើយម្នបញ្ជលូ មនិស្រតឹមខតសសចករីចមែងផែវូការថ្នបណ័ណកមមសិទធិប សុណា្នោះសទ ប ខុនរកម៏្នឯការរណបគ្ាំស្រទ 
និងបញ្ជនក់នូវសទិធនិានាតាមផែូវចនាប់ដូចា កិចចសននាទញិ ឬកិចចសននាសផទរសិទធ ិ ហីុប ខូតក ជួលអចិថ្ស្តនរយ     
សសវភាព ស្រពមទាំងបនទញកសផនសងៗសទៀតខដលម្នសលើស្រទពនយសនាោះ និងសសចករីលមអតិអាំព ីកមមសិទធិករ ទាំហាំ ទីតាាំង និង
ស្រពាំស្របទលថ់្នដីសនាោះសទៀតផង។ 

១.២ ការចុ្ះបញ្ជបីន្រនូ្វការស ទ្រកមម្ ទិ្យធ ិ
 ការចុោះបញ្ជបីនរ(ការនទទរកម្មសិទធដិ្ី ព្ត្វូដត្នធ្វើការច្ុះបញ្ជ)ី គាឺការសធវើបចចញបនបននភាពសលើសសៀវសៅសគ្លបញ្ជី
ដី។ រាល់ពត័៌ម្នអាំពីកមមសិទធអិាចម្នការខស្របស្របួលស្រគប់សពលសវោដូចា សោយារម្នការលក់ដ ីការផរលដ់ី
ាអាំសណាយ ការពុោះបាំខបកកនាលដី ការបស្រងួមកនាលដី ការបស្រងួមកនាលដីសស្រចើនចូលាកនាលដីខតមួយ ការផ្្នស់
បររូលកខណៈសស្របើស្របាសដី សហើយសពលែែោះសទៀតសោយារមរណភាពរបស់ម្ចនស់ដី ការបននសល់ដីទុកាមរតកដល់
ទយទ។ ដូចសនោះ សយើងបានស្ើញសហើយសៅកនញងម្ស្រតា២២៩ថ្នចនាប់ភូមបិាលឆ្នាំ២០០១ ការទទួលែុសស្រតូវ
មួយចាំនួនកនញងចាំសណាមការទទលួែុសស្រតូវាសស្រចើនរបសរ់ដឋបាលសុរសិយដីស្រតូវសធវើចរនរនូវរាល់ការផ្្នស់បររូខស្របស្របួល 
សៅកនញងសសៀវសៅសគ្លបញ្ជដីធីែ ីទកទ់ងសៅនងឹសទិធខិដលសកើតស ើងសោយកចិចសននាសផទរ។  
 រដឋបាលសុរិសយដ ី ស្រតូវខតសធវើបចចញបនបននភាពសលើសសៀវសៅសគ្លបញ្ជីដី សោយសធវើចរនរនូវរាល់ការសផទរកមមសិទធ ិ
និងសទិធិស្របតនយកនសសផនសងសទៀត។ រាល់ការខកខស្របទិននន័យទាំងឡាយ ( ក់ព័នធនឹងអចលនវតថញខដលបានចុោះបញ្ជរួីម
ទាំងាថននភាពថ្នកមមសិទធ ិ ស្រតវូខតបានចុោះបញ្ជសីៅកនញងសសៀវសៅសគ្លបញ្ជដីីសៅសពលខដលរដឋបាលសុរិសយដីបាន
ទទួលដាំណឹងសនោះ)។ សៅកនញងស្រកមរដឋបនបសវណីឆ្នាំ២០០៧ ការសផទរកមមសិទធិសលើអចលនវតថញសោយការស្រពមសស្រពៀង មិន
ម្នអានុភាពសទ សបើមិនបានចោុះបញ្ជី ។57 

១.៣ ថ្បបបទ្យ្ព្មាប់ការសធ្វើឯកសារស ទ្រកមម្ ទិ្យធិ្ ព្មាប់ការចុ្ះបញ្ជ  ី
 លិែិតយថ្ភូតចុោះហតថសលខ្សោយបុគគលម្នសមតថកចិច ដូចាលិែិតបញ្ជនក់សុរិសយដ ី គឺាមូលោឋនន
ថ្នការអោះអាងាផែវូការមួយថ្នលិែិតគតិយតុរ។ កមមសិទធិអចលនវតថញសកើតស ើង សោយលិែិតាោយលកខណ៍
អកនសរតាមទស្រមង់លិែតិយថ្ភតូសធវើស ើងសោយអាាញនធរម្នសមតថកិចច។ 

 
57 ម្ស្រតា ១៣៥ ស្រកមរដឋបនបសវណី ឆ្នាំ២០០៧។ 
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ34 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

 កិចចសននាថ្នការសផទរកមមសទិធិសលើអចលនវតថញ ស្រតូវសធវើស ើងាោយលកខណ៍អកនសរតាមទស្រមង់លិែិតយថ្ភតូ 
សោយអាាញនធរម្នសមតថកិចច សដើមនបចីុោះបញ្ជកីចិចសននាសនាោះសៅរដឋបាលសុរសិយដី។ ទស្រមង់លែិិតយថ្ភូតសធវើ
ស ើងសោយអាាញនធរម្នសមតថកិចចដចូខចងខ្ងសលើសនោះ ាទស្រមង់សរង់ោរថ្នលិែិតសផទរសិទធខិដលតាក់ខតងស ើង
សោយរដឋបាលសុរិសយដី(អាាញនធរម្នសមតថកិចច)។ តាមការអនុវតរាក់ខសរងទស្រមងស់រង់ោរថ្នលិែិតសផទរសិទធិ
ស្រតូវខតបាំសពញនិងចុោះហតថសលខ្ឬផរតិសមថ្ដសោយគូភាគីសៅចាំស ោះមុែាកនសីផងខដរ។ស្របសិនសបើគូភាគសី្រគ្ន់ខតសធវើ
លិែិតតាមទស្រមង់ឯកជនផ្ទនល់ែែូន ដូចកនញងម្ស្រតា៥១៦ ស្រកមរដឋបនបសវណីឆ្នាំ២០០៧ ខដលខចងអាំពកីិចចសននាលក់
ទិញអាចស្រតូវបានបសងកើតស ើងសោយម្នការស្រពមសស្រពៀងគ្្នរវាងភាគីទាំងសងខ្ងខតប ុសណា្នោះ។58  សគអាចស្របឈម
នឹងបញ្ហនខដលរដឋបាលសុរិសយដ ី មនិស្រពមទទួលយកលែិិតសនោះសស្រម្បត់ាំកលទ់កុចុោះបញ្ជ។ី ស្របសិនសបើការសផទរ
កមមសិទធិមនិស្រតូវចុោះបញ្ជីសទសនាោះ គឺគ្្ននការសផទរតាមផែូវចនាប់នវូកមមសិទធសិ ើយ។  
 ទស្រមង់លិែតិសរង់ោរខដលសចញសោយរដឋបាលសុរិសយដ ី គឺតស្រមូវឲនយម្នការចុោះហតថសលខ្បញ្ជនក់សោយ 
សម្ុាំ-សៅសងាកនតន់ិងអភិបាលស្រកុង-ស្រសុក-ែណឌថ្នទីតាាំងអចលនវតថញ។ លិែតិយថ្ភូតសៅសស្រកាមស្រកមរដឋបនបសវណ ី
អាចស្រតូវបានតស្រមូវឲនយសធវើសស្រម្ប់បាំសពញលកខែណឌការចុោះបញ្ជីអចលនវតថញ ឬលកខែណឌអានុភាពសៅតាមផែវូចនាប់
ថ្នការបសងកើតកិចចសននា។ លិែិតយថ្ភូតែុសៗគ្្នអាចស្រតូវបានសរៀបចាំ សោយអាាញនធរម្នសមតថកចិចសផនសងៗគ្្ន
សស្រម្ប់សគ្លបាំណងសស្របើស្របាស់ែុសៗគ្្ន។ ការអនុវតរលិែតិយថ្ភូត ស្រតូវបានសចញឲនយសោយអាាញនធរមូលោឋនន
សោយម្នការសគ្រពសពញសលញ សហើយម្នលកខណៈែុសខបែកបនរចិបនរចួពីទស្រមង់សរងោ់រ ខដលបានតាក់ខតង
សោយរដឋបាលសុរិសយដី។59 រាល់ទស្រមង់សរង់ោរទាំងសនោះស្រតូវបានសស្របើស្របាស់សស្រម្ប់សគ្លបាំណងសលើការចុោះបញ្ជី
ឬ សស្រម្ប់ការទទួលាគនល់សោយអាាញនធររដឋបាលនូវការសផទរសិទធ ិឬការបសងកើតសិទធិសលើអចលនវតថញ។ 
 ១.៤ អានុ្ភារនន្ការចុ្ះបញ្ជ  ី
 អានុភាពថ្នការចុោះបញ្ជតីាមស្របព័នធចុោះបញ្ជសុីរិសយដីដូចាករណីស្របព័នធចុោះបញ្ជីខដលស្រតូវបានបសងកើតសោយ
ចនាបភ់ូមិបាលឆ្នាំ២០០១ ាការចុោះបញ្ជបីងាហនញពាីថននភាពគតិយុតរថ្នកមមសិទធិរបស់បគុគល ខដលម្នស ្នោះា
ម្ចនស់ស្រទពនយកនញងសសៀវសៅសគ្លបញ្ជដីី។ ដូចសនោះសយើងបានស ើ្ញរួចសហើយ ថ្តាមម្ស្រតា៦៤ថ្នចនាប់ភមូិបាលឆ្នាំ
២០០១(ក៏ដូចាម្ស្រតា១៣៥ ស្រកមរដឋបនបសវណីឆ្នាំ២០០៧) ការចុោះបញ្ជមី្នភាពចាាំចាចស់ស្រម្ប់ការសផទរកមមសិទធិ
សលើអចលនវតថញសោយស្រសបតាមចនាប់។ ប ុខនរសបើមិនបានចុោះបញ្ជសីទសនាោះ ការសផទរកមមសិទធគិឺមិនបានសកើតស ើងសទ 
តាមចនាប់ម្នន័យថ្ អចលនវតថញសនាោះសៅខតាកមមសិទធិរបស់អនកលក ់ ឬអនកសផទរសិទធសិនាោះដខដល។ កិចចសននា
លក់ខតឯកឯង មិនអាចចាត់ទកុាការសផទរកមមសិទធិស្រទពនយសនាោះសពញលកខណៈចនាប់បានស ើយ។60 

 
58 ម្ស្រតា ៥១៦ ស្រកមរដឋបនបសវណី ឆ្នាំ២០០៧។ 
59 ម្ស្រតា ៩ កថ្ែណឌ២ ស្រកមរដឋបនបសវណី ឆ្នាំ២០០៧។ 
60 ម្ស្រតា ១៣៥ ស្រកមរដឋបនបសវណី ឆ្នាំ២០០៧។ 
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ35 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

 ១.៥ អានុ្ភារនន្ការចុ្ះបញ្ជកីែងុស្ៀវសៅសោលបញ្ជដីី្ 
 កនញងស្របពន័ធការចុោះបញ្ជីសុរិសយដី កមមសិទធិស្រតូវបានសផទរតាមរយៈការចុោះបញ្ជីនូវការសផទរសិទធសិនាោះ (មិនខមន
សៅសពលបញ្ចប់ការអនុវតរកចិចសននាលកទ់ិញស ើយ)។ សៅកនញងស្របពន័ធចុោះបញ្ជីសុរិសយដី ការសធវើលិែិតលក់ដរូដី
រវាងអនកលកន់ិងអនកទិញ មនិទនន់ាាំឲនយម្នការសផទរកមមសិទធសិៅឲនយអនកទិញសៅស ើយសទ។ វាស្រគ្ន់ខតាជាំហាន 
ចាាំចាច់មួយកនញងដាំសណើរការថ្នការសផទរសិទធ ិ ឬវាស្រគ្ន់ខតសសមើនងឹការសសនើសៅរដឋបាលសុរិសយដី ឲនយសធវើការសផទរកមមសិទធិ
សៅឲនយអនកទិញតាមរយៈការសធវើបចចញបនបននភាពសលើសសៀវសៅសគ្លបញ្ជដីី។ គូភាគីស្របខហលាបានបាំសពញនវូរាល់
ខបបបទទាំងអសថ់្នកិចចសននាលក់ទិញ សហើយអនកទិញស្របខហលាបានបង់ថ្ងែទិញស្រគបច់ាំនួន ប ខុនរកមមសទិធសិលើ
ស្រទពនយសៅមនិទន់ស្រតូវបានសផទរសៅស ើយសទ រហូតទល់ខតមស្តនរសុីរសិយដីបានសធវើបចចញបនបននភាពសៅកនញងសសៀវសៅសគ្ល
បញ្ជីដរីួចរាល់តាមរយៈការគសូឆ្តូស ្នោះរបស់អនកលក ់ សហើយសស្រម្ប់ករណីសៅស្របសទសកមពញាតាមរយៈការសធវើ
សលខ្ចារឹកនូវការសផទរសិទធិពីអនកលក់សៅឲនយអនកទិញ។ សៅសពលសធវើសលខ្ចារឹករួច សទើបអនកទិញក្ានយសៅាម្ចនស់
ដីងមីតាមចនាប់។ វាអាចម្នករណីខដលពត័៌ម្នមួយចាំនួនខដលគូភាគីសាំអាងសលើសនាោះមនិពិត ប ុខនរសទោះាយ នង
ណាកស៏ោយាទូសៅអានុភាពថ្នការចុោះបញ្ជ ី គឺការផរល់នូវសុពលភាពថ្នកចិចលក់ដូរខដលមិនម្នសុពលភាពពី
ដាំបូង (សគសៅថ្ ការនទទរកម្មសិទធតិ្ម្រយ៍ៈការច្ះុបញ្ជ)ី។ ស្របសិនសបើកិចចលក់ដូរសនាោះ ស្រតូវបានសធវើស ើងសោយ
សុចរិត និងសោយគ្្ននការបងខតិបងខាំ គ្្ននការខកែងបនែាំ ឬគ្្ននការសធវសស្របខហសធៃន់ធៃរ កចិចការលក់ដូរសនាោះនឹង
ម្នអានុភាពថ្នការសផទរសិទធ ិ មិនអាចស្រតូវស្រចានសចាលវិញសោយខផនករដឋបាលស ើយ កមមសិទធសិលើអចលនវតថញស្រតូវ
បានធានាសោយរដឋ។ រដឋបាលសុរិសយដ ី សស្រកាមការស្រគប់ស្រគងរបស់ស្រកសួងសរៀបចាំខដនដ ី នគរូបនីយកមម និង
សាំណង ់ ម្នសមតថកចិចសធវើអតរសញ្ញនណកមមសលើស្រទពនយ កាងបែង់សុរសិយដីសចញបណ័ណកមមសិទធ ិ ចុោះបញ្ជដី ី នងិ  
ផរល់ព័ត៌ម្នដល់ជនទាំងឡាយ អាំពាីថននភាពកនាលដីទក់ទងសៅនងឹស្របសភទ ទាំហាំ កមមសិទធិករ នងិបនទញក    
សផនសងៗខដលអាចម្នសលើកនាលដីសនាោះ។ បែង់សរិុសយដ ី និងសសៀវសៅសគ្លបញ្ជដីីម្នតថ្មែស្រតឹមស្រតូវតាមចនាប ់
និងម្នអានុភាពចនាស់ោស់។ បែង់សុរិសយដ ី និងសសៀវសៅសគ្លបញ្ជីដមីិនស្រតូវម្នការឆ្ូតលុប ការសរសសរ
ស្រតួត ការខក សលើកខលងខតការបញ្ជនកច់នាស់ោស់។ រដឋបាលសុរិសយដីស្រគប់លាំោប់ថ្្នក់ស្រតូវទទួលែុសស្រតូវចាំស ោះ
មុែចនាប់កនញងការកាន់កាបន់ូវបញ្ជដីី សហើយភាពាក់ោក់ថ្នស្របតិបតរកិារសស្រមង់សុរិសយដ ី និងកចិចការអភិរកនសនូវ
ឯការ។ស្របព័នធថ្នការសផទរកមមសិទធិតាមការចុោះបញ្ជសីសៀវសៅសគ្លបញ្ជដីី គឺាឯការសាំខ្ន់បាំផតុខតមួយគត់។
ែែមឹារកនញងសសៀវសៅសគ្លបញ្ជីដី ស្រតូវបានធានាសោយរដឋការ រសោយចនាប ់ សហើយបគុគលណាម្នស ្នោះកនញង
បញ្ជីសនាោះ ថ្ាម្ចនស់ស្រទពនយតាមចនាប់ គពឺិតាម្ចនស់ស្រទពនយសហើយ(សលើកខលងខតកនញងករណីមួយចាំនួនតចូ)។ សបើ
តាមម្ស្រតា១៣៧ស្រកមរដឋបនបសវណី ឆ្នាំ២០០៧ សៅសពលខដលបានចុោះបញ្ជីអចលនវតថញសហើយ សិទធិស នោះាសិទធិរបស់
អនកខដលម្នស ្នោះ សៅកនញងបញ្ជីសនាោះ។ 
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ36 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

ថ្្ែកទ្យី ៣ ៖ ន្ីតិវធិ្ីនន្ការច្ុះបញ្ជ  ីអរំី្ ទិ្យធិព្បតយកសសលើអច្លន្វតថ ុ
១.១ ទ្យព្មង់នន្ពាកយ្ុចុំ្ះបញ្ជ  ី
 កនយសុាំចុោះបញ្ជីអាំពីសទិធសិ្របតនយកនសសលើអចលនវតថញស្រតូវសរសសរនវូចាំណុចដូចខ្ងសស្រកាម និងសៅតាមស្របសភទ

ថ្ន កនយសុាំចុោះបញ្ជនីីមួយៗ61 ៖ 
 -    ស ្នោះស្របសទសាផែវូការ 
 -    បាវចនា 

- រដឋបាលសុរសិយដីថ្្នក់ស្រកុង ស្រសុក ែណឌ ឬ រាជធានី សែតរ ខដលអចលនវតថញតាាំងសៅ 
- សគ្លបាំណងថ្ន កនយសុាំចុោះបញ្ជ ី
- មូលសហតុថ្ន កនយសុាំចុោះបញ្ជ ីនិងកាលបរិសចឆទ 
- ស ្នោះ ឬនាមករណ៍ នងិអាសយោឋននរបស់បុគគលម្នសិទធចិុោះបញ្ជ ីនងិបុគគលម្នកាតពវកិចចចុោះបញ្ជ ី
- ស ្នោះ ឬនាមករណ៍ និងអាសយោឋននរបស់អនកោក់ កនយសុាំ សៅសពលាមីែែួនមិនខមនាបុគគលម្ន
សិទធិចុោះបញ្ជ ីនិងបគុគលម្នកាតពវកិចចចុោះបញ្ជ ី

- ស ្នោះរបស់អភិបាលតាំណាងនីតិបុគគល សៅសពលបុគគលខដលោក់ កនយសុាំចុោះបញ្ជ ីគឺានីតិបគុគល 
- ស ្នោះ និងអាសយោឋននរបស់អនកតាំណាង កនញងករណីការោក់ កនយសុាំចុោះបញ្ជសី្រតូវបានសធវើស ើងសោយ
អនកតាំណាង 

- អតរសញ្ញនណថ្នអចលនវតថញ 
- កិចចសននាហាមមិនឲនយខបងខចកអចលនវតថញអវិភាគ ាអាទិ៍ស្របសនិសបើម្ន 
- មូលសហតុខដលនាាំឲនយម្នឧបាសទសកមមនងិកាលបរិសចឆទថ្នមលូសហតុសនាោះ សៅសពលខដលអនកោក ់កនយ
សុាំ គឺាឧបាសទសិក 

- ស ្នោះ នងិអាសយោឋននរបសឧ់បាសទសិក កនញងករណីខដលអនកោក់ កនយសុាំាឧបាសទសកិ 
- កាលបរិសចឆទថ្នការោក់ កនយសុាំ ហតថសលខ្ ឬា្នមស្រម្មថ្ដរបស់បុគគលខដលោក់ កនយសុាំចុោះបញ្ជ ី
- ចាំខណករបសម់្ចនស់សិទធម្ិ្នក់ៗ  កនញងករណីខដលម្នម្ចនស់សិទធពិីរ ឬសស្រចើននាក ់
- ឯការភាជនប់។ 

១.២ បទ្យបបញ្ាតរទូិ្យសៅចំ្សពាះឯកសារភាជ ប់ជាមួយពាកយ្ុចុំ្ះបញ្ជ  ី
 សៅសពលោក់ កនយសុាំចុោះបញ្ជបីុគគលខដលោក់ កនយសុាំចុោះបញ្ជ ី ស្រតូវផរល់ឯការចាាំបាច់មួយចាំននួដូច
ខ្ងសស្រកាមសៅតាមស្របសភទថ្ន កនយសុាំចុោះបញ្ជីនមីួយៗ62 ៖ 

 
61 ជាំពូកទី ៤ , ខផនកទី ១ ស្របកាសអនររស្រកសួង សរីពី នីតិវិធីថ្នការចុោះបញ្ជីអាំពីសិទធសិ្របតនយកនសទក់ទងនឹងស្រកមរដឋបនបសវណី។  
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ37 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

- ឯការខដលបញ្ជនក ់អាំពអីតរសញ្ញនណរបស់បុគគលខដលោក់ កនយសុាំចុោះបញ្ជ ី
- លិែិតបញ្ជនក់សិទធតិាំណាងរបស់អភិបាលតាំណាងនីតបិុគគល ស្របសិនសបើអនកោក់ កនយសុាំចុោះបញ្ជាីនីតិ

បុគគល 
- ឯការបញ្ជនក់សិទធិតាំណាង កនញងករណអីនកោក់ កនយសុាំចុោះបញ្ជសីនាោះ ាជនខដលសថតិសៅសស្រកាមអនក

តាំណាងខដលកាំណត់សោយចនាប ់
- លិែិតស្របគល់សិទធតិាំណាង កនញងករណីខដល កនយសុាំសធវើស ើងសោយអនកតាំណាងសោយអាណតរ ិ
- ឯការបញ្ជនក់អាំពមីូលសហតុថ្នការចុោះបញ្ជ ី
- ឯការបញ្ជនក់អាំពមីូលសហតុថ្នឧបាសទសកមម កនញងករណីខដលអនកោក់ កនយសុាំាឧបាសទសិក 
- ាលស្រកម ឬាលដីការាថនពរាអាទិ៍ កនញងករណីខដល កនយសុាំចុោះបញ្ជីស្រតូវបានសធវើស ើងសោយខផអកសលើ

ាលស្រកម ឬ ាលដីកាាថនពរ ាអាទិ៍ 
- ឯការបញ្ជនក់ពីការយល់ស្រពមរបស់តតិយជន កនញងករណ ីក់ព័នធផលស្របសយជន៍តតិយជនសនាោះ 
- ឯការបញ្ជនក់អាំពីសនរតិកមម ឬការរួមបញ្ចូលគ្្នថ្ននីតបិគុគល កនញងករណី កនយសុាំចុោះបញ្ជខីដលម្ន

ខចងកនញងកថ្ែណឌទី២ ស្របការ១០ និងស្របការ១១ថ្នស្របកាសសនោះ 
- គាំនសូបងាហនញសសវភាព 
- គាំនសូបងាហនញទីតាាំងអាគ្រខដលាកមមវតថញថ្នផលុបសភាគ 
- ប័ណណ 
- ឯការ ក់ព័នធសផនសងសទៀតខដលកាំណត់សោយស្រកសួងសរៀបចាំខដនដ ីនគរបូនីយកមម នងិសាំណង់។ 

១.៣ ពាកយ្ុចុំ្ះបញ្ជ  ីអំរីការស ទ្រកមម្ ទិ្យធ ិ
 សៅសពលកមមសិទធិស្រតូវបានសផទរទាំងមូល ឬមួយខផនក  កនយសុាំចុោះបញ្ជសីៅកនញងទស្រមង់ថ្ន កនយសុាំចុោះបញ្ជីស្រតូវ
សរសសរនវូចាំណចុដូចខ្ងសស្រកាម63 ៖ 
 ក-នគ្លបំណងណាម្ួយដ្ូច្ខាងនព្កាម្៖ 

- ការសផទរកមមសិទធិទាំងមូល 
- ការសផទរកមមសិទធមិួយខផនក 
ខ-ម្ូលនហត្ ុន្ិងកាលបរនិច្េទណាម្យួដ្ចូ្ខាងនព្កាម្៖ 

- ការលក់ទិញ 

 
62 ជាំពូកទី ៤ ,ខផនកទី ១ ស្របកាសអនររស្រកសួង សរីពី នីតិវិធីថ្នការចុោះបញ្ជីអាំពីសិទធសិ្របតនយកនសទក់ទងនឹងស្រកមរដឋបនបសវណី។ 

63 ជាំពូកទី ៤,ខផនកទី ២ ស្របកាសអនររស្រកសួង សរីពី នីតិវធីិថ្នការចុោះបញ្ជីអាំពីសិទធសិ្របតនយកនសទកទ់ងនឹងស្រកមរដឋបនបសវណី។ 
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ38 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

- ស្របទនកមម 
- ការដូរ 
- សនរតិកមម 
- ការខបងខចកមត៌កតាមការស្រពមសស្រពៀង 
- អចចយ័ទន 
- ាលស្រកម ឬាលដីកាាថនពរ 
- មូលសហតុសផនសងសទៀតខដលម្នខចងសៅកនញងចនាប ់ឬបទោឋននគតិយុតរសផនសងសទៀត។ 
គ- បុគគលមាន្សទិធិច្ះុបញ្ជ ី

- ស ្នោះ  
- ថ្ងៃ ខែ ឆ្នាំកាំសណើត និងទីកខនែងកាំសណើត 
- អាសយោឋនន 
- ស ្នោះឪពុក នងិស ្នោះម្តនយ 
  ឃ- ច្ណំ ច្នទយេងនទៀត្ដដ្លព្ត្ូវច្ុះបញ្ជ ី

- ចាំខណករបស់ម្ចនស់កមមសិទធអិវិភាគងម ី
ង- អត្តសញ្ញយណ នន្អច្លន្វត្ថុ 

- ទីតាាំងដ ី
- សលែកនាលដី ឬសលែបណ័ណ  
- និងឯការភាជនប់។ 

១.៤ ពាកយ្ុចុំ្ះបញ្ជ  ីអំរី្ទិ្យធិបន្ទទ ប់បន្សមួំយច្នួំ្ន្ថ្ដ្លពាករ័់ន្ធសៅនឹ្ង្ទិ្យធិព្បតយកស 
  ១.៤.១ ពាកយ្ុចំ្ុះបញ្ជ  ីអំរីការ្ន្ារិស្្នន្ការសោះ 

 សៅសពលម្នការសននាពិសសសថ្នការសោោះ(សាំសៅសលើការបង់រំសោោះ) កនយសុាំចុោះបញ្ជអីាំពីការសននាសនាោះ
ស្រតូវសធវើស ើងស្រពមគ្្នាមួយ កនយសុាំចុោះបញ្ជអីាំពីការសផទរ។64 
  កនយសុាំចុោះបញ្ជីសៅកនញងទស្រមង់ថ្ន កនយសុាំចុោះបញ្ជសី្រតូវសរសសរនូវចាំណចុដូចខ្ងសស្រកាម៖ 
 ក-នគ្លបំណង 

- ការសននាពិសសសថ្នការសោោះ 
 ខ-ម្ូលនហត្ ុន្ិងកាលបរនិច្េទ 

 
64 ជាំពូកទី៤ ,ខផនកទី១០ ស្របកាសអនររស្រកសួង សរីពី នីតិវិធីថ្នការចុោះបញ្ជីអាំពីសិទធិស្របតនយកនសទក់ទងនឹងស្រកមរដឋបនបសវណី។ 
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ39 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

- ការសននាពិសសសថ្នការសោោះ 
គ-បគុគលមាន្សិទធចិ្ុះបញ្ជ ី

- ស ្នោះ 
- ថ្ងៃ ខែ ឆ្នាំ និងទកីខនែងកាំសណើត 
- អាសយោឋនន 
- ស ្នោះឪពុក នងិស ្នោះម្តនយ 
ឃ-ច្ណំ ច្នទយេងនទៀត្ដដ្លព្ត្វូច្ុះបញ្ជ ី

- ថ្ងែលក ់
- សាហ យុកនញងការសធវើកិចចសននា 
- អាំ ញងសពលថ្នការសោោះ 
 ង-អត្តសញ្ញយណនន្អច្លន្វត្ថុ 
- ទីតាាំងដ ី
- សលែកនាលដី ឬសលែបណ័ណ 
- ឯការភាជនប់។ 

១.៤.២ រសបៀបច្ុះបញ្ជ  ីអំរីការស្ទរកមម្ទិ្យធិ 

 សៅសពលរដឋបាលសុរិសយដីទទួល កនយសុាំចុោះបញ្ជ ី អាំពីការសផទរកមមសិទធខិដលបានកាំណតស់ៅកនញង កនយសុាំ
ចុោះបញ្ជអីាំពីការសផទរកមមសទិធ ិគឺស្រតូវចុោះបញ្ជកីនញងសសៀវសៅសគ្លបញ្ជដីីធែដីចូខ្ងសស្រកាម 65 ៖ 
 ក-សៅកនញងែទង់(Column)ស្រតង“់នាម្ព្ត្កូល ន្ងិនាម្ខលនួ្ ព្បនភទព្ទរយយ” សោយស្រតវូសរសសរសលែសរៀងចោុះ
បញ្ជពីីមុែរចួសរសសរស ្នោះរបស់បុគគលម្នសិទធចិុោះបញ្ជ ីាទឹកសែៀវ ឬស្្ន។ 
 ែ-សៅកនញងែទង់(Column)ស្រតង“់នងៃ ដខ ឆ្យ ំន្ងិទកីដន្លងកនំណើត្” សោយស្រតវូសរសសរថ្ងៃ ខែ ឆ្នាំ នងិទកីខនែង
កាំសណើតរបស់បុគគលម្នសិទធចិុោះបញ្ជាីទឹកសែៀវ ឬស្្ន។ 
 គ-សៅកនញងែទង់(Column)ស្រតង ់ “ស្វត្” សោយស្រតូវសរសសរស ្នោះឪពុកម្តនយរបសប់គុគលម្នសិទធិចុោះ
បញ្ជ ីាទកឹសែៀវ ឬស្្ន។ 
 ្-សៅកនញងែទង់(Column)ស្រតង់“ នលខាចារឹកនដ្យសនងេបនន្លិខិត្សញ្ញយ ឬស្លព្កម្ត្លុាការ” ស្រតវូ
សរសសរដូចខ្ងសស្រកាម ៖ 
 

 
65 ជាំពូកទី៥ ,ខផនកទី២ ស្របកាសអនររស្រកសួង សរីពី នីតិវធីិថ្នការចុោះបញ្ជីអាំពីសិទធសិ្របតនយកនសទក់ទងនឹងស្រកមរដឋបនបសវណី។ 
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ40 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

 (១) ករណីលក់ទិញ៖ 
- កនញងករណីសផទរកមមសទិធទិាំងមលូឲនយសៅបុគគលខតម្្នក់ “ស ្នោះ……………លកឲ់នយស ្នោះ…………… 

សាំបុស្រតចុោះថ្ងៃ……………ល.រ AC…..” ាទកឹសែៀវ ឬស្្ន រចួសបាោះស្រតាសលខ្ចារកឹ នងិចោុះកាលបរិសចឆទថ្នការចោុះ
បញ្ជី ាទកឹស្រកហម។ 

- កនញងករណីសផទរកមមសិទធិទាំងមលូឲនយសៅបុគគលសលើសពីម្្នក ់ “ស ្នោះ………លក់ឲនយស ្នោះ…………… 
ចាំខណក………..ស ្នោះ………ចាំខណក………..សាំបុស្រតចោុះថ្ងៃចុោះ…………ល.រ AC…..” ាទឹកសែៀវ  ឬស្្ន 
 រួចសបាោះស្រតាសលខ្ចារឹក នងិចោុះកាលបរិសចឆទថ្នការចុោះបញ្ជាី ទឹកស្រកហម។ 

- កនញងករណីសផទរកមមសិទធិទាំងមលូឲនយសៅបុគគលខតម្្នក ់ “ស ្នោះ………លក់មួយខផនកឲនយស ្នោះ…………

ចាំខណក………..សាំបុស្រតចុោះថ្ងៃចុោះ…………ល.រ AC…..” ាទឹកសែៀវ ឬស្្ន រួចសបាោះស្រតាសលខ្ចារកឹ នងិចោុះ
កាលបរសិចឆទថ្នការចុោះបញ្ជ ីាទឹកស្រកហម។ 

- កនញងករណីសផទរកមមសិទធមិួយខផនកឲនយសៅបុគគលសលើសពីម្្នក់ “ស ្នោះ………លក់មួយខផនកឲនយស ្នោះ…… 
ចាំខណក………..ស ្នោះ…...……ចាំខណក………..សាំបុស្រតចុោះថ្ងៃចុោះ………ល.រ AC…..” ាទឹកសែៀវ ឬស្្ន 
រួចសបាោះស្រតាសលខ្ចារឹក និងចុោះកាលបរិសចឆទថ្នការចុោះបញ្ជ ីាទឹកស្រកហម។ 
ថ្្ែកទ្យី៤ ៖ រន្ធព្បថាប់ព្ាសលើការស្ទរកមម្ទិ្យធិ ឬ្ទិ្យធិកាន្ក់ាបអ់ច្លន្វតថ ុ

១.១ លកខណៈទូ្យសៅនន្រន្ធព្បថាបព់្ាសលើការស ទ្រកមម្ទិ្យធ ិ
  ១.១.១ សាវារ ន្ិងកមមវតថនុន្រន្ធ 

 ពនធស្របថ្ប់ស្រតាសលើការសផទរកមមសិទធ ិ ឬសិទធិកាន់កាបអ់ចលនស្រទពនយខដលសៅកាត់ថ្ា “ពនធស្របថ្ប់ស្រតាសលើ
អចលនស្រទពនយ” គឺាខផនកមួយថ្នពនធស្របថ្ប់ស្រតាខដលបានបសងកើតស ើង សោយារចនាបស់រពីកីារបសងកើតពនធស្របថ្ប់
ស្រតានិងបានស្របកាសឱនយសស្របើសោយស្រកឹតនយសលែ២១ស្រកចុោះថ្ងៃទ១ី៥ ខែកុមភៈ ឆ្នាំ១៩៩១ សហើយោក់ឱនយអនុវតរចាប់ពីឆ្នាំ
១៩៩២។ ពនធស្របថ្ប់ស្រតាសលើអចលនស្រទពនយ ស្រតូវស្របមូលសលើរាល់ការសផទរកមមសិទធឬិសិទធិកាន់កាប់អចលនស្រទពនយ ដូច
ាការទិញលក់ ឬការសោោះដរូ ឬការសធវើអាំសណាយ ឬការោក់ភាគហ នុាអចលនស្រទពនយកនញងស្រកុមហ នុ) ខដលសថតិ
សៅកនញងស្រពោះរាាណាចស្រកកមពញា សទោះបីាអចលនស្រទពនយសនាោះបានចុោះបញ្ជសីៅរដឋបាលសុរិសយដីរួចរាល់ ឬពុាំបាន
ចុោះបញ្ជ។ី ពនធសនោះនឹងស្រតូវបានស្របមូលាគណុស្របសយជន៍ ដល់ងវិការដឋបាលថ្្នក់សស្រកាមាតិសស្រម្ប់ការអភវិឌនឍ
មូលោឋនន។66 
 

 
66 ចាំណុច ១.១ សសៀវសៅខណនាាំសរីពីពនធស្របថ្ប់ស្រតាសលើការសផទរកមមសិទធិ ឬសិទធិកានក់ាប់អចលនស្រទពនយសរៀបសរៀងសោយអគគនាយកពនធោរ។ 
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ41 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

  ១.១.២  អព្ារន្ធសលើការស្ទរកមម្ទិ្យធិសលើអច្លន្វតថុ 
ក. ច្ំសពាះអច្លន្វតថុថ្ដ្លមិន្ទាន្់ច្ុះបញ្ជ  ី 

 កាលពីមុនការសផទរអចលនស្រទពនយស្រតូវបានសគសធវើស ើងាប័ណណសភាគៈសដើមនបសីជៀសវាងការបងព់នធនិងតថ្មែសសវា
សៅកាន់រដឋ។ ប ខុនរបចចញបនបននភាពម្នកាំខណទស្រមង់សហើយ សោយកាំខណទស្រមង់សនោះនឹងសធវើការបកស្រាយសៅចាំណចុ
ខ្ងសស្រកាមសនោះ៖ 
 ១-ចាំស ោះពនធសលើការសផទរអចលនវតថញស្របសភទសនោះបចចញបនបននសនោះ សយងតាមស្របកាសសរពីីការស្របមូលពនធស្របថ្ប់
ស្រតាសលែ២៧៣សហវ ស្រប.កចុោះថ្ងៃទី១៧ ខែមីនា ឆ្នាំ២០១៦របស់ស្រកសួងសសដឋកចិចនិងហិរញ្ញវតថញ ខដលបានខចង
ថ្ចាំស ោះអចលនវតថញខដលពុាំបានចុោះបញ្ជ ី សៅសពលខដលអចលនវតថញសនាោះ ស្រតូវបានសផទរសិទធិកាន់កាប់នូវចាំខណក
ទាំងស្រសុងឬចាំខណកណាមួយថ្នអចលនវតថញ អនកកាន់សិទធកិាន់កាប់ម្នកាតពវកិចចបង់ពនធស្របថ្ប់ស្រតាតាមអស្រតា 
៤% ថ្នតថ្មែអចលនវតថញសនាោះ។67 
 ២-ការសផទរសិទធិកាន់កាប់អចលនវតថញពុាំបានចុោះបញ្ជី ខដលបានសផទរសិទធកិាន់កាប់សៅថ្្នក់្ ុាំ-សងាកនត់ ឬស្រកុង
ស្រសុក-ែណឌ ចាប់ពថី្ងៃទី០១ខែមករា ឆ្នាំ២០១៧ ស្រតូវបានអនញុ្ញនតឲនយបង់ពនធស្របថ្ប់ស្រតាសលើការសផទរសិទធកិាន់កាប់
តាមដាំណាក់កាលនីមួយៗថ្នការសផទរសិទធិកាន់កាបអ់ចលនវតថញសនាោះ ម្នន័យថ្ ម្នការសផទរសិទធិកាន់កាបម់ួយ
ដងស្រតូវខតបង់ពនធស្របថ្បស់្រតាមយួដង។ ាមួយគ្្នសនោះស្រតូវខតជាំរុញឲនយអនកកាន់កាបអ់ចលនវតថញ រួសរាន់សៅចុោះបញ្ជី
ដាំបងូសៅរដឋបាលសុរិសយដ ីសោយស្រតវូភាជនប់នូវបងាកនន់ថ្ដបងព់នធស្របថ្ប់ស្រតាសនាោះ។68 

ខ. ច្ំសពាះអច្លន្វតថុថ្ដ្លាន្ច្ុះបញ្ជ រីចួ្  

 ចាំស ោះពនធសលើការសផទរអចលនវតថញស្របសភទសនោះបចចញបនបននសនោះ សយងតាមស្របកាសសរីពីការស្របមូលពនធស្របថ្ប់ស្រតា
សលែ២៧៣សហវ ស្រប.កចុោះថ្ងៃទី១៧ ខែមីនា ឆ្នាំ២០១៦ របសស់្រកសួងសសដឋកិចច និងហរិញ្ញវតថញខដលបានខចងថ្ 
ចាំស ោះអចលនវតថញខដលបានចោុះបញ្ជ ីសៅសពលខដលអចលនវតថញសនាោះ ស្រតូវសផទរសិទធកិាន់កាប់នវូចាំខណកទាំងស្រសងុ ឬ
ចាំខណកណាមួយថ្នអចលនវតថញ (ការពុោះា ូតិ៍ ឬការបាំខបកកនាលដី) អនកកាន់សទិធិកានក់ាប់ម្នកាតពវកិចចស្រតវូ
បងព់នធស្របថ្ប់ស្រតាតាមអស្រតា ៤% ថ្នតថ្មែអចលនវតថញសនាោះ។ 
 ១-ការសផទរកមមសិទធអិចលនស្រទពនយខដលបានចុោះបញ្ជរួីចសហើយបានសផទរទាំងស្រសុង ឬពុោះ ូតិ៍ ឬបាំសបកកនាលដ ី
បនរគ្្នពីម្្នក់សៅថ្ដម្្នក់សស្រចើនដងសៅស្រតឹមថ្្នក់្ុាំ-សងាកនត់ ឬស្រកុង-ស្រសុក-ែណឌ ខដលបានសធវើស ើងមនុឆ្នាំ២០១៧
ស្រតូវបានអនុសស្រគ្ោះឲនយបងព់នធស្របថ្ប់ស្រតាខតមួយដង។ ការបនរអនុសស្រគ្ោះឲនយបង់ពនធខតមួយដងសនោះ ម្នសុពលភាព
អនវុតរស្រតមឹថ្ងៃទ៣ី១ ខែធន ូឆ្នាំ២០២១។ 

 
67 ស្របកាសសរីពីការស្របមូលពនធស្របថ្ប់ស្រតាសលែ ២៧៣ សហវ ស្រប.ក ចុោះថ្ងៃទី១៧ ខែមីនា ឆ្នាំ២០១៦។  
68 សសចករីជូនដាំណឹងសលែ ៣៦៧ សជណ ចុោះថ្ងៃទី ០២ ខែ ឧសភា ឆ្នាំ២០១៧ សោយអគគនាយកោឋននពនធោរ។  
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ42 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

 ២-កនញងករណីអចលនស្រទពនយខដលបានចុោះបញ្ជរួីចសហើយ សហើយកនែងមកម្នការសផទរសិទធកិាន់កាប់តាមរយៈ
ការបាំខបកកនាលដ ីឬការពុោះា ូតិ៍លក ់ខដលពុាំទន់អនុវតរតាមនីតិវិធីរដឋបាលសុរសិយដ ីស លគឺសោយស្រគ្ន់ខត
សផទរសិទធិកាន់កាប់ស្រតឹមអាាញនធរ្ុាំ-សងាកនត់ ឬស្រកុង-ស្រសុក-ែណឌ (ពុាំទន់បានកាត់ស ្នោះកនញងបែងក់មមសិទធិ) ខដល
ការសផទរខបបសនោះកមមសិទធកិរ ឬអនកទទួលសិទធិកាន់កាបអ់ចលនស្រទពនយសនាោះ ក៏ស្រតូវម្នកាតពវកិចចបង់ពនធស្របថ្ប់ស្រតា
តាមចនាប់ធរម្ន។ 
 សយងតាមលែិិត សលែ១៣៤ សជណ ខដលចុោះថ្ងៃទី០២ ខែកុមភៈ ឆ្នាំ២០១៦ របស់ទីសរកីារគណៈរដឋមស្តនរ ី     
មុននងឹអនញុ្ញនតឲនយសធវើការសផទរសិទធកិាន់កាប់អចលនស្រទពនយ ខដលពុាំទន់បានអនុវតរតាមនីតវិិធីរដឋបាលសុរិសយដ ី
អាាញនធរមូលោឋនន ស្រតូវខណនាាំម្ចនស់អចលនស្រទពនយឲនយមកបាំសពញកាតពវកិចចបង់ពនធស្របថ្ប់ស្រតាខតមួយដងសលើកចងុ
សស្រកាយ ចាំស ោះអចលនស្រទពនយខដលម្នាវតារសផទរបនរថ្ដគ្្នាសស្រចើនដង សោយការសផទរសនោះសកើតស ើងមនុថ្ងៃទ០ី២
ខែកមុភៈ ឆ្នាំ២០១៦។ 
 ឧទាហរណ ៍ៈ បុគគល ក ាម្ចនស់បុរី ឬម្ចនស់សាំណងផ់ទោះខលវង (ារូបវនរបុគគល ឬនីតបិុគគល) ខដលបាន
ចុោះបញ្ជីសធវើបណ័ណកមមសិទធិរួច (ប័ណណកមមសទិធរួិម) កាន់កាបដ់ទីាំហាំ១០ហិកតា និងបានពុោះា ូតិ៍ឬបាំខបកកនាលដី
តូចៗសដើមនបីសង់ផទោះខលវងចាំននួ២០០ខលវង និងបានលក់ផទោះទាំងសនាោះសោយសធវើការសផទរកមមសិទធ ិ ឬសិទធិកាន់កាប់
ស្រតឹមខតអាាញនធរមូលោឋននស ល គឺពុាំទន់បានបាំសពញខបបបទនីតិវធិីរដឋបាលសុរិសយដ ី អនកទទួលសិទធិកាន់កាប់
អចលនស្រទពនយសនាោះក៏ស្រតូវម្នកាតពវកិចចបង់ពនធស្របថ្ប់ស្រតាតាមចនាប់ាធរម្នខដរ។ 

គ.ច្ំសពាះរន្ធអច្លន្វតថុព្បចឆំាែ  ំ

 ពនធសលើអចលនស្រទពនយ គឺាស្របសភទពនធស្របចាាំឆ្នាំសោយពនធសនោះស្របមូល ចាំស ោះអចលនស្រទពនយខដលម្នតថ្មែ
សលើសពី១០០ោនសរៀល ម្នទីតាាំងសថិតសៅកនញងភមូិាស្តសររដឋបាលរាជធាន ី នងិរដឋបាលស្រកុងថ្នសែតរនានាកនញង
ស្រពោះរាាណាចស្រកកមពញា។ ពនធស្របសភទសនោះ ាស្របសភទពនធសវយ័ស្របកាសខដលតស្រមវូឲនយកមមសិទធកិរ ឬអនកកាន់កាបឬ់
អនកទទួលផលស្របសយជនច៍ុងសស្រកាយស្រតូវមកចុោះបញ្ជីអចលនស្រទពនយ ឬសធវើបចចញបនបននភាពព័ត៌ម្នអចលនស្រទពនយ និង
ោក់លែិិតស្របកាសបង់ពនធសៅអគគនាយកោឋននពនធោរ ឬាខ្ពនធោរសែតរ-ែណឌខដលអចលនស្រទពនយសថតិសៅ។  
អស្រតាពនធសលើអចលនស្រទពនយស្រតូវស្របមូលស្របចាាំឆ្នាំតាមអស្រតា ០,១%សលើមលូោឋននគិតពនធ។69 

ាសុរបមក រាល់ការសផទរកមមសិទធិសលើអចលនវតថញស្រតូវាបព់នធពីរស្របសភទគឺពនធស្របថ្បស់្រតាសសមើនឹង៤%ថ្នតថ្មែ
អចលនវតថញ និងពនធសលើអចលនវតថញសសមើនឹង០,១%ថ្នតថ្មែអចលនវតថញ រួមបញ្ជលូទាំងតថ្មែដនីិងសាំណង់អគ្រសលើដី
សនាោះ កនញងករណីខដលម្ចនស់កមមសិទធិករថ្នអចលនវតថញមុនមនិបានបង់ពនធសលើអចលនវតថញ។  

 

 
69 សគហទាំព័រសរពីីពនធសលើអចលនស្រទពនយ របស់ស្រកសួងសសដឋកិចច និងហរិញ្ញវតថញ អគគនាយកោឋននពនធោរ។ 
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ43 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

ឃ.ច្ំសពាះរន្ធសលើដ្ីធ្ែមីិន្ាន្សព្បើព្ា្ ់

ដីាកមមវតថញខដលស្រតូវាបព់នធសលើអចលនស្រទពនយខដលបានបងព់នធរួចសហើយ មិនស្រតូវាប់ពនធសលើដីធែីមិនបាន    
សស្របើស្របាស់សទៀតសទសស្រម្ប់ឆ្នាំខដលស្រតូវាប់ពនធសលើអចលនស្រទពនយ។ សស្រម្បដ់ីធែីមនិបានសស្របើស្របាស់ នងិមិនទន់
បានបង់ពនធសលើដីធែមីិនបានសស្របើស្របាស់កនញងឆ្នាំខដលពុាំាប់ពនធសលើអចលនស្រទពនយ ដីសនាោះសៅាបាំណុលពនធសលើដីធែី
មិនបានសស្របើស្របាស់ថ្នឆ្នាំាប់ពនធសលើដីធែីមនិបានសស្របើស្របាស់។70 

ពនធសលើដីធែមីិនបានសស្របើស្របាស់ ស្រតូវកាំណត់តាមអស្រតា២%សលើមូលោឋននកាំណត់ពនធ។71 មូលោឋននកាំណត់ពនធ 
គឺាថ្ងែដីគតិតាមថ្ងែទីផនារ តាមទីស្រកុង និងតាំបន់នមីួយៗ ខដលវាយតថ្មែសៅតាមតថ្មែគិតកនញងមួយខម ស្រតស្រកឡា 
ខដលកាំណត់សោយគណៈកមមការវាយតថ្មែដីមនិបានសស្របើស្របាស់។ ស្របាក់ពនធសលើដធីែីមិនបានសស្របើស្របាស់ស្រតូវបង់សសមើ
នឹងថ្ផទដីសរបុ គុណនឹងមូលោឋននកាំណត់ពនធ គណុនងឹអស្រតាពនធ។  

រាល់ការសផទរកមមសិទធិសលើអចលនវតថញ ខដលស្រតូវាប់ពនធសលើដធីែីមិនបានសស្របើស្របាស់ ស្រតូវាបព់នធពីរស្របសភទគ ឺ
ពនធស្របថ្ប់ស្រតាសលើការសផទរកមមសិទធិ ឬសិទធិកាន់កាបអ់ចលនស្រទពនយ ៤% និងពនធសលើដីមិនសស្របើស្របាស់សសមើនឹង ២% 
ថ្នតថ្មែដីសនាោះ ស្របសិនសបើដីសនាោះមិនម្នការបង់ពនធសលើ ដីធែមីិនបានសស្របើស្របាស់ចប់សពវស្រគប់អស់សហើយសនាោះ កម៏ិន
អាចសផទរកមមសិទធិសៅបុគគលម្្នក់សទៀតបានខដរ (ាកាតពវកចិចរបស់អនកទិញ)។  
  ១.១.៣ មូលដាឋ ន្គិតរន្ធ 

 មូលោឋននគិតពនធស្របថ្ប់ស្រតាសលើអចលនស្រទពនយ គឺាតថ្មែអចលនស្រទពនយ(រួមម្នដ ីឬ/និងសាំណង់)ខដលស្រតូវ
បានកាំណត់តាមលាំោប់អាទភិាពដូចខ្ងសស្រកាម៖72 
 ១-តថ្មែអចលនស្រទពនយខដលស្រតូវបានកាំណត់កនញងឧបសមពន័ធថ្នស្របកាស៣៤៣សហវ.ស្របកចុោះថ្ងៃទី២២ ខែមីនា 
ឆ្នាំ២០១៩ របសស់្រកសងួសសដឋកិចចនងិហិរញ្ញវតថញ។ 
 ២-តថ្មែអចលនស្រទពនយខដលស្រតូវបានកាំណត់កនញងកិចចសននាសផទរកមមសទិធ ិ ឬសិទធិកាន់កាបឬ់លិែិតគតិយុតរ
សផនសងសទៀត កនញងករណីខដលម្នតថ្មែសសមើ ឬែពស់ាងតថ្មែ ដចូម្នខចងកនញងឧបសមពន័ធថ្នស្របកាស៣៤៣ សហវ
ស្របក ចុោះថ្ងៃទី២២ ខែមីនា ឆ្នាំ២០១៩ របសស់្រកសងួសសដឋកចិចនិងហិរញ្ញវតថញ។ 
  ១.១.៤ វិធ្ីសាស្ត្រគណន្ទមូលដាឋ ន្គិតរន្ធ 

 តថ្មែអចលនស្រទពនយ គឺាតថ្មែខដលគតិបញ្ជលូទាំងដ ី ឬ/និងសាំណង់សៅតាមស្របសភទថ្នអចលនស្រទពនយ។ 
ឧទាហរណ ៖ ដ,ី លាំសៅោឋនន, អគ្រ, សរាងអាជីវកមម, ែុនដូ។ល។73 

 
70 ចាំណុច ៣.៣ សសៀវសៅខណនាាំសរីពីពនធសលើដីធែីមិនបានសស្របើស្របាស់ សរៀបសរៀងសោយ អគគនាយកោឋននពនធោរ។ 
71 ចាំណុច ២.១ សសៀវសៅខណនាាំសរីពីពនធសលើដីធែមិីនបានសស្របើស្របាស់ សរៀបសរៀងសោយ អគគនាយកោឋននពនធោរ។ 
72  ស្របកាស៣៤៣ សហវ.ស្របក ចុោះថ្ងៃទី២២ ខែ មីនា ឆ្នាំ ២០១៩ របស់ស្រកសួងសសដឋកិចចនិងហិរញ្ញវតថញ។ 
73 ចាំណុច ២.៣ សសៀវសៅខណនាាំសរីពីពនធស្របថ្បស់្រតាសលើការសផទរកមមសិទធ ិឬសិទធិកាន់កាប់អចលនស្រទពនយ សោយអគគនាយកពនធោរ។ 
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ44 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

 តថ្មែសាំណង់ថ្នអចលនស្រទពនយមួយ ស្រតវូបានកាំណត់សោយខផអកសលើអាយុកាលសាំណង់នងិស្របសភទសាំណង់
ថ្នាន់នីមយួៗដូចខ្ងសស្រកាម៖ 

− អាយុកាលសាំណង់ខបងខចកាពីរស្របសភទគឺ៖ដល១់០ឆ្នាំ នងិសលើស១០ឆ្នាំ 
− ស្របសភទសាំណង់ខបងខចកាបីស្របសភទគឺ៖ឥដឋសបតុង មិនខមនឥដឋសបតងុ និងែនុដ ូ
− ាន់ខបងខចកាស្របាាំមួយស្របសភទគឺ៖ាន់សស្រកាមដី, ាន់ផ្ទនល់ដី, ាន់ទី១, ានទ់ី២-ទី៥, ាន់ទី៦-ទី១០ 
និងចាប់ពីាន់ទី១១ស ើងសៅ។ 

១.២ កាតរវកិច្ចនន្ការដាក់លខិិតព្បកា្ និ្ងបង់ព្ាក់រន្ធ 
 ពនធស្របថ្ប់ស្រតាសលើអចលនស្រទពនយស្រតូវស្របមូលពីអនកទទួលកមមសិទធិ ឬសទិធកិាន់កាបអ់ចលនស្រទពនយ។ អនកាប់
ពនធម្នកាតពវកិចចោក់លិែិតស្របកាសនិងបង់ពនធស្របថ្ប់ស្រតាឲនយបានស្រគបក់នញងរយៈសពល៣ខែបនាទនប់ពីកាលបរិសចឆទ
ថ្ន “ដីកាបញ្ចនូ” សាំណុាំឯការសផទរកមមសទិធរិបសរ់ដឋបាលសុរិសយដីរាជធាន-ីសែតរ ចាំស ោះអចលនស្រទពនយបានចោុះ
បញ្ជ ី ឬបនាទនប់ពកីាលបរិសចឆទថ្ន“ដីកាបញ្ជនូ”សាំណុាំឯការសផទរសិទធកិាន់កាបអ់ចលនស្រទពនយរបសអ់ាាញនធរខដនដី
(្ុាំ-សងាកនត់ឬស្រកងុ-ស្រសុក-ែណឌ)ចាំស ោះអចលនស្រទពនយពុាំចុោះបញ្ជ។ី74 

១.៣  នី្តិវិធី្នន្ការដាកល់ខិិតព្បកា្ និ្ងបង់ព្ាក់រន្ធ 
 អនកាប់ពនធ ឬអនកតាំណាងអាចោក់លិែិតស្របកាសពនធ នងិបង់ស្របាក់ពនធស្របថ្ប់ស្រតាសលើអចលនស្រទពនយសៅ   
អគគនាយកោឋននពនធោរ ចាំស ោះអចលនស្រទពនយខដលសថិតសៅរាជធានី-សែតរ ឬសៅាខ្ពនធោរសែតរខដលអចលន
ស្រទពនយសនាោះសថតិសៅ។  
 នីតវិិធីថ្នការបង់ពនធម្នរហូតដល់ ៥ ដាំណាក់កាល៖75 
 ១-បនាទនបព់ីទទួលបាន “ដីការបញ្ជនូ”  ពីរដឋបាលសុរសិយដ ី នងិអាាញនធរខដនដ ី អនកាបព់នធយកសាំណុាំ 
ឯការមកអគគនាយកោឋននពនធោរ (ចាំស ោះអចលនស្រទពនយសៅរាជធានភីនាំសពញ) ឬាខ្ពនធោរសែតរ(ចាំស ោះ
អចលនស្រទពនយសៅតាមបណាតនសែតរ) សដើមនបីសសនើសុាំបង់ពនធស្របថ្ប់ស្រតាសលើការសផទរកមមសិទធ ិ ឬសិទធកិាន់កាបអ់ចលន
ស្រទពនយសោយស្រតូវជួបាមួយមស្តនរីពិនិតនយ និងទទួលឯការ។ ចាំស ោះអចលនវតថញសៅបណាតនសែតរ ក៏អាចសសនើសុាំបង់
ពនធសៅអគគនាយកោឋននពនធោរបាន។ អនកាប់ពនធ នឹងទទលួបានលែិិតបញ្ជនក់ការទទលួឯការចាំនួន២ចនាប់
ខដលម្នសលែបារកដូ ឬQR CODE សស្រម្ប់តាមោនដាំសណើរការ និងបញ្ជនកអ់ាំពីការទទួលឯការ។ 
 ២-មស្តនរីពនិិតនយ នងិទទួលឯការ បញ្ជូលទិននន័យបឋមចលូកនញងស្របពន័ធ សដើមនបឲីនយមស្តនរីវាយតថ្មែបនរនីតិវិធី
ចុោះបញ្ជនីិងកាំណត់ស្របាក់ពនធស្រតូវបង់នងិបញ្ជនូសាំណុាំឯការជូនថ្្នក់ដឹកនាាំពិនិតនយនិងសសស្រមចតាមឋានានសុ្រកម។ 

 
74 ខផនកទី៣ សសៀវសៅខណនាាំសរីពីពនធស្របថ្បស់្រតាសលើការសផទរកមមសិទធិ ឬសិទធិកាន់កាប់អចលនស្រទពនយ សោយអគគនាយកពនធោរ។ 

75 ខផនកទី៣.២ សសៀវសៅខណនាាំសរីពីពនធស្របថ្ប់ស្រតាសលើការសផទរកមមសិទធិ ឬសិទធិកានក់ាប់អចលនស្រទពនយ សោយអគគនាយកពនធោរ។ 
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ45 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

 ៣-បនាទនប់ពីថ្្នកដ់ឹកនាាំពនិិតនយ និងឯកភាពសលើការកាំណត់ស្របាក់ពនធរួច មស្តនរីស្របគល់សសចករជីនូដាំណងឹ និង
ឯការស្រតូវសបាោះពុមព“នសច្កតជីូន្ដ្ណំឹងសតរីីការបង់រន្ធព្បថាប់ព្ត្នលើការនទទរកម្មសិទធ ិឬសិទធកិាន្់កាបអ់ច្លន្
ព្ទរយយ” សហើយទាំនាកទ់ាំនងសៅអនកបងព់នធសដើមនបីយកសសចករីជនូដាំណងឹសៅបងស់្របាកព់នធសៅធនាគ្រ ខដលបានចោុះ
អនសុនសរណៈថ្នការសយគយល់គ្្នាមួយស្រកសួងសសដឋកិចច និងហរិញ្ញវតថញ។ 
 ៤-បនាទនបម់កអនកាប់ពនធស្រតូវស្របគល់ “បង្កយន្់នដ្បញ្ជយកក់ារបងព់្ាក់រន្ធ” ចាំននួពីរសនែឹកខដលធនាគ្រ
បានសបាោះពុមពដល់មស្តនរ ី ស្របគល់សសចករជីូនដាំណងឹនិងឯការវិញ សដើមនបីបនរនីតិវធិីស្របថ្ប់ស្រតាសលើឯការខដល
សសនើសុាំ។ 
 ៥-មស្តនរីស្របគលស់សចករីជូនដាំណឹងនងិឯការ សធវើការទាំនាក់ទាំនងសៅអនកាបព់នធសដើមនបីមកទទួលសាំណុាំ
ឯការខដលស្របថ្ប់ស្រតារួមនងឹ “បង្កយន្់នដ្បញ្ជយក់ការបងព់្ាករ់ន្ធ” នងិ “លិខតិ្បញ្ជយកអ់រំកីារបងរ់ន្ធព្បថាប់
ព្ត្នលើការនទទរកម្មសិទធិឬសិទធកិាន្់កាប់អច្លន្ព្ទរយយ” សដើមនបសីៅបនរនីតិវិធីបញ្ជបក់ារសផទរកមមសទិធឬិសិទធិកាន់កាប់
អចលស្រទពនយសៅរដឋបាលសុរិសយដ ីឬអាាញនធរខដនដីវិញ។ 
  ១.៤ បញ្ជឯីកសារតព្មូវអំរីការចុ្ះបញ្ជ  ីនិ្ងបង់រន្ធព្បថាបព់្ា 
 បញ្ជីឯការតស្រមូវអាំពីការចុោះបញ្ជ ីនិងបង់ពនធស្របថ្ប់ស្រតាស្រតូវបានខបងខចកា២គឺ៖ 

− បញ្ជីឯការសស្រម្ប់ការសផទរកមមសិទធិអចលនស្រទពនយខដលពុាំទន់បានចុោះបញ្ជ ី
− បញ្ជឯីការសស្រម្ប់ការសផទរកមមសិទធអិចលនស្រទពនយខដលបានចុោះបញ្ជ។ី 

១.៤.១  បញ្ជឯីកសារ្ព្មាប់ការស្ទរកមម្ទិ្យធអិច្លន្ព្ទ្យរយថ្ដ្លរុទំាន្់ាន្ច្ុះបញ្ជ  ី 

 សំណ ំឯកស្ររីអាជាញយធ្រដដ្ន្ដ្ី76 
− ដីកាបញ្ជនូរបស់អាាញនធរខដនដី 
− លិែិតសផទរសិទធិកាន់កាប់អចលនស្រទពនយខដលមិនទនច់ុោះបញ្ជ ី
− លិែិតសធវើអាំសណាយផ្តនច ់(ករណីស្របទនកមម) 
− លិែិតបញ្ជនក់ការសធវើសនរតិកមម ឬសសចករសី្រពមសស្រពៀងនងិអនញុ្ញនត ឬសាំបុស្រតអនញុ្ញនតពីស្រកមុស្របឹកនាញាតិ ឬ
សាំបុស្រតតាំណវងនសស្រតកូលថ្នសខ្្នច ឬ បណាតនាំមរតកាោយលកខណ៍អកនសរ (ករណីសនរតិកមម) 

− គាំនូសបងាហនញទីតាាំងអចលនស្រទពនយខដលមនិទន់ចុោះបញ្ជ ី(នយិមកា) និងរូបងតអចលនស្រទពនយ 
− អតរសញ្ញនណបណ័ណសញ្ជនតរិខែមរ ឬលិែិតឆ្ែងខដន ឬសាំបុស្រតបញ្ជនកម់រណភាព 
− សាំបុស្រតអា ហ៍ពិ ហ៍ ឬសាំបសុ្រតបញ្ជនក់កាំសណើត ឬសសៀវសៅស្រគួារ(ករណីស្របទនកមម ឬសនរតិកមម) 
− លិែិតបញ្ជនក់ស្របវតរដិី(ករណមី្នស្របវតរសិផទរសស្រចើនតាំណ) 

 
76 សសៀវសៅខណនាាំសរីពីពនធស្របថ្ប់ស្រតាសលើការសផទរកមមសិទធិ ឬ សិទធកិាន់កាប់អចលនស្រទពនយ សោយអគគនាយកពនធោរ។ 
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ46 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

− ាលស្រកម ឬាលដីកា(ស្របសិនសបើម្ន) 
ឯកស្រត្ព្ម្វូបដន្ថម្សព្មាបអ់គគនាយកដ្ឋយន្រន្ធដ្រ 

−  កនយសសនើសុាំបង់ពនធស្របថ្ប់ស្រតាទស្រមង ់FORM PT 02  
− បងាកនន់ថ្ដបញ្ជនក់ការបង់ស្របាកព់នធ ឬបណ័ណសម្គនល់ការបងព់នធសលើអចលនស្រទពនយ(ស្របសនិសបើម្ន) 
− ប័ណណពនធបា នតង ់ឬវញិ្ញនបនបស្រតអាករសលើតមែសបខនថម(ករណីអនកលក់ ឬអនកទិញានីតបិុគគល) 
− លកខនរកិៈ ឬវញិ្ញនបនបស្រតបញ្ជនក់ការចុោះបញ្ជសី្រកមុហ នុ(ករណអីនកលក ់ឬអនកទិញានតីិបគុគល) 
− កិចចសននាទិញលកអ់ចលនស្រទពនយ(ករណីអនកលក ់ឬអនកទិញានីតិបុគគល)។ 

១.៤.២ បញ្ជឯីកសារ្ព្មាបក់ារស្ទរកមម្ទិ្យធអិច្លន្ព្ទ្យរយថ្ដ្លាន្ច្ុះបញ្ជ  ី 

 សំណ ំឯកស្ររីរដ្ឋាលសុរនិោដ្7ី7 
−   ដីការបញ្ជនូរបសម់នទីរសរៀបចាំខដនដ ីនគរបូនីយកមម សាំណង ់និងសុរសិយដ ី
−   កាំណតប់ងាហនញរបស់មនទរីសរៀបចាំខដនដី នគរូបនីយកមម សាំណង ់និងសុរិសយដ ី
−   លិែតិលក់ផ្តនច់(ករណីទិញលក់) ឬលិែតិអាំសណាយផ្តនច(់ករណីស្របទនកមម) 
− សសចករីស្រពមសស្រពៀងនិងអនុញ្ញនត ឬសាំបុស្រតអនញុ្ញនតពីស្រកុមស្របកឹនាញាតិ ឬសាំបុស្រតតាំណវងនសស្រតកូលថ្នសខ្្នច 
ឬបណ្ាំំាមរតកាោយលកខណ៍អកនសរ(ករណីសនរតិកមម) 

− វិញ្ញនបនបស្រតសម្គនល់ម្ចនស់អចលនវតថញ វិញ្ញនបនបស្រតសម្គនល់ម្ចនស់ចាំខណកឯកជន ឬបណ័ណសម្គនល់សិទធិ
កាន់កាប់អចលនវតថញ ឬបណ័ណសម្គនល់សិទធកិាន់កាប់ដធីែី ឬប័ណណសម្គនល់កមមសិទធិសផនសងៗសទៀត 

− សោកបស្រតសស្រមងប់ែងា់ក់ខសរង(និយមកា) និងរបូងតអចលនស្រទពនយ 
− អតរសញ្ញនណបណ័ណសញ្ជនតិខែមរ ឬលែិិតឆ្ែងខដន ឬសាំបុស្រតបញ្ជនកម់រណភាព 
− សាំបុស្រតអា ហ៍ពិ ហ៍ ឬសាំបសុ្រតបញ្ជនក់កាំសណើត ឬសសៀវសៅស្រគួារ(ករណីស្របទនកមម ឬសនរតិកមម) 
− ទស្រមង់ខបបបទស្របមូលទនិនន័យកនាលដី(ករណីចុោះបញ្ជីដាំបងូ) 
− សោកបស្រតបស្រងមួកនាលដ ីឬបាំខបកកនាលដី(ករណីបស្រងួម ឬបាំខបកកនាលដី) 
− ាលស្រកម ឬាលដីកា(ស្របសិនសបើម្ន) 
− លិែិត សជណ របស់ទីសរីការគណៈរដឋមស្តនរី(ស្របសិនសបើម្ន) 
− ព័ត៌ម្នកនាលដី(ស្របសិនសបើម្ន)។ 
ឯកស្រត្ព្ម្វូបដន្ថម្សព្មាបអ់គគនាយកដ្ឋយន្រន្ធដ្រ 

−  កនយសសនើសុាំបង់ពនធស្របថ្ប់ស្រតាទស្រមង ់ FORM PT 02 

 
77 សសៀវសៅខណនាាំសរីពីពនធស្របថ្ប់ស្រតាសលើការសផទរកមមសិទធិ ឬ សិទធិកាន់កាប់អចលនស្រទពនយ សោយអគគនាយកពនធោរ។ 
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ47 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

− បងាកនន់ថ្ដបញ្ជនក់ការបង់ស្របាកព់នធ ឬបណ័ណសម្គនល់ការបងព់នធសលើអចលនស្រទពនយ(ស្របសិនសបើម្ន) 
− ប័ណណពនធបា នតង ់ឬវិញ្ញននបស្រតអាករសលើតថ្មែបខនថម(ករណីអនកលក់ ឬអនកទិញានីតបិុគគល) 
− លកខនរកិៈ ឬវញិ្ញនបនបស្រតបញ្ជនក់ការចុោះបញ្ជសី្រកមុហ នុ(ករណអីនកលក ់ឬអនកទិញានតីិបុគគល) 
− កិចចសននាទិញលកអ់ចលនស្រទពនយ(ករណីអនកលក ់ឬអនកទិញានីតិបុគគល) 
− លិែិតបញ្ជនក់ស្របវតរិដី(ករណមី្នស្របវតរិសផទរសស្រចើនតាំណ)។ 

១.៥ ស្វាសាធារណៈ ន្ងិរយៈសរលនន្ការ រ្លស់្វា 
ការពិនិតនយសលើសាំសណើសុាំបងព់នធស្របថ្ប់ស្រតាសលើអចលនស្រទពនយ ម្នរយៈសពលពី៤សៅ៨ថ្ងៃថ្នថ្ងៃសធវើការ កនញង

ករណីខដលអនកាបព់នធ ឬអនកតាំណាងបានភាជនប់មកាមួយឯការតស្រមូវស្រគប់ស្រគ្ន់ និងស្រតូវបង់សសវាាធារណៈ 
ចាំននួ៤០០ ០០០សរៀល ចាំស ោះខតអចលនស្រទពនយខដលម្នស្របាក់ពនធចាបព់ី៤ ០០០ ០០០សរៀលស ើងសៅ។78 

១.៦ ស្វាអែកជាបរ់ន្ធ និ្ងរ័ត៌មាន្បថ្ន្ថម 
១.៦.១ លខិិតបញ្ញជ ក់ការទ្យទ្យួល្ណំុំឯកសារ 

អនកាប់ពនធ ឬអនកតាំណាងខដលបានោក់ កនយសសនើសុាំបង់ពនធស្របថ្ប់ស្រតាសលើអចលនស្រទពនយ សៅអគគនាយក
ោឋននពនធោរឬាខ្ពនធោសែតរនងឹទទួលបាន“លិែិតបញ្ជនក់ការទទួលឯការ”ចាំននួ១ចនាប់សស្រម្ប់តាមោន
ដាំសណើរការឯការ និង “លិែិតបញ្ជនក់ការទទួលឯការសសនើសុាំបង់ពនធស្របថ្ប់ស្រតាសលើការសផទរកមមសិទធ ិ ឬសិទធិ
កានក់ាប់អចលនស្រទពនយ” ចាំននួ១ចនាប់ សដើមនបីផរលន់ូវភាពងាយស្រសួលកនញងការខសវងរកនងិតាមោនសាំណុាំឯការ
ខដលបានសសនើសុាំសនាោះ។ 

១.៦.២ ការាមដាន្ឯកសារថ្ដ្លាន្ស្ែើ្ ុបំង់រន្ធ 

អនកាប់ពនធ ឬអនកតាំណាងអាចសធវើការតាមោនឯការ ខដលបានសសនើសុាំបង់ពនធស្របថ្ប់ស្រតាអចលនស្រទពនយ
បានតាមរយៈកមមវិធីទរូស័ពទថ្ដម្នស ្នោះថ្“GDT Check &Track” ខដលអាចទញយកពី App Store នងិ 

Play Store សោយឥតគតិថ្ងែ។បនាទនប់ពីដាំស ើងកមមវិធីសនោះរួចអនកាប់ពនធស្រតូវសស្រជើសសរសីICON “តាមោនឯការ” 
រួចសធវើការខសកន QRCode ខដលម្នសៅសលើ“លិែតិបញ្ជនកក់ារទទលួឯការ”  សនាោះវានងឹបងាហនញពត័ម៌្នសផនសងៗ 
និងាថននភាពដាំសណើរការថ្នឯការ។ 

១.៧ អានុ្ភារនន្ការបង់រន្ធព្បថាប់ព្ាសលើការស ទ្រកមម្ទិ្យធ ិ
“ពនធស្របថ្ប់ស្រតាសលើការសផទរកមមសិទ្ ធ ិ ឬសិទធិកាន់កាបអ់ចលនស្រទពនយ” ឬនយិមសៅកាតថ់្ “ពនធស្របថ្បស់្រតា

សលើអចលនស្រទពនយ” ស្រតូវបានសរៀបសរៀងស ើងអនុសោមតាមម្ស្រតា៩៦ ថ្នចនាបស់រពីាីរសពើពនធ នងិបានបសងកើតស ើង
សោយចនាប់សរពីីការបសងកើតពនធស្របថ្ប់ស្រតា ខដលោក់ឲនយអនុវតរចាប់ពីឆ្នាំ១៩៩២។ ការបងព់នធស្របថ្ប់ស្រតាសលើការ
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សផទរកមមសិទធ ិ គឺាចាំណចុដ៏សាំខ្ន់ សហើយាដាំណាក់កាលមួយសៅកនញងការសផទរកមមសិទធសិលើអចលនវតថញខដលបាន
ចុោះបញ្ជ ី ឬអចលនវតថញខដលមនិទន់ចុោះបញ្ជ ី ខដលកមមសទិធិករឬសភាគីស្រតូវខតម្នកាតពវកិចចចាាំបាច់អនុវតរ និង
សគ្រពតាមសគ្លការណខ៍ដលចនាប់បានកាំណត់។ 

ស្របសិនសបើអចលនវតថញ ឬដីធែណីាមយួ មិនទន់បានបង់ពនធអចលនស្រទពនយស្របចាាំឆ្នាំ ឬពនធសលើដីធែមីនិបាន
សស្របើស្របាស់សទ ម្ចនស់កមមសិទធកិរ ឬសភាគកី៏មិនអាចសផទរកមមសទិធិបានខដរ គ្ត់ស្រតូវម្នកាតពវកិចចបង់ពនធខដលាប់
ាបាំណុលអស់ាមុនសិន។ ម្នន័យថ្ រាល់ការបងព់នធស្របថ្ប់ស្រតាសលើការសផទរកមមសិទធិអចលនវតថញចប់សពវ
ស្រគប់អសស់ហើយ សទើបម្នអានភុាពសផទរកមមសទិធិបាន និងក្ានយាម្ចនស់សលើអចលនវតថញសនាោះយ នងស្រសបចនាប់។  
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ស្ច្ករី្ន្ែិដាឋ ន្ 
 ឆ្ែងតាមការបកស្រាយខ្ងសលើ សយើងសសងកតស្ើញថ្ សៅកនញងទាំនាកទ់ាំនងថ្នស្រកមរដឋបនបសវណីបានកាំណត់
សោយចនាប់ាក់ខសរងចាំស ោះកចិចសននាលក់ទិញាសដើម។ ចាំស ោះកិចចសននាលក់ទិញម្នសស្រចើនស្របសភទ ក៏ប ខុនរសបើ
ខផអកសលើកមមវតថញថ្នកចិចសននាម្នខតពីរស្របសភទ គឺកិចចសននាលក់ទិញអចលនវតថញ និងកចិចសននាសននាលក់ទិញ    
ចលនវតថញ។ កិចចសននាលកទ់ញិទាំងពីរស្របសភទសនោះម្នលកខណៈែុសខបែកពីគ្្នាសស្រចើនចាំណុចាអាទិ៍ កិចចសននា
លក់ទិញអចលនវតថញម្នលកខណៈពិសសសាងកិចចសននាលក់ទិញចលនវតថញ ស្រតង់ចាំណុចលកខែណឌស្រគឹោះ-ទស្រមង់
មួយចាំនួន។ ចាំស ោះលកខែណឌស្រគឹោះ ងវតីនបិតខតកិចចសននាសកើតម្នស្រតឹមការស្រពមសស្រពៀងក៏សោយ ក៏កចិចសននាលក់ទញិ
អចលនវតថញមិនអាចបសងកើតបានខដរស្របសិនសបើបុគគលខដលាស្របធានថ្នកចិចសននាាជនខដលស្រតូវបានកស្រមតិសមតថ
ភាពទទួលបានសិទធាិអាទិ៍ជនបរសទសក៏សោយ សយងតាមរដឋធមមនុញ្ញ នងិស្រកមរដឋបនបសវណីថ្នស្រពោះរាាណាចស្រក
កមពញា កប៏ ខុនរចាំស ោះករណីសលើកខលងមួយចាំនួន គឺអគ្រសហកមមសិទធិខដលចាប់ពីាន់ទី១ស ើងសៅ ជនខដល
ស្រតូវបានកស្រមតិសមតថភាពទទលួសិទធ ិ ស លគឺជនបរសទសម្នសទិធិបសងកើតកិចចសននាលកទ់ិញបាន។  ងវតីនបិតខត
គ្តអ់ាចទិញ អគ្រសហកមមសិទធិបានយ នងណាកស៏ោយ ក៏គ្ត់មិនអាចម្នចាំខណកសិទធិសលើសពី៧០ភាគរយ 
រីឯលកខែណឌទស្រមង់វិញ ាទូសៅកិចចសននាលក់ទិញចលនវតថញអាចសសស្រមចស្រតឹមការស្រពមសស្រពៀង សោយមិនចាាំចាច់
សធវើាោយលកខណ៍អកនសរក៏បានខដរ គឺសសស្រមចស្រតមឹការស្រពមសស្រពៀង កប៏ ុខនរចាំស ោះកិចចសននាលក់ទិញអចលនវតថញ
វិញមិនអាចបញ្ចប់ស្រតឹមការស្រពមសស្រពៀងគ្្នបានសនាោះសទ។ ស្រកមរដឋបនបសវណីបានបញ្ជនកយ់ នងចនាស់ថ្ កនញងករណី
លកទ់ិញអចលនវតថញទមទរស្រតូវខតម្នសធវើាលិែិតោយលកខណ៍អកនសរ លិែិតយថ្ភតូ នងិម្នការចុោះបញ្ជឲីនយ
បានស្រតឹមស្រតូវ សនោះគឺាលកខែ័ណ័ឌពិសសសមួយសស្រម្ប់ការលក់ទិញអចលនវតថញ។ ការចោុះបញ្ជ ី គឺាល័កខែណ័ឌ
ខដលទមទរឲនយបាំសពញាកាតពវកិចច សដើមនបីអាចឲនយកិចចសននាលកទ់ិញអចលនវតថញសនាោះម្នសុពលភាព សហើយ
អោះអាងចាំស ោះតតិយជនបាន។ ចាំស ោះការចុោះបញ្ជចីាំស ោះកចិចសននាលក់ទិញអចលនវតថញសនាោះ គឺាសញ្ញនណងមី
ខដលសទើបនងឹសរៀបចាំឲនយម្នាបទោឋននស្រគប់ស្រគងចនាស់ោស់នាឆ្នាំ២០១៣ ខដលម្នាថនប័នសុរសិយដទីទួល  
បនទញក។ រដឋបាលសុរិសយដ ី ខដលទទួលបនទញកចុោះបញ្ជីដីធែ ីក់ពនធនងឹ ការលក់ទិញអចលនវតថញសនោះម្នរដឋបាល
សុរិសយដីថ្្នក់ស្រសុក-ែណឌ នងិថ្្នក់រាជធាន-ីសែតរ។ សដើមនបីសៅចុោះបញ្ជ ី អនកខដលម្នសិទធ ិ នងិកាតពវកិចចចុោះបញ្ជ ី
គ្ត់អាចោក់ កនយសុាំចុោះបញ្ជសីៅរដឋបាលណាមួយក៏បានកនញងចាំសណាមរដឋបាលសុរិសយដទីាំងពីរសោយសុាំទស្រមង់
ថ្ន កនយសុាំចុោះបញ្ជ ី នងិបាំសពញឲនយបានស្រតឹមស្រតូវសៅតាមសមតថកិចចរបសរ់ដឋបាលសុរសិយដីចុោះបញ្ជី។ រវាងរដឋបាល
សុរិសយដីទាំងពីរ គឺម្នសមតថកិចចទទួល កនយសុាំចុោះបញ្ជដីចូគ្្ន ប ខុនរការចុោះបញ្ជមី្នខតរដឋបាលសុរិសយដីថ្្នក់
រាជធាន-ីសែតរខដលម្នសមតថកិចច។ ការកាំណត់ដូសចនោះ គឺសដើមនបសីធវើយ នងណាជួយសស្រមួលដល់ស្របាពលរដឋកនញងការ
ចុោះបញ្ជ ីនងិងាយស្រសួលសស្រម្ប់ពួកគ្ត់។  
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ50 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

 ស្របព័នធសផទរកមមសិទធតិាមការចុោះបញ្ជសីសៀវសៅសគ្លបញ្ជដី ីគាឺឯការសាំខ្ន់បាំផតុខតមយួគត់។ ែែមឹារ
កនញងសសៀវសៅសគ្លបញ្ជដីី ស្រតវូបានធានាសោយរដឋនិងការ រសោយចនាប ់ សហើយបគុគលណាម្នស ្នោះកនញងបញ្ជី
សនាោះថ្ាម្ចនស់ស្រទពនយតាមចនាប់គឺពតិាម្ចនស់ស្រទពនយសហើយ(សលើកខលងខតកនញងករណីមួយចាំនួនតូច)។បគុគលខដល
ម្នស ្នោះថ្ា កមមសិទធកិរបចចញបនបននសៅកនញងសសៀវសៅសគ្លបញ្ជីដី គឺាបុគគលខតមួយគត់ខដលស្រតូវបានទទួល
ាគនល់តាមផែរូចនាប់ថ្ាម្ចនស់ស្រទពនយ។ រដឋបាលសុរិសយដី ស្រតវូខតសធវើបចចញបនបននភាពសលើសសៀវសៅសគ្លបញ្ជដីី សោយ
សធវើចរនរការនូវរាល់ការសផទរកមមសិទធិ និងសទិធសិ្របតនយកនសសផនសងសទៀត។ រាល់ការខកខស្របទិនននយ័ទាំងឡាយ កព់័នធនងឹ
អចលនវតថញខដលបានចុោះបញ្ជ ី រួមទាំងាថននភាពថ្នកមមសិទធ ិ ស្រតូវខតបានចុោះបញ្ជសីៅកនញងសសៀវសៅសគ្លបញ្ជដីីសៅ
សពលខដលរដឋបាលសុរិសយដបីានទទួលដាំណឹងសនោះ។ 
 ឆ្ែងកាត់តាមរយៈែែមឹារារណាសនោះ ែ្ញាំសងនឃមឹថ្ារណាសនោះនឹងបានចូលរួមយ នងសាំខ្ន់កនញងសគ្ល
នសយបាយងមីរបស់រាជរោឋនភបិាលឆ្ែងកាត់តាមការផនសពវផនាយចនាបង់ម។ី មួយវិញសទៀត ែ្ញាំសងនឃឹមយ នងមតុម្ាំថ្ 
ារណាសនោះនឹងជួយាសយបល់ ឬាការស្របឹកនាបានមួយខផនកតូច ចាំស ោះអនកខដលចងសិ់កនាកនញងវិស័យចនាប់ក៏
ដូចាស្របាពលរដឋាមញ្ញខដលម្នបាំណងលក់ទិញដីធែី ឬផទោះសខមនបងកនញងការការ រផលស្របសយជន៍របស់ែែនួ 
និងលកខែណឌខដលែែួនស្រតូវសធវើកុាំឲនយម្នភាពសថ្្នោះសធ្ានយណាមួយ ខដលផទញយនឹងចនាប់សហើយខដលនាាំឲនយម្នផល
វិបតរសិៅថ្ងៃសស្រកាយ ដូចាករណីទិញលកដ់ីកមមសទិធិរបស់រដឋខដលបានចូលកាន់កាប់សោយែុសចនាប់ នាាំឲនយរដឋរឹប
អូសវញិសោយគ្្ននសាំណងអវីសាោះ ឬការខដលមនិយកសិទធិរបស់ែែនួសៅអោះអាងចាំស ោះអនកដថ្ទសផនសងសទៀតបាន
ខដលាទូសៅសចាទាបញ្ហនសឹងខតាសរៀងរាល់ថ្ងៃ។ ាងមីមរងសទៀត ងវតីនបិតខតារណាសនោះមិនទន់ម្នលកខណៈ
សុស្រកឹតនយឲនយបានសពញសលញកព៏ិតខមន ខតែ្ញាំសងនឃមឹយ នងមតុម្ាំថ្វានឹងជួយាគាំនិតមយួខផនកកនញងការជួយពស្រងងឹ  
វិស័យយុតរធិម៌នងិចូលរួមសោោះស្រាយវបិតរដិីធែដីល់សងគមាតិសយើងបានមួយចាំខណកផងខដរ។      
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និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ51 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

អន្ុសា្ន្ ៍
 ឆ្ែងតាមការស្រាវស្រាវ នងិការតាក់ខតងអតរបទារណាមយួសនោះសស្រកាមស្របធានបទមួយខដលម្នចាំណង
សជើងថ្“កចិ្ចសន្យាលកទ់ិញអច្លន្វត្ថុនៅព្រះរាជាណាច្ព្កកម្ពុជា”រចួមក សយើងែ្ញាំយល់ស ើ្ញថ្គួរខតម្នការ
បាំសពញនវូចាំណុចមួយចាំននួបខនថមសទៀតាចាំណចុសាំខ្ន់ៗ សដើមនបីកាត់បនថយនិងសដើមនបីឲនយដាំសណើរការថ្នការសផទរកមម
សិទធ ិ ឬសិទធកិាន់កាប់នានាសលើអចលនវតថញឲនយកាន់ខតម្នសុវតថភិាព ាពិសសសការកាត់បនថយនវូវិវាទ ឬជសម្្នោះ
សៅកនញងបញ្ហនកនញងការសផទរកមមសទិធិសលើអចលនវតថញ សយើងែ្ញាំសូមសលើកនូវដាំសណាោះស្រាយដចូខ្ងសស្រកាម៖ 

− សព្មាប់ការលក់ទិញអច្លន្វត្ថុដដ្លម្ិន្ទាន្ច់្ុះបញ្ជ ី(ដ្នីភាគ៍ៈ) 
 អចលនវតថញស្របសភទសនោះមុននិងចុោះកិចចសននាលកទ់ិញទាំងភាគីខដលាម្ចនស់កមមសិទធកិរ ីនងិទាំងភាគីខដល
ាអនកទិញករ ី គួរខតម្នភាពស្របុងស្របយត័នែពស់ខ្្នាំង ពីសស្រ ោះថ្អចលនវតថញស្របសភទសនោះមិនទន់បានចុោះបញ្ជសី្រតឹមស្រតូវ
សៅស ើយសទ សៅកនញងសសៀវសៅសគ្លបញ្ជីរបស់រដឋបាលសុរិសយដ ី សហតុដចូសនោះសហើយវាម្នភាពងាយស្រសួល
ណាស់កនញងការរងនូវហានីភ័យែពស់ពីតតយិជនខដលបានចលូែែនួមកកនញងការតវា ន ឬទមទរថ្អចលនវតថញសនោះា
កមមសិទធរិបសែ់ែួនខដរ អាស្រស័យសហតុសនោះសហើយម្ចនស់អចលនវតថញគួរខតគិតគូរពិចារណាសៅចុោះបញ្ជីឲនយបានស្រតឹមស្រតវូ
សៅរដឋបាលសុរសិយដ ី ឬនិយយមនា នងសទៀត គឺសធវើការបាំខលងពីប័ណណសភាគៈឲនយសៅាបណ័ណកមមសិទធ ិ ។ ពីសស្រ ោះខត
អចលនវតថញខដលម្នវញិ្ញនបនបស្រតសម្គនល់ម្ចនស់អចលនវតថញ ម្នភាពស្របាកដចនាស់ោស់និងម្នពត័៌ម្ននងិ 
ឯការស្រគប់ស្រគ្នត់មកល់សៅរដឋបាលសុរិសយដ ីម្នសមតថកិចចសពញសលញ និងចនាប់បានផរល់អាំណាចឲនយកនញងការ
ទទលួែុសស្រតវូ នងិសមើលការស្រតួតពិនតិនយកនញងការស្រគប់ស្រគងអចលនវតថញទូទាំងស្រពោះរាាណាចស្រកកមពញាទាំងមូល។ 

− សព្មាប់ការលក់ទិញអច្លន្វត្ថុដដ្លាន្ច្ុះបញ្ជរីចួ្ (ដ្កីម្មសិទធិ) 
 ចាំស ោះអចលនវតថញស្របសភទសនោះ ភាគីថ្នកចិចសននាលក់ទញិអចលនវតថញគួរម្នទាំនុកចតិរែពស់និងម្នភាព
ស្របាកដស្របាកនញងការសធវើស្របតិបតរកិាររវាងគ្្ននិងគ្្ន សោយារខតស្រគប់បចចញបនបននភាពថ្នអចលនវតថញសនោះម្នចរនរសៅ
រដឋបាលសុរិសយដ ី សោយស្រគ្ន់ខតមុនសពលសសស្រមចចិតរកនញងការចង់បានអចលនវតថញ ខដលាកមមវតថញថ្នកិចចសននា
លក់ទិញអាចសៅសុាំឲនយខ្ងរដឋបាលសុរសិយដីសចញលិែិតបញ្ជនក់អាំពីបចចញបនបននភាពថ្នដី សដើមនបីឲនយដងឹព័ត៌ម្នថ្
អចលនវតថញសនោះម្នោកប់ញ្ជនាំ ោក់ធានា សធវើស្របទនកមម ឬម្នចុោះកិចចសននាសៅឲនយបុគគលណាមួយសហើយ ឬសៅ
សជៀសវាងម្នការចុោះកិចចសននាលក់ទិញសៅាន់គ្្ន ខដលាសហតុនាាំឲនយម្នវិវាទសកើតស ើង។ ការលក់ទិញ
អចលនវតថញស្របសភទសនោះផងខដរ ក៏បានធានាតាមរយៈការចោុះបញ្ជីដីធែីខដលាដាំសណើរមួយថ្នការកាំណត់ស្រពាំស្របទល់
កមមសិទធាិធារណៈ និងកមមសិទធិឯកជន ខដលាការធានាសលើស្របវិតរថ្នដធីែរីបស់សយើងខងមសទៀតផង។ 
 
 



ាកលវិទនាលយ័ភមូិនទនីតាិស្តសរ និងវទិនាាស្តសរសសដឋកិចច                                                                                             បរញិ្ញនបស្រត នីតាិស្តសរ 

និសនសតិ ឆយ សពស្រជពសិី និង  ន ស្រសលីឹម ទាំព័រ52 ាស្តាតនចារនយខណនាាំ សោក ញកឹ វធុធ ី

 

− សព្មាប់ការលក់ទិញអគ្រសហកម្មសិទធ ិ
 សស្រម្ប់ការលក់ទិញអគ្រសហកមមសិទធិសនោះ ក៏គួរម្នទាំនកុចិតរែពស់ផងខដរដូចាការលក់ទិញែនដូ ឬ    
អាផ្តមិន។ អនកទិញយូនតីឬបនទប់ថ្នអគ្រសហកមមសិទធនិីមួយៗ នងឹស្រតូវបានអនកអភិវឌនឍ ឬម្ចនស់អគ្រស្របគល់
ឲនយនវូវិញ្ញនបនបស្រតសម្គនល់ម្ចនស់ចាំខណកឯកជន សដើមនបីសម្គនល់ចាំខណកឯកជន នងិសម្គនល់ថ្អនកទិញសនាោះគឺា
កមមសិទធិករស្រសបចនាប់ថ្នបនទបឬ់យូនីតខដលែែួនបានទិញសនាោះ។ អគ្រសហកមមសិទធ ិម្នចាំខណកែែោះាកមមសទិធិ
ផ្តនចម់ុែរបស់សហកមមសិទធកិរនីមួយៗ និងម្នចាំខណកែែោះខដលាលាំហររួមសស្រម្ប់ការសស្របើស្របាស់រមួរបស់សហ
កមមសិទធកិរទាំងអស។់ សហកមមសិទធិករនីមួយៗម្នសិទធិសពញសលញ កនញងការចាត់ខចងសលើចាំខណកឯកជនរបស់
ែែួនដចូា ការជួល ស្របទនកមម បនរមរតក ការជួលអចថិ្ស្តនរយ៍ បសងកើតាផលុបសភាគ សរៀបចាំសទិធិសស្របើស្របាស់
អាស្រស័យសៅ ោក់ហីុប ូខតក(ោក់ាស្រទពនយធានា)និងោក់បញ្ជនាំ។ 
 សរុបសសចករមីកសដើមនបីាចាំសណោះដឹងកនញងការបងាកនរ នងិសដើមនបីកាត់បនថយសៅវិវាទនានាកនញងស្របតិបតរកិារលក់
ទិញ មិនថ្ទាំងអចលនវតថញពុាំទន់ចុោះបញ្ជ ី ឬអចលនវតថញខដលបានចុោះបញ្ជរីួចសហើយ  ក៏សយើងស្រតូវពិនតិនយចាំណុច
សាំខ្ន់មួយចាំននួដូចា៖ 

− ស្រតូវពិនិតនយឲនយបានចនាស់ោស់នូវវិញ្ញនបនបស្រតសម្គនល់អចលនវតថញ ឬលិែិតកាន់កាប់ដធីែ ី
− ស្រតូវសៅពិនិតនយអាំពីពត័៌ម្ននានាសៅរដឋបាលសុរិសយដីរាជធានី ស្រកុង-ស្រសុក-ែណឌ ឬសៅសុាំការបញ្ជនកព់ី

អាាញនធរម្នសមតថកិចចសដើមនបីដងឹអាំពីពត័៌ម្នលមអតិ 
− ស្រតូវខតសធវើកចិចសននាលកទ់ិញសោយសធវើាោយលកខណ៍អកនសរ និងាលិែិតយថ្ភតូ។ 



 

 

ឯកសារសោង 
១. បទ្យដាឋ ន្គតិយតុរ 
 ១.១ រដ្ឋធ្ម្មន្ុញ្ញ 

− រដឋធមមនុញ្ញថ្នស្រពោះរាាណាចស្រកកមពញា ស្រតូវបានសភាធមមនញុ្ញសសស្រមចអនមុ័តសៅថ្ងៃទី២១ ខែកញ្ញន ឆ្នាំ
១៩៩៣ និង ស្របកាសឲនយសស្របើសោយស្រពោះរាជស្រកម ចុោះថ្ងៃទី២៤ ខែកញ្ញន ឆ្នាំ១៩៩៣។ 

១.២ ព្កម្ 
− ស្រកមរដឋបនបសវណ ីស្របកាសឲនយសស្របើសោយស្រពោះរាជស្រកម សលែ នស/រកម/១២០៧ ចុោះថ្ងៃទី៨ ខែធន ូឆ្នាំ

២០០៧។ 
១.៣ ច្យាប ់
− ចនាប់សរពីីការអនុវតរស្រកមរដឋបនបសវណី ស្របកាសឲនយសស្របើកាលពីថ្ងៃទី ៣១ ខែឧសភា ឆ្នាំ២០១១។ 
− ចនាបភ់ូមិបាល ស្របកាសឲនយសស្របើកាលពីថ្ងៃទ ី២០ ខែកកកោ ឆ្នាំ២០០១។ 
− ចនាបភ់ូមិបាល ស្របកាសឲនយសស្របើកាលថ្ងៃទី ១០ ខែសីហា ឆ្នាំ១៩៩២។ 
− ចនាប់សរកីារផរល់សិទធិកមមសិទធថិ្នចាំខណកឯកជនថ្នអាគ្រសហកមមសិទធដិល់ជនបរសទស ឆ្នាំ២០១០។ 
១.៤ អន្ុព្កឹត្យយ 
− អនុស្រកឹតនយសរពីីការផរលក់មមសិទធសិលើផទោះជូនពលរដឋកមពញា,សលែ ២៥ អនស្រក ចុោះថ្ងៃទី ២២ ខែសមា ឆ្នាំ

១៩៨៩។ 
− អនុស្រកឹតនយសរពីីការស្រគបស់្រគងនិងសស្របើស្របាស់អគ្រសហកមមសិទធិ សលែ១២៦ អនស្រក.បក ចុោះថ្ងៃទី២៣ ខែ

សីហា ឆ្នាំ២០០៩។ 
១.៥ ព្បកាស ន្ិងនសច្កតីដណនំា 
− ស្របកាសអនររស្រកសួងសរពី ីការចុោះបញ្ជីអចលនវតថញទកទ់ងនងឹស្រកមនតីិវិធីរដឋបនបសវណី សលែ ៥៩ ស្រក.ប.ដ

ន.ស/១១ ចុោះថ្ងៃទ ី០៣ ខែឧសភា ឆ្នាំ២០១១។ 
−  ស្របកាសអនររស្រកសួងសរពីី នតីវិិធីថ្នការចុោះបញ្ជអីាំពីសិទធសិ្របតនយកនសទក់ទងនឹងស្រកមរដឋបនបសវណ ី សលែ ៣០ 

កយ.ដនស.ស្របក/១៣ ចុោះថ្ងៃទ ី២៩ ខែមករា ឆ្នាំ២០១៣។ 
− ស្របកាសសរពីី ការកាំណត់មូលោឋននគិតពនធស្របថ្ប់ស្រតា ចាំស ោះការសផទរកមមសិទធ ិឬ សិទធកិានក់ាប់អចលន

ស្រទពនយ ចុោះថ្ងៃទ ី២២ ខែ មីនា ឆ្នាំ២០១៩។ 
− ស្របកាសសរីពី ការស្របមូលពនធស្របថ្ប់ស្រតាសលែ ២៧៣ សហវ ស្រប.ក ចុោះថ្ងៃទី១៧ ខែមីនា ឆ្នាំ២០១៦។ 



 

 

១.៦ នសៀវនៅនម្នរៀន្ 
− សសចករពីននយល់ ស្រកមរដឋបនបសវណភីាគ១ សបាោះពមុពសៅកនញងឆ្នាំ២០១២ សរៀបចាំសោយស្រកុមការងារ(JICA)។ 
− សសៀវសៅខណនាាំសរពី ីពនធស្របថ្ប់ស្រតាសលើការសផទរកមមសិទធ ិឬសិទធកិាន់កាប់អចលនស្រទពនយ សោយអគគ

នាយកោឋននពនធោរ។ 
− សសៀវសៅ ការវិវិតរចនាប់សរពីីការលក់ដីធែសីៅកមពញា សោយសោក ែន សុសែង។ 
− សសៀវសៅ ចនាប់កចិចសននា សរៀបសរៀងសោយសោក សអៀង សាំណាង។ 
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